Festsetzungen zum Bebauungsplan Pfaffe ngrund

~MNordlich des Baumschulenweges - Feuerwache"
In der Fassung des Enbtwurfs vom 29.09 200 4

Auf Qrundlage:

Baugese tzbuch {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 237.8 13937 (BGEI | 5.
2141, ber. BOBEL 1933 | 5,13/ zuletzl geandert durch Artikel 1 Europa rechisa npassungs-
gezetz vorn 24.00 2004 (BGEL |5 1355,

Baunutzungsverordnung (BauN¥0) in der Fassung der Bekanntmach ung vom

23,01 1990 (BGQBL [.13£), 2uletzt geandert am 2 0412993 (BQEL | % 4688, und der
Planzek he nverordnung 1990 (PlRnzYO 90y vom 13121230 (BGEL1231 |, Saie 3G).

wird folgendes festgesetzt:

A Zeichinerische Festsetzungen

1. tald der baulichen Nutzung (6 9 (1) 1 BauGB)

maximalc zulassige chorste Aulicnyandbogrnzung
(% 16 BaukWvio:

OAB max.

2 Bauweise, Baugrenzen und dberbaubare Grundstucksflache (&8 9 (1) 2 BauGB)

Baugrenzoe
1§ 23 (3} Bauhv !

2 H Einnchtungen und Anlagen zur Yersorgung mit Gitem und Dienstleistungen
des &ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fir den Germeinbedarf,
Flachen fur den Sport und Spielanlagen (& 9 (1) & BauGB)

; i Flache fur Gemeinkodart

PR R d A s a

Foucrechr

4, Yerkehrsflachen (68 9 (1) 11 BauGB)

Strasscnbregronzungslinic

vierkehrstflachen besondoror Srcckbestirmmunig

F+ R

Ful- und Badwsog

\/ Stralicnbogloitgrin

Ein- und austahrtcn und A&nschluss anderer Flachen an
dic vorkehrstlachen

5, Flachen fur */ersorgungsanlagen, for die Abfallentsorgung und Abwasser-
besetigung, einschlieBlich der Ruckhaltung und Yersickerung von Nieder-
schlagswasser (& 9 (1) 14 BauGB)

Flachon tir ' crsemungsanlagen, &bBfallentsemung und
& brrrassortoscitigunng, cinschliciich der Rickhaltung und
versickerung voen Nicderschlagessasser

Elcktrizitat

©

6 Elckhaltung und Vorsickorung ven Micdorschlagsesasscr

O A ball

B, Grinflaichen (& 9 (1) 15 BauGB)

private Grintldche

7. Bindung far die Pflanzung und Erhaltung von Baurmen, Strauchem
und sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1) 25 BauGB)

[ R R s

=

g z Umgrenzung von Héchen zum &nptlanzon von Baumeon, Stréduchom
L I und senstigen Beptflanzungen

2 g (5301253 BauGe:

e N R A N A

anzuptlanzende Bdume
i§% i1} 25 BauB:

Umgrenzung von Hachen mit Bindung fr Beptlanzungen und fir dic
Erhaltung ven Bdumen, Strduchern und sonstigen Boptlanzungen
5201250 BauGB:

Anlage 1 zur DS: 025542064

OAB
Hauptbaukorper
Schlauchturm

S wprda SRR

8. Sonstige Flanzeichen
/BMngmnzung v Hachon tir Mebecnanlagen, Stollplatze,
: I Garagen und Gemeinschattsanlagen
| : 59014 und 22 BauGh:
Sock bostimmung:
5 Sicllpldtze

----1

i Grenze des raumlichen Geltungstorcichs des Bebauungsplans

| i% %0/ BauGh!

L---I

A bgrenzung unterschicdlicher Nutzung, 2. B, von Baugebkicten cdor
Abogrenzung dos hMalics der Mutzung
5% 1014 und 16 (5} BauklvO:

6. Textliche Festsetzungen
(59 Abs, 1 BauGEB i Y. m. Baulyy

1. Mabder baulichen Nutzung
(50 Abe 1 M 1 Bau@B L Y. m. 5 16 Bauk\Vio]

51 D maximal zuldssige HEhe ist durch Phneintrag der obersten Aulde mwa ndbegren-
2ung (DAB) des obersten Geschosses (inklusive Staffelgeschoss) festgesetzt. Hohe nbe-
2ugspunkt Bt die HShe der Sffentlichen Yerkehrsflache im Zufahrtsbereich zum
Baumschulenweg. Die OAB betrdgt fir den Hauptbaukdrper 18,0 m und fir den
schlauchturm 240 m.

2. Festsetzungen zur naturvertraglichen der Rackhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser
(50 Ak 1 MNr 140 W, m. Nr. 20 BauQE)

52 Dachfldchen aus den unbeschichteten Metalen kupfer, Zink und Bei sind unzuldssig.

53 Das auf GQrundstucken von befestigien Flachen abflielBende Mederschlagswasser ist
auf der festgesetzten Flache fir die Rickhaltung und Yersickerung von hiederschlags-
wasser Ober die bewachsene Bodenzone 2u versickern. Eine Aushabme hiersan
besteht for die befestigten Flachen, deren Miederschlagswasserabluzs nicht schadlos
versickert werden kann. Diese Fldchen sind Ober die &ffentliche Kanalisation 2u
entw3ssern.

54 D for die Rickhaltung und Versickerung won Miederschlagswasser fesigesetzte
Flache st wor Yerdichtung 2zu schotzen., Die Ablagerung won  Materialien,
Bode nauzshub oder das Befahren it auch wihrend der Bauzeit, nicht zuldssig.

55 Stellplatze sind in wasserdurchldssiger Gauweise 12 B. Fuge npflaster. Rasengittersteing,
Schotterrase ny her2ustellen,

58 Mindestens 50% der Dachflachen sind extensw zu begrinen und dauerhaft zo
urnterhalten, Die Dachflachen sind mit einer standorigerechien Graser-krauter-
Mischung anzusaen. Die Substrath dhe muss mindestens 10 cm betragen.

3. Yerwendungsverbot fur luftverunre inicgende Brennstoffe
(9 405 1 Nr £33 BauGB)

57 Im Plangebiet doirfen feste Brennstoffe zur Warmeerzeugung und Warmwasser-
ke reitung nicht werbirannt werden.

4. Planungen, Mutzungsrege lungen, Mabnahmen und Flachen fur MlaBnahmen
Zum Schutz, zur Prlege und zur Entuvickiung von Matur und landschaft
(53 A0 1 Nr £0 1Y.m. Nr. £5 Bauab)

58 Die auf der privaten Grinfldche vorhandenen Baume sind 2u erhalten und durch das
Pflanzen neuer Obstbaurm Hochstdmme z2u erganzen.

Herbeisind folgende Arten und orten 2u vense nden [Auswahllste).

Apte| Ananasre nette, Frh. von Berlepech, GewOrzluike n, Goldparmane,
Harberts Renette, Rheinischer Bohnapfel,

Hirnen: Doppelte Philipps, Grafin von Paris, Stuttgarter Geishirtle, Obercster-
reicheche Vveinbirne

Lirschen:. Botthers Rote Enorpelkirsche, Donissens Qelbe, Burlat Frokhe rote
Meckenhe imer

Mussbaurme: Walnussbaum Samling (uglans regia)

Pilaumen:  Anna Spdth, Hauszwetschge, Zimmers Frihzwetschge

Insgesarmt sind pra 100 gm ein Hochstamm 20 erhatten bzw. 2u pflanzen und dauer-

haft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

I Randbereichen der privaten Grinflache sind Gebischgruppen mit heimischen

strauchern 20 pflanzen oder zu erhalten. Die FHche ist mit einer Qras- 7 Krauter-

mischung nach Angabe des Amt fir Umweltschutz und Gesundheitsférderung e inzu-

sden und dauerhaft als Vwiese (2 bis 3-malige Mahd) 2u pflegen.

29 Die im Stralenbegleitgrion festgesetzte Baumreihe neben dem Geh- und Radweg isi
mit Hochstammen aus Apfeln, Birmen und Kirschen herzustellen (Sorten siche
Auswahlliste in§ &)

2 10 Die Anpflanzung won B3 umen entlang dem Baumschulenweg ist aus Aleebiumen del
=0rte Tilla europaea (Fallida’ (kaiserlinde ) herzustellen.

511 Sonstige Anpflanzungen von Biumen innerhalb der Flache fir Germeinbedart sind ent

weder aus Eichen (Quercus padunculata od . petraea), Eschen (Fraxinus excelsior) odel
Ahorn tAcer platano des ode r preudoplatanus) he rzuste llen.
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BEBAUUNGSPLAN

Pfatfengrund

Nr.08.150

Nordlich des Baumschulenweges - Feuerwache

Entwvuf

Erster Burgermeister

Yerfa hre nsve me rke

Dle Im Geltungibereich dergestell ten Flursticksgrenzen
und eezelchnungen stimmen mit dem Llegenschefis-
katEster Omeraln. (StEAC Wom 2000

Vermessun geamt

Aufste llu ngsbesch luss

Der Gemelnderat hEt gemEC 5 2 Abs. 1 BBUGE de&
AuTseliung / dnoerung f ErgeEnung # AuThebung des
BebBuun gspianes am ., 200_ Beschlossan.

HeupiEmt

Der ElNlel ngs- (AL f5tellungs-, Anderun g5-, EFgEnzZungs-)
Baschiuss waurde J=MEG E 2 Abs. 1 BRUGE Im SEAET
(HeldelDerDer AMtsanzeiger) am . 200 oftsioiich
bekKENNMQeMEChL

Stedtplenungsamt

Frohze iiige BEorgerbetelligung

Dle Trinaeltge BlUrgertatelqundg QeMEG S 3 Abs 7 das
Eeugesatzbuches (FAUGE ) wurde neEch Bekenntmechung
I Stadtoiatt fHel Selberget AMSAN 221 Q2K Sm
e LdQ0_In der Jelt vwom 200 Hs _ 200
durchgefuh .

= {=[m | {= J-gW] gluci-[; g}

Offe niliche Auskgung
Der Gemelndarat hEt BM ____ 200_ dem Entwur! des
EebeuunmpElEnes 0 der FEssung  wom 200
zugestimmt und de  offentiiche Ausiequng  der
PlEALNtENBEQeN B schcssen.

HeupiEamt

Oberburge rmeisterin

Plan vom 29 Seplem ber 2004

Stadiplnungsamt

Der Entwurf des Bebeuungsplenss mit der B=gundung
heben ogemeEs = Abs. 2 EBuGE nech orisublicher
BakenntmAachumg im SEJDIatt fHE&l Selb e ro &
AMGEN22 Jer) BM ____200_ 1IN der &€t wom . 200
bls __ __200_G0fTent!lch BU 50l egen.

Stediplanungsamt

Satzungsbeschluss
Der GemelincelBt hBet den Betauundgsplan gemeEs § 10

EouGE L V.mitE 4 der Gemalndeordnung am __, _,200_
als Sataing beschlossen.

Dot Irgermel starin

Anzelge ! Genehmlgung

Ausgeferd gt
Heldelberg, den_,_,200_

D o L Ok Mme | S 12r N

Inkraliireten
D& DurchTihrung des Anzelgevartahrans ! E reliung da
& enszh migung A Bakanntmechung m [

S5 NgsEeschniusses sowle  der Hinwels. WO der

FebuungEplan elngesshen Wwerden kann, Wwurden Im
Sipctbiatt Heldelborger Amtsanaeigery am . 200_
arts Bl ch Bekann tgerech t

Der BebeuungsplEn 15t demit am . __200_ In Kraft

getreten.
stedtplanungeamt

Stadt
Heidelberg

i
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