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3. Teilfortschreibung des Regionalplans Unterer Neckar 1992, Plkankapitel 2.2.5
Einzelhandelsgrofiprojekte; : ‘

hier:  Beteiligung der Plan‘ungstr’éger gem. § 12 Abs. 2 Landesplahungsgesetz Baden-
Wiirttemberg (LpIG) in der Fassung vom 10. Juli 2003 (GBL. 8. 385), zuletzt gedndert -
am 01. April 2004 (GBI. S 177) S ;

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach dem Landesplanungsgesetz Baden-Wirttemberg (LplG) sind in dem Regionalplan, sofern es
fur die Entwicklung und Ordnung der raumlichen Struktur der Region erforderlich ist (Regionalbe-
deutsamkeit), Standorte fiir Einkaufszentren, grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige
grol¥flachige Handelsbetriebe als Vorrang-, Vorbehalts- und Ausschlussgebiete festzulegen (§ 11
Abs. 3Nr. 5i.V.m. §11 Abs. 7 LplG Baden-Wiirttemberg). '

Der Planungsausschuss des Regionalverbandes Rhein-Neckar-Odenwald hat in seiner Sitzung
am 16. Juni die Einleitung des Beteiligungsverfahrens gem. § 12 Abs. 2-4 LplG Baden-
- Wirttemberg fir die Teilfortschreibung des Regionalplans Unterer Neckar zum Thema “Einzel-
handelsgroRprojekte” beschlossen. : : o

Mit der Teilfortschreibung werden ausschlielllich solche EinzelhandelsgroRprojekte gesteuert, die

regionalbedeutsam sind. Die Regionalbedeutsamkeit ist dann gegeben, wenn raumordnerische

‘Belange berihrt werden, d.h. Ziele und Grundsatze des Regionalplans vermutlich erheblich beein-
tréchtigt werden. '

Die Teilfortschreibung Ubernimmt bzw. konkretisiert zunachst die im Landesentwicklungsplan
(LEP 2002 Baden-Wirttemberg vom 23. Juli 2002 — Plansatz 3.3.7) sowie in der Verwaltungsvor-
schrift des Wirtschaftsministeriums Baden-Warttemberg zur Ansiedlung von EinzelhandelsgroR-
projekten (Einzelhandelserlass vom 21. Februar 2001) enthaltenen Vorgaben zur Beurteilung von
EinzelhandelsgroRprojekten. Dariiber hinaus werden auf der Grundlage von § 11 Abs. 3 Nr. 5
.V.m. § 11 Abs. 7 LplG standortraumliche Festlegungen (zentralortliche Standortbereiche, Ver-
sorgungskerne/zentrale Versorgungsbereiche, Erganzungsstandorte) als Vorrang- bzw. Vorbe-
haltsgebiete getroffen. Anbei erhalten Sie die Plansatze, die Begriindung und Erlauterung sowie

., eMail: rov@region-rhein-neckar-dreieck.de * Internet: http://www.region-rhein-neckar-dreieck.de
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als Erganzung zur Raumnutzungskarte die raumliche Darstellung der zentralértlichen Standortbe-
reiche, Versorgungskerne/zentralen Versorgungsbereiche und Ergénzungsstandorte (Anlage).

Wir bitten Sie, Ihre Stellungnahme bis zum 15. Dezember 2004 beim Regionalverband Rhein-
Neckar-Odenwald vorzulegen. Eine Fristverlangerung kann nicht gewéhrt werden. Sollte bis zu
diesem Zeitpunkt keine Stellungnahme vorliegen, gehen wir davon aus, dass Sie keine Bedenken
oder Anregungen zur Te:lfortschrelbung vorzubringen haben. :

Far Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen Gr(ji&en

+WW

Christian Specht

Anlégen
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3. Teilfortschreibung
‘Regionalplan Unterer Neckar

Plankapitel 2.2.5 Einzelhandelsgroprojekte

Stand: September 2004
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Plansatze der 3. Tellfortschreubung des Regionalplans Unterer Neckar 1892; Plan-
kapitel 2.2.5 EinzelhandelsgroBprojekte

Die Teilfortschreibung ersetzt das Plankapitel 2.2.5 des Reglonalplans Unterer Neckar vom
16. Marz 1994 und hat folgenden Wortlaut

225

2.2.5.1

12252

Einzelhvandelsgrofsprojekte

Verbrauchernahe Versorgung

" Der Einzelhandel soll eine verbrauchernahe Versorgung in allen  Verbraucherna-

Teilen der Region gewahrleisten. Hierzu sind im Rahmen der ~ he Versorgung

~ Bauleitplanung die innerértlichen zentral und giinstig zu Wohn-

gebieten gelegenen Standorte des Einzelhandels zu fordern. Die Q
Standorte sollen flr den Fufldgénger- und Fahrradverkehr gut
erschlossen und mit dem 6&ffentlichen’ Personennahverkehr er-
reichbar sein.

Sind fUr die verbrauchernahe Grundversorgung mehrere Nah-
versorgungsbetriebe notwendig, die einzeln oder in der Summe
die GroRflachigkeit tiberschreiten, sollen diese Betriebe an ge-
eigneten, herausgehobenen Nahversorgungsstandorten kon-
zentriert werden.

Allgemeine Standbrtkriterien fiir Ein‘zelhandelsgroﬂprojekte

Die Ausweisung, Errichtung oder Erweiterung von Einzelhan- Kongruenzgebot
delsgrofprojekten ist grundsétzlich nur in Ober-, Mittel- und Un- 7 :
terzentren zuldssig. Im Einzelfall kommen als Standorte auch =
Kleinzentren und Gemeinden ohne zentralortliche Funktion in
Betracht, wenn sie im Verdichtungsraum liegen und mit Sied-
lungsbereichen benachbarter Ober-, Mittel- und Unterzentren
zusammengewachsen sind.

Die Verkaufsflache der EinzelhandelsgroRprojekte ist so zu be-
messen, dass der Einzugsbereich des Vorhabens den zentralort-
lichen Verﬂechtungsbererch der Standortgemeinde nicht wesent-
lich uberschreltet

Die Funktionsféhigkeit des zentraldrilichen Versorgungskerns Beeintrédchti-
der Standortgemeinde und anderer zentraler Orte sowie die gungsverbot
verbrauchernahe Versorgung dirfen nicht wesentlich beeintrach- 7
tigt werden. v =

EinzelhandelsgroRprojekte sollen vorrangig an stadtebaulich Integrationsge-

integrierten Standorten ausgewiesen, errichtet oder erweitert bot
werden. Fir nicht-zentrenrelevante Sortimente kommen auch 7

stadtebauliche Randlagen in Betracht.

Hersteller-Direktverkaufszentren (FOC) sind grundsatzlich nur in  Hersteller-
Oberzentren zulassig. Bei einer Geschossflache von weniger als  Direktverkaufs-
5.000 gm kdnnen auch Standorte in Mittelzentren in Betracht zentren (FOC)

kommen. ‘ ‘ ] 7

Neue Einzelhandelsgrofiprojekte sollen nur an Standorten reali-  Anbindung an
siert werden, die mit dem 6ffentlichen Personennahverkehr den OPNV
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2.2.5.3

(OPNV) erreichbar sind oder wo sie zeitnah an den OPNV ange-
schlossen werden kdénnen.

Raumliche Zuordnung von regional bedeutsamén Einzel-
handelsgroRprojekten

Regionalbedeutsame Einzelhandelsgrofiprojekte mit zentrenre-
levanten Sortimenten (vgl. Sortimentsliste) sind nur in den in der
Raumnutzungskarte dargestellten zentralortlichen Standortberei-
chen anzusiedeln. ‘

Die zentralortlichen Standortbereiche werden in der Raumnut-
zungskarte gebietsscharf als ,Vorranggebiete fur regional be-
deutsame EinzelhandelsgroRprojekte” abgegrenzt. In den Vor-
ranggebieten sind entgegenstehende Nutzungen ausgeschlos-
sen, soweit sie mit deh vorrangigen Funktionen oder Nutzungen
nicht vereinbar sind. '

Von Einzelhandelsvorhaben diirfen keine schadlichen Auswir-
kurigen auf die Versorgungskerne/zentralen Versorgungsberei-
che in der Standortgemeinde oder in anderen Gemeinden zu
erwarten sein. ‘ ' ’

Regionalbedeutsame Einzelhandelsgrofprojekte mit nicht- |

‘zentrenrelevanten Sortimenten (vgl. Sortimentsliste) sind nach

Moglichkeit den zentralértlichen Standortbereichen zuzuordnen.
Wenn hier nach Prifung keine geeigneten Flachen zur Verfu-
gung stehen, ist die Ansiedlung und Erweiterung solcher Betrie-
be vorrangig in die dargesteliten Erganzungsstandorte zu lenken.

Die Ergénzungsstandbrte werden in der Rau.mnutzurngskarte
gebietsscharf als ,Vorbehaltsgebiete fr regional bedeutsame

- EinzelhandelsgroRprojekte” festgelegt. Diese Gebiete sind

grundsatzlich fur eine Ansiedlung von EinzelhandelsgroRprojek-
ten mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten geeignet und sollen
daher bei der Standortsuche auferhalb der Versorgungskerne
varrangig in Betracht gezogen werden. '

Die Ansiedlung und Erweiterung von regionalbedeutsamen Ein- -
zelhandelsgrofprojekten auerhalb der zentralortiichen Stand-
ortbereiche und Ergénzungsstandorte ist grundsétzlich ausge-
schlossen. o

Im Einzelfall kommen andere Standorte in Betracht, wenn sie im
Rahmen eines mit der Regionalplanung abgestimmten kommu-

nalen oder interkommunalen Einzelhandelskonzeptes auf inre
raumordnerische Vertraglichkeit konkret gepraft wurden.

Zur Verbesserung der kommunalen Steuerungsméglichkeiten bei
der Ansiedlung von Einzelhandelsgrof3projekten wird den Tra-
gern der Bauleitplanung empfohlen, Bebauungsplane, soweit
erforderlich, an die aktuelle Baunutzungsverordnung anzupas-
sen.

I®
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2.2.5.4 Einzelhandelskonzepte; regionale Einzelhandeiskommission _

Zur Ordnung und Standortentwicklung von Eihzeihéndelsgrof&— Einzelhandels-

projekten sowie zur Sicherung der verbrauchernahen Versor- konzepte; regio- -
gung sollen die Gemeinden kommunale oder interkommunale - nale Einzelhan-
Entwicklungskonzepte erarbeiten, die mit dem regionalen Ein- delskommission -
zelhande!skonzept abgestlmmt sind. , e '

Bei der Entsch‘eidung iiber die Zuléssigkeit von Einzelhandels-
 groBprojekten, deren Auswirkungen tber Landergrenzen hinaus
~ gehen, sind die Empfehlungen der regionalen Emzelhandels—

kommission zu berlicksichtigen.
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Begriindung und Erlduterung

- zu2.2.5

Zu den Einzelhandeisgrof3projekten zéhlen Einkaufszentren; groftflachige Einzelhandelsbetriebe und
andere groRflachige Handelsbetriebe . S. § 11 Abs. 3 BauNVO 19890. Die Bewertungsmallstébe fr
solche grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebe. ergeben sich aus Plankapitel 3.3.7 des Landesentwick-
lungsplans Baden-Wdirttemberg 2002 (LEP 2002). Ferner ist die Verwaltungsvorschrift des Wirt:
schaftsministeriums Baden-Wiirttemberg zur Ansiediung von Einzelhandelsgroprojekten (Einzelhan-
delserlass) vom 21.02.2001 (GBI. S. 290) von grundlegender Bedeutung. Die hierin enthaltenen lan-
desweiten Vorgaben sind -in der Tellfortschrelbung in den Plansatzen 2.2.5.1 und 2.2. 5 .2 berticksich-
tigt. :

Dariiber hinaus werden auf der Grundlage von § 11 Abs. 3 Nr. 5 in Verbindung mit § 11 Abs. 7 Lan-
desplanungsgesetz Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 10. Juli 2003 (GBI. S. 385), zuletzt ge-
&ndert am 1. April 2004 (GBI. S. 177) fur regional bedeutsame EinzelhandelsgroRprojekte rdumliche
Standortfestlegungen getroffen (Piansatz 2.2.5.3). Die Regionalbedeutsamkeit ist dann gegeben, -
wenn raumordnerische Belange berlhrt werden, d. h. Ziele und Grundsétze des Regionalplanes ver- -
mutlich erheblich beeintrachtigt werden. Ob solche Beeintrachtigungen zu erwarten sind, ist im Einzel-
fall zu entscheiden. Entscheidungskriterien, die dabei herangezogen werden, sind

- GréRe und Zentralitat/Funktion der Standortgemainde,
- GroBe, rdumliche Lage und Sortimente des geplanten PrOJektes
- Sicherung der verbrauchernaher\ Versorgung. -

»

zu2.2.51

Unter der verbrauchernahen Verscrgung ist die regeimafige Nahversorgung mit. Verbrauchsgliitern
des téaglichen und kurzfristigen Bedarfs jn unmittelbarer Wohnungsnahe zu verstehen. Dazu zahlt in
erster- Linie die Versorgung mit Lebensmittein. Darliber hinaus werden zur Grundversorgung in der
Regel auch Getranke, Zeitungen und Zeitschriften, Tabakwaren, Drogeriewaren etc. gerechnet.
Zur erweiterten Grundversorgung zéhlen auflerdem konsumnahe Dienstleistungen wie Post und Bank,
Arzt und Apotheke Gastronomie und Friseur.

Der demographische Wandel, Konzentrationsprozesse im Einzelhandel sowie ein verandertes Kon-
sumverhalten stellen die verbrauchernahe Versorgung zunehmend in Frage. Im Bereich des Einzel-
handels hat zum einen der anhaltende Trend zur Ansiedlung von groflachigen Einzelhandelsbetrie-
ben bzw. Einzelhandelsagglomerationen im Bereich der Siedlungsrénder sichtbare Folgen fir die
Stabilitat der gewachsenen innerstadtischen Einzelhandelsstrukturen und somit fur die Gewahrleis-
tung der verbrauchernahen Versorgung. Zum anderen hat der starke Anpassungs- und Konzentrati-
onsdruck bei privaten Einzelhéndlern und Konsumgenossenschaften zur Schlieung kieiner Lebens-
mittelgeschéfte geflhrt. Raumlich sind davon l1andlich strukturrerte Gebiete sowie stadtische: Randla~
gen besonders betroffen. : : ,

Dadurch ist bereits heute in einigen Gemeinden bzw. Ortsteilen der Region eine verbrauchernahe
Versorgung nur noch eingeschrankt bzw. nicht mehr vorhanden. Da die Befriedigung der Grundbe-
-dirfnisse zu den zentralen Daseinsfunktionen za&hit, fihren Verdnderungen in diesem Bereich zu tief-
greifenden Auswirkungen auf das alltigliche Leben der Menschen und die Funktionsféhigkeit von
Gemeinden und Stadtteilen. Dabei ist zu berticksichtigen, dass durch den prognostizierten Alterungs-.
prozess der Bevolkerung immer mehr Menschen auf eine verbrauchernahe Versorgung angewiesen
sind.

Zur Sicherung der verbrauchemahen Versorgung kann die Ansiedlung von mehreren Nahversor-
gungsbetrieben notwendig sein, die einzeln oder in der Summe die GroRflachigkeit Uberschreiten.
Diese kdnnen im Sinne einer Funktionsblindelung an geezgneten Standorten (herausgehobene Nah—
versorgungsstandorte) konzentriert werden. .
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zu 2.2.5.2

- Die Plansatze 2.2.5.2 basiéren auf den Vorgaben des Landesentwicklungsplanes Baden-Wrttemberg
2002 (LEP 2002) und den Regelungen des Einzelhandelserlasses Baden-Wiirttemberg.

Die Bewertungsmafstabe flir groRfiachige Einzelhandelsbetriebe ergeben sich konkret aus Plankapi-
tel 3.3.7 des LEP 2002. Hierin sind folgende raumordnerische Anforderungen fur Einzelhandelsgrof3-
projekte enthalten: '
_ Das Vorhaben muss sich in das zentraldrtliche Versorgungssystem einfiigen (Kongruenzgebot).
’ Danach diirfen Einzelhandelsgrofprojekte in der Regel nur in Ober-, Mittel- und Unterzentren
ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden. in -Ausnahmeféilen kommen auch Standorte in
Kleinzentren und Gemeinden ohne zentraldrtliche Funktion in Betracht, wenn dies nach den
raumstrukturellen Gegebenheiten zur Sicherung der Grundversorgung geboten ist oder diese in
Verdichtungsraumen liegen und mit Siedlungsbereichen benachbarter Ober-, Mittel- oder Unter-
zentren zusammengewachsen sind. :

Neben der grundsatzlichen Zuordnung von EinzelhandelsgroRprojekten zu den zentralen Orten ist
die Verkaufsflache des Betriebes so zu bemessen, dass der Einzugsbereich den zentraldrtlichen
Verflechtungsbereich der Standortgemeinde nicht wesentlich Uberschreitet. Nach dem Einzethan-
delserlass Baden-Wiirttemberg ist eine ,wesentliche Uberschreitung"” in der Regel dann gegeben,
wenn mehr als 30 % des Umsatzes aus Raumen auferhalb des Verfleghtungsbereiches erzielt,
werden soll. Der Verflechtungsbereich von Mittelzentren sind die jeweiligen Mittelbereiche, von
Unter- und Kleinzentren die jeweiligen Nahbereiche und von Gemeinden ohne zentraldrtliche
Funktion das Gemeindegebiet. :

. Das Vorhaben darf das stadtebauliche Geflige und die Funktionsfahigkeit zentraldrtlicher Versor-
gungskerne -sowie die verbrauchernahe Versorgung im Einzugsbereich nicht wesentlich beein-
trachtigen (Beeintrachtigungsverbot). Nach dem Einzelhandelserlass ist das Beeintrachtigungs-
verbot dann verletzt, wenn aufgrund des Vorhabens und des zu erwartenden Kaufkraftabflusses
Geschéftsaufgaben drohen. Anhaltspunkt fUr eine derartige Annahme ist-ein Umsatzverlust bei
zentren- oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten von ca. 10 %, bei nicht zentrenrelevanten
und nicht-nahversorgungsrelevanten Sortimenten von ca. 20 % im vorhabensspezifischen Sorti-
ment. Ist das Projekt in den zentraldrtlichen Versorgungskern integriert oder diesem in unmittelba-
rer Nahe zugeordnet ist in:der Regel keine wesentliche Beeintrachtigung gegeben. :

" - Das Vorhaben muss vorrangig‘ an einem stadtebaulich integrierten Sténdofft ausgewiesen, errich-
tet oder erweitert werden (Integrationsgebot). ‘ o '

Einzelhandelsgroprojekte mit zentrenrelevanten Sortimenten sind vorrangig im zentralértfichen

Versorgungskern oder in dessen unmittelbarer N&he zu errichten. Als stadtebaulich integriert kann

ein Standort angesehen werden, wenn er sich innerhalb eines bautich verdichteten Siedlungszu-

sammenhangs mit einem wesentlichen Anteil an Wohnbebauung befindet, Uber eine Anbindung-
an den OPNV verfiigt sowie fuRléufig bzw. mit dem Rad zu erreichen ist.

“Fur Vorhaben mit nicht-zentrenrelevanten und nicht-nahversorgungsrelevanten Sortimenten (z. B.
Mobelhduser, Bau- und Gartenmarkte) kommen auch stédtebauliche Randlagen in Betracht, wenn
die zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsortimente so begrenzt werden, dass sie weder
die verbrauchernahe Versorgung noch die Funktionsfahigkeit des zentraldrtlichen Versorgungs-
kerns wesentlich beeintrachtigen und dort keine geeigneten Flachen zur Ansiedlung ‘entsprechen-
der Vorhaben zur Verfligung stehen. ’ . ,

Hersteller-Direktverkaufszentren bzw. Factory-Outlet-Center (FOC) sind in der Regel Einkaufszentren,
in denen mehrere Hersteller ihre eigénproduzierten Waren an die Endverbraucher verkaufen. Raum-
ordnerisch sind sie wie EinzelhandelsgroRprojekte zu behandeln. Als besondere ‘Form des groBflachi-
gen Einzelhandels sind sie grundsatziich nur in Oberzentren zuldssig. Bei einer Geschossflache von
wenige\r}als 5.000 gqm koénnen auch Mittelzentren in Betracht kommen. '

Bei der Ausweisung, Errichtung oder. Erweiterung von Einzelhandelsgrofprojekten sind auch die ver-
kehrlichen Auswirkungen zu beriicksichtigen. Zur Reduzierung der StraRenverkehrsbelastung sollen
_ neue Einrichtungen daher an den-6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) angebunden sein oder

zeitnah an den OPNV angeschlossen werden kénnen. : :
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zu 2.2.5.3

Nach § 11 Abs. 3 Nr. 5 in Verbindung mit § 11 Abs. 7 Landesplanungsgesetz Baden-Wiirttemberg
sind, soweit es fir die Entwicklung und Ordnung der raumlichen Struktur der Region erforderlich ist
(Regionalbedeutsamkeit), Standorte flr Einkaufszentren, grofiflachige Einzelhandelsbetriebe und
sonstige groiflachige Handelsbetriebe in Form von Vorrang-, Vorbehalts- und Ausschlussgebieten
festzulegen (zur Regionalbedeutsamkeit siehe Begrlindung und Erlauterung zu 2.2.5).

in den zentralen Orten werden die Funktionen des Einzelhandels, der Verwaltung, Kultur, sozialer
Einrichtungen etc. gebiindelt. Insbesondere die Ober-, Mittel- und Unterzentren sind dabei flr die An-
siedlung von Einzelhandelsgrolprojekten geeignet. Eine Zuordnung von Einzelhandelsgrofprojekten
auf die Gesamtgemeinde ist jedoch nicht ausreichend. Hinsichtlich der Auswirkungen regionalbedeut-
samer Projekte spielt die Lage innerhalb des zentralen Ortes eine wesentliche Rolle. Dem Funktions-
verlust und der Verddung der Innenstadte soll daher durch die rédumiiche Festlegung von Standorten
entgegengewirkt werden. Dies erfolgt konkret durch die raumliche Festlegung von zentraldrtlichen
Standortbereichen, Versorgungskernen/zentralen Versorgungsbereichen und Erganzungsstandorten.

Bei dem zentraldrtiichen Standortbereich handelt es sich um den zusammenhangenden, st&dtebaulich
gewachsenen Siedlungsbereich, in dem neben dem Einzelhandel auch weitere zentral&rtliche Funkti-
onen konzentriert sind. Regionalbedeutsame EinzelhandelsgroRprojekte mit zentrenrelevanten Sorti-
menten (vgl. Sortimentsliste) sind nur in den dargesteliten zentraldrtlichen Standortbereichen zuléssig.

Der Versorgungskern/zentrale Versorgungsbereich ist Teil des zentralortlichen Standortbereichs. Es-
handelt sich um die Innenstadt, das Stadt-/Ortszentrum oder den Siedlungskern mit den Hauptge-

schéaftsstraften/Fulgangerzonen. Hier konzentrieren sich réumlich die 6ffentlichen und privaten Ver- -
sorgungseinrichtungen. Von Einzelthandelsvorhaben im Ubrigen zentralrtlichen Standortbereich und

an anderen Standorten dirfen keine schadlichen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsberei-
che/Versorgungszentren in der Standortgemeinde oder in anderen Gemeinden zu erwarten sein (vgl.
§ 34 Abs. 3 BauGB). :

Fur die Abgrenzung der Ergdnzungsstandorte bildet die gute rdumliche und funktionale Zuordnung
—um zentraiértlichen Standortbereich ein wesentliches Kriterium. Hier sind vorrangig regionalbedeut-
same Einzelhandelsgrofprojekte mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten zulassig.

Die vorhandenen Standorte von Einzelhandelsgrofiprojekten geniefien grundsétzlich Bestandsschutz.
Eine Erweiterung der Verkaufsflachen bei diesen Betrieben bzw. zusétzliche Einzelhandelsansiediun-
gen an diesen Standorten sollten jedoch vermieden werden, um die innerstadtischen Versorgungs-
strukturen zu stabilisieren und bereits eingetretene Fehlentwicklungen nicht weiter zu verfestigen.

Der erhebliche Kaufkraftsog von groftflachigen Einzelhandelsbetrieben an siedlungsperipheren Stand- -
orten bzw. auf der ,griinen Wiese" mit entsprechenden Verdréngungserscheinungen in den innerstad-
tischen Geschéftslagen hat seine Griinde in vielfach Uberdimensionierten Groftenordnungen, einem
grofzligigen Parkplatzangebot und nicht zuletzt der Néhe zu leicht erreichbaren Anschlissen an das
Fernstraiennetz. Dariber hinaus sind diese Standorte auch hinsichtlich der geringeren Investitions-,
Betriebs- und Personalkosten gegeniiber Innenstadtlagen deutlich im Vorteil. ’

Diese verzerrte Konkurrenzsituation sowie die (UbermaRige Kaufkraftbindung peripherer Standorte
erschwert zunehmend die Weiterentwicklung des Einzelhandels in den Versorgungskernen/zentralen
Versorgungsbereichen. Es ist daher vorrangiges Ziel, die innerstadtischen Geschéftszentren mit ihren
vielfaltigen Betriebsformen und ihrem breiten und qualitativ hochwertigen Angebot in réumlicher Ver-
bindung zu anderen &ffentlichen und privaten Infrastruktureinrichtungen langfristig und nachhaltig. zu
sichern bzw. weiterzuentwickeln. Aufterdem soll die wohnungsnahe Grundversorgung fir die Bevolke-
rung dauerhaft gewéhrleistet werden. : ’

Dieses Ziel lasst sich nur dann umsetzen, wenn die Ansiedlung von weiteren regional bedeutsamen
Einzelhandelsgroprojekten aufSerhalb der zentralortlichen Standortbereiche sowie der Ergénzungs-
standorte ausgeschlossen wird.

Neue Standorte fir Einzelhandelsgrolprojekte mit Auswirkungen auf die Ziele der Raumordnuhg sind
regionalplanerisch allenfalls in Ausnahmefélien zu vertreten, wenn Lage, Grélke und Sortiment des
Projektes die zentraldrilichen Funktionen und die verbrauchernahe Versorgung nicht beeintréchtigen
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und die Vertraglichkeit im Rahmen eines regionalen bzw. interkommunalen Einzelhandelskonzeptes
konkret gepruft wurde.

zu2.2.54

Die gravierenden strukturellen Verénderungen in der Einzelhandelslandschaft lassen immer deutlicher
werden, dass die Ziele der Raumordnung und der stadtebaulichen Entwickiung nur durch eine vor-
ausschauende Einzelhandelsplanung und einen tbergemeindlichen Konsens erreicht werden kbnnen,

Die Praxus zeigt dartiber hinaus, dass allein Uber die vorhabensbezogene Einzelfallentscheidung eine
nachhaltige Entwickiung der Einzelhandelsstrukturen nicht erreichbar ist. Von daher sind Stadte und
Gemeinden in der Region zur Entwicklung kommunaler Einzelhandelskonzepte aufgefordert, die Ori-
entierungs- und Beurteilungsgrundlagen fir die Regional- und Bauleitplanung schaffen.

Zur Abstimmung von: Einzelhandelsgrofiprojekten, die sich tiber die Landergrenzen hinaus auswirken
wird eine regionale Einzelhandelskommission gebildet, die. sich aus Vertretern der drei Teilregionen
sowie Vertretern der Industrie- und Handelskammern und der Emzelhandelsverbande der drei Lander ‘
zusammensetzen. « ‘
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Sortimentsiiste fiir die Region Rhein-Neckar-Gdenwald

zentrenrelevante Sortimente

s Lebensmittel, Getrénke
s Drogerie, Kosmetika
o Haushaltswaren
e Bicher; Zeitungen, Zeitschriften
e Schreibwaren, Papier, Bastelbedarf, Birozubehdr (ohne Blirombbel)
« Bekleidung, Lederwaren, Schuhe
.= Baby-/Kinderartikel
. Kunstgewerbe/ Geschenkartikel
¢ Kunst/ Antiguitéten '
® Unterhaltuhgseiektronik, Computer, Hifi, Elektreartikel/Leuchien
= Fotoartikel, Optik - |
- e Einrichtungszubehdr (ohne Mabel), Haus- und Heimtextilien
¢ Musikalien, Musikinstrumente
s  Uhren, S3chmuck '
e Spielwaren, Sportartikel
.« Zooartikel, Tiérnahrung

nicht-zentrenrelevarnte Sortimente

s Mobel (Bro-/Kiichenmébel, Sanitar-, Badesinrichtung efc.).

s Teppiche, sonstige Bodenbeldge, Tapeten ' '

« Elekirogrotgerite (,Weille Ware"), Herde Ofen

» Baumaterialien, Heimwerkerzubehor, Werkzeuge, Maschinen

e Gartenpflanzen und Pfianzenzubehdr

» Gartengerate, Gartenmobel .
e grofiteilige Camping- und Sportgeréte: (z.B. Boote, Fitnessgerate)
¢ Kfz-Zubehdr, Fahrrader, Fahrradzubehdr

nahversorgungsrelevante Sortimente

» Lebensmittel, Getranke
s Drogerie, Kosmetika
s Haushaliswaren
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Teilfortschreibung des Regicnalplans Unterer Neckar, | e
Plankapitel 2.2.5 " EinzelhandelsgroBprojekte "

) Regionalvarband
‘Rhein-Neckar-Odanwalé
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i 1:6_'_3009 2 T
500 1.000 1.500 2.000Meter

ZentralGrtlicher Standortbersich

Versorgungskern / Zeniraler Versorgungsbersich

Ergénzungsstandort

sonstiger groBflachiger Einzelhandelsstandort (Bestand)

Grundiage: Rasterdaten der Topographischen Karte 1:25 000 Baden-Wilrtlemberg,
. ® Landesvermassungsamt Baden-Wirntemberg (www.lv-bw.de) v. 25.9.03, Az.: 2851.2-D2460/
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Teilforischreibung des Regionalplans Unterer Neckar,
Plankapitel 2.2.5 " EinzeihandelsgroBprojekte "

0Z Mannheim

Regionglverbond
Rhein-Neckar-Odenwald

500 2.000 Meter

Zentralortlicher Standortbersich

Versorgungskern / Zentraler Versorgungsbereich

m Ergdnzungsstandort

sonstiger groBfldchiger Einzelhandelsstandont (Bestand)

Grundlage: Rasterdaten der Topographischen Karte 1:25 000 Baden-Wiirttemberg,
© Landesvermessungsamt Baden-Wiirttemberg (www.lv-bw.de) v. 25.9.03, Az.: 2851 2-D2460/
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Teilfortschreibung des Regionalplans Unterer Neckar,
Plankapitel 2.2.5 " EinzelhandelsgroBiprojekte "

Regionalverband
Rhein-Meckar-Cdenwaid
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Grundiage: Rasterdaten der Topographischen Karta 1:25 000 Baden-Wilrttamberg,
_ © Landesvermessungsamt Baden-Wiirttemberg (www.v-bw.de} v. 25.9.03, Az.: 2851.2-02480/
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Teilfortschreibung des Regionalplans Unterer Neckar,
Plankapitel 2.2.5 " EinzelhandelsgroBprojekte "

MZ Eberbach

Rhein-Nackar-Odenwald

Reglonalverband
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S
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sonstiger graBflachiger Einzelhandelsstandort (Bestand)

Grundiage: Rasterdaten der Topographischen Karte 1:25 000 Baden-Wiirttemberg,
© Landesvermessungsami Baden-Wiritemberg (www.lv-bw.de) v. 25.9.03, Az.. 2851.2-D2480/
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Teilfortschreibung des Regionalplans Unterer Neckar,
Plankapitel 2.2.5 " EinzelhandelsgroBprojekte
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MZ Mosbach

o

SR
Masy ei{e £

-!-ﬂqi :
T

N
i ,:&”i‘wm md},
. ip

: .‘.’é}%ﬂ!-Zi"Zm &
N\ pelinde

e

A
o

-

T P
750 1.000 Meter =]
E §

S ’-’ﬂ"ﬁ,-"‘»

ST

Zentrajdrtlicher Standortbereich
Versorgungskern / Zentraler Versorgungsberaich

Erginzungsstandort

sonstiger groffidchiger Einzelhandsisstandart (Bestand) ‘

Grundlage: Rasterdaten der Topographischen Karte 1:25 000 Baden-Wirttem berg, )
® Landesvermessungsamt Baden-Wartemberg (www.lv-bw.de} v. 25.9.08, Az.: 2851 2-D2480/
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Plankapitef 2.2.5 " EinzelhandelsgroBprojekie "
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Grundlage: Rastard_aten‘der Topographischen Karte 1:25 000 Baden-Wirttembsrg,
@ Landesvermessungsamt Baden-Wirttemberg (www.iv-bw.de) v. 25.9.03, Az.: 2851.2-D24580/
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Teilforischreibung des Regionalplans Unterer Neckar,
Plankapitel 2.2.5 " EinzelhandelsgroBprojekie *
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Grundiage: Rasterdaten der Topographischen Karta 1:25 000 Saden—Wﬁrttem berg;
© Landesvermessungsamt Baden-Wirttemberg (www.lv-bw.dg) v. 25.9.03, Az 2851,2-D2460/
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Teilforischreibung des Regionalplans Unterer Neckar,
Plankapitel 2.2.5 " EinzelhandelsgroBprojekte "

Regionalverband

MZ Wai!dor‘f . _ _ Rhein-MNeckar-Odenwald
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sonstiger groRflachiger Einzelhandelsstandort (Bestand)

Grurwdiage: Rasterdaten der Topographischen Karte 1:25 000 Baden-Werttemberg,
& Landesvermessungsamt Baden-Wiirttemberg (www.iv-bw.de) v. 25.9.03, Az.: 2851.2-D2460/
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Teiifcrtschréibung des Regionalplans Unterer Neckar,
Plankapitel 2.2.5 " EinzelhandelsgroBiprojekie "
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Rhein-Neckor-Odenwald
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Grundlage: Rasterdaten der Topographischen Karte 1:25 000 Baden-Wirntemberg,
© Landesvermessungsamt Baden-Wirttemberg (www.iv-bw.de) v. 25.9.03, Az,; 2851.2-D2460/
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Teiifdﬂschreibung des Regionalplans Unterer Neckar, ﬁx
Plankapitel 2.2.5 " EinzelhandelsgroBprojekte " f LA,
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Grundiage: Rasterdaten der Topographischen Karte 1:25 000 Baden-Wirttemberg,
@ Landesvermessungsamt Baden-Wirttemberg (www.iv-bw.de) v. 25.9.03, Az 2851.2-D2460/
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Teilfortschreibung des Regionalplans Unterer Neckar, Y/
Plankapitel 2.2.5 " EinzelhandelsgroBprojekte ﬁm 3
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Grundinge: Rasterdaten der Topographischen Karte 1:25 000 Baden-Wirttemberg,
& Landesvermessungsamt Baden-Witemberg (www.iv-bw.de) v, 25.9.03, Az.: 2851.2-D2460/
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Teilfortschreibung des Regionalplans Unterer Necka%,.
Plankapitei 2.2.5 " _Einze!h_a-ndei’sgrcs@prejekte "
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© Landesvermessungsamt Baden-Wiartemberg (www.iv-bw.de) v. 25.9.03, Az.: 2851.2-D2460/
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Teilfortschreibung des Regionalplans Unterer Neckar,
Plankapitel 2.2.5 " Einzelhandelsgrofiprojekte ”
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Grundlage: Rasterdiaten der Topographischen Karte 1:25 000 Baden-Wiiritemberg,
© Landesvermessungsamt Baden-Wiirttomberg {www.lv-bw.de} v, 25.9.03, Az.: 2851.2.D2460/
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Teilfortschreibung des Regionalplans Unterer Neckar,
Plankapite! 2.2.5 " EinzelhandelsgroBprojekte *
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Grundiage: Rasterdaten der Topographischen Karte 1:28 000 Baden-Warttemberg,
© Landesvermessungsamt Baden-Wikrttemberg (www.lv-bw.de} v. 25.8.03, Az.; 2851.2-D2480/
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Teilfortschreibung des Regionalplans Unterer Neckar,'
Plankapitel 2.2.5 " EinzelhandelsgroBprojekte "
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Grundlage: Rasterdaten der Topographischen Karte 1:25 000 Baden-Wiirttemberg,
® Landesvermessungsamt Baden-Wilritemberg (www.lv-bw.de) v, 25.9.03, Az.: 2851.2-D2460/
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Teilforischreibung des Regionalplans Unterer Neckar,
Plankapitel 2.2.5 " EinzelhandelsgroBprojekie "

Regionalverband
Rhein.Neckar.-Odenwald

Uz Neckargemund

T T o
S&ighuu?ﬁﬁ\i{“ o

W %‘355" R
Al ?”7);: 9&0;&,/*“*——
_A—-*r

) __,,u-'/"l/ P 4 andlsurg
e e T T
\gmﬁ’m@w
" M‘_,_,.—-J_;;,(,*.w-/"_;w.’j[ 3175;‘:@’
em' et ;
L zif

/,_M——‘ Toag '3 ,/, ,/

Zentralértlicher Standorthersich

Varsorgungskern / Zentraler Versorgungsbereich

Ergénzungsstandort

sonstiger groBfidchiger Einzelhandelsstandort (Bestand)

Grundlage: Rasterdaten der Topographischen Karte 1:25 600 Baden-Wirltemberg,
® Landesvermessungsamt Baden-Wiritemberg (www.lv-bw.de} v. 25.9.03, Az.; 2851.2-D2460/
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Tei!ferﬁsc"hreibung des Regionalplans Unterer Neckar,
Plankapitel 2.2.5 " EinzelhandeisgroBprojekie "
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® Landesvermessungsamt Baden-Wikttemberg {www.iv-bw.de) v. 25.9.03, Az.! 2851.2-D2460/
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Teilforischreibung des Ré'gi@nalp!ans Unierer Neckar,
Plankapitel 2.2.5 " EinzelhandelsgroBiprojekie "
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Grundiage: Rasterdaten der Tapographischen Karte 1:25 600 Baden-Wérttemberg,
© Landesvermessungsamt Baden-Wiirttemberg (www.lv-bw.de) v. 25.9.03, Az.; 2851.2-D2460/





