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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgenden Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t, den Entwurf des Bebauungsplan ,Beiderseits des Kirchheimer
Weges — 5. Anderung im Bereich der ADAC-Geschéftsstelle* zusammen mit der
Entwurfsbegriindung gemaf § 3 Abs.2 BauGB o6ffentlich auszulegen.

Anlagen zur Drucksache:

Lfd. Nr.

Bezeichnung

Al

Bebauungsplan-Entwurf mit textlichen Festsetzungen vom 20.05.2005

A2

Begriindung mit griinordnerischem Fachbeitrag vom 20.05.2005

A3

Stadtebaulicher Vertrag (Vertraulich nur zur Beratung in den Gremien)
(wurde als Anlage 1 zur Drucksache: 0103/2005/BV versandt)
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Priafung der Nachhaltigkeit der MalBnahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes / der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Unmittelbar betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: Zielle:
(Codierung)
SL5 Bauland sparsam verwenden, Innen- vor Au3enentwicklung
SL 6 Flachenverbrauch senken, Flachen effektiv nutzen
SL 13 Dichtere Bauformen
Begrindung:

Der bestehende Standort der ADAC-Geschéftsstelle soll ausgebaut, erweitert und
erneuert werden. Durch eine Verdichtung auf dem vorhandenen Grundsttick wird
die Innenentwicklung ermdglicht und die Flachen werden effektiv genutzt.

Nummer/n: Zielle:

AB 1 Vollbeschéaftigung anstreben, Standort sichern, stabile wirtschaftliche Entwicklung
erreichen
Begrundung:

Der Standort der ADAC-Geschéftsstelle wird durch die vorgesehene MalRnahme
gesichert, weiter ausgebaut und durch zusatzliche Angebote und Serviceleistungen
erganzt. Durch die Ergdnzung des Flachenangebotes kénnen weiteren
Dienstleistern und Freiberuflern Raume zur Verfligung gestellt werden.

Nummer/n: Zielle:
UM 9 Dem Trend zur Zersiedlung entgegensteuern
Begrindung:

Durch den Ausbau und die Konzentration auf den bestehenden Standort wird dem
Trend zur Zersiedelung entgegengesteuert.

2. Mittelbar betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes im Sinne eines fachiibergreifenden
Ansatzes

Nummer/n: Zielle:
(Codierung)
(keine)
Begrundung:
(keine)
Begrundung:

Anlass und Ziel der Planung:
Die Geschaftsstelle des ADAC-Nordbaden in Heidelberg-Kirchheim soll ausgebaut und somit
weiter langfristig gestarkt werden.
Aus verschiedenen Griinden soll eine bauliche Neugestaltung des Gebaudekomplexes
ermoglicht werden:

- notwendige Erweiterung der Geschaftsstelle und der Blros

- notwendige Erneuerung der baulichen Substanz

- Erneuerung der Dienstleistungsstandards und des corporate identity

- Erganzung durch zuséatzliche Angebote und Serviceleistungen
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Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan setzt fur das Grundstick ,Sondergebiet Verwaltung
ADAC" mit einer relativ geringen Bebaubarkeit (geringere Giberbaubare Flache, max. zwei
Geschosse, GRZ 0,3) fest, so dass das geplante Vorhaben baurechtlich nicht genehmigungsfahig
ist und deshalb eine Anderung des Bebauungsplans notwendig wird.

Im momentan noch rechtskréftigen Flachennutzungsplan (FNP) von 1983 ist das Plangebiet als
,Grunflaiche-Planung” dargestellt. Somit widerspricht der Bebauungsplan den Darstellungen des
FNP und ist nicht aus dem FNP entwickelt. Dieser Widerspruch muss durch eine Anderung des
FNP im Rahmen des Parallelverfahrens ausgeraumt werden. Beim derzeit vom
Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim erarbeiteten Entwurf der Fortschreibung ist
beabsichtigt, die Flache des Plangebietes als Gewerbebauflache darzustellen und eine
Grinflache im Suden als Puffer zu den angrenzenden Nutzungen.

Planungskonzept:
Der ADAC Nordbaden plant die Entwicklung seiner bestehenden Geschaftsstelle in zwei
Bauabschnitten.

Im ersten Bauabschnitt soll die heutige eingeschossige Geschéftsstelle durch einen Neubau
ersetzt werden. Dieser gliedert sich in einen entlang der Pleikartsfoérster Stral3e eingeschossigen
Baukdrper, der im nérdlichen Bereich mit drei weiteren Blirogeschossen lberbaut wird. Das
Gebaude rickt dadurch néher als bisher an die Stral3e heran. Aul3erdem wird eine erweiterte
Nutzung durch ergéanzende Dienstleistungsangebote sowie durch Freiberufler mit Service und
Angeboten rund um das Thema Automobil angestrebt.

Die derzeit in diesem Bereich liegende Stellplatzanlage wird weitgehend durch eine Tiefgarage
ersetzt, erganzt durch Besucherparkpléatze im Innenbereich.

Das bestehende Prifzentrum der ADAC-Stral3enwacht und der Bereich der Kfz-Werkstatt im
Ostlichen Bereich sollen kurz- bis mittelfristig unverandert weiter betrieben werden.

Im zweiten Bauabschnitt ist zu einem noch nicht bestimmten spéteren Zeitpunkt flir den Bereich
der ADAC-StralRenwacht mit Schulungsrdumen und Prifboxen ein dreigeschossiger Neubau im
Osten und der Umbau der Wartungshallen im Siden geplant. Der zusétzliche Stellplatzbedarf soll
durch eine Erweiterung der Tiefgarage gedeckt werden.

Zur Sicherung der Vorgaben aus dem Freiflachenstrukturkonzept werden sowohl im
Bebauungsplan als auch im zugehdrigen stadtebaulichen Vertrag Mal3nahmen zur
grinordnerischen Gestaltung sowie Kompensationsmaf3nahmen zum Ausgleich des Eingriffs
getroffen. Hierzu z&hlen insbesondere die festgesetzte extensive Dachbegrinung, die
mindestens zu 20% gartnerisch zu gestaltenden Grundstucksflachen, die Baumreihen im Norden
und Suden des Plangebietes und Pflanzbeete entlang der Pleikartsforster Stralde, (statt der
aufgrund von Leitungstrassen nicht mdglichen Baume).

Aufgrund dieser Minimierung der Eingriffe muss nur ein relativ kleiner Teil auf externen Flachen
ausgeglichen werden.

Verfahren:

Nach dem Aufstellungsbeschluss vom 18.03.2004 hat eine friihzeitige Burgeranhérung (geman
§ 3 Abs.1 BauGB) im Rahmen einer Informationsveranstaltung am 17.05.2004 mit den Planern
unter Leitung des Stadtplanungsamtes stattgefunden, wobei keine Anregungen von Birgern
vorgebracht wurden.
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Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (gemaR § 4 Abs.1 BauGB) wurde schon
durchgefihrt. In der Zeit vom 18.02. bis zum 18.03.2005 konnten die TOB ihre Stellungnahmen
vorbringen. Die in diesen Stellungnahmen vorgebrachten Hinweise und Anregungen wurden in
den vorliegenden Planentwurf eingearbeitet.

Parallel dazu wird der zugehdrige stadtebauliche Vertrag dem Gemeinderat am 02.06.2005 zur
Zustimmung vorgelegt.

gez.

Prof. Dr. von der Malsburg
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