Drucksache: 0118/2005/BV
Heidelberg, den 19.04.2005

VERTRAULICH
bis zur Feststellung des
schriftlichen Ergebnisses der
letzten nicht 6ffentlichen
Ausschusssitzung durch
die/den Vorsitzende/n!

Stadt Heidelberg
Dezernat II, Stadtplanungsamt

"Stadtumbau West" Bahnstadt
Vorbereitende Untersuchungen
entsprechend § 141 Baugesetzbuch

Beschlussvorlage

Beschlusslauf!
Die Beratungsergebnisse der einzelnen
Gremien bedinnen ab der Seite 2.2 ff.

Beratungsfolge Sitzungstermin | Behandlung Zustimmung zur Be- Handzeichen
schlussempfehlung

Bauausschuss 07.06.2005 N Oja O nein O ohne

Bezirksbeirat West- 16.06.2005 N Oja O nein O ohne

stadt/Sudstadt, Wieblingen

Gemeinderat 30.06.2005 o) Oja O nein O ohne
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bezirksbeirat Wieblingen, der Bezirksbeirat Weststadt und Sudstadt und der Bauaus-
schuss empfehlen dem Gemeinderat folgenden Beschluss:

Die vorbereitenden Untersuchungen zum ,Stadtumbau West"“ — Bahnstadt werden entspre-
chend § 141 BauGB eingeleitet.

Die Verwaltung wird beauftragt, mit der GGH einen Vertrag tUiber die Sanierungstreuhéander-
schaft abzuschliel3en.

Anlagen zur Drucksache:

Lfd. Nr. | Bezeichnung

A1l |Plan “Vorschlag Stadtumbaugebiet"
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Sitzung des Bauausschusses vom 07.06.2005

Ergebnis der nicht 6ffentlichen Sitzung des Bauausschusses vom 07.06.2005

4  ,Stadtumbau West" Bahnstadt
Vorbereitende Untersuchungen entsprechend 8§ 141 Baugesetzbuch
Beschlussvorlage 0118/2005/BV

Es melden sich zu Wort:
Stadtrat Weirich

Herr Erster Birgermeister Prof. Dr. von der Malsburg stellt die Frage der Befangenheit.
Es wird keine Befangenheit angezeigt.

Stadtrat Weirich stellt die Frage, ob mit der Firma Obferfeld schon Kontakt zwecks eines
neuen Standortes aufgenommen wurde.

Herr Erster Birgermeister Prof. Dr. von der Malsburg erklart, dass mit der Firma Oberfeld
schon Gesprache gefihrt wurden und die Firma nochmals zu einem Termin eingeladen
wird.

Der Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgenden Beschluss:

Die vorbereitenden Untersuchungen zum ,Stadtumbau West" — Bahnstadt werden entspre-
chend § 141 BauGB eingeleitet.

Die Verwaltung wird beauftragt, mit der GGH einen Vertrag tUber die Sanierungstreuhénder-
schaft abzuschlieRen.

gez.

Prof. Dr. von der Malsburg

Ergebnis: Zustimmung zur Beschlussempfehlung mit Arbeitsauftrag an die Verwaltung
Ja 9 Nein 1 Enthaltung O
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Sitzung der Bezirksbeirdte Weststadt/Studstadt und Wieblingen vom 16.06.2005

Ergebnis: einstimmige Zustimmung zur Beschlussempfehlung
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Sitzung des Gemeinderates vom 30.06.2005

Ergebnis: mehrheitlich beschlossen
Nein 1
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Prufung der Nachhaltigkeit der MalRnahme in Bezug auf die Ziele des Stadtent-
wicklungsplanes / der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Unmittelbar betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n:
(Codierung)

SL5
SL6
SL 10
SL11

SL 12

AB 9
AB 11

WO 1
WO 2

WO 3
WO 6
WO 7
WO 9

UM 9

MO 1
MO 7

Zielle:

Bauland sparsam verwenden, Innen- vor Au3enentwicklung

Flachenverbrauch senken, Flachen effektiv nutzen

Barrierefrei bauen

Stralen und Platze als Lebensraum zurtickgewinnen, Aufenthaltsqualitat verbes-
sern

Starkere Funktionsmischung

Begrindung:

Durch die Entwicklung der Bahnstadt soll eine Umsiedelung von gewerblicher Nut-
zung mit dem Ziel der Gewinnung von notwendigen Wohnbau-Erweiterungsflachen
innerhalb des bestehenden Stadtgebietes erfolgen. Dabei kdnnen vorhandene Fla-
chen effektiver genutzt werden, sowie die Ziele Barrierefreiheit, Funktionsmischung,
verbesserte Aufenthaltsqualitaten in der Planung beriicksichtigt werden.

Ziel/e:

Bessere raumliche Zuordnung von Wohnen und Arbeiten

Vereinbarkeit von beruflicher Tétigkeit mit Erziehungs- u. Pflegeaufgaben erleichtern
Begriindung:

Eine Verbesserung der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wird angestrebt. Durch Funk-
tionsmischung wird eine bessere Zuordnung von Arbeiten und Wohnen erreicht.

Zielle:

Wohnraum fir alle, 8-10.000 Wohnungen mehr

Preiswerten Wohnraum sichern und schaffen, Konzentration auf den preisgtinstigen
Mietwohnungsmarkt

Wohnungsbau und Beschéftigungspolitik verkniipfen

Wohnungen und Wohnumfeld fir die Interessen aller gestalten

Schaffung einer angemessenen sozialen Infrastruktur

Okologisches Bauen fordern

Begrundung:

Die Schaffung von neuen Wohnungen, eine Verbesserung der Wohn- und Arbeits-
verhéaltnisse und die Schaffung einer bedarfsgerechten Infrastruktur sind Ziele der
Planungen.

Zielle:

Dem Trend zur Zersiedlung entgegensteuern

Begriindung:

Durch die Umnutzung von vorhandenen Flachen wird die Innenentwicklung voran-
getrieben und so einer AuRenentwicklung entgegengesteuert.

Zielle:

Umwelt-, stadt- und sozialvertraglichen Verkehr férdern

"Stadt der kurzen Wege" und Verkehrsvermeidung fordern

Begrundung:

Durch die Schaffung von neuen Wohnungen und Arbeitsstétten im innerstadtischen
Bereich wird Verkehrvermeidung gefordert.
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2. Mittelbar betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes im Sinne eines fachiibergreifenden

Ansatzes
Nummer/n: Zielle:
(Codierung)
keine
Begrindung:
keine
Begrundung:

Im Bereich der Bahnstadt soll entsprechend beiliegendem Abgrenzungsvorschlag (Flache ca. 104
ha) eine Stadtumbaumaflinahme durchgefiihrt werden.

In dem aufgrund des EAG Bau seit 24.06.2004 geénderten BauGB ist ein neuer Teil zum Stadt-
umbau eingefuigt worden. Wesentlicher Regelungsgegenstand ist hierin in 8§ 171a BauGB die
Definition von Stadtumbaumal3nahmen und damit die Einfiihrung einer neuen FérdermalRinahme.

Danach sind StadtumbaumafRnahmen MalRnahmen, durch die in von erheblichen stadtebaulichen
Funktionsverlusten betroffenen Gebieten Anpassungen zur Herstellung nachhaltiger stadtebauli-
cher Strukturen vorgenommen werden (8§ 171a Abs. 2 BauGB). Ihre einheitliche und zugige
Durchfiihrung muss im 6ffentlichen Interesse liegen (8 171a Abs. 1 BauGB) und dem Wohl der
Allgemeinheit dienen (8 171a Abs. 3 BauGB). Sie sollen insbesondere dazu beitragen, dass

1.

a c w DN

6.

die Siedlungsstruktur den Erfordernissen der Entwicklung von Bevolkerung und Wirtschaft
angepasst wird,

die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Umwelt verbessert werden,
innerstadtische Bereiche gestéarkt werden,
nicht mehr bedarfsgerechte bauliche Anlagen einer neuen Nutzung zugefuhrt werden,

freigelegte Flachen einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung oder einer hiermit ver-
traglichen Zwischennutzung zugefihrt werden,

innerstadtische Altbaubestdnde erhalten werden.

Auf die Bahnstadt treffen hierbei die Punkte 1-5 zu.

Das hierzu erforderliche Verfahren gliedert sich dabei in folgende Schritte:

Durchfihrung von vorbereitenden Untersuchungen (8 141 BauGB)

Erstellen eines stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes mit Zielen und Mafinahmen, nach
Abwéagung der offentlichen und privaten Belange (8 171b Abs. 2 BauGB)

Festlegung des Gebietes, in dem Stadtumbaumaf3nahmen durchgefiihrt werden sollen,
durch Beschluss des Gemeinderats als Stadtumbaugebiet (§ 171b Abs. 1 BauGB)

soweit erforderlich kénnen zur Umsetzung des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
Stadtumbaumalinahmen auf der Grundlage von stadtebaulichen Vertragen durchgefihrt
werden (8 171c BauGB)

evtl. Sicherung der Durchfiihrung durch Aufstellung einer Satzung zur Genehmigungs-
pflicht bei bestimmten Vorhaben und Malinahmen (8 171d BauGB)
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Die Bundes- und Landesférderung des Programms "Stadtumbau West" erfolgt nach den Stadte-
bauférderungsrichtlinien des Landes Baden-Wiurttemberg in der Fassung vom 03.12.2004. Nach
diesen Richtlinien ist es unumganglich, dass Gebiete dieses Programms als férmliche Sanie-
rungsgebiete nach dem Baugesetzbuch festgelegt werden missen.

Vor Festlegung eines Sanierungsgebiets ist nach § 141 BauGB gesetzlich vorgeschrieben, dass
vorbereitende Untersuchungen beschlossen und durchgefiihrt werden mussen.

Da ein Forderantrag bereits fur das Jahr 2005 gestellt wurde, ist es dringend erforderlich, die
notwendigen MalRBhahmen in die Wege zu leiten.

gez.

Prof. Dr. von der Malsburg
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