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Gesetzliche Grundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 23.9.2004 (BGBL. 1.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannimachung vom 23.01.1990

(BGBL1S.132), durch Art3 des
Wohnbaulandgesetzes vom 22 04.1993
(BGB. |'S. 466),

Landesbauordnung far Baden-Wrttemberg (LBO) in der Fassung vom 8 August 1995,
(GBS 617),

2uletzt gedndert durch Gesetze vom 14. Dezember 2004 (GBI. S.884 und 895)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV0 90 ) vom 18.12.1990 (BGBL. 1991, Seite 58)
‘Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemoO) in der Fassung der
Neubekannimachung vom 24.07.2000 GBI $ 581, ber. $.698, zuletzt geandert durch das.
Gesetz vom 14.12.2004 (GBI. S. 895).

Planzeichenerklarung

A Planungsrechiiche Festsetzungen (§ 9 Abs.1-7 BauGB)

1. Atderbaulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

[»]

Mischgebiet
(56 Bauvo)

Sondergobiel
511 Bauvo)

2 Mat der baulchen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG8)

Grundfldche als Hochsimat.
(58 16 und 178aukVO)

Zan! der Vollgeschosse als Hochsimat,
16 Bau)

]

Bauweise und berbaubare Grundstacksfiache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

offene Bauneise
(522 Abs. 2 Bav0)

abweichends Bauweise
(522 Abs. 4 BauVO)

Baugrenze
(523 Abs. 3 Baukvo)

HER

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauG8)

Sffentiche StaBenverkehrsfache mit Siafienbegrenzingslinie

lil

Granfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

prvate Grinfchen

B

Flachen far Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und
2ur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachen (i Massnahmen zum Schutz 2ur Ploge
und 2ur Entuicklung von Natur und Landschat

[

Mit Gehrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Il

Anpflanzung von Baumen, Sirauchern und sonstigen

Anlage 3 zur DS: 0204/2005/BV

C. Hinweise

(Grenze des Vorhaben- und Erschiisbungsplanes

Gebiude vorhanden

FlurstOoksgrenze vormanden
Flurstiksnummer vorianden

Uberscrwemmungsaedie,
Uberscnwemmungsiine HQ 100

Maliangabe In Mater

Textliche Festsetzungen

Abs.1 BauGB 1. BauNVO)
In Ergnzung der Planeinschriebe und Planzeichen wid gem. §9
7 BauGB 1 V.m. BauNVO fogendes festgesetz:

Planungsrechtiche Festsetzungen (§ 12 Abs. 3 BauGB iV.m.
§9 Abs. 1 BauGB)

11 Artund Maldder baulchen Nutzung (§ 12 Abs. 3 BauGE,
§9 Abs. 1 Nr 1 BauG8)
At der baulchen Nutzung:
Il des Sondergeiets “Enzeinandel anversong” st i Ercnung ines
et - g
Sonsigan erorarichan Nebeaagen s
Mat der baulchen Nutzung
o
o Garagen
Gnersonten weren
@ o icho von 1600
U3 590 o A, Fullaege, Stelpze und e 2o o
Sothen vardn.
1.2 Bauweiss, Gberbaubare Grundsticksfache (§ 12 Abs. 3 BauGB,
9 Abs. 1 Nr 2 BauGB)
1.3 Flachen oder Matinahmen zum Schutz, zur Plege nd zur Enticklung von

Boden, Nalur und Landschaft (5 12 Abs-3 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr 20 BauGB)

(1) m Bereich do privaten Grinlachen st ene EMGhung des Geldndes sow e
Herstellung oder wesentliche Umgestalung von Bauten unzulissig

@ iandeerho

Mafinahmen zum Schutz. zur Pllge und zur Entwckng von Nalur und Lan-
schaft durch Bodenabiag eln zusatzlches Retenfonsvolumen von mindestens
480 m? geschatten vird

sy

@ore o

20 schitzen und zu sichem.

)i Staten-

werden.

4 M sten dor.
(59 Abs. 1Nr 21 BauGB)

Fiache fir
festgesetzt

5 Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen, Bindungen fur Bepllanzungen und fi die Erhaltung von Baumen, Strau-
cher und sonstigen Bepflanzungen (§ 12 Abs.

§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Dien 9
rochto und o
it mfang von 18-20 cm) 2u

Bindungen far Bepflanzungen und for die Erhaltung von Baumen, Straucher
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strduchem
und sonsiigen Bepflanzungen

Baum anzupflanzen

B Sonstige Festsetzungen

Vorgeschrieoen.

2. Hinweise

Das
‘gablas der Brunnen 1 - 3 n Scilebach, Schuzone .

Oberbiirgermeisterin
Oberbirgermeisterin

9. Abgrenzung Nutzungen (§§ 1(4) u
10, Gronze des rauic a
(59 Abs 7 BauGB)
Bevawungsplangrenze
Verfahrensvermerke Aufstellungsbeschluss Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung  Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss. Inkrafttreten Verletzung von Verfahrens- und Mangel der Abwagung
Die im Getungsbereich dargestelten Flur- D a § 2 Abs et wurde gemaR§2  Die frahzsitige d Anzeige | Die Erteilung der Genehmigung sowie dor  FOrMvorschriften Innerhalb von zwei Jahren nach Inkraftireten
sticksgrenzen und -bezeichnungen stimmen  BauG (Baugesetzbuch) die Aufstellung Abs. 1 BauGB im Stadiblalt (Heidelberger  gemal § 3 Abs. 1 BauGB wurde nach wurf des Bebauungsplane grandung haben gemal § 3 Abs. 28auGB  mad § 10 BauGB L. V. mit§ 4 der Gemeinde- Hinweis, wo Innerhalb Jahren nach Inkraftireten  des Bebauungsplanes sind Mangel in der Ab-
mitdem Li aberein. es 200 Amtsanzeiger) am ____200_ ortsiblch Bekannimachung im Stadtblatt (Heidelberger  vom __200_zugestimmt und die nach orlsdbiicher Bekannimachung im Stadt-  ordnung am ____200_als Satzung beschios- werden kann, wurden im Stadiblatt (Heidel- e Bebauungsplans it dio Verletzung von  wagung nicht gellend gemacht worden.
(Stand vom ___200.) beschlossen bekannigemacht. Amisanzeiger) vom ___200_inder Zeit  offeniiche Ausiegung der Planunteriagen  biatt (Heldelberger Amtsanzeiger) am en. berger Amisanzeiger) am ___200_o Verfahrens- oder Formvorscirifton gemat
200_bis ___200_ durchgefuhrt.  boschiossen. 200_in der Zeit vom___.200_bis ablich bekannigemach. §214 Abs. 1 Nr. 1 bis 3, sowie Abs. 28auG8  Heidelberg, den ___200_
Vermessungsamt 0B-Referat Stadiplanungsamt o i Der Bebauungsplan fst damk am ____200_ beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
Stadtplanungsamt OB-Referat Ausgefertigt in Kealt getreten.
Stadtplanungsamt Hodelberg, den ___200_

Heidelberg, den ___ 200
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Entwurf Plan vom 10. Juni 2005

Erster Birgermeister Oberbirgermeisterin Stadtplanungsamt

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekannimachung
der Neufassung vom 23.00.2004 (BGBL. IS. 2412), in Verbindung mit § 4 der Gemeinde-

9
24.07.2000 (GBI S. 581; ber. GBI. S. 698), zuletzt geandert durch das Verwaltungsstruktur-
ReformG vom 01.07.2004 (GBI S. 469) hat der Gemeinderat der Stadt Heidelberg diesen

bestehend aus der g und den textichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

nn sudt
~~ Heidelberg




