Stadt Heidelberg
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Heidelberg, den 08.09.2005

VERTRAULICH
bis zur Feststellung des
schriftlichen Ergebnisses der
letzten nicht 6ffentlichen
Ausschusssitzung durch
die/den Vorsitzende/n!

Dezernat IV, Amt fur Abfallwirtschaft und Stadtreinigung

Abfallentsorgungsanlage Wieblingen

- Abbruch d
Miuillverbren

- Neubau Verwaltungsgebéaude

er ehemaligen
nungsanlage

- Bau einer Mullumladestation

hier: Mal3na

Beschlussvorl

hmegenehmigung

age

Beratungsfolge

Sitzungstermin | Behandlung

Zustimmung zur
Beschlussempfehlung

Handzeichen

Bauausschuss 20.09.2005 N Oja O nein O ohne
Haupt- und 28.09.2005 N Oja O nein O ohne
Finanzausschuss

Gemeinderat 13.10.2005 o) Oja O nein O ohne
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bauausschuss und der Haupt- und Finanzausschuss empfehlen dem Gemeinderat, die
Abbruch-, Umbau- und NeubaumalZnahmen auf dem Gelande der Abfallentsorgungsanlage
Wieblingen in H6he von rund 590.000 Euro zu genehmigen. Mittel fur diese Malinahme
stehen unter der Haushaltsstelle 2.7210.962000-006 Bauliche und technische
Verbesserungen in H6he von 610.000 Euro zur Verfligung.

Anlagen zur Drucksache:

Lfd. Nr.

Bezeichnung

Al

Lageplan
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Priafung der Nachhaltigkeit der MalBnahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes / der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Unmittelbar betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: Zielle:

(Codierung)

QU1 Solide Haushaltswirtschaft

QU 2 Investitionen férdern, die einen gleichermaf3en sozialen, 6konomischen und
Okologischen Nutzen aufweisen

SL 6 Flachenverbrauch senken, Flachen effektiv nutzen
Begriindung:

Das Nachnutzungskonzept ist die kostengtinstigste Losung.

Das durch den nicht ansprechenden Altbau des Millkompostwerks gepragte
Erscheinungsbild der Gesamtanlage wird durch die Umgestaltung erheblich
aufgewertet.

Der Gelandeverbrauch wird minimiert, so dass fur anderweitige Nutzungen die
gréRtmogliche Flache zur Verfiigung gestellt werden kann.

2. Mittelbar betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes im Sinne eines fachiibergreifenden
Ansatzes

Nummer/n: Zielle:
(Codierung)
(keine)
Begrindung:
(keine)
Begrundung:

Auf dem Gelénde der Abfallentsorgungsanlage in Heidelberg-Wieblingen befindet sich —aul3er
der Kompostierungsanlage- noch ein Gebaudekomplex, bestehend aus dem Ofen- und
Bunkergebaude der ehemaligen Millverbrennungsanlage sowie einem Biiro- und Sozialgebaude.
Dieser bestehende Gebaudekomplex wurde speziell fir den Betrieb des 1973 errichteten
Millkompostwerkes mit Resteverbrennung konzipiert. Nachdem die Anlagen- und Bauteile nicht
mehr benétigt werden, wurde nun ein Nachnutzungskonzept entwickelt, welches nachstehend
naher erlautert wird:

Abbrucharbeiten:

Besonders vordringlich ist der Ruckbau des 83 m hohen Stahlbetonkamins, da dieser ohne
Flughindernisbefeuerung ausgestattet ist und die Nachristung von der Genehmigungsbehdrde
bereits angemahnt wurde. Die Fundamentierung des Kamins befindet sich innerhalb des Biro-
und Sozialgebaudes, so dass dieser nur auf konventionelle Art und Weise riickgebaut werden
konnte.

Im bestehenden Biiro- und Sozialgebaude sind noch verschiedene Funktionen untergebracht,
wobei das Gebaude fur den verbliebenen Personalbestand erheblich Gberdimensioniert ist. Das
Gebaude ist nur zu ca. 60 % genutzt und verursacht damit spezifisch hohe Betriebskosten von
durchschnittlich ca. 50.000 Euro pro Jahr, zumal die heutigen Standards im Hinblick auf
Warmedammung, Energieeinsparung etc. nicht erfillt werden.
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Nach Prifung zahlreicher Varianten hat sich erwiesen, dass der vollstandige Abbruch des
gesamten Gebaudekomplexes, einschlie3lich Biiro und Sozialgebaude, die kostengtinstigste
Ldsung darstellt und den Gelédndeverbrauch minimiert, so dass fur anderweitige Nutzungen die
groRtmaogliche Flache zur Verfligung gestellt werden kann. Bei Abbruch aller Gebaudeteile kann
der Kamin durch Sprengung fir einen Bruchteil der Kosten abgebrochen werden. Auch fir die
massiven Stahlbetonkonstruktionen des Ofen- und Bunkergebaudes wird im weiteren Verlauf der
Planungen das kostengtnstige Verfahren einer Sprengung untersucht. Bedingt durch die derzeit
hohen Rohstoffpreise liegen fir die Stahlbaukonstruktionen (Bunkervorhalle, Maschinenhalle,
Rauchgasreinigungsanlage, Ofen) Angebote zur kostenneutralen Demontage vor. Lediglich die
Entsorgung kontaminierter Sonderabféalle miisste bauseits erfolgen. Alle mineralischen
Abbruchmaterialien einschlieRlich leicht kontaminierter Stoffe (Kaminfutter, Ofenmauerwerk)
werden vor Ort aufbereitet und zur Auffillung von Mullbunker und der ca. 3 m unter
Gelandeoberkante liegenden Maschinenhalle verwendet.

Neu- und Umbauarbeiten:

Fur die Unterbringung der verbleibenden Funktionen aus dem Biro- und Sozialgebdude sind
folgende Ersatzraume vorgesehen:

1. Neubau eines Birogebaudes im Eingangsbereich der Anlage fir Betriebsleitung und
Betriebsingenieur (10m x 15 m)
Die Mittel hierfur stehen durch den Entfall der Verladehalle zur Verfugung.

2. Erweiterung von SozialrAumen
Fur die im alten Blro- und Sozialgebaude noch genutzten Sozialrdume kann durch
Erweiterung der Sozialraume im Kompostwerk Ersatz geschaffen werden.

3. Werkstatt und Ersatzteillager
Hierfur stehen im Kompostwerk Flachen zur Verfliigung, die mit geringem Aufwand fir die
entsprechenden Funktionen hergerichtet werden kénnen.

Verladung von Rest- und Sperrmull/Millumladestation:

Die nicht direkt mit Mullsammelfahrzeugen zur Verbrennungsanlage nach Mannheim zu
transportierenden Rest- und Sperrmullmengen in der Gré3enordnung von jéhrlich ca. 8.000
Tonnen werden nach wie vor in Wieblingen in Grof3behalter umgeladen. Durch Einrichtung einer
Lager- und Verladeflache in der vorhandenen Annahmehalle des Kompostwerks kénnen die
vorhandenen Rangierflachen durch alle Mill- und Transportfahrzeuge gemeinsam genutzt
werden. Die eigentliche Lagerflache fur Rest- und Sperrmll wird durch Demontage des, aus
wirtschaftlichen Griinden nur noch sporadisch eingesetzten, Zerkleinerungsaggregates fir
Grunabfalle gewonnen.

Fir die verbleibenden Zerkleinerungsarbeiten (Siebuberlauf der Kompostierung) wird ein
wesentlich kleineres Aggregat in die Verarbeitungslinie eingebaut. Nach telefonischer Voranfrage
bestehen seitens der Genehmigungsbehorde keine Bedenken gegen die Lagerung und die
Verladung von Rest- und Sperrmdill in der Bioabfall-Annahmehalle. Die raumlich getrennte
Umladung von Restabféallen und Bioabfallen in einer Umladehalle ist Gbrigens schon vor dem Bau
des neuen Kompostwerks in Wieblingen praktiziert worden. Der Bau einer separaten
Umschlaghalle fir Rest- und Sperrmull eriibrigt sich aus vorgenannten Grinden.
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Nachnutzungsmoéglichkeiten:

Mit dem vorbeschriebenen Konzept wird eine Flache von ca. 6.000 mz fiir anderweitige Nutzung
durch Dritte sowie von ca. 1.000 m2 fur die notwendige Erweiterung des Recyclinghofes frei.

Fir die Nachnutzung der freien Flache, die vom Betrieb des Kompostwerks eindeutig abgegrenzt
werden kann und diesen nicht beeintrachtigt, liegen bereits Interessensbekundungen bzw.
Angebote Dritter vor.

Weiterhin wird das, durch den nicht ansprechenden Altbau des Mullkompostwerks gepragte
Erscheinungsbild der Gesamtanlage durch die Umgestaltung erheblich aufgewertet.

Finanzieller Rahmen:

Nach Prifung zahlreicher Varianten hat sich gezeigt, dass der vollstandige Abbruch des
gesamten Gebaudekomplexes die kostengtinstigste Lésung ist. Urspriinglich war beabsichtigt,
die Mullumschlaghalle in den bestehenden Gebaudekomplex zu integrieren und die
Maschinenhalle im gegebenen Zustand an einen Dritten zu vermieten. Der Abbruch des Kamins
hatte bei dieser Variante Kosten in Héhe von ca. 360.000 Euro verursacht.

Der Bau einer separaten Halle fiir den Millumschlag hatte Kosten in Hohe von ca. 492.000 Euro
verursacht, wobei in einer solchen Halle ca. 60-70 % der Flache als reine Rangierflachen fur
Sammel- und Transportfahrzeuge bendtigt werden.

Fur den Abbruch des gesamten Gebaudekomplexes wird nach einer vorlaufigen
Kostenschatzung nachstehender Aufwand erwartet:

Beschreibung Kosten Bemerkung
Abbruch und Entsorgung der Bei Ubereignung des
Bunkervorhalle aus Stahlkonstruktion mit anfallenden Schrotts
warmegedammtem Trapezblechdach, entfallen die Kosten —
Lichtbandern und damit kostenneutral
Klinkerbristungsmauerwerk 5.500 €

Abbrechen und Zerkleinern der
Bunkerbetonwande und Einbauen des
Materials in den Bunker und zur
Auffullung der Maschinenhalle einschl.

ausbauen und entsorgen der Krananlage 55.500 €

Abbrechen und Entsorgen der Bei Ubereignung des
kompletten Maschinenhalle aus anfallenden Schrotts
Stahlkonstruktion mit warmegedammtem entfallen die Kosten—
Trapezblechdach und warmegedammter damit kostenneutral

Trapezblechfassade, zerkleinern der
Ofenfundamente aus Beton; auffullen
des tiefergelegten Teiles 21.500 €

Abbruch der Rauchgasfilterhalle aus Bei Ubereignung des
Stahlkonstruktion, sonst wie anfallenden Schrotts
Maschinenhalle; ausbauen aller entfallen die Kosten -
Maschinen und Filter und entsorgen damit kostenneutral

ohne Mehrkosten fiir belastendes
Material 35.000 €

Abbruch des kompletten Biro- und
Werkstattgebaudes, einschl. Entsorgung 82.500 €
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Abbruch und Entsorgen des
Schornsteines; Innenzug und
Betonaul3enhille werden recycelt und im
Mllbunker eingebaut

10.000 €
zzgl. voraussichtliche Nebenkosten 12.000 €
Gesamtkosten Abbrucharbeiten unter
Berlcksichtigung der kostenneutralen
Positionen 160.000 €
zzgl. 16% Mehrwertsteuer 25.600 €
voraussichtliche Gesamtkosten 185.600 €

Fur den Neubau eines zweigeschossigen Birogebaudes mit Kellergeschoss im Anschluss an das
bestehende Pfértnergebaude wird nach einer vorlaufigen Kostenschatzung nachstehender
Aufwand erwartet:

Herstellen des Erd- und Obergeschosses in einfacher Konstruktion

als Buroflachen: ca. 1.100 cbm x 210 € pro cbm 231.000 €
Herstellen des Kellergeschosses als Lagerrdume und

Technikraume in einfacher Konstruktion: ca. 500 cbm x 140 € pro 70.000 €
cbm

zzgl. Nebenkosten ca. 15% 45.150 €
Gesamtherstellungskosten 346.150 €
zzgl. 16% Mehrwertsteuer 55.384 €
voraussichtliche Gesamtkosten 401.534 €

Kosten fir die Mullumladestation:

Wie bereits oben ausgefuhrt, kann die Miullumladestation in das vorhandene Geb&ude integriert
werden, so dass hierfir keine Baukosten entstehen. Lediglich das kleinere Aggregat fur die noch
notwendigen Zerkleinerungsarbeiten muss beschafft werden. Die Kosten hierfiir werden jedoch
gedeckt durch die Mehreinnahmen, die aufgrund des Verkaufs des vorhandenen grol3en
Zerkleinerungsaggregats erzielt werden. Fur die Mullumladestation entstehen damit keine
Kosten.

Die Architektenleistungen sollen an den Architekt Hans-J6rg Winklmeier vergeben werden.

Insgesamt werden fur den Abbruch der vorhandenen Gebaudeteile und den Neubau des
Birogebéaudes voraussichtliche Kosten in Hohe von rund 590.000 Euro anfallen.

Fir Demontage des Kamins sowie den Neubau einer Millumschlagshalle stehen im Haushalt
2005 Mittel in Hohe von 610.000 Euro unter der Haushaltsstelle 2.7210.962000-006 Bauliche und
technische Verbesserungen zur Verfligung.

Der Gemeinderat wird gebeten, die Abbruch-, Umbau- und Neubaumafl3nahmen auf dem
Gelande der Abfallentsorgungsanlage in Hohe von rund 590.000 Euro zu genehmigen.

gez.
In Vertretung
Prof. Dr. von der Malsburg
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