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AdstrS

Zeichenerklarung

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

{iggmeings Wohngebiete
o)

2. MaB der baulichen Nutzung
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

frundtiachenzant
(85 16 und 17 BauNvO)
fshoBlpshenzant
(55 16 und 17 BauNvO)
Fehlder ¥oligeschosse
(5 16 BauNVe

[o] ey

3. Bauweise, Ba

seiEigy Bezugs Hohenpunkt

n, Baugrenzen

69 Abs. 1 -2 B

[o] womhmsts
I

SRR

nur Hausgruppen zuldissig

E EH S o)

445 aunvo)

Stellung der baulichen Anlagen

[N

4. Verkehrsflichen
(59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflichen
StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

=

offentlicher Platz

Verkehrsbegleitgrin

LEEIRIN

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen
(59 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flichen fiir Versorgungsanlagen

Elektrizitit

Versickerung von Regenwasser

CELS

6. Grinflachen
(59 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

sffentliche Griinfliche

Spielplatz

Parkanlage

pEll

MaBnahmenflichen
(59 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

MaBnahme zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen

Erhalt von Baumen

et

8. Sonstige Planzeichen

}lm nzung von Fléchen fiir Gemeinschaftsstellplatzanlagen
(5’514 und 23 BauGE).

101 G553 Fahrzpd Leitungsrechten zu belastende Flachen

flche i besondere Anizqen und Vorkchrungen zum Schutz vor schadichen
Uimwelteinwirkungen 5 8 11) 24 BauGs)
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E Abgrenzung unterschiedlicher textlicher Festsetzungen

n 75758 des gymiichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

B. Nachrichtliche Ubernahme

- satnanigen

C. Hinweise

Nutzungsschablone

Bebauungsplan

Textliche Festsetzungen

1
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N

~

w

w
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Art der Nutzung
Im Allgemeinen Wohngebiet sind Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 (Gartenbaubetriebe)
und Nr. 5 (Tankstellen) nicht zulassig

Im WA 5.2 und WA 6.2 sind nicht strende Gewerbebetriebe allgemein zulsssig

Mat der Nutzung

Als Bezugs- der zuldssigen
wert ces vorhandanen Gelandes ane Hone von 109,50 m estgesetzt

wird als Mittel-

Die Oberkante bauliche Anlagen wird als die Hohe vorm festgesetzten Bezugspunkt bis
zum hoschsten Punkt der Dachhaut definiert. Eine Uberschreitung der festgesetzten Ho-
hen durch technische Dachaufbauten und Treppenhauser bis zu einer Hhe von 2,5 m
ist zulassig, sofern die Aufbauten von der AuBenwand zuriickspringen und die Gesamt-
flache der Aufbauten weniger als 10% der Grundflache betragt. Solaranlagen sind von
dieser Festsetzung nicht betroffen.

4.9 Geschlossene, ungegliederte AuBenwandflachen ab 50 m? Flache sind dauerhaft mit

Kletterpflanzen aus Arten der Pflanzliste zu begrinen. Dieses gilt auch fiir Wandfla-
chen, die nicht in einer Ebene verlaufen. Je 5 m2 Wandflache ist mindestens eine
Pflanze in einem Pflanzbeet von mindestens 1 m? zu pflanzen. Die Pflanzung muss di-
rekte Verbindung zum Erdreich haben. Statt einer direkten Fassadenbegrinung ist ei-
ne Vorpflanzung mit Geholzen zulassig moglich. Die Wuchshohe der Geholze muss
mindestens zwei Drittel der Fassadenhohe betragen

s

Anlage 1 zur Drucksache:

Rechtsgrundlagen

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind in einem wasser- und 2 Aufbau
herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit um mehr als 35 % mindernde Be-

wie
sind nicht zulassig

4.11  Oberirdische Stellplatze fur Kraftfahrzeuge auf den privaten Bauflachen sind durch

Baume zu gliedern. Je fiinf Stellplatze ist ein Baum aus Arten der Pflanzlisten 1 oder 2
2u pflanzen und zu erhalten. Die GroBensortierung der zu pflanzenden Baume muss
dem Standard dreimal verpflanzt, 18-20 cm

5.2850) m.W.v. 01.08.2002,

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vorr
23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art.3 des Investitionserleichterungs
.und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I . 466),

412 Die im Plan mit einer Bindung zur Erhaltung gekennzeichneten Einzelbaume sind auf

Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch aus Arten der

Pflanzliste zu ersetzen

13 Der auf privaten und 6ffentlichen Flichen anfallende Niederschlagswasserabfluss ist
gedrosselt in eine zentrale Versickerungsflache innerhalb der offentlichen Grinflache
abzuleiten. Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn eine volistandige Versicke-
rung auf anderen Flachen gesichert st. Die Bestimmungen des Wassergesetzes fiir
Baden-Wirttemberg bleiben unbertihrt. Innerhalb der offentlichen Grnflache G2 ist
eine Versickerungsmulde zur Rickhaltung und zeitverzogerten Ableitung des im
Plangebiet anfallenden O anzulegen. Die zw. Einsaat
i 50 20 wahlen, dass die Funktionsiahigken der MUIGE nicht beomirachtgt wird. £
benfalls zulassig ist eine Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser.

414 Zum Schutz von nachtaktiven, fliegenden Insekten sind fir die Beleuchtung der Stra-

Ben- und Verkehrsfldchen ausschlieBlich Lampen mit einem Lichtspektrum tber 500
Nim zu verwenden. Es konnen auch andere MaBnahmen mit gleicher Wirkung getrof-
fen werden

415 Die MaBnahmen und Flachen nach 4.4 (Ausgleichs- und Griinflache G2) sowie die ex-

ternen AusgleichsmaBnahmen werden zu 32 % den StraBen- und Verkehrsflachen
(interne ErschlieBung) und zu 68 % den Baugrundstiicken im Plangebiet als Aus-
gleichsmaBnahmen zugeordnet. Als externe AusgleichsmaBnahmen werden die fol-
genden MaBnahmen dem Plangebiet zugeordnet.

Tab. Externe

Larmschutz Flur- | Fliche [ MaBnahme MaBnahme

Zum Schutz vor schadlichen L ist auf der eine stoNr) inm’ | inm

Larmschutzwand mit einer Hohe von 3,5 m Gber der Fahrbahnoberkante der Svaend 33091 | 57.000] 1.000 auf einer Teiflache von 1.000 m2

errichten. 33093 | 20.800| 6.400 Herstellung einer extensiv genutzten Grinlandflache mit

2um Schutz "“" schadiichen U"'WE"de'"W"k“”ge” m“s'se” auf de” n dg\;v”ohn od 6285 | 1.740] 1.740 Herstellung einer Streuobstwiese mit_landschaftstypi-
" hen Struktt Einzelbische, Busche d

Schlafraume ein Gesamtschalldamm-MaB gemaB der folgenden Tabelle aufweisen. In Heckan e e Enaeibrische, Buscharuppen ofer

den in der Nacht zum Schiafen genutzten Aufenthaltsraumen sind schallgedammte Lif- 97 1 Ts0l 7@ Herstelung eier Streuobsiese T Andschafsn -

ter einzubauen. Die schallgedammten Lfter sind bei dem Nachwels der erforderlichen schen Strukturen wie Einzelbsche, Buscharuppen oder

Schalldamm-MaBe zu bericksichtigen.

Die ROw res der sind in Abh des
Verhaltnisses der Wand- und Fensterflachen und den RaumgroBen nach DIN 4109 fiir
diese Fassaden einzuhalten. Insbesondere missen auch Rolladenkasten mindestens die
gleichen BauschalldammmaBe aufweisen wie die Fenster. Schiafraume mssen zusatzlich
it entprechend werden.

MaB d

jewelligen i
(erf. R’,, s in dB) nach DIN 4109 vom November 1989, Tab. 8 *

Aufenthaltsraume von Wohnungen, Ubernachtungs- Biroraume und ahnliches
sume in 3
Flache 18] [d8]
[§] 35 30
[¥) 40 35

Im Baufeld WA 1.1 sind an den westlichen Giebelseiten der Gebaude Fenster von Auf-
enthaltsrdumen unzulsssig. Die Wohngebaude sind an der westlichen Giebelseite durch
einen transparenter Larmschutz in Form einer Glas- oder Plexiglaswand zu verbinden. Die
Wand ist ab einer Hohe von 3,4 m iiber der festgelegten Gelandeoberflache bis zur Ho-
he der Traufe anzubringen (siehe Skizze in der Begrindung)

Griinfestsetzungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Bei der Anwendung der textlichen Festsetzungen 4.5, 4.7, 4.9 und 4.11 sowie bei
sonstigen Bepflanzungen mit Geholzen mussen zu mindestens 50% die in der beige-
fugten Pflanzliste 1 genannten gebietsheimischen Arten verwendet werden. Die Be-
pflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Nadelgehoize sind fur
Hecken und reihenformige Pflanzungen nicht zulassig

Entlang der StraBen Sandwingert, des Dammwegs und der PlanstraBe A sowie im Be-

reich des sind gemaB den in der P
groBironige Laubbaume aus Aten der Plnzlste 22 pflanzen und zu ernalen Die
en Baume muss dem Stan-

dard oreimal verpflanzt, Stammumiang. 16, 20 cm ensprechen. Ein Wechsel der

Baumart innerhalb einer StraBe ist nicht zulassig. Von dem festgesetzten Standort kann

in begrindeten Einzelfallen (2.8. Einfahrten) um max. 3 m abgewichen werden. Von
ist mit der ein Abstand von 2,0 m zu halten.

Auf den Baufeldern WA 4 und WA 6 sind entlang der PlanstraBe C Kleinkronige Laub-
baume aus Arten der Pflanzliste 3 zu pflanzen und zu erhalten. Die GroBensortierung
der zu pflanzenden Baume muss dem Standard dreimal verpflanzt, Stammumfang 18 -
20 cm entsprechen.

Auf der offentlichen Grinflache G2 sind mindestens 70 % der Flache als extensive
Wiesenflache (2-schirige Mahd) anzulegen und mindestens 20 % mit Heckenstruktu-
ren aus Geholzen der Pilanzliste 1 zu bepflanzen. Zusatzlich ist am Nordrand parallel
2ur PlanstraBen C eine Baumreihe mit Hochstammen einer Art von Juglans regia (Wal-
nuss, in Veredelungen) oder Obstbaumhochstammen gemaB der Pflanzliste 1 zu pflan-
zen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten

Die Verkehrsgriinflache G3 ist beidseitig der Larmschutzwand zu mindestens 40 % mit
Geholzen der Pilanzenlisten 1 und 3 zu bepflanzen.

Auf den istpro 1 ein Laubbaum als Hoch-
stamm und  weiere Pﬂanzen e Aren der Plansicie 1 phlanzen und 2u ehalten
e muss dem Standard

dre\ma\verpﬂanzl Stammumiang 18 - 20 cn entiprechen

Der Antelder befestigten Flichen darf in der Flache G1 80 %, in der Flache G2 10%,
und im Bereich der Ve esonderer

Sonstige Festsetzungen

5.1 Auf den Baufeldern WA 2 - WA 6 sind Stellpltze und Garagen nur innerhalb der

berbaubaren Grundstiicksflachen zulissig.

5.2 Die Flichen fur das Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht bestehen zu Gunsten des

Hinweise

Die Baugebiete im weisen eine durch
auf. Mit Einwirkungen von Larmimmissionen ist zu rechnen.

Pflanzliste 1 - Gebietsheimische Arten fiir
naturnahe Pflanzungen

Baume: Sambucus nigra Schwarzer Holunder iabli
Acer campestre Feldahorn Viburnum lantana  Wolliger Schneeball Wieblingen 61.32.09.14.01
Betula pendula Hange-Birke Viburnum opulus 0 Scholl Teil Nord
Canpinus betulus Hainbuche Schneeball
Fraxinus excelsior Eberesche
Pflanzliste 2 - StraBenbiume
Prunus avium Vogelkirsche GroBkronige Baume: Entwurf Plan vom 02. September 2005
Pyrus pyraster Wild-Birne Acer platanoides Spitzahorn
Quercus petraea Traubereiche Fraxinus. excelsior Eberesche
Quercus robur Stiel-£iche Gleditsia triacanthos Gleditschie
salix alba silberweide Quercus robur Stieleiche Erster Bi i ol
Sorbus aucuparia Eberesche Tilia cordata ‘Greenspire’ ~Stadtlinde
Uimus minor Feldulme Tila europaga Pallida’  Kaiserlinde "‘"'"'ﬁ:‘.::;s'!“;'l‘n'm,gm.n.n Fursticksgranzen  Der Entwrt des Bebauungsplanes it der Begindung
ilia cordata Winter-Linde und -bezeichnungen stimmen mit dem Liegenschafts-  und jurf_der_ sl worschriften haben
Kleinkronige Baume: Kataster Gberein. (Stand vom __200) gemi 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiblicher Bekenn
Obstbaume: Apfel, Birne, Kirsche,  Acer campestreElsrijk”  Feldahorn “Elsrijk" Vermessungsamt. e e A it o
Zwetschge, Pflaume,  Carpinus betulus Hainbuche g
Mirabellen, Walnuss, ~Catalpa bignonioides  Kugel- Stdtplanungsamt
jeweils regionaltypi-  Nana’ Trompetenbaum  Aufstellungsbeschluss
sche Lokalsorten Corylus colurna Baumhasel Da Ganeloduret hat gomdB § 2 Abs. 1 BauGl dia -
Corylus avellana Hasel Fraxinus omus Blumenesche Auttlang o l!bauungsg‘la;es :"a gemi 5 74 Abs. 7
Cornus mas Kornelkirsche Sorbus aria Mehlbeere en Erlass & s .
Cornus sanguinea Hartriegel ke 312305 b Ko Baovrsehifien Qomit 515 Boscs v s 74 LB0
Crataegus monogyna  Eingriffeliger WeiB-  Pflanzliste 3 - Kletterpflanzen, Ranker OBReferat . mit § 4 der Gemeindeordnung am -

Ubersichtsplan

BEBAUUNGSPLAN
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

dom und Lianen:

Crataequs laevigata  Zweigriffeliger WeiB-  Ohne Rankhilfen
domn Parthenocissus ncuspidata Wider Wein

Cytisus scoparius Besenginster Hedera helix
Euonymus europaeus  Plaffenhitchen Mit Rankhilfen:
Frangula alnus Faulbaum Clematis montana Waldrebe
llex aquifolium Stechpalme Lonicera caprifolium Geiblatt
Ligustrum vulgare Liguster Wisteria sinensis Blauregen
Prunus spinosa Schiehe
Rhamnus cathartica  Kreuzdom Rosain Sorten Kletterrosen
Rosa canina Hundsrose Hydrangea petiolaris  Kletter-Hortensie
Salix caprea Salweide Vitis vinifera Weinreben
salix purpurea Purpurweide

brtll(he Bauvorschriften gem&B § 74 LBO fiir Baden-
Urttemberg (als eigenstindige Satzung beschlossen)

Die Dacher von Hauptgebauden sind als Flach- oder Pultdacher mit einer Neigung
von max. 15° auszufihren

85 % nicht berschreiten. In der Verkehrsgrinflache G3 durfen st v dem be-
stehenden Geh- und Radweg und der geplanten Larmschutzwand keine weiteren Ver-
siegelungen durchgefishrt werden

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind zu begriinen und zu erhalten.

Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzulassig
Die Dachfléchen sind zu mindestens 80 % anzulegen

2wischen Baugrenze und ErschlieBungsstraBe sind bis zu einer Hohe
von 0,30 m Gber Gehweg zuldssig. Sonstige Einfriedungen sind bis zu einer Hohe
von 1,0 m zulassig von dieser H sind lebende
Hecken 9 sind mit H oder

K

aus D

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. |
S. 2141, ber. BGBI. 1998 15. 137), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.7.2002 (BGBI. |

(LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI
geanden durch das Gesetz vom 19.12.2000 (GBI. S. 760) m.W.v. 1.2.2001

1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI.1991 |, Seite 58),

0262/2005/BV

S. 617), zuletz:

M. 1:10000

Der Autstellungsbescluss wurde gemit § 2 A, 1

BauGE im it (oidlbarger Amtsanzeige am
522003 orsdbin bokonmgemaent
Stadtplanungsamt

Friihzeitige Biirgerbeteligung

Die friihzeitige ung gemas § 3 Abs 1 des
Baugesetzbuces Bekanntmachung
i Stadiatt - (elaelburger - Amtsonzeioen
5022005 I der 2t vom 0022003 s 31.023003
durchgefihet,

Stadtplanungsamt

Gffentliche Auslegung
004 dem Entwurt des
m Entwur der orichen Bauvor-

stimmt und die ffentliche Auslegung der Planunterlagen
beschl

oE.

ferat

2ung beschiossen.
Oberbiirgermeisterin

Anzeige | Genehmigung

Ausgefertigt:
Heidelberg, den

Oberbiirgermeisterin

|nkramuten
Die Durchfi
Genehmigung | Bekanntmachang des Sateungsbescive
ses sowie der Hinweis, wo der Bebauungsplan eingese-
hen werden kann, wiirden im Stadtblatt (Heidelberger

igeverfahrens / Erteilung der

Amtsanzeiger) am
Der Bebauungsplan mit

R Kt geoeen
Stadtplanungsamt

als Teil der

drfen die Baugrenzen bis maximal 2,5 m uberschreiten

Abstelptstze for Entsorgungscontainer, die nicht in e Bebauung integriert and,
sind mif i il
it den in der Pilanzlite 3 genanaten Kletterpflanzen dauerhaft zu begrinen.

ML Stadt

A~ Heidelberg




