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VERTRAULICH
bis zur Feststellung des
schriftlichen Ergebnisses der
letzten nicht 6ffentlichen
Ausschusssitzung durch
die/den Vorsitzende/n!

Stadt Heidelberg
Dezernat II, Stadtplanungsamt

Anderung des stadtebaulichen Vertrages
ehemaliges Furukawa-Gelande

Beschlussvorlage
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bauausschuss empfiehlt folgenden Beschluss des Gemeinderats:

1.

Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung zur Anderung des stadtebaulichen
Vertrages mit folgenden Eckdaten:

- Verpflichtung des Vorhabentrégers zur Errichtung einer Kindertagesstatte mit drei
Gruppen sowie eines Kinderspielplatzes auf dem Grundstlck Flst. Nr. 21484/28
(ehem. Waggonhalle)

- der Vorhabentrager tbernimmt die Gewahr, dass die Kindertagesstatte nach den
anerkannten Regeln der Technik und Baukunst, insbesondere bezuglich der Stand-
festigkeit entspricht, Gewéhrleistung: 5 Jahre

- Verpflichtung des Vorhabentrégers zur Zahlung eines einmaligen Infrastrukturzu-
schusses an die Stadt in Hohe von 40.000 €

- die Kosten fur das erweiterte Raumprogramm fur zwei Gruppen tbernimmt der
Vorhabentrager, die Kosten fir die — durch die geplante Wohnbebauung im norddst-
lich gelegenen Restgeldnde geplanten Wohnbebauung bedingte — 3. Gruppe zahit
die Stadt, ansonsten erfolgt eine unentgeltliche Ubertragung der Kindertagesstatte
sowie der zum Grundstlick zugehérigen 40 Kfz-Stellplatze an die Stadt

- es wird in Aussicht gestellt, dass das Baurecht fur das urspringlich fur die Kinderta-
gesstatte und den Spielplatz vorgesehene Grundstiick Flst. Nr. 21484/30 in Wohnen
geandert wird mit einer moglichen Ausnutzung, welche sich an die tatséchlich errich-
tete Umgebungsbebauung orientiert

- die Vereinbarung wird unter der aufschiebenden Bedingung geschlossen, dass der
Vorhabentrager auf eine entsprechend oben genannter Regelung gestellte Bauvo-
ranfrage einen positiven Bauvorbescheid erhalt.

Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung, den in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplan ,Rohrbach — Ehemalige Waggonfabrik Fuchs* mit der entsprechenden Nut-
zungsanderung fortzuschreiben.
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Priafung der Nachhaltigkeit der MalBnahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes / der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Unmittelbar betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: Zielle:

(Codierung)

QU1 Solide Haushaltswirtschaft
Begriundung:

Der Vorhabentréager zahlt das gegeniber dem Ursprungsvertrag erweiterte
Raumprogramm der Kindertagesstatte und dartiber hinaus eine
Infrastrukturpauschale
Zielle:

SOzZ5 Bedarfsgerechter Ausbau und flexible Gestaltung des Betreuungs- und
Freizeitangebotes, der Spiel- und Bewegungsraume fur Kinder und Jugendliche
Begrundung:
Durch die Errichtung der Kindertagesstatte sowie des Kinderspielplatzes wird der

Bedarf an diesen Einrichtungen gedeckt
Zielle:

WO 1 Wohnraum fir alle, 8-10.000 Wohnungen mehr
Begrindung:
Durch die geplante Bebauungsplandnderung wird die Schaffung von Wohnraum
ermdoglicht.

2. Mittelbar betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes im Sinne eines fachiibergreifenden
Ansatzes

Nummer/n: Zielle:
(Codierung)
(keine)
Begrindung:
(keine)
Begrindung:

Mit stadtebaulichem Vertrag vom 27.03.2001 hat sich die Hochtief Projektentwicklung Ge-
sellschaft mit beschrankter Haftung (Hochtief) unter anderem verpflichtet, eine zweigruppige
Kindertagesstétte auf dem Grundstiick der ehemaligen Kantine zu errichten und unentgeltlich der
Stadt zu Ubereignen.

Im Verlauf der Planung sind die Stadt (Kinder- und Jugendamt) und der kiinftige Trager der
Einrichtung, die Lebenshilfe (eingetragener Verein) Ubereingekommen, dass hier eine integrative
Kindertagesstétte errichtet werden soll, in der auch behinderte Kinder betreut werden.

Dies bedingt unter anderem allerdings, dass die geplante Bruttogeschossflache des Raum-
programms die Richtlinien des Wohlfahrtsverbandes um 279 mz2 Uibersteigt, so dass Mehrkosten
in H6he von rund 382.000 € entstehen (Baukosten 1.000 €/m2 zuziglich Baunebenkosten 18 %
zuzuglich Umsatzsteuer 16 %), welche eigentlich die Stadt tragen musste.

Inzwischen ist der Vorhabentrager an die Stadt mit dem Vorschlag herangetreten, die Kin-
dertagesstétte in der benachbarten ehemaligen Waggonhalle zu errichten und das ehemalige
Kantinengrundstiick statt mit der Kindertagesstatte mit Wohnhausern zu Uberbauen.

Ebenso wirde der Vorhabentrager die geplante Spielflache auf dem Areal errichten.
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Durch den geplanten ,Tausch® wirde das Bestehen der alten Halle gesichert und der Charakter
des Baugebiets als ehemalige Fabrikationsstatte erhalten. Die Halle wirde einer stadtebaulich
sinnvollen Lésung zugefuhrt.

Durch die Verlagerung der Einrichtung und die Umnutzung des bisher vorgesehenen Grund-
stiicks zu Wohnzwecken wird der Vorhabentrager aller Voraussicht nach einen Mehrerlos
erzielen. Hochtief ist angesichts dessen bereit, sowohl die durch die Hallensanierung gegeniber
einem Neubau entstehenden Mehrkosten als auch die durch das vergrof3erte Raumprogramm
entstehenden erhdhten Kosten zu tragen. Darlber hinaus wirde der Vorhabentrager eine
Einmahlzahlung von 40.000 € leisten und auf seine Kosten auf der verbleibenden Restflache der
Halle einen o6ffentlichen Spielplatz erstellen.

Plane zur Errichtung der Kindertagesstatte in der ehemaligen Waggonhalle sind als Anlage
beigefugt.

Das geplante Vorhaben ist mit dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan nicht vereinbar.
Der Bebauungsplan ,Rohrbach — Ehemalige Waggonfabrik Fuchs* muss daher, sofern der
Gemeinderat dem Vorhaben zustimmt, entsprechend fortgeschrieben werden.

Die Nutzungsbeschreibung von Hochtief zur Wohnbebauung auf dem urspriinglich fir die
Kindertagesstatte vorgesehenen Grundstlck ist als Anlage beigefiigt.

Fir den Bereich "Rohrbach - Quartier am Turm, Ecke Franz-Kruckenberg-Stral3e/Felix-Wankel-
Stral3e/FabrikstraRe”, das Restgelande der Firma Furukawa, auf dem zur Zeit noch die Firma GE-
BAU Baumaschinen GmbH ihren Sitz hat, hat der Gemeinderat am 13.10.2005 die Einleitung
eines Bebauungsplanverfahrens nach § 12 Baugesetzbuch mit dem Ziel der Wohn- und
Gewerbebebauung beschlossen (Beschlussvorlage 0236/2005/BV).

Auch hier werden bedingt durch die kiinftige Wohnbebauung die Errichtung von Kinderta-
gesstattenplatze erforderlich. Hochtief ist bereit, in der geplanten Kindertagesstatte Platz fir eine
weitere Gruppe zu errichten. Die Kosten hierflir muss im ersten Schritt zwar die Stadt tragen.
Eine Refinanzierung ist jedoch im Rahmen des Baulandmanagement-Beschlusses des
Gemeinderats mit dem Abschluss eines Durchfliihrungsvertrages mit Epple & Kalkmann fiir den
oben genannten Bereich mdglich.

Wir bitten um Zustimmung.
gez.

Prof. Dr. von der Malsburg
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