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BEBAUUNGSPLAN
BEIDERSEITS DES KIRCHHEIMER WEGES

5. ANDERUNG IM BEREICH DER ADAC-GESCHAFTSSTELLE

KIRCHHEIM

Zeichenerklarung

A Planungsrechtiche Festsetzungen

At der baulichen Hutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Stellplatz Hutaungsschablane Stellplatze und der Tiefgarage dienen, sind mit wasserdurchldssigen Belagen und Materialien herzustellen. b
Gewerbegeb ete 6. s ich n fiche (§
et rgvo) (@ bezeichung derersciedichen Baufenses A2 Gestaltung der nicht Gberbauten Grundstocksfliche (§ 1a (1)3auGB) !
Mindestens 20% der Grundstixcksflache sind als Griinflache gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu
Tiefgarage erhalten. Das natariche Geldnde darf nur soweit verandert werden, als dhes zur ordnungsmafigen Emich-

MaB der baulichen Hutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Grundtdchenzahl (GR)
(516, 19 BauhvO)

Zahl der Voligeschosse als HochstmaB
(§ 20 BauhvO)

HRIE

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Geme nschaftsanlagen
(§9(1) 4 und 22 BauGB)

Hauptversorgungsleitung (§ 9 (1) 13 BauGE)

Unterrdische 110kV-Leitung

or
Grundflachenzahl (GRZ)
Bauweise

A
A1

Abgrenzung der Art und des MaBes der Nutzung innerhalb eines
Baugeb etes (§ 16 (5) BauMVO)

Anzahl de Vollgesthosse

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (5 9 (1) Nr.1 BauGB)

A1 Gewerbegebiet - GE (5 8 BauNVO)

A6

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
15 12 BauGB i.v.m. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

A6.1 Gestaltung der Stellpltze, deren Zulahrten und sonstige Wege - und Platzflachen

Wege- und Platzflachen, die nicht for Stellplatze und nicht der ErschlieBlung sowic der Zu-Jabfahrt der

tung und Erschiebung der baulchen Anlagen notwendig ist

A63 Flachen zur Ableitung von Niederschlagswasser (5 9 (1) Nr. 14)

A7

Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupler, Zink und Bled sind unzuldssig

Fliichen

A 7.1 Mit Letungsrecht zu belastende Flachen

Im Bereich der bestehenden unterirdischen Hauptversorgungsieitungen (110 KV} werden laut Planeintrag
Flachen 2y Gunsten eines Versorqungstragers (SWH - Stadtwerke Heidelberg) mit einem Leitungsrecht

T Ay
Y Tj‘ 2 [ .

6. Anpflanzen von Baumen, Strducher und sonstigen Bepflanzungen (5 9 (1) 25 BauGB)
Zulassige Nutzungen sind belastet
GH max. Hohe der baulichen Anlage / maximale Gebaudehshe Gber EFH . )
e 615, 18 6aui0) anzupflanzende Baume - Gewerbebeticbe alle A echiedich der suisigen Ensehandickbetibe mur mit der Zweckbestin. — .
) (§9(1) 252 BauGB) mung Mobilitats- und Serviceleistung rund um den motorisierten Kraftfahrzeugverkehs (§ 8 (2) Ne.1 inveslse
BauNvO gemall § 1 (5) V.. § 119) Baulva)
- Geschafts- und Blrogebdude (% 8 (2) Nr 2 BauNVO) 81 ;elmdxh:;q;s:;:w e . —
3. Bouwese und Baugrenzen (5 9 (1) 2 BauGB) 7. Sonstige Planzeichen Ausnahmsweise zulassige Nutzungen sind fahrens ist ein Freiflachengestatungsplan sinaursichen.
abweichende Bauweise - Offentliche Betriebe (§ 8 (2) Nr.1 BauNVO gema8 § 1 (5) BauNVO) B2 Bodenschutz.
Wit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen - Vernaltungugebiude (§ 8 (2) Nr 2 BauNVO gem3B § 1 (5) BauNVO) Auf die Pllicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes und den schonenden und
(522 (4) BautVO) (§9(1)21 BauNvO) - Wohnungen far Aufsichis- und Bereitschafispersonen sowie fUr Betriebsinhaber und Betrisbsledter, die sparsamen Umgang mit Grund und Boden (§1a BauGE) wrd hingewiesen. Der Badenaushub ist auf das
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und hm qegentber in Grundflsche Und Baumasse untergeordnet sind erforderliche MindestmaB 2u begrenzen, Der beleble Oberboden it durch fachgerechtes. Abheben, Zwi-
(G 8(3)Nr.1 BauNvO) schenlagern und Wiederverwenden 2u sichern.
Baugrenze
E s Zg oy sauo) eitngstecht Nicht zulissige Nutzungen sind: I den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen au vermeiden, um die na-
tarlkche Bodenstruktur vor

- Lagerhauser und Lagerpldtze (5 8 (2) N1 BauhO gemdB § 1 (5) Baubivo)
~Tankstellen {§ 8 {2} Nr 3 BauNVO gema § 1 (5) BaulvO)
- Anlagen fur sportiche Zwecke (5 8 (2) Nr.4 BauNVO gemal § 1 () BauNVO) B3
- Anlagen fir kirchiiche, kulturelle, soziale und gesundheitiche Zwecke (5 B (3) Nr.2 gema

§ 1(6) BauNVO)
- Vergnlgungsstatten (5 8 (3) Ne.3 gem38 § 1 (6) BauNvO)

o
einer nachhaltigen Versnderung zu schitzen

Flachen fur Stellplatze und Garagen mit hren E nfahrten (§ 9 (1) 4 und 11 BauGB) Ubersichtsplan

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Eine Fassadenbegronung der Gebaude ist zulssig und wird befurwortet. Fassadentegronung wirkt sich
(8 9(7) BauGB) Mikrokli und ind

sitiv auf d e Umgebung ein. In der Anlage
€ 1 werden zur Orientierung geeignete Pflanzen zur Fassadenbegrinung zur Verwendung empfohlen.

A

Bereiche fir E n- und Ausfahrten

1

A2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Ne.1 BauGE) s y

A2 GRE- G 16, 19 BaukivO) Bei der Durchfuhrung von Vorhaben ist die Satzung zum Schutz von Baumen (Baumschutzsatiung) m
— Heddelierg zu beachten. In der Anlage C 2 werden zut Orientierung geeignete standortgerechie Bauma
- laut Planeintrag als Hochstmal - ten zur Verwendung empfohlen.
422 Hohe der baulichen Anlagen (§5 16, 18 BauhVO) B5  Hshenentwicklung (Luftverkehrgesetz)
Bel einer Ubersehreitung der Hahe 124 0m 0 NN durch tachnische bedingte Aufbauten und Werbeanla-
~laut Flangintrag als maximale Gebudehthe GH - gen ist gemaB §12 ein ntiag bei der Sud in
Stuttgart 2u stellen. Bauliche Anagen unterhalb 124 0m 0.\ bedorfen entsprechend keiner gesonderten
\ Die Gebaudehohe (GH) wird gemessen von der EFH) bis 2ur
41666 kante. Die Gebdudeoberkante wid definiert durch die Attika. Die Gebaudeoberkante darf eine Hohe von
124.0m G NN nicht (berschreiten. B6 Flugisrm —
s vorgesehen Baugebiel befindet sich im Einwirkungsbereich des US-Flugplatzes Hedeberg-
Technisch bedingte Aufbauten disfen die laut Planeintiag festgesetzte maximale Gebdudehthe bis 2u Plaffengrund. s wird darauf hingewiesen, dass mit Belistigungen durch Fluglarm (Tag und Nacht) zu
2,5m uberschraiten, sofern die 0 mvon E sechaen st e Planung wird in Kenntnis dueser maglichen Beeintrachligund erstcl. Rechtsansprioche ge-
® Werbeanlagen durfen die laut Planeintrag festgesetzte maximale Gebaudehohe um 2.5m Gberschreiten, gen den Bund, die mit Beemtrachigungen durch den Flugbelrieb begrindel wrerden, bestehen somit
nicht
Da s Baugebiet innerhalb des Bauschutzgebietes gemaB §12 Luftverkehraesetz liegt, 5t bei ciner Uber . .
hreitung der Hohe von Om G.NN ein entsprechender Antrag bei der zustandigen Stelle (Wehrbe- B7 Archiclogische Denkmalpfie Kirchheim Nr. 61.32.07.08.05
9i
ce |GHmax reichsverwahung SUdStuttgart) einzureichen Scliten in foige der Planung bei der Durchichrung von Erdarbeiten bisher unbekannte archologische A ) . .
15.0m Funde oder Befunde enideck! werden, sind diess umgel . Die Fundstele it vier Werklage Beiderseits des Kirchheimer Weges
Cart D‘em_suaﬂe — A2.3 Zahl der Voligeschasse (§ 20 BauNVO) nach der Anzeige unberhrt zu lassen, wenn nicht einer Verkirzung dieser Frist (§ 20 DSchG) durch das i
- Regierungsprasdium Karlsruhe 2uqestimmt witd H i
oss | v [ egeringeo . 5. Anderung im Bereich der ADAC-Geschéftsstelle
BB Geotechnik
R A 2.4 Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 3 (2) BauG8) m Planbereich bidet junge Neckar-Talfllung unbekannter Machtigkeit den cberflachennahen Baugrund Entwurf Plan vom 10. Februar 2006
Zum Grungwasserfurastand im Pangediet isgen e Landesamt for Geologe, Ronstoffe und Bergbau
Die Hohenlage der baulichen Anlagen i Plangebiet richtet sich laut Planeintrag nach der festgesetzten keine konkreten Daten vor
ErdgeschossiuBbodenhhe EFH D Schwchten kdnen kokal setzunasémpfindich und vom geringer Standfestigkeit bew, Trogfshigkedt sein
Be etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weileren Flanung oder von Bavarbeiten (z8. zum ge-
um bis 20 +/- 0,30m von der angegebenen EFH sind zuldssig. nauen ) I des . Grundwasser u. dgl) wird
pi m n Oberbd T
@ A3 Bauweise und Gberbaubare Grundsticksfliche (5 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (4) und § 23 (2, 3) Erster
BauhvO) B9 Telekommunikationsiinien
Zur Sicherung dar vorhandenen Teiskommunkationinien m Piangebiet wid auf das Merkblatt dber
oe | GHimax A1 Abweichende Bauwese (5 22 () BaubuO) Baumstandoete und unterirdische Ver- und Entsorgungsantagen” der Forschungsgeselischaft for Straflen-
und Verkehrswesen, Ausgatie 1989° hingewicsen
3= offens Bauweise, bal der jedoch Gebaudalzngen Lingar als 50,0m zulissig sind . " praambel
0% | A32 Oberbaubare Grundsticksfische (§ 9.1) Nr. 2 BauGB BauhvO} € Anlagen Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) n der Bekanntmachung der Neufassung
[ vorn 23.09.2004 (BGBI. 5. 2412), zuletzt geandert durch Art. 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI 5.
- Baugrenzen laut Planeintrag - €1 Fassadenbegriinung 1824), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Bekannt-
a Al geeignete Arten Koanen verwendel werden, 28 machung der Neufassung vom 24.07.2000 (GBI. 5.581; ber. GBI 5. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1
\en fir Stellplitze und Garagen mit ihren Einfahrten r. 4 und 11 Bau fes Gesetzes vom 28. ( ) hat der Gemeinderat der Stadt He delberg diesen Bebau-
A4 Flichen fr Stellplitze und G it ihren Eintahrten (5 9 (1), Nr. 4 und 11 BauGS) des G 28.07.2005 (GBI. . 5. 578) hat der Gemeinderat der Stadt He delberg diesen Beb
Waldrebe in Sorten Clematis spec. ungplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
A 4.1 Fiachen fie Stellplstze und Tiefgaragen (§ 23 (5) BauhvO) Wider Wein 2 Pathenocss qunaueloia
u jera helix
Klettenosen in Sorten - R

iplatze (5t) und Tiefgaragen (TG} sind innerha der Cberbaubaren Grundsticksflache sowie auf den
zulasia

Stell
© dair ausgewiesenen Flichen

A42 Einfahrisbereiche

GeiBblatt .
Glycinie (Blauregen)
Kietterhortensie .

Lonicera hennyi
Wisteria sinensts
Hyarangea peticaris

Pleitenwinde Avitosoetna macregnylls
[ ~ laut Planeintrag - Rechtsgrundlagen:
— c2
oss | m A5 Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sanstigen Bepflanzungen (§ 3 (1) Nr. 25 Baud S 28, Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | 5. 2412)
Einzelpflanageb "
A1 (59 (1) M. 25 BauGB) Bergahom Acer peudoplatanus e in der Fassung der vom 23.01.1990 (BGBI. 1.
Sl somr phtanrkder 132), zuletzt geandert durch Art3 des
a Far die im Pan fesgesetzten Einzelbume sind mitel bis groBkronige standorigerechte, als heemisch 22041993 (3GBL | . 466),
geltend Laubbaume 2u verwenden. Sie sind dauerhaft zu priegen, zu erhaen und bel Abgang 2u erset- Winterlinde Tiia cortata
= D\i Pﬂa‘"mg won Nadelgehoizen it unzulissig. Eine Orientierung gibt die unter Anlage C 2 aufge- Sammerlinde Tilia platyphylics. Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 8 August 1995, (GB. . 617),
Oivte Arteniste Rosskastanie Resculus hippocastanum 2uletzt geandert durch Gesetze vom 14. Dezember 2004 (GBI. 5.884 und 895)
452 Dachbeqrinun (5 9 (1) N 25 BauGH) Rotblohende Kastan Aesculus camea “Biioti* )
MaBstab 1: 500 52 Dachbegrinung (5 9 (1) bir. 252 BauGB) Tiuh'i_ﬂ:m e B\m::::mt; o Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (3GBI. 1991 |, Seite 58)
o e N/ D Hachdicher s exensi 2 80% 2 begrdnen unddibe i s Subsathohe von g 10 e — ) o Baden Wi O
Esche Fraxinus excelsior 24.07.2000 GBI. 5,581, ber. 5.698, zuletzt geandert durch das Gesez vom 14.12.2004 (GBI. 5. 895).
Obitbaumhochstamme in Sorten
Aufstellungsbeschluss Frihzeitige Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Anzeige / Genehmigung Inkrattreten Verletzung von Verfahrens- und
Die m Geltungsbereich dargeste lten lur-  Der Geme nderat hat am 18.03.2004 die Der A 52 i hat am 30.06.2005 dem Ent- Der Entwurf des Bebauungsplans und die  Der Gemeinderat hat am __ 200_ der Die Ertei ung der Genehmigung / Bekanntma- Formvorschriften
stacksgrenzen und -bezsichnungen Anderung des Bebaungspans gemaB 2 Abs 1 BauGh im Sactblar (Heidelberger D ¢ fohaeiige gemaB§3 vt n g vom Begrindung hat gem Bebauungsplan gemat § 10 BauGE 25 chung des Satzungsbeschiusies w6t anerha b von 2 ahven nach Bekanntmachung
simmen mit der Abs.1 BauGB beschios 5.05.2008 ortsdbich  Abs. 1 BouGA wurde nach Bekannimachung im 20,05.2005 zugestmmt und die offnt che.  nach ortstbicher m St Sotzung o ioweis, wo der Bebauungsplan e ngesehen

Gbere n. (Stand vom 17.02.2006) bekannigemacht. Stadiblatt (He de berger Amtsanze ger) om werden kann, wurden im

berger Amtsanzeiger) am ___200_orts-
bl ch bekanntgermach.

Aus egung der P anunterlagen beschlossen.  blat (Heidelberger Amtsanze ger) vom
6.07.2005 n cer Zeit vom 14.07.2005 bs.

17.08.2005 offentich ausgelegen.

des Bebauungsplanes st eine Ver etzung von
5214

Abs. 1 und Abs. 2 BauG sow e Mangel des
Abwagungsvorgangs gemas § 214 Abs. 3
——200_ \ober der Stadt Heidelberg nicht
n Kraft getreten geltend gemacht worden

200 Heidelberg, den 0_

anstaltung am 17.05.2004 durchgefohrt.

N Stadt
~~ Heidelberg

Ausgelertigt:
He delberq, den

Vermessungsamt OB-Referat Stadiplanungsamt Stadtp anungsamt OB-Referat Stadtplanungsamt Oberbirgermeisterin Oberbirgermeisterin Oberbargerme stein Stadfplanungsamt




