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a Betgﬁ Beteiligung des Bundes als Triger offenthicher Belange - Vert61d1gtlng ;
Bebauungsplan Kirchheim - Im Bieth

Bezug: 1. Thr Schreiben vom 18. August 2005 - Az 61.22 Ik
2. Mein Schreiben vom 29, September 2005 - TIT 4.320 - Az 45- 60- 00
3. Thr Schreiben vom 4. Oktober 2005 - Az 61.22 la

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf [hre Anhorung teile ich Thnen mit, dass sich das o.a. Planungsgebiet im Bauschutzbereich des
" US-Flugplatzes Heidelberg-Pfaffengrund befindet und daher die Beschrankungen nach dem
Luftverkehrsgesetz (1.uftV(3) zu beachten sind.

‘Aus Sicht der militdrischen Lufifahrtbehorde wird dem o.a. Bebauungsplan zugestimmt, wenn bel
den Linzelbauvorhaben eine maximale Bauhohe von 124 m {iber NN nicht tiberschiitten wird.

Planungen aus diesem Gebiet, die diese zuldssige Bauhohe Gberschreiten, sind gem. § 12 Abs. 2
Luftverkehrsgesetz (LuftVG) der Wehrbereichsverwaltung Std zur Prifung und Zustimmung
vorzulegen: Die bedeutet, dass in diesen Fillen eine Errichtung von Bauwerken nur dann erfolgen
kann, wenn die Wehrbereichsverwaltung Std - Militdrische Luftfahrtbehorde - einem solchen Plan-
vorhaben vorher zugestimmt hat. '

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass die Zustimmung zu einer solchen Planung wie in demn
Planunterlagen vorgesehen oder unter Auflagen erfolgen kann. Soweit Interessen des Flugbetriebs

bzw. der Flugsicherheit dies erfordern, kann die Zustimmung auch versagt werden.

Da. das vorgeseheneé Baugebiet im Einwirkungsbereich des o.a. Flugplatzes liegt, bitte ich den
Textteil des Bebauungsplanes um folgenden Hinweis zu erginzen:

Postanschrift: Diensteehiude: . Bandverbindung:

Postfach 10 52 61 Lowentorzentrum Deutsche Bundesbank, Fibale Regenshurg
70045 Stuttgart Heidlbronner Str. 186 BLZ 750 000 60

70151 Stuttgart Konta-Nr, 730 010 07



“Das vorgesehene Baugebiet befindet sich im Einwirkungsbereich des US-Flugplatzes Heidelberg-
Pfaffengrund. Es wird darauf hingewiesen, dass mit Belastigungen durch Fluglarm (Tag und Nacht)
zu rechnen ist, die Planung in Kenntnis dieser moglichen Beeintrachtigungen erstellt wird und somit
Rechtsanspriiche gegen den Bund, die mit Beeintrachtigungen durch den Flugbetrieb begrindet
werden, nicht bestehen”. . -

Fir die Aufstelling und den Betrieb von Baukrinen ist die vorherige Zustimmung der

Wehrbereichsverwaltung Stid erforderlich

Mit freundlichen Groflen
Im Auftrag
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Bebauungspian Kirchheim ,.Im Bieth”

Beteiligung als Trager offentlicher Belange nach §4 BauGB, i. d. Fassung von 1498, letzte

.Ande«rung 2002 (da Aufstellungsbeschluss 12.07.1990)

Sehr geehrte Damen und Herren

Aus Sicht der htheren Raumordnungsbehdrde bestehen im Grundsaiz keine Bedenken

- gegen die o.g. Planung. Der Bebauungsplan ruft keinen regionalplanerischen Zielkonflikt

‘hervor, da sich das F’Eangebiet gemaf Regionalpian Unterer Meckar im ssonstigen land-
wirtschaftlichen Bereich und sonstigem Freiraum® befindet; er ist im Gbrigen in grofien Tei-
len bereits als Baufldche - wenn auch fur andere Nutzungen - im Flachennutzungsplan

dargestellt,

Hinsichtlich des angestrebten Paralieiverféhrens nach §8 Abs. 3 BauGRB ist festzuhalten,
dass die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange am FNP-Entwurf unmittelbar bevar-
steht. Danach wird zunachst seitens des Nachbarschaftsverbandes zu priffen sein, ob der
Bebauungsplan aus den kinftigen Darstellungen des FNP-Gesamtkonzeptes entwickelt

sein wird und entsprechend vor dem FNP zur Genehmigung vorgelegt werden kann.

Lteferanschrift: Bienstzebiiude & Lentrade: Enternet: OPNY-Haltestelicn:
Schlossplatz 1-3 Lammstrabe 1-5 (721 926-0 www rp-kaslsruhe.de Marktplatz und Herrenstraie
{Eingang Kronenstrabe) Telefax: E-Mail: : Parkméplichkeits

76131 Karlsruhe (721 22278 Abterstung2ifirpk bwl.de Schlossplatz Tifgarage
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Folgenden Hinweis geben wir als hohere Baurechtsbéh@rde fiir das weitere Verfahren:
Nachdem es in einer friiheren Planfassung bei der Festsetzung von K-Werten, die iber
das Mafd der damaligen V\!érmésc:hutzverordnung hinausgingen, bereits rechtliche Beden-
ken von Seiten des Regierungsprasidiums gab (s. Schreiben an das WM vom 31.05.54),
ist unkiar, auf welcher rechtlichen Grundlage fiir das Bebauungsplangebiet der sog. Hei-
delberger Siandard, der 25 % Uber dem heutigen Anforderungen der Energiesparverord-

nung liegt, (s. Begrindung 8._30, 5.4 Energiekonzeption) festgesetzt wird.

Mit freundlichen GriRen
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Bebauungsplan Heidelberg-Kirchheim ,im Bieth®
Besprechung am 16.11.2005 in Karlsruhe -

Sehr geehrte Damen und Herren,
Zu dem am 16.11.2005 vorgelegten 0.g Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung: |

Allgemeines : B '

Der Abstand der Bebauung vom Fahrbahnrand der Landesstrale betragt It. Plan 20,5 m,
liegt also aulerhalb der ,Anbatufreien Zone" in der ,Anbaubeschrankungszone®. Insofern ist
unsere Forderung, die der Stadt mit Schr. vom 2.9.2005 zuging, erfullt.

Als Immissionsschutzmanahme ist eine Larmschutzwand . nahe an der Stralle
vorgesehen. Diese Larmschutzwand ist mit einem sog. Betongleitfuls zu errichten, um die
Notwendigkeit von Schutzplanken zu vermeiden. Der Abstand vom Fahrbahnrand zum
Beginn des Wandfuftes hat mindestens. 1,75 m zu betragen, die max. Wandhéhe liegt bei

diesem Mindestabstand bei 4,50 m.

Verkehrsanbindung _ _ _

Das geplante Baugebiet sieht 3 Anschlisse an bestehenden Strallen in Ndhe der L 600a
VOT.

L 600a / Direktanschiuss des Baugebietes ' _ _

Lt. Plan soll eine Zufahrt mit Rechtsabbiege- und eine Rechtseinbiegemdglichkeit in das
Gebiet von und zu der L 600a geschaffen werden.

Dieser Zufahrt wird seitens des Regierungsprisidiums Karlsruhe nicht zugestimmt.
Der neue Anschiuss kame zwischen zwei koordinierte Signalanlagen auf einen stark
pelasteten Streckenabschnitt. Dieser wiére durch die Einmindung zuséatzlichem
Gefahrenpotential ausgesetzt und wirde die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs stark
beeintrachtigen. : _

Es wird in diesem’ Zusammenhang auch darauf hingewiesen, dass weitere
Verkehrsgefahrdungen geschaffen waren, wenn der Verkehr aus dem neuen Baugebiet
iber die LandesstraRe 600a nach Nordwesten in Richtung Pfaffengrund abgewickelt
werden wiirde. In diesem Fall missten innerhalb von 270 m vor der Lichtsignalanlage 3
Fahrstreifen gequert werden.

Lieferanschrifi: Dienstgebiude. - & Zentraie: internet: ' OPNV-Haltestelfen:

Schlogsplatz 1-3 Schiossplatz 4-6 0721 926-6 www.rp-karlsruhe.de : Marktplatz und Kronenplatz
(Fingang KronensiraBe) Telefax: - E-Mail: Parlmiglichkeit:

- 76131 Karlsrahe 0721370546 Abteilungd@rplk.bwlde . Schlossplatz Tiefgarage
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Wir sind der Auffassung, dass die ErschlieBung des Baugebietes UOber den Cuzaring
einerseits und die Carl-Diem-Stralle andererseits ausreichend gewahrleistet ist.

Die Stadt wurde bei der Besprechung darauf hingewiesen, dass die L 600a bereits heute
* Uberlastungen in der nachmittéglichen Spitzenstunde aufweist. Die durch den Anschluss
des Neubaugebietes betroffenen Knotenpunkte L. 600a / Cuzaring und L 600a / Diebswegy
sind bereits an der Leistungsgrenze. Jede weitere Erhhung der Verkehrsmenge, die vor
allem durch das neue Baugebiet, wie auch durch die geplante Bahnstadt erheblich gefor-
dert wird, macht zwangsliufig weitergehende Uberlegungen notwendig, um die
Leistungsfahigkeit des Streckenabschnittes zu gewdhrleisten. Die Verfreter der Stadt
Heidelberg haben dies zur Kennfnis genommen und uns informiert, dass dort die
Problematik bereits erkannt wurde. |

Cuzaring (K 9707) / Neubaugebiet : . o
Der Abstand zur bestehenden Signalanlage am Knotenpunkt L 600a / K 8707 betragt ca.
100 m. Zur nachmittdglichen Verkehrsspitzenzeit besteht aus Richtung L 600a ein starker
Linksabbiegeverkehr. Zur Gewéhrleistung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs und
um Rickstaus auf die L 600a  zu vermeiden, ist eine Koordinierung der neuen
Lichtsignalanlage -die vor allem den Verkehrsabfluss von der L 600a sicherstellt- an der
neuen Einmiindung mit der bestehenden Signalanlage erforderlich. Unter Berlicksichtigung
 der Prognosewette fur die Spitzenverkehrszeit misste bei einem Umlauf von 120
Sekunden die Mindestlange der zweispurigen Linkseinbiegespur 50 m - die der
zweispurigen Rechtseinbiegespur 65 m betragen. Unter diesen Voraussetzungen kann der
Verkehr aus der Nebenrichtung leistungsfahig zweispurig abgewickelt werden. Es ist dann
allerdings fuir den Bereich zwischen den beiden Einmiindungen durchgehend ein ca. 3 m
breiter Fahrstreifen zu ergénzen, der sowohl die Aufstellspuren an der L 800a als auch die
Linksabbiegespur an der neuen Einmiindung abdeckt. :

K 9706./ Carl-Diem-Stralie ‘

Am nordlichen Ausgang des neuen Baugebietes soll ein Kreisverkehrsplatz entstehen.
Dazu wurde in der Besprechung eine Leistungsfahigkeitsberechnung vorgelegt, wonach
sich die Gesamistufe A nach HBS 2001 ergibt. : _
Allerdings ist in dieser Berechnungsgrundiage unterstellt, dass eine ausreichende
Befahrbarkeit des Kreisverkehrsplatzes zugrunde liegt, was beinhaltet, dass Ausrun-
dungsradien oder der Kreisdurchmesser grobziigig gewahit sind.

Der vorliegende Entwurf weist einen Kreiseldurchmesser von 286 m aus. Da die geometri--
sche Anordnung der 4 Aste nicht im Winkel von 90° erfolgt, ist dieser Durchmesser nicht
ausreichend und solite nicht unter 34 - 35 m betragen. Gerade weil auch mit einem hohen
LKW-Aufkommen gerechnet werden muss, ist diese Dimensionierung erforderlich.

Der Abstand zum nahegelegenen Knotenpunkt mit der L 600a betragt ca. 170 m. Die be-
rechnete Rickstauldnge in Richtung L 600a betragt ca. 42 m (7 Fahrzeuge x 6 m).

Damit ist - bei einem Kreisverkehrsplatz von o. g. Malken - geniigend Rickstaupotential
vorhanden. ' . ' '

Wir bitten den BebaAuungsp!an-zu andern bzw. zu erganzen und nochmals nach hier
vorzulegen. '

Mit freundlichen Griilben
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Bebauungsplan Kirchheim - Im Bieth
Ihr Schraiben vom 18.08.05, Az, 61.22 ik

Sehr geehrie Damen und Herren,

vielen Dank fir thr Schreiben und die zugesandien Planunterlagen. Aus dem Planungsgebiet sind
nach Stand unserer Akten keine archéologischen Denkmaler bekannt. Was die Belange der
Archéologischen Denkmalpflege angeht, auBern wir daher keine grundsétzlichen. Bedeﬂkem zu der
oben genannten Planung.

Soilten jedoch in Folge der Planung bei der DurchfGhrung von Erdarbeiten bisher unbekannte
archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind diese umgehend zu melden. Die
Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberlhnt zu' lassen, wenn wir nlch’[ giner
Verklrzung dieser Frist zustimmen (§ 20 DSchG).

Die. F"I'gnunteriagen wurden an die Bau- und Kunstdenkmalipflege weitergersicht. Von dort wird
lhnen gegebenenfails eine eigene Stellungnahme zugehen.

Mzt freund{icheﬂ GruBen

-

I ji
i §,f
i

Dr. F. Damminger

Nachrichtlich an:
Amt flir Baurecht und Denkmalschutz, Stadt Heidelberg, Postfach 10 55 20, 69045 Heidelberg

Eieferanschrift: Dicnstgebiiude: B Zentrale: Internet: OPNV-Haltestellen:

Schlpssplaz 1-3 Moltkestr, 74 ) 0721 926-4801 www.rp-karlsruhe.de Stadtisches Klintkum
{Eingang Kronenstrae) 76133 Karlsruhe Telefay E-Mail: Parkmiglichkeit:

76131 Karlstuhe 0721 926-4800 Abtetiung2@pl. hwl de Landesbehdrdenzentnum




At fiir Umweltschutz, Heidelberg, den 29.09.2005
Gewerbeaufsicht und Energie 3102 san @ 18150
- UVP-Leitstelle -

CAmt 61
Gber I

{

Bebauungsplan "Kirchheim, im Bieth”

Hier: Offentliche Auslegung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Gemeinsame Stellungnahme der unteren Verwaltungsbehorden beim Amt 31

untere immissionsschutzbehorde,

untere Bodenschutzbehorde,

untere Wasserrechisbehorde, :
untere Naturschutzbehdrde (inklusive Naturschutzbeauftragte) und
‘Gewerbeaufsicht.

Nach Durchsicht der offengelegten Planungsunterlagen bitten wir, die folgenden Anregungen
im Bebauungsplan zu berlcksichtigert.

Zu Ziffer 6.5.6.1 Gewerbelirm/Planungsempfehlung -

Nachdem die Gebaude, die nahe dem Umspannwerk stehen, keine Fenster von schutzwiirdigen
Raumien in Richtung der Trahsformatoren haben und unter der Voraussetzung, dass die
Transformatoren - wie von der SWH geplant - in etwa 10 Jahren ausgetauscht werden, gibt es
wegen der momentanen geringilgigen (berschreitung der Immissionsrichtwerte unsererseits
keine Bedenken gegen die geplarite Bebauung.

Zu Ziffer 6.2.7 Altablagerung

Nach unserer Auffassung ist der textliche Teil zur Ai‘tablagerung'zu umfangreich. Wir schlagen
folgende Anderung vor:

Sidéstlich der Speverer Strafle und nordlich des Cuzarings hefindet sich innerhalo des Gewanns
irn Bieth” eine vertilite Kiesgrube. Diese Altablagerung wird im Altiastenkataster unter der
Objektnummer 2465 gefiihrt, Mit Hilfe durchgefihrter Erkundungsmafinahmen konnte die



Kiesgrube auf das Grundstiick Flst. Nr. 42007 begrenzt werden (siehe hierzu das Gutachten des
Geologischen Bliro Reuternann, Mannheim, vom 15.02.2003).

Bei den durchgefiihrten Sondierbohrungen wurden Auffilimachtigkeiten bis 5,6 m ermittelt. Die
Auftiliung setzt sich aus feinsandigen, ... Ledereste, Haare und Kohlenstlckchen,

in der Auffilischicht finden sich z. T. hohe Konzentrationen an Blei, Zink, Kupfer und polycycii-
schen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) vor. Die in der Aufflllschicht ermittelten Kon-
zentrationen stehen einer Nutzung als Gewerbegebiet nicht entgegen. Der baubedingt anfal-
lende Erdaushub ist nur eingeschrankt fir die Wiederverwertung geeignet.

Bei den Deponiegasen konnte nur Kohlendioxid in erhéhten Konzentrationen nachgewiesen
werden. Bei den durchgefihrten Bodenluftuntersuchungen wurden die leichtfiiichtigen chlorier-
ten Kohlenwasserstotfe (CKW) in erhohter Konzentration ermittelt. Die festgesiellien Konzentre-
tionen an Koh!end}oxid und CKW ergeben keine Gefahrdung irn Rahmen einer Uberbauung.

im Zuge von BaumaBnahmen kénnen punkiuelle Belastungsbereiche, die bex der durchge fuhr-
ten Erkundung nicht erkannt wurden, angetroffen werden.

~Im Bereich der Altablagerung finden noch Setzungen statt.

Zu Ziffer 6.5.7 MaBnahmen Altablagerung
Wir schlagen folgende Anderung vor:

Entwasserung:

Aufgrund der vorliegenden Belastungen in.der Auffiilischicht sollte eine Sickerwasserdildung
weitestgehend verhindert werden, um eine Grundwassergefahrdung dauerhaft ausschiieBen zu
konnen.

Uberwachung Erdaushub, Arbeitsschutz: :

Der Bodenaushub aus dem Bereich der Auffilischicht ist von einem Fcchguiachtpr zu betreuen,
damit belastetes von unbelastetem Aushubmaterial getrennt werden kann. Der baubedingt an-
fallende Erdaushub aus dem Bereich der Aufflllschicht ist nur eingeschrénkt zur Wiederverwer-
tung geeignet. Fir die Wiederverwertung des anfallenden Aushubs sind die, Anforderungen far
die stoffliche Wiederverwertung von mineralischen Reststoffen/Abfalle - Technische Regein”
der LAGA {(Landerarbeitsgemeinschaft Abfall) heranzuziehen. Von einem Gutachter sind die
Entsorgunagswege bzw. Wiederverwertungswege zu ermitteln und gegebenenfalls mit dem Amt
far Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie abzustimmen.

Es wird empfohlen im Vorfeld der BaurnaBnahme eine nahere Erkundung durchzuflhren. Bel
dieser Erkundung sofiten mit Hilfe von Baggerschirfen reprasentative Bodenproben gewonnen
werden. Anhand der Ergebnisse aus der ndheren Erkundung lassen sich die moglichen Wieder-
verwertungs- und Entsorgungswege besser festlegen und die damit verbundenen Kosten besser
abschatzen.

tn Anbetracht der nachgewiesenen ...

Zu Ziffer 7.2.1. Altablagerung (& 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

'm ersten Absatz ist bei , siehe Begriindung zum Bebauungsplan Kaplte[ £.2.5 Altlast” eine ver-
kehrte Zitfer angegebenen. Sie misste 6.5.7 lauten.
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Wir schiagen folgende Anderung vor:

Siehe Ziffer 6.5.7 Maf3nahmen Altablagerung.

Zu Ziffer 7.1.10.2
MaBnahmefliche M2

Damit die Einsaat mit Magerrasen erfolgreich sein kann, ist entsprechend nahrstoffarmes Bo-
denmaterial aufzutragen. :

Zu den Pflanzenlisten in der Anlage

Pﬂanz! ste 1
Fraxinus excalsiorist die Germeine Esche (mcht Eheresche)
Quercus petraea heifft zu deutsch Traubeneiche

Pflanzliste 2
Fraxinus excelsiorist die Gemeine Fsche {nicht Eberesche)
Hex aquifolium ist von der Liste 7u streichen {nicht standortgemal)
Tilia platyphyiios anstatt Tilia cordata 'Greenspire' und 7ilia europaca 'Pailida’
Aesculus hippocastanum bitte ergénzen als Einzelbaum In Griinaniagen oder randlich
auf Spielpiatzen, Sickerflachen
Acer campestre gibt es auch in Baumform, Kulturiorm "Elsriik’ nicht notwendtg

Kietterpflanzen
Campsisin Sorten bm;e erganzen
Clomatisin Sorten statt lediglicn . montana
Lonicera in Sorten statt lediglich . caprifolium



Landschaftsamt o Heidelberg, den 25.08.05
é g 67.20-MK

An das LR
- Amt 61 < '

Bebauungsplan Kirchheim .im Bieth” / Planoffenlage
Hier: Stellungnahme des Landschaftsamtes innerhalb der Auslegungsfrist

Wie bereits in unserer Stellungnahme vom 18.05.05 dargelegt, halten wir die Anlegung von
Streuobstwiesen in derartig groBern Umfang (M3, M5, M6, M7, M8, M9) fiir sehr
unterhaltungsaufwindig (die Baume sind die ersten 15-20 Jahre jahrlich zu schneiden) und

-~ erachten daher im Vorfeld des Bebbauungsplanes ein Nutzungskonzept mit Dritten (NABU,
BUND, Landwirten 0.8.) flr erforderlich, um die Pflege der Baume und die Ernte des Obstes
sicher zu stellen. Wenn die Pflege der Baume und die Ernte des Obstes nicht gewéhrleistet
werdan kann, werden diese MaPnahmen in der Bevolkerung kein Verstandnis finden und die
Wertigkeit einer AusgleichsmaBnahme fir Fingriffe nicht erreicht. Da die MaBnahmen
refinanziert werden sollen, ist die Nachhaltigkeit der AusgleichsmaBnahmen von besonderer
Bedeutung. Die Ausweisung sollte daher sumindest in Teilen {iberdacht und gegebenenfalls
geandert werden. : _

in diesern Zusammenhang regen wir an, auf einem Teil der insgesamt 4,35 ha grofien Hlachen

(M6, M7, M8) anstelle von Streuohstwiesen extensive Wiesenfidchen mit einem hoheren Anteil

an Strauchpflanzungen aus heimischen Heckengehdlzen (Randbereiche, z.B. zum

Larmschutzwall hin) festzusetzen, die nach Ablauf der Entwicklungspflege (2-3 Jahre) einen

- wesentlich geringeren Pflegeautwand als die Obstbdume verursachen, womit sich aber die
gleiche Wertigkeit etreichen lieBe, wie flir eine Streucbstwiese. '

Die Ausweisung eines &ffentlichen Spielplatzes inmitten einer vorhandenen dicht bestandenen
Streuobstwiese (M 3, Erhaltung des Bestandes), sowie erganzend mit Obstbaumen zu
hepfianzenden Flache tragen wir in dieser Form nicht mit, da eine Ausstattung mit Spielgerdten
and Aufenthalismoglichkeiten dann nicht mehr erfolgen kann. Die Ausweisung als
Ausgleichsflache (Streuobstwiese) schiie@t die Hersteliung und Nutzung der Flache als Spielplatz
aus; die Festsetzung sollte daher zugunsten der Spielplatznutzung geéndert werden. Im Rahmen
der Herstellung des Sgielplatzes wird spater.gepriift werden, ob die vorhandenen Obstbaume
arhalten werden kinnen (siehe auch unser Schreiben vom 18.05.05).

Hinweis:

Unter 7.10 werden die AusgleichsmaBnahrmen und -flachen innerhalp des Plangebiets den
Baugrundstiicken und den Straen- und Verkehrsflachen anteilig zugeordnet. Sofern auch die
 externen MaBnahmen (, Die erforderfichen externen AusgleichsmaBnahmen werden aus dem
Okokonto zur Verfigung gestellt ) refinanziert werden sollen, ist aus unserer Sichtauch daflr
eine konkrete Zuordnung notwendig. '



Landschaftsamt . ... Heidelberg, den 20.09.05
o | 67.20-MK

An das o
Stadtplanungsamt x :

Bebauungsplan Kirchheim -Im Bieth /Beteiligung der Triger offentlicher Belange nach §
4 BauGB

Hier: Stellungnahme des Landschaftsamtes als Trager offentlicher Betange fir den Bereich

{ andwirtschaft im Rahmen der offentlichen Ausiegung

Sehr geehrie Damen und Herren,

mit der Verwaltungsreform wurde den Stadtkreisen unter anderem die bisher von den Amtern
fir Landwirtschaft, Landschafts- und Bodenkultur wahrgenommenen Aufgaben als Trager
stfentiicher Landwirtschaft Gbertragen. Vor diesern Hintergrund nimmt das Landschaftsamt wie
folgt Steliung: o

rechtliche Grundiagen der Stellungnahme: _ :

- § 1 Abs.5 Satz2 Nr.8 BauGB: Bei der Aufsteliung der Bauleitplare sind inshesondere zu
beriicksichtigen ... die Belange der Larid- und Forstwirtschaft. . :

§ 1 Abs..5 Satz3 BauGB: Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden. Gleiches qilt nach §4 Abs. 2 Bodenschutzgesetz. o

Ziele des Landesentwicklungsplans von 2002 im Einzelnen: 3:1.2 (Konzentration der
Siedlungstatigkeit), 3.1.9 (Ausrichtung am Bestand, Vorrang der Innenentwicklung),
5.1.1(Sicherung ausreichender Freirdume) und 5.3.2 (Erhaltung gut geeigneter Boden for die
Land- und Forstwirtschaft, Beschrankung der Eingriffe auf das Unvermeidbare) :
§ 2'Nr. 3 Satz 2 Naturschutzgesetz Baden-Wiartternberg: Fir landwirtschaftliche Nutzung gut
geeignete Boden solien dieser Nutzung vorbehalten werden.

steliungnahme, Bedenken und Anregungen:

Vor dem Hintergrund dass die Planung im baulichen Zusammenhang mit éer_n Stadttell
Kirchheim liegt und Teile des Planungsgebietes bereits baulich in Anspruch genommen sind
werden die Bedenken gegen das Bebauungsplanvorhaben zurlickgestelit.

Positiv zu bewerten ist grunidsatziich die Unterbringung etnes GroBteils der
Ausgleichsmalinahmen im Plangebiet. Insbesondere die Festsetzung von
DachbegrinungsmaBnahmen dienen dern Ziel moglichst geringer thanspruchnahme von
landwirtschafilichen Flachen und guter landwirtschaftlicher Baden.

Bedenken bestehen gegen die Inanspruchnahme weiterer hochwertiger landwirtschaftlicher
Nutzflachen Tur AusgleichsmaBnahmen auBerhatb des Planungsgebietes. Dadurch wird die
Landwirtschaft insofern doppelt betroffen, als neben der fiir Eingriffe erforderlichen Flachen
 weitere landwirtschaftliche Fachen fir die Biotopneuanlage beansprucht werden, bzw.
Bewirtschaftunasbeschrankungen fir Landwirte damit verbunden sind. Die Umwandiung von



intensiv genutzten Ackerflachen in extensiv genutzte Ghstwiesen widersprichi den Zielen des
Landesentwicklungsplanes {, Fir eine fandwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Teile von
Freirsumen sind vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Insbesondere ertragreiche Boden sind zu
sichern. Maglichkeiten, mit Planungen auf Flachen geringerer Bodenglite auszuweichen sind zu
sichern.”) Bedenken bestehen auBerdem hinsichtlich der Pflege der Streuobstbaume. Da diese
dauerhaft Folgekosten verursachen, die nicht umgelegt werden kiinnen, stellt sich die Frage der
Sichersteliung.

In Anbetracht der Eiille von Ausgleichs- und MinderungsmaBnahrnen im Plangebiet selbst
(Schaffung von ca. 4,3 ha extensiver Wiesenflachen, DachbegrinungsmaBnahmen und
Frhaltung und zur Bindung von Pflanzungen) und zur Schonung ertragreicher
landwirtschattlicher Nutzflachen sollte auf weitere’ Ausgleichsmafinahmen auBerhalb des
Plangebietes, bei denen hochwertige landwirtschaftliche Flachen beanspruchi werden, verzichtet
werden. Dies bezieht sich insbesondere auf die MaBnahmen auf den Flurstlicken 46918
(Hardtacker 1. Gewann), 46854-1 {(St. llgener Weggewann) und 46838 (Glockenzehnten).

Zur Sicherstellung der Pflege der Ausgleichsflachen inherhalb des Bebauungsplangebietes sollten
frithzeitig Gesprache mit den in Kirchheim wirtschaftenden Landwirten gefiihrt werden, damit
bei der Flachenausgestaltung Kriterien fir eine dkonomische Bewirtschaftungsweise
ber{icksichtigt werden kénnen. Z.B. Pflanzung der Obstbdume in Rethen, damit die Hachen mit
dem Schiepper befahren werden kénnen, Abgrenzung der Wiesenflachen zum Schutz vor
Hunden etc. Ein wesentlicher Gesichtspunkt fiir die Pflege ist auBerdem der Flachenzuschnitt
und die FlachengroBe. Anzustreben sind groBere zusammenhangende Fléachen.

Mit freundlichen GriBen
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BUND « HenpiatraBe 42 « 68117 Heldelberg . : ' Bund flr Umwelt
o : P Wy ' uied Maturschutz
Beutschiand
Stadt Heidelberg - ‘Lardesverband
‘Stadtplanungsamt Baden-Wiirttemberg 6,'V'
Postfach 1035320 Krelsgruppe
Heidetberg

69045 Heidetberg

Heidelberg, 2852005

e

Bebavungsplan ., Kirchheim — Iy Bieth*

Steflungnahme e Rahmen der offentlichen Auslegung des BebavtingsplanentworSs i der Fassung vom 6.5.20605

Ssehr gechrie Damerd und Herren,
wir danken fiir die Zusendung der Planungsunteriagen und geben darn folgende Stelimgnabme ab:

Wir anerkennen die Bemdthungen des Stadiplanungsamtes und der Planungsbiires um dic Berticksichtigong 8ko-
topischer Aspelde bet dicsern Bebawungsplar. Besonders ist 7o begriiBen, dass mit dieser Planung keine neven
Landschafisteile angeschnitten werden, sondern dass die zu bebauciiden Flichen sozusagen . im Bestand™ liegen,
d. k. sie sind von der freien Landschaft ohoehin durch verkehrsreiche Straflen abgetrennt. '

Die Answeisung einer relativ grofien Gewerbefliche in solch gimstiger verkehrstechnischer Lage wird hoffentlich
den Hunger nach Gewerbefliche, der in der dffentlichen Diskarssion 2.B. um die Fortschresbung des Fléchenmyt-
ungsplans immer wieder gesuBert wird, fiir einre lange Zeit beffiedigen,

Wir peben folgende Anregongen:
Epergiestandard

T¥e Anssagen zum Energiestandard dor Hiuser haben nur empfehlenden Charakier; in den verbindlichen Festsets
zungen findet sich kein Wort zu diesemn Thema - ausgenommen das Brennstoffverbot. Wir regen an, sowohl fiiv
die Wohn- als auch fiir die Gewerbedlichen einen forisclrinlichen energetischen Mindestetandard vorzuschreiben,

Fnergieversoreung

Fiir die angekiindigte endaitltize Festlegung der Energieversorgung durch die Smdtwerke Heidelberg im Zuge
siner-Fnergickonzeption regen wir an, die Instaliation vou Photovohtaikanlagen vorzuschreiben ader wengstens
von vomeherein mu ermogiichen

Dhe Erzengong von elektrischeny Strom itber Photovoltaik wird runehmende Bedeutung erfabren Photovoliaikan-

k! lzgen sollten vorzugswetse auf Dichern installiert werden und nicht auf dem Boden in der freien Landschatt. Da-
T .
BUND Telefon 06221182631 Barkverbindung: Anreise
Kreisgruppe Heldelberg Telatax 06221/164841 Sparkasse Heidelberg Giber OPNV:
HaupistraBe 42 Urnweltberatung: 0G221/25817 ‘ BLZ 672 500 20 Alie Linien bis
69117 Heldelberg E-Mait: bund.heidelberg@bund.net Konto-Ne. 1 013 033 Bismarckplatz

internet: www.bund.net/heidelberg



her soliten gerade refativ orofe Dachflichen, wic sie bei den gereibten Stadihiiusern uad bel den Kethenhiingern
vorkommen, zum Aufstelien von Photovoltaikmodulen genutzt werden, Das gilt sowobd fiir den dachbindigen
Einbau in geetgnete Schrigdicher als auch fivr den anfuestinderten Aufban auf Flach- oder lefcht geneigten Pult-
“dachern.

Eine Dachbegritnung auf einem Flach- oder feicht geneigten Pulidach schiiefit eine Photovoltaikanlage nichi ans
nnd nmgekehrt. :

Der Arbeitskrets Mannheim/Heidelberg/Rhein-Neckar-Krets des Landesnatursohitzverbandes schbiefit sich dieser
Steftungnahime an.

Wit freundlichen Griflen
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e | @rwe.com

Dortmund, 31. August 2005

Bebauungsplan Kirchheim - Im Bieth

hier: Benachrichtigung der Triger éffentlicher Be!ange von der §ffent-
lichen Auslegung des Bebauungsplans gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung der Trager offentlicher Belandge nach § 4 BauGB
paralle! dazu: Anderung des Flichennutzungsplans Mannheim-
Heidelberg

Sehr geehrte Dam_en und Herren,

im Planbereich der 0. a. Malinahme verlaufen keine RWE-Hochspannungslei-
tungen. '

Pianungen von Hochspannungsteltungen fur d esen Bereich liegen aus heutlger
Sicht nichi vor.

Abschliefend bitten wir Sie, Ihre kiinftigen Anfragen zum Hoch- und Héchst-

spannungsnetz (Strom) ab dem 16. August 2005 an die RWE Westfalen-Weser-
- Ems Netzservice GmbH, Abi. ERNN-H-LP, Freistuhl 7, 44137 Dortmund, zu

richten. Ihre Ansprechpartner und deren Telefonnummern bleiben unveréndert.

Freundliche Griilte RWE Westfalen-Weser-Ems
. ’ ) Netzservice CmbH
. Freistuhl 7
RWE Waestfalen-Weser-Ems 44137 Dartraund
Netzservice GmbH T +49(0)231/4 35-0 60

F+49(0)231/4 38-30 60
I www.rwe.com

. Geschiftsflinrung:
e aus Engelbertz
' Dr. Kertheiny Sonnenberg

Sitz der Gesellschaft:
Dartmund

Fingetragen beim
Amtsgericht Dortmund
Handelsregister-MNr.

HE E 16043

Bankverbinduna:

Commerzbank Dortmund

Bl7 440G 400 37

Kto.-Nr. 352 6820 00

BIC: COBADEFFIS0

TEAN:

DEBY 6404 QU2T 0352 D830 05
Mu0B0531.601 BI X Ust-TeNr. DE 8137 61 348
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Bebauungsplan Kirchheim ~ Im Bieth
hier: 1. Benachrichtigung der Trager éffentlicher Belange von der
éffentlichen Auslegung des Bebauungsplans gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
2. Beteiligung der Trager dffentlicher Belange nach § 4 BauGB
3. paraliel dazu: Anderung des Flachennutzungsplans Mannheim-Heidelberg

Sehr geehrte Damen und Herren,
die Versorgung des Plangebietes mit Elekirizitat, Gas und Wasser ist moglich.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 28.02.2005 und legen diese dem Schreiben ais
Anlage bei.

1. Elekirizitat

Die mit Schreiben vom 28.02.2005 genannten Kosten von ca. EUR 280 600,00 fUr die
Neuordnung von 20 kV-, 1 kV- und Fm-Kabelanlagen im Bereich der Stral3e Im Hittenb(h
haben weiterhin Bestand. '

Bei geplanten Baumpflanzungen bitten wir bestehende bzw. geplanie Leitungstrassen zu
berlicksichtigen. Ein Mindestabstand von 2,5 m ist emzuhaiten Ansonsten ist ein
Waurzelschutz e;nzubauen

Die im Bebauungsplan, zu den Vorabstimmungen in verdnderter Lage, eingetragene
Larmschutzwand entlang der Speyerer StraBe (iberbaut 20 kV-, 1 kV- und Fm-Kabelanlagén
sowie Kabelschutzrohre auf einer Lange von ca. 400 m.

Die fiir die Umilegung entstehenden Kosten belaufen sich auf ca. EUR 325 000,00. Da die
Leitungen zum Uberwiegenden Teil im Jahre 2005 veriegt wurden und zur Umverlegung der
Kabelanlagen mehrere Muffen notwendig werden, entfailt ein Vorieilsausgleich geméan
Konzessionsvertrag.

.

Yorstand: Klaus Blaesius  Aufsichisratsvorsitzende:  Registergericht:  Steuernummer:  Bank:
bin Uniernehmen Nipd «ing. Heinz £notl Oharbiliroermelstenn Heidetbherg 37483/85529 Spatkasse Heidelberg



[ _ 2 - 30.69.2005
Stadtwerke Heldetberg AG Bist: zum Schretben vorm

Das nordliche Ende der LArmschutzwand Gberbaut ebenfalls 20 kV-, 1 kV- und Fm-
Kabelanlagen. Diese Kabelanlagen verlaufen durch die VerbindungsstraB3e zwischen Pleikarts-
forster StraBe und Speyerer StraBe (PlanstraBe B) und queren dann die Speyerer Strafle. Da
diese Kabelanlagen nicht umveriegt werden kénnen wird es notwendig die geplante:
Larmschutzwand einzukirzen. :

Die geschéatzten Gesamtkosten fir Elektrizitat betragen ca. EUR 605 GO@ 06 (Brutte)
2. Gas und Wasser

Die mit Schreiben vom 28.02.2005 genannten Kosten in Héhe von ca. EUR 230 000,00 for dze
Umlegung der Gas- und Wasserleitungsanlagen im Bereich des Wegeflurstiickes Nr. 41 357
(PlanstraBe Typ B/3) haben weiterhin ihre Glitigkeit.

Auf die Erfordernisse, ausreichend regelgerechien Trassenraum flir Ver- und Entsorgung zur
Verfligung zu stellen, wird nochmals ausdricklich hingewiesen. Dies gilt insbesondere fir die
geplanten Baumpflanzungen entlang der ErschiieBungsstraf3en, die einen ausreichend grof3en
Abstand von mindestens 2,50 m LL. zu den Leitungen aufweisen missen. Die PlanstraBe ,A*
mit beidseitiger Baumpflanzung erflillt diese Forderungen nicht und ist entsprechend
umzugestalien. Eine-Abstimmung hierzu ist erforderlich.

. Die geplante Schallschuizwand am Cuzaring tangiert die bestehende Wasserhauptleitung DN
400 auf einer Lange von ca. 180 m. Wir bitten, diese Schallschutzwand so weit zuriick zu
versetzen, dass ein Abstand von 2,50 m zur Leitungsachse verbleibt und dadurch Wartung
und Instandhaltungsarbeiten mog[:ch bleiben.

Die geplante Schallschutzwand entlang der L. 600 (Speyerer StraBe) tberbaut die dort.
bestehende Wasserhauptieitung DN 300 GG auf einer Lange von ca. 400 m und macht den
Zugang zur Leitung fir Wartung und Instandhaltungsarbeiten unméglich.

Die Wasserleitungsanlage ist entweder umzulegen oder die Lage der Schallschutzwand
entsprechend zu verandern. Wir bitten um Mitteiiung, ob die Schallschutzwand veréndert
werden kann, ansonsten ist gemeinsam ein Konzept zu erarbeiten, auf dessen Grundlage
Kosten fur die UmlegungsmaBnahmen ermittelt werden kbnnen.

‘Derzeit gehen wir von geschitzten Umlegungskosten von ca. EUR 230 000,00 aus. -

Die geschatzten Gesamtkosten fir Gas und Wasser betragen demnach ca. EUR 560 600,00
{Brutto). Ein Vorteilsausgleich geméanl Konzessionsverirag wurde noch nicht in Abzug
gebracht.

Hinweis:

Zur Zeit werden in Abstimmung mit dem Amt fir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie der
Stadt Heidelberg alternative Wai‘meversorgungsvananten gepruUit.

Aufgrund der unkiaren Erfordernis zur Lentungsverlegung hinsichtlich Art und Dimension ist eine
abschlieBende Abstimmung des Trassenraums derzeit nicht mogtich.

Wir bitten um Planungs- und Ausft'}hrun.gskoordination.

Mit freundlichen Gru{ien Antage
STADTWERKE HE!DELBERG AG 1 Schreiben vom 28.02.2005

Plan- und Vermessungsabieilung |

[

;Fax g}
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Dawm 9. September 2000H
Betrifit Bebauungsplan Kivchhelim - Im Pirth
hier: Beteiligung der Trager ¢ffentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planbereich befinden sich wichtige, Uberregional
bedeutsame Telekommunikationslinien der Deutzchen Telekom
AG, die aus den beigefiigten Plénen ersichtlich sind.

Nach dem Planentwurf sind Enderungen im Verlauf von

Verkenrsflichen vorgesehen, von denen unsere Telekom-
mnunikationslinien berihrt werden. Die bestehender
Telekommunikationslinien miissen infolgedessen ge
an den geplant en Strabenverlauf angepasst werden.

sichert haow,

Hinsichtlich geplantey Baumpflanzungen ist das "Merkbla

2 und unterirdische Ver- und
Forschungsgesellischaft fur Straben-
1989; siche hier u. a. Abschnitt

Tnhsorgungsanlag
Und Verkehrswese
A oru beachten. Eine oerhai
Telekommunikationsliniten stimmer cht oz, well
der Bau, die Unterhaltung und Erwelterung verhinde
und ein erhebliches Schadensrisiko fir die
Telekommunikationslinie besteht.

- b

dadurch
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9. S:ptcmbe;-”EO%
Stadt Heldelberg
2

zeitgleicher Ausbau der Telekommunikationsinfrastruktur
bedeutet fir uns eine stark risikobehaftete Vorleistung.
Eine solche Vorlﬁiﬁtung misgsen wir daher unter dem Vorbehalt
elner wirtschaftlich vertretbaren Risikobegrenzung stellen.

Wir médchten Sie im Hinblick darauf, dass von uns in der
Regel eline Vorlelstung als Brdverkabelung erwartet wird,
bereits jetzt dariiber informieren, dass wir unsere geselz~
liche Verscrgungspflicht auch unter Beachtung wirtschaft-
licher CGesichtspunkte erfillen miissen.

EBei der von Thnen gewlinschten Erdverkabe lung lésst es eine

Koordination mit den Versorgungstrigern allein
rfahrungsgemdll oft nicht zu, dass die Grenze eines fir uns

crtrftbarrn Vorleistungsrisikos eingehalten wird.

Sollten Sie an einer unterirdischen Bauweise in Vorleistung
interessiert sein, so %@h@ﬂ wir gute Mdglichkeiten, in einer
Kooperation mit Ihrer Kommune Thren besonderen Winschen ent-
gegenzukommen. Dies konnte z. B. die Verlegung der Kabel
durch oder unter Federfithrung der Kommune bei einer Vergii-
tung durch die T-Com in Hohe des vertretbaren Vorleistungs-
risikes bedeuten. '

Wir sind Ubsrzeugt, dass wir nach Carlegung unserer Beweg-
grinde sowohl Verstédndnls filr unsere Position als auch elrnen
gemeinsamen Weg finden, der den b@rechtiqten Belangen beilder
Seiten Rechnung triagt.

Um rechtzeltig vor RAusschreibungsbeginn eine Einigung zu
erzielen und Beginn und Ablauf ~-Erschllefungsmabnahmen zu
erfahren, bitten wir 5ie; mit unzerer Flanung
(Ansprechpartner: Herr Paver, Leiter. Team ldnunq,
Frojektierung und Haubegleitung, Tel. 06221/5%5 - &7 60)
moglichst bald Kontakt aufzunshmen,

dass
vermleden we
2ile von Storungen:

i“T d%rﬁ f zil Hchf

raern

T

Crinden (2..5. T




Datum
Empfanger
Blaft
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. September 2005
Stadt Heldelberg

jederzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen
Telekommunlikationslinien moglich ist. BEs ist deshalb
erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden tber die Lage
cder zum Zeltpunkt der Bauausfihrung vorhandenen o
Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG bheim :
Bauherrenbilire PTI 132, Heidelberg Tel. (06221 55 - &7 44,
informieren. Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom

ARG ist zu beachten.

Diese Stellungnahme ¢gllt sinngem#l auch fir die Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Mit freundlichen Griifen

Anlagen

Ubersichtsplan
Lageplen Blatt 1-7




Hohlstralie 27
68165 Manrheim

SCIONRT I Ty
RNY GmbH | Mﬁh\:-:tmfse 27 | 68165 Mannheim I o AﬂgEbOtS' und
Stadt Heidelberg - HRERNA B Betriebsplanung
Stadtplanungsamt o Stephan Heidenreich/Noe
Frau Leuckal o Telefon:  + 49 (0)621 465 -349
Patais Graimberg o Telefax: +49 (0)621 465 -336
Postfach 1055 20 S - EMail: s Heidenrelch@rnv-online.de

69045 Heidelberg

Mannheim, 24.11.2005
Bebaizungsplén Kirchheim - Im Bleth -
Sehr geehrte Frau Leukel,
7u 0. ¢. Bebauungsplan méchten wir noch folgende Anregung geben:

Fir die Bewohner des zuklnftigen Baugeb; ietes befindet sich die nachste Haltestelle des
Offentiichen Nahverkehrs in der Breslauer Strafse. Daher regen wir an, im Knotenpunktbereich
Pleikartsforstersiralie/Karl-Diehm-Strake Vorkehrungen zur Einrichtung einer weiteren Haltestelle
zu treffen, um die Erschhe@ung des Gebietes mit dem OPNV zu verbessern.

Nach jetzigem Kenntnisstand werden die Buslinien aus Richtung Sandhausen und Waldorf nach -

Inbetriebnahme der StraBenbahn Kirchheim am Kirchheimer Rathaus enden, wobei eine Linie

voraussichilich Gber Pleikartsforsterstrale ~ Speyerer Stra%e in Richtung Hauptbahnhof gefiihrt
wird. Diese Linie kdnnte eine neue Hditesteiie an genannter Stelle bedienen.

Mit freundlichen GriRen
Rhein-Neckar-Verkehr GmbH

K!opie: stadt Heidelberg
‘ Stadtplanungsamt
Herrn Huge
Kornmariks
69045 Heidelberg

Rhein- Neckar Verkehr GmbH HSB AG, MVV OFG AG, MVV Verkehr A G, RHB GmbH, VBL jmbH und ZWh GmbH-




Polizeidirektion Heidelberg, Rémerstr, 2-4. 69115 Hedelberg

Heidelberg,
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Bebauungsplan Kirchheim ~ Im Bieth;
hier: Beteiligung der Triger sffentlicher Belange nach § 4 BauGB

Dortiges Ersuchen vom 18.08.2005

Die vorliegenden Planungsunterlagen sowie textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
Kirchheim — Im Bieth wurden unter polizeilichen Gesichtspunkten geprift.

Im Hinblick auf die verkehrsrechtlichen sowie verkehrsregelnden Rahmenbedingungen
erheben sich grundséatzliche Bedenken im Hinblick auf eine leistungsfahige Abwicklung an
dem neuen Knotenpunkt Cuzaring/Planstralte Typ A. Der Knotenpunkt ist in einem Ab-
stand zu dem Knotenpunkt Speyerer Strale/Cuzaring gelegen, der eine verkehrliche Be-
einflussung dieses Knotenpunktes erwarten lasst. Hinzu kommt eine kinftige Mehrbelas-
tung des Cuzaringes nach Umsetzung des Verkehrskonzeptes Kirchheim. ks ware inso-
fern zu prifen, ob sich an dem Knotenpunkt bei einer entsprechenden Signalisierung eine
ausreichende Leistungsfahigkeit ergibt und ob die beiden Knotenpunkte signaltechnisch zu
koordinieren sind. _

Weitere Bedenken und Anregungen im Hinblick auf die verkehrlichen Belange sind derzeit
nicht vorzubringen. ' '
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Im Hinblick auf die kriminalpraventiven Belaﬂge nimmt die Polizeidirektion Heidel-
berg, Pravention, wie folgt Stellung:

Vorbemerkungen

. Das subjektive Sicherheitsempfinden ist ein wesentlicher Aspekt, der die Lebens- und
Standortqualitat nachhaltig beeinflusst. Diese Erkenntnis wird durch empirische Untersu-
chung, die in den letzten Jahren auch in der Rhein-Neckar-Region durchgefihrt wurden,
gesttzt. Deshalb fallt der Berlicksichtigung kriminalpraventiver Aspekte bereits in der Pla-
- nungsphase eine entscheidende Rolle zu. Dies gilt insbesondere hinsichtlich der spateren
Akzeptanz des geplanten Vorhabens.

Emp‘feh!ungen_ im Rahmen der stidtebaulichen Kriminalpravention

Anhand der nachfolgenden Punkte kdnnen die besonders wichtigen Aspekte einer zieige-
richteten Kriminalpravention im Stadtebau Uberprift werden: '

Die dargestellten Vorschidge beinhalten planbeachtliche Belange (Raute) und Hinweise
{Spiegelstrich).

1. Grundsitzliche Empfehiungen zur Verbesserung der Wohnqualitit und Infrastruk-.
fur

# Frithzeitige Beteiligung von Blrgern und Polizei an Bauplanungen und MaRnahmen zur
Gestaltung des Wohnumfeldes.

# Gewahrleistung der Grundversorgung der Bevolkerung durch eine ausreichende Infra-
struktur mit Dienstleistungsangeboten im wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
Bereich, die maglichst zu FuRl erreichbar sind.

~# Mischung von unterschiedlichen Grundstiicksgrofen in einem Wahngeblet

# Prifung der Verkehrsberuhigung und -vermeidung in alien Bereichen z.B. durch Stich-
strallen und Tempo 30-Zonen.

# Integration des sozialen Wohnungsbaues.

2. Wohnumield
2.1 Grin- und Freifiachen

# Schaffung von zentral gelegenen Grun und Freiflachen, die multifunktional nutzbar sind
und Treffpunktcharakter haben.

# Herstellen von guter Beleuchtung und Uberschaubarkeﬁ des offentlich begehbaren
Raumes.

# Klare Abgrenzung offentlicher Flachen von Privatfiachen durch Hecken, Einfriedungen
und unterschiedliche Bodenbelage.

# Pflanzabstand zu Wegen von mindestens 2 Metern sowie eine Pflanzenhdhe von maxi-
mal 2 Metern sollte nicht Uberschritten werden.

# Eingrenzung der Gebaudehdhe fur familiengerechte Wohnungen auf max. 2 Volige-
schosse

und 6 Wohneinheiten.
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2.2 Stelifiichen fiir PKW und Zweirdder

# Ubersichtliche, beleuchtete und gesicherte Anwohnerparkplétze schaffen.

# Beleuchtete Hinweisschilder sowie Fahr- und Gehwegmarkierungen zum Ein- und
Ausparken einrichten.

# Abseits gelegene und nicht einsehbare Stellplatze vermeiden.

# Fahrradstander und Fahrradabstellpldtze mit AnschlieRmdoglichkeiten des Fahrrades am
Rahmen in einsehbaren Bereichen der Wohnanlagen anbieten.

2.3 Offentliche FuR- und Radwege

# Gememsame Erschliefung von Ful’- und Radweg, aber deutliche Trennung der unter-
schiedlichen Nutzung durch entsprechende Pflasterung.

# Gute Beleuchtung von Gehwegen.

# Moglichst Verzicht auf Unterfihrungen bei Fuf3- und Radwegen

# Vermeidung von hohem Seitenbewuchs.

3. Verkehrsmaﬁnahmen
3.1 Tiefgaragen und Parkhduser

# Ausreichende und konstante Beleuchtung mit mindestens 20 Lux in allen Bereichen.

# Tiefgaragen und deren Zugangen mit grafﬂilres,lstenten und abwaschbaren Farben anle-
gen.

# Gestaltung von durchbrochenen Fassadenelemente moglichst mit Tageshchtemfall

# Einrichten von Notrufeinrichtungen und Uberwachungsanlagen.

# Anbringen von sichtbaren Hinweisschildern und Gehmarkierungen zur Orientierung der
Wegfiihrung. ' '

# Schaffung Uberschaubarer Areale und Vermeidung von toten Ecken.

# Einrichtung von Fratenparkplatzen in der Nahe von Ein- und Ausfahrten und Gewahrleis-
tung der Uberwachung.

# Einbindung von Einzelhandels- und Dienstleistungsgeschaften mit heller Glasfront im
Anschluss an Tiefgaragenparkplatze.

3.2 Haltestellen

# Fir fuRlaufige Erreichbarkeit von Einrichtungen und Haltestellen sorgen.

# Uberschaubarkeit und Ausleuchten des Raumes mit durchsichtigen AuRenwandungen
gewahrleisten.

# Strafdenbegriinung in der Nahe von Haltestellen auf max. 80 cm begrenzen.

# Getrennte Zu- und Abgéange anlegen.

# Notruf-, Uberwachungs- und Kommunlkatsonsemrtchtungen einplanen.

- Umgehende Beseitigung von Mu!lbeschédigungen und Graffiti.

- Einsatz von vandalismusresisienten Materialien. '

- Positionierung von Informationstafeln und Fahrkartenautomaten an ubersmh’tl;chen
Stellen,




4. Uherbaubare Grundstiicksfldchen

# Grundstiicksflachen so anordnen, dass keine uneinsehbaren Bereiche und Angstraume
geschaffen werden.

# Gebaude so ausrichten und gestalten, dass gedffneter Raum von den Wohnungen ein-
sehbar ist z.B. Kliche und Hausausgang zur Stralle.

# Vermeidung von hohen Einfriedungen durch Hecken und Mauern.

# Gute Ausleuchtiing der Zugangswege. ' '

# Vermeidung der Erschiieftung von parallel angeordneten Wohnzeilen, die durch halb 6f-
fentliche Wege unterbrochen werden.

Empfehiungen fiir Bautrdger und Architekten
5. Gestaltung von Gebduden

Die Anbindung des Plangebiets an die L 600a und den Cuzaring erhéht aufgrund der guten
Fluchtmaéglichkeiten potenzieller Tater auch fur Privatwohnungen und Gewerbebetriebe
das Risiko, Opfer eines Einbruchs zu werden. Der Einbau sicherungstechnischer Einrich-
tungen wird vorgeschlagen. Die installation von einbruchhemmenden Tiren und Fenstern
inklusive Rolladen an leicht zuganglichen Gebaudeteilen ist geeignet, das Risiko von Ein-
bruchdiebstahlen wesentiich zu verringern.

Generell wird angeregt. neben einem mechanischen Grundschutz die Gebaude auch die
 Kombination mit elektronischen Sicherungen (Alarmanlagen mit telefonischer Weitermel-
dung, bzw. Aufschaltung zu einer Meldezentrale 0.4.) zu prifen.

Sicherungstechnik ist dann besonders glnstig, wenn ihr Einbau bereits im Planungsverfah-

ren mit einbezogen wird. In diesem Zusammenhang bietet die Kriminalpolizeiliche Bera-

tungsstelle far Bauherren eine entsprechende Bauplanberatung an.
5.1 Eingangsbereich

- Eingangstiiren sollten aus Kiarglas (Widerstandswert beachten) bestehen.

- Saulen und Verwinkelungen im Eingangsbereich vermeiden. :

- Beleuchtungskarper sollien aus vandalismusresistenten Materialien bestehen.

- Innenbeleuchtung des Flures solite im Eingangsbereich schaltbar sein.

_ Ubersichtliche Gestaltung der Zugénge zu Fahrstihlen, Treppenhausern, Keller- und Ne-
bengebauden, Installierung einer SchlieRaniage bei Mehrfamilienhausern. '

- Briefkastenanlage solite von aufien zu beschicken sein.

- Installierung von Gegensprechanlage mit VideolUberwachung.

- Flure sollten kurz und Gberschaubar sein,

_ Sternférmige Anordnung von Treppenhausern, Aufzug und Zugangstlren zu Nebenrau-
men.

- Fiure sollten moglichst Tageslichteinfall haben.

- Ausreichend lange Zeitintervalle des Flurlichtes.

- Gut beleuchtete Lichtschalter.

- Ausreichend breite Flure.

- Heller Farbanstrich.

" hr Ansprechpartner ist Herr Kriminathauptkommissar Kueisel, Tel. 06221/99-1240



5.2 Keller

- Kellerraume sollten nicht verwinkelt und zu schmal angelegt sein.
- Kellerfenster sind mit Eisenstében oder Gittern zu sichern.

- Kellerabgangstiren mit gepriiften Tlrschldssern ausstatten.

- Verzicht auf eine automatisch ausschaltende Lichtanlage.

- Ausreichende Anzahl von Lichtschaltern, die gut beleuchtet sind.

5.3 Gemeinschafisrdume

- Teure Einrichtungsgegensténde gegen unbefugte Benutzung sichem.
- Bei der Beleuchtung auf vandalismusresistente Materialien achten.

5.4 Fahrstihle

- Geeignete Gestaltung von Fahrstiihlen, insbesondere Ganzglaskonstruktionen, die von

allen Seiten einsehbar sind.

- Verzicht auf Nischen und Ecken in den Fluren vor den Aufzugstiren.

_ Vandalismusresistente Beleuchtungskorper und Auskleiden des Innenraumes mit mus-
- tergewalzten Edelstahiblechen.

- Kurze Fahrtzeiten des Aufzuges.

- Bedienungstafel aus Nirosta-Stah! mit vandalismusresistenten Bedienungsknopfen.

5.5 Balkone, Terrassen und Fassaden

- Blattwerk von Baumen in der Nahe des Hauses nicht hoher als 2 Meter.

- Rankgeriste sollten moglichst nur an solchen Fassaden angebracht sein, die keine
Fenster oder Balkone besitzen.

_ Pflanzen sollten keinen Sichtschutz fir potentielle Tater bieten.

- Hausfassaden mit einer graffitiabweisenden Oberflache behandeln, verbunden mit aus-
reichender Beleuchtung und Bewegungsmeldern

Bei der Stellungnahme handelt es sich um allgemeine Vorschlage, die bei der weiteren
Planung beriicksichtigt werden sollten. .

Beispiele und néhere Ausflhrungen zu den genannten Punkten finden sich in dem Reader
_Stadtebau und Kriminalprévention — eine Broschiire fur die planerisché Praxis” (Programm
Polizeiliche Kriminalpravention. www.polizei-beratung.de?), der thnen vorliegt.

Die Polizeidirektion Heidelberg, Pravention und Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle, ste-
hen for Ruckfragen und konkrete Vorschlage in der weiteren Planungs- und Bauphase
gemé zur Verflgung. ' '
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