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PFAFFENGRUND
FEUERWACHE

BEBAUUNGSPLAN
NORDLICH DES BAUMSCHULENWEGES

Textliche Festsetzungen
189 Abs. 1 BauGB 1. V. m. Bauhlvo)

Rechtsgrundlagen

@ o
"

6. Grinflachen (§ 9 (1) 15 BauGB)
51

Bindung fiir die Pflanzung und Erhaltung von Baumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen (5 9 (1) 25 BauGB)

-
(@]

in der Fassung der 781997 (BGBL 1S,
2141, ber. BGEL 199815, 137), zuletzt geandert durch Artikel 1 Europarechtsanpassungs- M n
gesetz vom 24.06.2004 (BGBI. 15, 1359) (59 Abs. 1 Ne. | BaUGB |. V. m. § 16 Bauhvo)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanatmachung vom
23.01,1990 {BGBI. 1.132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGB. I 5. 466), und der

Die maximal zulassige Hohe ist durch Plancintrag der obersten AuBernwandbegren
2ung (OAB) des obersten Geschosses (inklusive Staffelgeschoss) festgesetat, Hohenbe-
2ugspunkt ist die Hahe der offentil rerkehisflache Zulahrtsbereich 2um
Baumschulernweg. Die OAB betragt for den Hauptbaukbrper 180 m und for den

Sehlauchturm 34,0 m.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV0 90 vom 18.12.1990 (BGEL 1991 1, Seite 55
i und ven

Hr. 20 BauGB)

h
(69 Abs. 1
Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzulssig.

A Zzeichnerische Festsetzungen
52

Umgrenag v flchen um Anplanzen von Eaumen e §3 Das auf Grundsticken ven befestigten flachen abilieBende Niederschlagswasser st

tnd sonsigen epanzungen auf der festgesetzten Flache for die Rickhallung und Versckerung von Niederschiags

wasser Gber e bewachsene Bodenzone zu verscken. Eine Ausnanme. hierion

besteht far die befestigten Fldchen, deren Niederschlagswasserabfluss nicht schatlos

versickert werden kann. Diese Flachen sind Gber die offentliche Kanalisation zu
wdssenn

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) 7.
-

masimale 2u 3ssige oberste AuBenwandbegrenzung
(516 BauNvO)

icksfliche (§ 9 (1) 2 BauGB)

anzupflanzende Baume

2. Bauweise, Baugrenzen und
(§9(1) 250 Baut)

§4 Die for die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlogswasser festesetzte
Flache st vor Verdichtung zu schitzen. Die Ablagerung won Materiaen, Boden-

aushub oder das Befahren ist, auch wahvend der Bauzeit, nicht zuldssig

-

8. Sonstige Planzeichen
56

Unigrenzung von Flachen for Nebenarlagen, Sel pltze,
Goragen und Geme nschaftsan agen
(§9(1)4 und 22 BauGB)

Baugrenze
(523 (3) Baurivo)

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bep anzungen und i die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§9(1) 25 B2uG8)

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf,
§5 Stelplatze sind in Bauweise (2.0
Schotterrasen) heraustelen

Flachen fiir den Sport und Spielanlagen (§ 9 (1) 5 BauGB)

E::::E [N—

3
Mindestens. 50% der Dachflachen sind extensiv 2u begrinen und dauerhaft 2u
unterhalten. Die Dachflschen sind mit einer standorigerechten Graser-Krduter
Mischung anzusaen. Die Substrathhe muss mindestens 10 cm betragen

Ubersichtsplan

Brennstoffe

i
169 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

BEBAUUNGSPLAN

Feuerwehr
- Zweckbest mmung:
e Stepltze
4. Verkehrsflachen (59 (1) 11 BauGB) §7 I Plangebiet darfen feste Brennstoffe Zur Warmeenzeugung Und Warmwasser
o bereitung nicht verbrannt werden
(59.7) BauGe)
Stassenbegrenzungsinie
4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen filr MaBnahmen e
e e e utzuno. 2. le:/\nh1 z ’(r] ¢ Nﬂii s' r"s fieklung von Natur e Pfaffengrund 61.32.08.15.00
renzung des Mabes der Hutzun e 20 LV e By @
A4 Verkehrs! achen besonderer Zweckbestimmung (581 (4)und 16 (5) BauO) Nérdlich des Baumschulenweges - Feuerwache
R ) §8 Die auf der privaten Grunfliche P2 vorhandenen Baume sind 2u erhaiten und dureh
B! das Pflanzen never Obstbaum-HOChSTaMME 2u erganzen
S \\\\o N Hierbei sind folgende Arten und Sorten zu verwenden (Auswahlliste) Entwurf Plan vom 24. Februar 2006
= /; ‘t’]l : Fub-und Rodweg Apfel Fih, von Berlepsch,
> v_g"" (e): arberts Renette, Rhenyscher Bohnaptel,
) ‘;(!,4 N Birnen Doppelte Philpps, Grafin von Pans, Stuttgarter Geishirtle, Oberoster- ‘Erster Bu
o ~= g ‘ reichische Weinbime
——Gened % & e Srasenbecietann Kirychen;  Botiners Rote Knorpelinsche, Donissens Gelbe, Bulat, frdhe rote
Bl = & L Meckenheimer
o QA Musshiyme: Walnussbaum Samiing Uughins regial
< Pllaumen.  Anna Spath, Hauszwetschge, Zimmers Frohzwetschge Praas
in- und Ausfahren und Anschluss anderer Flachen an Auf Grund des 5 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetzbuch (8auGB) n der Bekannimachung cerHeufassung
e Verkehrsfachen Insgesamt sind g0 100 am ein Hochstamm 2 erhalten bzw, zu pflanzen und daver- Vom 23 09.2004 (8GBL 5 2412), zuletzt geandert dutch At 21 s Gesetzes vom 21.06.2005 (8681 5
haft 2u pflegen und bei Abgang zu ersetzen. 1824), n Verbindung m 5 4 der Gemeindeordnung fr Baden-Wirttemberg (GemO) in der Sekan
wna machung der Neafassung vom 24.07.2000 (GBL. 5581, ber. GBl. 5. 698),2u etz geandert curch Articel 1
Flichen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasser- In Randbereichen der privaten Grunflachen sind Geblschgruppen oder Hecken mit s Gesetzes vom 26.07.2005 (GBI 5 5. 578) ha der Geme nderat der tadt Heidlberg diesen Bebau-
beseiti i ich der Rii ‘und Versi on Nieder- heimischen Straucher 2u pllanzen oder 2u erhalten. Die Flichen sind mil einer Gras- / tngan, besehend aus e anz chrung und den neersiehnden ttchen Festsetzngen, o Sang
cchlagaprasrer (5 9 (1) 14 BauGE, Krautermischung nach Angabe des Amt fr Umweitschutz und Gesundheitsforderung eschiossen.
@ g (s9(1) ) einzusaen und dauerhatt als Wiese (2 bis 3-malige Mahd) zu pllegen.
) . S —
Abwasserbeseitguna, einschl eBich der Ruckhaltung und §9 Die im StraBenbegleigrin festgesetzie Baumreine neben dem Geh- und Radvweg ist
Versickerung von Niederschagswasser mitHochst s Apfeln, Bimen und Kirschen herzustellen (Sorten siehe
Auswahllst in & B).
uz
) § 10 Die Anpflanzung won Blumen entlang dem Baumschulenweq ist aus Alleeblumen der
ekt ot Sorte Tika europaea Palida’ (Kaiserlinde) herzustellen.
oqo § 11 Sonstige Anpflanzungen van Baumen innerhalb der Flche fUr Gemeinbedarf und auf
T der privaten Grinflache P1 sind entweder aus Eichen (Quercus pedunculata o
Rockhaltung und Versickerung von Hiederschagswasser petaca), fschen (Frauinus  cxcelio) oder Ahom (Acer plotanaides oder
% pseudoplatanus) herzustelien.
Fruhzeitige Gffentliche Auslegung Satzungsbeschluss Anzeige / Genehmigung Inkrafttreten Verletzung von Verfahrens- und
lichkei il Der Gemeinderat hat am 16.12.2004 dem ~ Der Entwurf des Bebauungsplans und die Der Gemeinderat hat am ___.200_den Die Durchfuh s
Bebauungsplan gemah § 10 BauGB als Erteilung der Genehmigung / Bekanntma-  Innerhalb von 2 Jahren nach Bekanntmachung
chung des soweder  des ist eine Verletzung von
Hinweis, wo der Bebauungsplan eingesehen  Verfahrens- und Formvorschriften gemat

Die im Geltungsbereich dargestellten Flur-
stiicksgrenzen und -bezeichnungen
stimmen mit dem Liegenschaftskataster
berein. (Stand vom 17.02.2006)

Vermessungsamt

Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat hat am 25.04.2002 die
Aufstellung des Bebauungsplans gemaB § 2
Abs.1 BauGB beschlossen.

0B-Referat

5

e wurde gema § 2
Abs. 1 BauGB i Staditblatt (He delberger
Amtsanzeiger) am 05.06.2006 ortsiibl ch
bekanntgemacht.

Stadtplanungsamt

De frilhzeitige Burgerbeteiigung gemat
§3 Abs. 1 BauGB wurde nach Bekannt-
machung im Stadtblatt (Heidelberger Amts-
anzeiger) vom 05.06.2002 in der Zeit vom
17.06.2002 b5 01.07.2002 durchgefahrt.

Stadtplanungsamt

Begrindung hat geméB § 3 Abs. 2 BauGB
nach ortsiblicher Bekanntmachung im
Staditblatt (Heidelberger Amtsanzeiger)

22.12.2004 in der Zeit vom 30.12.2004
bis 04.02.2005 offentich ausgelegen.

Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung
Satzung und die Begriindung beschlossen

vom 29.09.2004 zugestimmt und die
offentliche Auslegung der Planunterlagen
lossen.

OB-Referat Stadtplanungsamt Oberbirgermeister n

werden kann, wurden im Stadtblatt (Heidel-
berger Amtsanzeiger) am ____200_orts-
iibl ch bekanntgemacht.

Ausgefert gt Der Bebauungsplan st damitam ___ 200_

Heidelberg, den ___200_ in Kraft getreten.

Oberbirgermeisterin Oberbirgermeisterin

§214 Abs.1 und Abs.2 BauGB sowie Mangel
des Abwagungsvorgangs gemaB § 214 Abs.3
8auGB gegentber der Stadt Heidelberg nicht
geltend gemacht worden.

Heidelberg, den ____200_

Stadtplanungsamt

Stadt
Heidelberg




