Drucksache: 0090/2006/BV
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VERTRAULICH
bis zur Feststellung des
schriftlichen Ergebnisses der
letzten nicht 6ffentlichen
Ausschusssitzung durch
die/den Vorsitzende/n!

Stadt Heidelberg
Dezernat II, Stadtplanungsamt

Bebauungsplan und értliche Bauvorschrift
Kirchheim, "Kurpfalzhof"
hier: Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Beschlussvorlage

Beschlusslauf
Die Beratungsergebnisse der einzelnen
Gremien beginnen ab der Seite 2.2 ff.
Letzte Aktualisierung:

Beratungsfolge Sitzungstermin | Behandlung Zustimmung zur Handzeichen
Beschlussempfehlung

Bauausschuss 28.03.2006 N Oja O nein O ohne

Gemeinderat 30.03.2006 o) Oja O nein O ohne
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgenden Beschluss:

1.

Die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Absatz.1
Baugesetzbuch (Anlage 1 zur Drucksache) und die Stellungnahmen der Blirger
gemal § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (Anlage 3 zur Drucksache) werden zur Kenntnis
genommen. Die Behandlung der Stellungnahmen wird, wie in der Anlage 2 und
Anlage 4 vorgeschlagen, beschlossen. Dem Abwagungsvorschlag der Verwaltung
wird zugestimmit.

Der Bebauungsplan Kirchheim, ,Kurpfalzhof* (Anlage 5 zur Drucksache) und die
ortliche Bauvorschrift Kirchheim, ,Kurpfalzhof‘ werden geméaf 8 10 Baugesetzbuch
und § 74 Landesbauordnung einschlie3lich der Begriindung gemaf § 9 Absatz 8
Baugesetzbuch (Anlage 6 zur Drucksache) — jeweils in der Fassung vom 20.02.2006
— als Satzung beschlossen.

Anlagen zur Drucksache:

Lfd. Nr.

Bezeichnung

Al

Stellungnahmen der Behérden / Trager 6ffentlicher Belange

A2

Abwagung der Behérden- / Trager offentlicher Belange - Stellungnahmen

A3

Anregungen der Birger

A4

Abwagung der Blrger - Anregungen

A5

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften vom 20.02.2006

A6

Begrindung vom 20.02.2006
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Sitzung des Bauausschusses vom 28.03.2006

Ergebnis: Zustimmung zur Beschlussempfehlung
Ja 11 Enthaltung 02
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Sitzung des Gemeinderates vom 30.03.2006

Ergebnis: mehrheitlich beschlossen
Enthaltung 2
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Priafung der Nachhaltigkeit der MalBnahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes / der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/- Zielle:
(Codierung) berihrt:
SL1 + Einzigartigkeit von Stadt- und Landschaftsraum sowie historisches Erbe der

Stadt(teile) bewahren

SL5 + Bauland sparsam verwenden, Innen- vor Auf3enentwicklung

SL6 + Flachenverbrauch senken, Flachen effektiv nutzen

SL8 + Grol3- und kleinrdumige Freiflachen erhalten und entwickeln

SL 13 + Dichtere Bauformen
Begrindung:
Durch die Planung soll sowohl das historische Erbe beziglich der
Bebauungs- und Nutzungsstruktur bewabhrt, als auch neue Erweiterungs-
und Entwicklungsmdglichkeiten geschaffen werden. Nicht mehr benétigte
Flachen kénnen nachgenutzt werden, Freiflachen werden erhalten und
entwickelt (Anger).
Zielle:

AB 6 + Produktionsstéatten erhalten
Begrindung:
Durch die Planung soll die Nutzung durch landwirtschaftliche Betriebe auch
kinftig gesichert werden.
Zielle:

UM 6 + Biotop- und Artenschutz unterstiitzen, Vielfalt der Landschaft erhalten und
fordern
Begrindung:

Durch verschiedene MalRnahmen, wie Pflanzbindungen und Pflanzgebote
wird der Biotop- und Artenschutz unterstitzt und das Landschaftsbild
erhalten und geférdert.

2. Kritische Abwagung / Erlauterungen zu Zielkonflikten:
(keine)

Begrindung fur die Eilbedurftigkeit der Vorlage

Auf Grund des zeitlich engen Aufeinanderfolgens von Bauausschuss und Gemeinderat sind
zwischen diesen beiden Terminen nur zwei Tage Abstand. Ein Verschieben auf einen spateren
Gemeinderatstermin ist aus folgenden Grunden nicht moglich:

e Grundsatzlich sind alle Bebauungsplane, die nicht aus dem FNP 1982 entwickelt wurden,
dem Regierungsprasidium zur Genehmigung vorzulegen.

o Die derzeit zum Satzungsbeschluss anstehenden Bebauungsplane werden auf der
Grundlage des Baugesetzbuches in der Fassung vor der Anderung im Juli 2004
durchgefihrt. Entscheidend ist, dass mit der Novellierung im Juli 2004 erhebliche
Verfahrensdnderungen zum Tragen gekommen sind (Umweltbericht, usw.). Das Gesetz
bietet allerdings durch Uberleitungsvorschriften die Mdglichkeit Bebauungsplane, die zum
genannten Termin bereits begonnen worden sind, noch nach dem bis dato giiltigen Recht
abzuschlieBen. Der Abschluss muss allerdings bis zum 20.07.2006 erfolgen.
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o Daraus folgt, dass die Bebauungsplane, die nicht aus dem gultigen Flachennutzungsplan
entwickelt wurden, so zu terminieren sind, dass eine Genehmigung durch das
Regierungsprasidium erteilt und der Bebauungsplan noch vor Fristende bekannt gemacht
werden kann. Das Fristende fiir die Einreichung beim RP bestimmt sich nach dem
Ablaufdatum 20.07.2006, abzuglich der Drei-Monatsfrist, die dem Regierungsprasidium fr
eine Genehmigungsprifung zur Verfugung steht. Zuséatzlich ist noch der Zeitraum fur die
Bekanntmachung (ca. 1 Woche) einzukalkulieren. Damit ist der 09.04.2006 als Fristende
fur den Eingang der Unterlagen beim RP festzuhalten. Die Satzungsbeschliisse missten
somit spatestens am 30.03.2006 (BA 28.03.2006) gefasst werden.

e Sollte ein Beschluss und eine nachfolgende Genehmigung innerhalb der genannten
Fristen nicht moglich sein, hatte dies zur Folge, dass die Bebauungsplanverfahren nach
neuem Recht wiederholt werden mussten.

Begrindung:

1. Verhandlungsgegenstand:

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Kurpfalzhof* wurde 1996 vom Gemeinderat mit folgendem
Ziel beschlossen:
Die aufgrund des Strukturwandels in der Landwirtschaft bereits eingetretene Entwicklung
(vorgenommen durch bauliche bzw. Nutzungsanderungen) soll in eine stadtebauliche Ordnung
eingebunden werden. Danach sollen einerseits andere Nutzungen (z.B. Wohnen) erméglicht,
andererseits aber auch die noch bestehenden Landwirtschaftsbetriebe gesichert werden.
Entsprechend den Zielen und Grundsétzen der Landes- und Regionalplanung, sowie den
allgemeinen Zielen der Bauleitplanung nach dem Baugesetzbuch
- soll die Inanspruchnahme von Grund und Boden auf ein fur die Funktionalitat notwendiges
Mald minimiert werden,
- sollen die Eingriffe in Natur, Klimahaushalt und Landschaft minimiert und unvermeidbare
Eingriffe ausgeglichen werden,
- sind die vorhandenen Ortsteile zu erhalten, zu erneuern und fortzuentwickeln, sowie das
Ortsbild entsprechend zu gestalten,
- sind die Belange der Landwirtschaft, ebenso wie die Wohnbediirfnisse der Bevoélkerung
und die Belange der Ver- und Entsorgung zu bertcksichtigen.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf soll nunmehr als Satzung beschlossen werden.

2. Verfahren:

Nach dem Aufstellungsbeschluss vom 29.02.1996 hat eine friihzeitige Burgeranhdrung (geman
8§ 3 Absatz 1 Baugesetzbuch) im Rahmen einer Informationsveranstaltung am 10.07.2003
stattgefunden, wobei folgende Anregungen von Birgern vorgebracht wurden:

1. Erhalt der bisherigen Nutzung des Angerbereichs als Multifunktionsflache

2. Anpassung an bestehende Nutzung: Aufnahme einer Grundsttickszufahrt in den Gel-
tungsbereich (suddostlicher Bereich)

Drucksache: 0090/2006/BV
00171184.doc



-3.3-

3. Erweiterungsmoglichkeiten der landwirtschaftlichen Nutzung aufRerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen

4. Bei Erforderlichkeit eines Ausgleichs fir entstehenden Eingriff: Prifung der
Versickerung als Kompensationsinstrument

5. Gleichbehandlung aller Grundstiicke hinsichtlich der Gberbaubaren Flachen,
Festsetzung von gleich grof3en Baufenstern

Die Anregungen wurden soweit wie mdglich in den Entwurf eingearbeitet (siehe Begrindung).
Der Offenlagebeschluss erfolgte durch den Gemeinderat am 10.11.2005.

Nach der ortstiblichen Bekanntmachung im Stadtblatt Nummer 46 am 16.11.2005 erfolgte vom
28.11.2005 bis einschlief3lich 09.01.2006 die offentliche Auslegung (gemaR § 3 Absatz 2
Baugesetzbuch) im Technischen Birgeramt. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (gemaf § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch) wurde zusammen mit der 6ffentlichen
Auslegung durchgefihrt.

Wahrend der offentlichen Auslegung gingen seitens der Blrger verschiedene Anregungen ein.
Die Anregungen sind als Anlage 3 der Drucksache beigeflgt. Die Behandlung der einzelnen
Anregungen mit einem jeweiligen Abwéagungsvorschlag der Verwaltung liegt der Drucksache als
Anlage 4 bei. Aufgrund der vorgebrachten Anregungen wurden die textlichen Festsetzungen
unter Punkt A 6.3 dahingehend geandert, dass nunmehr zur Ausbildung des Ortsrandes nur noch
die Anlage einer Obstbaumwiese zuldssig ist. Die alternativ dazu bisher festgesetzte
Feldgeholzhecke wurde (auch in Absprache mit den entsprechenden Behdrden) gestrichen.
Ebenso wurden die Festsetzungen zur naturvertraglichen Ruckhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser unter Punkt A 4 erganzt.

AulRerdem wurde eine Baugrenze aufgrund der Anregung eines Blrgers geringfligig verandert.

Die von Seiten der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange eingegangenen
Stellungnahmen fiihrten zu Erganzungen bei den ,Nachrichtlichen Ubernahmen* in den Punkten
B 2 (,Baubeschrankungen im Bereich eines Landeplatzes*), Punkt 4 (,Geotechnik") und Punkt 5
(-Altlasten®). Aufgrund einer Anregung des BUND wurde unter Punkt A 4 eine ergdnzende
Festsetzung zur Versickerung von Oberflichenwasser aufgenommen.

3. Beteiligung des Bezirksbeirates:

Der Bezirksbeirat Kirchheim wurde am 19.03.1996 uber den Aufstellungsbeschluss informiert. Die
gegebene Anregungen bezogen sich im Wesentlichen die Sicherung der landwirtschaftlichen
Nutzungen und eine Beschrankung der Ansieldung weiterer Gewerbebetriebe. Diese Anregungen
wurden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans berticksichtigt. Da sich an dem Standort
und der geplanten Nutzung gegeniiber dem Vorentwurf keine Anderungen ergeben haben, wurde
im weiteren Verfahren eine erneute Beteiligung des Bezirksbeirates flur nicht erforderlich
gehalten.

4. Antrag

Es wird beantragt, dem Abwéagungsvorschlag der Verwaltung zuzustimmen und den Bebau-
ungsplan und die 6rtliche Bauvorschrift Kirchheim, ,Kurpfalzhof* einschlie3lich der Begriindung
als Satzung zu beschliefRen.

gez.

Prof. Dr. von der Malsburg
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