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Anlage D Burger 1

Andas :
Technische Blrgeramt
Kornmarkt 1

69117 Heidelberg

Einspruch gegen den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Kirchheim ,Einzelhan-
delsmarkt Pleikartsforster Stralle 13 - 157 ‘

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf dem Grundstick des Autohauses Kunz soll unter Beibehaltung der gewerblichen Nut-
zung fur dieses Grundstiick ein Einzelhandelsmarkt (Aldi) entstehen. Die Realisierung ist.
nur dann moglich, wenn der Gemeinderat den Bebauungsplan andert, da sonst die Bebau-
ung im Sinne des Investors nicht moglich ist.

Bevor der Ortsteil Kirchheim West Anfang der 80 er Jahre bebaut wurde, war dieses Grund-
stick Randiage. Nach der Bebauung von Kirchheim West lag bzw. liegt dieses Grundstick
inmitten der Wohnbebauung. Eine Anderung — Aussiediung dieses Autohauses in ein Ge-
werbegebiet — war seinerzeit aus Bestandsschutzgriinden nicht moglich. Stadtebaulich
hatte dieses Grundstuck schon damals einer Wohnbebauung zugefuhrt werden mussen.

Diese gegebene Situation soll nun ausgenutzt werden, in dem der gewerbliche Charakter
dieses Grundstiicks fir ein Einzelhandelsgeschaft benutzt wird (Sondergebiet Einzelhan-
del). Dabei ist die Umsetzung eines Discounters in der geplanten Form und an einer Stelle
mit Wohngebietsumgebung einmalig (wurde bei der Blrgeranhtrung am 01.08.05 auch
eingeraumt). ‘

Betrachtet man die Ansiedlung von solchen Markten (Aldi, Lidl. Minimal. Penny, efc) in der
Umgebung von Heidelberg (Eppelheim, Leimen, Rot), dann muss man feststellen, dass die-
se ausschlieBlich in Ortsrandlage bzw, in Gewerbegebieten angesiedelt sind. Der Aldi
Markt in der Mannheimer Innenstadt, der als Vergleich gerne herangezogen wird, ist nicht
vergleichbar, da keine Wohnungen im Umfeld sind und der Markt keine Parkplatze aufweist.
Nachdem in der Vergangenheit Bauanfragen von Discountermn an die Stadt Heidelberg mit
der Absicht in Ortsrandlage einen Markt zu errichten negativ beschieden wurden - Stichwort:
“Wir wollen keinen Markt auf der griinen Wiese", ist man jetzt bei der Stadt offensichtlich in
Zugzwang und bereit mitten ins Wohngebiet zu gehen unter Zuriickstellung jeglicher Ein-
wande. Davon gibt es viele die gegen diesen Standort sprechen:

s
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Verkehrssituation

1.

Diese Genehmigungsprozedur falit in eine Zeit, in der man nicht genau sagen kann, wie die
- Verkehrsbelastung der Pleikartsforster Stralle nach Fertigstellung der Straenbahnlinie
‘nach Kirchheim sein wird. Fest steht, und das wird von zallen Seiten eingeraumt, ,dass die
Pleikartsforster Stralle im zukinftigen Verkehrskonzept fir Kirchheim eine bedeufsamere
Funktion erhélt und das Verkehrsaufkommen gravierend zunimmt " (-> Polizeidirektion
Heidelberg, Begriindung Seite 42). Dazu kommt das von Aldi prognostizierte Verkehrsauf-
kommen (Pkw, Radfahrer, FuRgénger) von 1000 bis 1200 Kunden pro Tag.

Die BeflUrworter von Aldi - an dieser Stelle - argumentieren gerne mit der fullaufigen Er-
reichbarkeit’. Dabei ist das Kriterium fur fulaufige Erreichbarkeit an allen Stellen gleich. ks
gilt immer nur fir einen bestimmten Personenkreis innerhalb eines akzeptierten Radi-
us. Fulllaufigkeit ist dann gegeben, wenn der Weg individuell akzeptiert und die Einkaufsta-
sche nicht zu schwer ist. Das ist an anderen Stellen genau so.

2.)

Die Fursprecher argumentieren auch gemne damit, dass der zukinftige Kunde zu Ful’ oder
mit dem Rad kommt / kommen soll. Wer die Pleikartsférster Stralle kennt, muss bestétigen,
dass genau fir diese Kunden die Infrastruktur vollig unattraktiv ist: schmale Gehwege
und keine abgegrenzte Zone fur Radfahrer. Die ist auch zukinftig gar nicht &nderbar, bei
der Breite dieser Strale und einem in beiden Richtungen zugelassenem Verkehr. An dieser
Stelle muss darauf hingewiesen werden, dass fir die Pleikartsforster Stralle im Zusammen-
hang mit der Stralenbahnplanung Ufs;}{ungi ch ein Einbahnverkehr in Richtung ,Spinne’
(Nord-Sud) vorgesehen war,

3)

Die Ein- und Ausfahrt zu diesem Markt befindet sich an der gleichen Stelle. Es gibt keine
Ein- oder Ausfadelspur. Die Strecke bis zur Ampel an der Kreuzung Schwetzinger Strale
betragt gerade mal 150 m. Es ist erlaubt in der Pleikartsforster Stral’e am Straflenrand zu
parken. Addiert man all diese Gegebenheiten zusammen, dann ist es sicherlich keine
Schwarzseherei, wenn vorhergesagt wird, dass Ruckstaas und Blockaden an der Tages-
ordnung sein werden.

4.} :

in Spitzenzeiten werden die vorhanden Parkplatze ( 74 ) nicht ausreichen. Was die Folge
sein wird (Ausweichen auf die Umgebung, Parken entlang der Pleikartsforster Stralle / Al-
bert- Saur Stralle (?), wird nicht dargestelit. '

5)

Die Erfahrung mit dem in unmittelbarer Nahe befindlichen Lidl-Parkplatz zeigt, dass aulier-
halb der Offnungszeiten der Parkplatz individuell frequentiert wird und eine permanente Ge-
rauschkulisse darstellt. Trotz massiver Beschwerden der Anwohner war es dem Amt fur
Umwelt und — Gesundheitsforderung bisher nicht méglich die Parkpia%znutzang objektorien-
tiert einzuschranken (Schranke, berechtigte Nutzung).

Beim vorgesehenen Aldi Markt ist eine Nutzung nur fiir Aldi Kunden durch Einrichtung
einer Schranke nicht vorgesehen. Es muss davon ausgegangen werden, dass auch auf
diesem Parkplatz Fremdnutzung, mit den entsprechenden negativen Begleiterscheinungen,
stattfinden wird. Als positives Beispiel sei hier der Lidl-Markt in Mannheim am alten Mess-
platz angefihrt, der mit Schranke ausgestattet ist (1. Stunde kostenlos ab 2. Stunde
2-€/ht)
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€.) :

Die sich einstellende verkehriiche Situation nach der Ermichtung des Aldi-Marktes wird mit
einem prognostiziertem Verkehrsaufkommen des Jahres 2010 in Relation geselzt. Da-
durch wird die Mehrbelastung, bezogen auf die Situation nach der geplanten Fertigstellung,
nach unten relativiert. Dieses Verfahren ist unserids, weil die Ist-Situation unterschlagen
wird

7.

Fragen zur Verkehrsienkung im Hinblick auf die Pleikartsférster Strafle (Nutzung als
Durchgangsstiralle in Nord-Sd Richtung) werden ebenso wenig berdcksichtigt, wie Mali-
nahmen in der naheren Umgebung.

Die Entlastung der Pleikartsforster Stralle, wie sie durch den Bau des Cuza-Rings erreicht
worden ist, wird durch die Aufwertung dieser Strafie im Zusammenhang mit den neuen ge-
anderten Verkehrsstromen (Stichwort: Stralenbahn) und durch dem zentrai liegenden Aldi-
- Markt faktisch zuriickgenommen. Einschrankungen in Teilbereichen (siehe Weststadt)
oder Ableitungen aus der Pleikartsférster Stralle in die Schwarzwaldstralle — Stuckerweg
auf den Cuza-Ring werden nicht in Erwagung gezogen.

Ohne Eingriffe in die Befahrbarkeit der Pleikartsforster StralRe wird dieser Markt attraktiv auf
dem abendlichen Nachhauseweq liegen (Stadtauswartsverkehr ins Umland) und der Plei-
kartsforster Stralle neuen Verkehr bringen. ”

8.)

Im Umfeld des geplanten Marktes Heckerstralle / Albert Saur Stralle muss deshalb mit er-
heblichem Schleichverkehr gerechnet werden. Beschwerden Uber Schieichverkehre, die
es heute schon gibt, sind seit einem halben Jahr bet der Stadt HD anhangig, ohne dass da-
gegen etwas getan wird, Die beiden Markt-Zugange (FuRwege) von der Albert Saur Stralle
aus auf das Markigelande, werden dazu fihren, dass in diese Strafle eingefahren wird, um
méglichst in Nahe dieser Zugange einen Parkplatz zu finden. Die vorhandenen Parkplatze,
die bereits ohne Markt von den Anwohnern und der katholischen Sozialstation zu 100 %
gebraucht werden, wirden zu den Offnungszeiten (heute bis 20, Uhr, morgen bis ?.Uhr)
begehrte Objekte sein.

Die aufgezeigte Problematik in Verbindung mit den sich einstellenden Verkehrssituationen
zeigen Uberdeutlich, dass diese Ortlichkeit — und nur um die geht es — sehr problema-
tisch ist und diese kommenden Probleme in der Vorlage zum Bebauungsplan ausge-
kKlammert sind. '

Immissionen

9.}
Die vorhandenen Larm-Immissionen werden in der Begrindung aufgezeigt. Bsp. Seite 10
Pkt 4.4 Schallimmissionsplan. Dort heil3t es:"Im unmittelbaren Strallenberiech besteht,
nachdem die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005  Schallschutz im Stadte-
bau” dberschritten sind, ein Konfliktpotential, das im Rahmen der Bauleitplanung im sinne
der Larmvorsorge bzw. Larmsanierung bericksichtigt werden muss.” Das angesprochene
schalltechnische Gutachten stelit aber keine Ldrmsanierung im angesprochenen Sinne
dar, sondern bestatigt lediglich die bekanntermalen uberhdhien vorhandenen Werte.
Auf Seite 22 unter Pkt 7. 3.2 Larmbelastung / Verkehrsimmissionen heildt es: “Die aufgrund
der Umgebungsnutzung und bestehenden planungsrechtiichen Einstufung mallgebenden
schalitechnischen Orientierungswerten der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” von

i

oF
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55 dB(A) tags / 45 dB(A) nachts werden bereits ohne die Umsetzung der FPlanung nicht ein-
gehalten. Vielmehr entstehen Uberschreitungen von annahernd 20 dB(A) sowohi im Tag-
wig auch im Nachtzeitraum. Soweit Werte (ber 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts erreicht
werden, kann ohne ergénzende Schallschutzmalinahmen eine Gesundheitsgefdhrdung
nicht mehr ausgeschiossen werden.”

Die Einrichtung dieses Marktes bringt keine Larmsanierung mit sich, sondern eine zusatzli-
che Larmbelastung. Diese Fesistellungen / Gegebenheiten lassen sich ' mit den Zielen der
EU-Umgebungsldrmrichtlinie nicht vereinbaren.

10.}

Das Gebzaude wird Larmimmissionen in Richtung Norden abschirmen — im Richtung Ost
(Einfahrisbereich Pleikartsforster Stralle) und Richtung Std (Nachbarn) und Richtung West
(Albert-Saur Stralle) gibt es keinen Larmschutz. Die Anwohner der Albert-Saur Strale hat-
ten deshalb bereits bei der Birgeranhdrung am 01.06.05 entlang dieser Stralte eine Larm-
schutzwand gefordert, Diese Forderung wurde bisher mit fragwurdigen Argumenten abge-
lehnt (z.B. Hecke konnte nicht erhalten werden).

Von den Fachleuten des investors wird angefihrt, dass diese Wand nur bedingt den Larm
aus dem mittleren Teil des Parkplatzes abschirmen kann, Das war aber auch nicht die
intention der Anwohner. Diesen geht es darum, dass die Parkreihe, unmittelbar entlang der
Albert Saur Stralte, die ja am nachsten zu den Hausern ist, abgeschirmt wird. Konkret: Ti-
renschlagen, Mot@rgerausshe ete.

in der Tabelle auf Seite 44 werden die Pegel mit Schallschutzwand gegen die Pegel bei
Asphaltbahn und schallgedédmmten Einkaufswagen dargestelit. Die Forderung heil3t nicht
entweder das eine oder das andere, sondern Asphalt, schallgedammte Einkaufswagen und
Schallschutzwand.

Wenn nun das schalltechnische Gutachten feststellt, dass hierbei erst eine Wirkung ab 2, 8
m Hohe erreicht werden kann, dann ist diese Hohe umzusetzen. Es muss dem Investor
kiar sein, dass wenn er an dieser Stelie einen Markt errichten will, er andere Investi-
tionen tatigen muss als in einem Gewerbegebiet ohne umgebende Wohnbebauung.

Die Argumentation des Stadtplaners ist dazu willklrlich. Wahrend er die Larmschutzwand
{auch 2,5 m Hoéhe 1) entlang der Entladerampe in der Pleikartsforster Strale als  stadtebau-
lich erforderlich und hinsichtlich ihrer Hohe vertretbar® einstuft (Pkt. 8.1.4 Seite 38),
wird dieselbe Situation hinsichtlich Schallschutz entlang der Albert-Saur Strafle als | stad-
tebaulich nicht vertretbar® hingestellt. Er geht sogar soweit, dass der Larm den Anwoh-
nern deshalb zugemutet werden muss, damit.in den Abendstunden die Stellplatzflache ei-
ner wirksamen sozialen Kontrolle nicht entzogen ist” (S, 44). Nachbarschaft als soziale Kon-
troflinstanz ? '

Wir sind der Meinung, dass es fir Stadtplaner / Architekten ein Leichtes sein muss, eine
solche Wand von 2.5 m Hohe akzeptabel zu integrieren. Fir die Anwohner der Albert-Saur
Stralle und angrenzende Heckerstralle gelten klare Prioritdten: Wirkung vor Optik |

Es ware ohne weiteres maéglich, auch diese 2,5 m hohe Wand grun bewachsen zu lassen.
Die vorhandene Hecke an dieser Stelle soll sowieso erhalten bleiben — wobei festzuhaiten
ist, eine Hecke ist kein Larmschutz, sondern nur Sichtschutz,

Gleichfalls ist die Anregung aus der schalltechnischen Untersuchung richtig und notwen-
dig, dass auf der ,Ostseite der Stellplatzaniage in Richtung der Rickseiten der Gebaude an
der Pleikartsiorster Siralle eine Larmschutzwand von 1,5 m Hohe erforderlich” ist (Seite 44
obeny.
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Es steht auler Frage, dass diese Schallschutzwande Wirkung haben. Die Infragestellung
dieser Einrichtungen kann nur mit dem Ziel des Investors und seines Gutachters nach
Kostenminimierung erklart werden. Hier sind die Gemeinderate als Einsprecher der An-
wohner gefragt.

11.)

Bei der Durchsicht des Schalltechnischen Gutachtens falit auf. dass die ermittelten Larm-
pegel entlang der Albert-Saur Stralle immer leicht unter dem Grenzwert liegen. Es ent-
steht der Eindruck, dass diese Ergebnisse ganz im Sinne des Auftraggebers (Aldi) sind. Es
i<t schon erstauniich, dass sich die Stadt Heidelberg auf Ergebnisse eines Gutachters ver-
iasst, der vom Investor (Aldi) beauftragt wurde.

Angesichts der knappen Ergebnisse auf der die Zulassigkeit fullt - Richtwert 55 dB(A) ver-
mutlicher Wert 54,9 dB(A) (Seite 44) - sind kritische Anmerkungen dazu sicherlich zuldssig.
Ein Gegengutachten fur diesen Bereich, wéare angesichis der nahe beim Grenzwert liegen-
den vermutlich eintretenden Werte fair, ‘

Aufiagen

12.}

Die Planer berticksichtigen bei der Ausfihrung einen ,leisen” Stralenbelag (Asphalt) und
entsprechend schallgeddmmte Einkaufswagen (leise Rollen). Fur das Markigelande ist
damit sicherlich das technisch Machbare erreicht. Diese begriflenswerte Einsicht wird aber
dann auf den Kopf gestellt, wenn die Kundschaft mit den Einkaufswagen ,fufildufig”
nach Hause fahrt. Die beiden Fulweg-Zugange laden dazu gerade ein. Die angrenzenden
Strafen in Kirchheim-West sind nicht mit Asphalt, sondern mit Knochensteinen belegt, al-
so genau das, was auf dem Markigelande vermieden wird. :
Hinweisschilder. dass das Mitnehmen von Einkaufswagen auflerhalb des Gelandes unter-
sagt ist und eine einstufige Barriere an den beiden Fuflwegen, waren als minimale Mal3-
nahme notwendig.

13}

Entlang der Albert-Saur Stralle weist der Markt eine lange Mauerfront auf. Hier kénnte dem
Betreiber durchaus einfallen, diese als Plakatflache (flr sich selbst oder vermietet) zu nut-
zen. Eine dahingehende Verbotsauflage ist nicht bekannt. '

14.)

Wie das heutzutage an anderen Markten schon Gblich ist, werden die Kunden bereits am
Eingang mit akustischer Berieselung (leichte Musik zur Kaufentspannung und interessante

Durchsagen) empfangen. Ein Verbot der Aulienbeschallung ist nicht bekannt.

15.}

Es ist durchaus Ublich. dass Markte ihren:Aullenbereich an Subunternehmer vermieten, Das
zeigt sich dann an bestimmten Tagen mit einem zusatzlichen Angebotsservice wie z.B.
Hahnchenstand oder Fischstand mit den dazu passenden Geriichen. Es ist unbekannt ob
es dahingehend ein Verbot gibt, welches Subunternehmer auf dem Gelande ausschiiel3t.

16.}

Die Erfahrung mit dem angrenzenden Lidl-Parkplatz hat gezeigt, dass Anwohner keinen
Wecker benétigen. Wenn der Lkw kommt, ist die Nachtruhe vorbet. Angeliefert werden darf
ab 6.00 Uhr | Es ist nicht festgehalten, dass bei Aldi erst ab 7.00 Uhr angeliefert werden darf
(nur mundlich in Aussicht gestelit). '
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Zusammenfassung

. Die von den Anwochnern bereits mehrfach vorgetragenen Einwinde wurden vom Stadt-
planer in professionelier Manier beiseite geschoben. Dies gilt auch fir Einwendungen von
Behorden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange (IHK, Untere Bauaufsichisbehér-
de, Rolizei).

Neue Verkehrsbelastungen wurden im Hinblick auf den im Jahre 2010 vorhergesagten Ver-
kehr nach unten relativiert (S. 18 ), zusatzliche Larmimmissionen wurden mit den bereits
vorhandenen (vom angrenzenden Lidl-Parkplatz) Gberlagert und mit Hilfe der TA-Larm fur
zulassig erkiart (S. 13 Gewerbelarmimmissionen), nach dem Motio: | da ist schon Lirm,
da kommt es auf mehr oder weniger nicht mehr an®.

Als ein Beispiel sei hier die Feststellung auf Seite 16 | Auswirkung auf das Verkehrsnetz”
zitiert;

.In Folge des geplanten Aldi-Marktes ist in der Pleikartsforster Strafle mit keiner we- -
sentlichen Verschlechterung der Verkehrssituation zu rechnen.”

Die in Kdrze eintretenden Veranderungen am angrenzenden Lidl-Markt werden nicht mitbe-
riicksichtigt, ocbwoh! der Bauausschuss am 24.01.06 in nichtéffentlicher Sitzung dariber be-
reits beraten hat.

Alle angefUhrien kritischen Einwendungen richten sich nicht gegen einen Aldi-Markt in
Kirchheim, sonderm gegen diesen duBlerst problematischen Standort. Den einzelnen
Gemeinderaten sei empfohlen, sich die Ortlichkeit anzusehen. Fir Riickfragen stehe ich zur
Verfugung,

Wit freundlichem Grufz
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Mit dem Schreiben von . vom 27.01 .06 betreffend:

Einspruch gegen den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Kirchheim ,Einzelhan-
delsmarkt Pleikartsforster Strafe 13 - 157

erkigren sich inhaltlich einverstanden:

Name o Strafle « Unterschrift

20 Untersohriﬁen
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#it dem Schreiben von vom 27.01.06 betreffend:

Einspruch gegen den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Kirchheim Einzelhan-
delsmarkt Pleikartsforster Stralle 13 — 15¢

arkigren sich inhaltlich einverstandern

e

erschnft

)

Name . , Strafie Un

5 Uhterschriﬁen
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07.02. 2006

An die

Stadtverwaltung Heidelberg
Stadtplanungsamt
Markiplatz 10

69117 Heidelberg

Betr. Bauvorhaben ALDI in der Pleikartsférsterstr. 13

Sehr geehrte Damen und Herren! |

Als Besitzerin des Anwesens Pleikartsforsterstr. 20 in 69124 Heidelberg
erhebe ich Einspruch gegen das Bauvorhaben der Lebensmittelkette
ALDI auf dem Gelande der Fa. Auto Kunz.

War doch in friheren Jahren die Pleikartsforsterstralie eine Hauptver-
kehrsader durch den Stadtteil Kirchheim. Nach dem Bau des Cuza Ringes
war ein Rickgang des Verkehrs in der Pleikartsforsterstralie zu beobach-
ten. Durch die neue Verkehrsplanung in Kirchheim und den Bau der Stras-
senbahnlinie 6 wird obengenannte Stralle wieder zu einer stark frequen-
tierten Durchgangsstrale, die dem Zusatzverkehr ( Anlieferung und Kun-
denverkehr auf besagtem Gelande nicht gerecht wird:

Schon heute herrschen unzumutbare Zustande in der Pleikartsforsterstralle.
Diese sind durch weiteres Verkehrsaufkommen nicht tragbar.

Mit freundlichen Grien
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61 - Sekr. Amtsleitung

Vorn:
Gesendet:
An
Betreff:
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Burger 4

Stadtplanungsamt der Stadt Heidelberg
z. Hd. Frau Friedrich
Postfach 10 55 20

69045 Heidelberg

Daturm

31. Januar 2006

Betr.: Vorhabensbezogener Bebéuﬁngsman
Einzelhandelsmarkt ALDI - Pleikartsforsterstraie 13 - 15

hier:  Einspruch, Anregungen und Bedenken direkt betroffener Anwohner

Pleikartsfbrsterstrafe 18
Sehr geehrte Frau Friedrich,

als sachkundiger Burger und dérek{_bemﬁeﬁér Anlieger der geplanten Ein- und Ausfahrt des
neugeplanten ALDI-Marktes, nehme ich wie folgt Stellung.

1. Rahmenplan Kirchheim

Im Rahmenplan wurde, nach ;ahréiaﬂgey Vorarbeit und Diskussion festgelegt, dass der
Einzelhandel in der Schwetzinger Stralle gestarkt werden soll!

7 Strafenbahin und Einbahnstrallenregelung

ach langem Ringen in funfzehn offentlichen Veranstaltungen zum Thema konnte letztlich
sine Mehrheit fur die StraRenbahn mit EinbahnstraBenregelung gefunden werden, well die
Vorteile der Straflenbahn und des Verkehrskonzepts schiiissig und zum Vorteil Kirchheims
dargestellt wurden. Im Verkehrskonzept vom Februar 1999 gibt es keine Zufahrt von der so
genannten ,Spinne” in die Pleikartsforsterstralie. Dies war der Wille der Kirchheimer und
Voraussetzung zur Mehrheitsfindung im Stadtteil.

3. Einzelhandel und Verdrangungswettbewerb

Einzelhandelszentren an der Peripherie der Kommunen sind leider Landauf - Landab
anzutreffen und zerstéren durch GroRparkplatze, Grofireklame und banale Architekturen die
Urbanitat der innerdrilich- und innerstadtischen Bereiche.

Dankenswerterweise hat die Stadt dieses System bisher abgelehnt, da der Einzelhandel
innerorts gestarkt werden solite:

13
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Blurger 4

4. Willkommen ALDI

Trotz berechtigtern Wunsch der Kirchheimer Burger nach einem ALDI ist der gewahlie
Standort zwischen den Wohngebieten Kirchheim-West und Kirchheim-Mitte abseits der
Schwetzingerstrasse falsch gewahit und abzulehnen. Die zu erwartende Larm- und
Verkehrsbelastigung ist unzumutbar,

5 Der ideale Standort Heuauerweg 2/ Pleikarisforsterstrasse 1-3

Die Stadt Heidelberg ist gut beraten, die Einzelhandler Aldi und Lidl nebeneinander mit Zu-
und Abfahrt vom Heuauerweg zu platzieren. : o

Die Einzelverkaufsflache sollte nicht tber 800 gm je Geschaft liegen, damit in Kirchheim
bereits vorhandene Einzelhandler nicht verdrangt werden.

Wie man hort, hat der Grundstiickseigentimer zusammen mit LIDL bereits weitere Flachen
(Pleikartsfosterstrasse 3) dazu erworben, so dass bei Abriss des Bestandes eine _
geschiossene Neubebauung zum Heuauerweg und Ecke Pleikartsfosterstrasse entstehen
Kanm. :

Vorstellbar sind Einzelhandel und Restaurant im Erdgeschoss sowie ein Branchen-Mix
(Sportstudio, Praxen und Wohnungen) in den Obergeschossen.

Die ebenerdigen Parkflachen mussten gegen die Albert-Saur-Stralte mit einem mindestens
2 50'm hohen Larmschutzwall versehen werden. Anlieferung und Entsorgung mussen mit
Hilfe neuester Technologie erfolgen. ‘

6. Ricksichisnahme zu Gunstenéer Wohngebiete — Immobilienwerteveriuste!

Die am Anfang des 19, Jahrhunderts vom Grofherzogtum Baden geplante Strale
(Pleikartsforsterstratte, bis zur Eingemeindung Neugasse) mit ihren denkmalgeschitzen
Rauernhofen sowie Ortsbild-pragenden Birger- und Arbeiterhdusern ist seit dem Bau der
UmgehungsstraBe (Cuzaring) zu einem beliebten Wohngebiet in Kirchheims Mitte
aufgerickt. ~

Purch das neue Verkehrskonzept in Folge der StraRenbahn wird die Pleikartsforsterstraie
nun wieder starker belastet, zumal der Cuzaring im Berufverkehr zum Erliegen kommt und
die Pleikartsforsterstraiie nun Schieichwegfahrten aufnehmen muss!

Weitere Pendler und Zu- und Abfahrtsverkehr zu einem Einzelhandler mit 78 Parkplatzen
kann die Strale nicht verkraften. Dies fuhrt zur Verschlechterung der Wohnsituation und
somit zu Immobilienwertveriust. Die Stadt muss Uberlegen, wie sie diesen Wertvarlust den
Anliegemn ausgleicht!

213
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7. Nutzungsempfehlung des Gmndsi&cks ~ Pleikarntsforsterstrale 13 ~ 15 éﬂutwhaus Kunzi

Das jetzt noch als Mischgebiet ausgewiesene Grundstick solite als solches verbleiben zur
Ansiediung von Kleingewerbe und Handwerkern (Arbeitspiatze) oder solite zum reinen
Wohngebiet umgewandelt werden. Die Anlieger der Albert-Saur-Stralle leiden seit Jahren
an den Larmbelastigungen, ausgehend von Lidl und in kleinerem Masse vom Autchaus
Kunz.

8 FuRganger- Radwege Beziehungen, Neuer Bebauungsplan

Der vorliegende Bebauungsplan zeigt keine Verzahnung mit der Schwetzinger Strale in
Bezug auf verbreiterte Gehwege (Fuliganger mit Kinderwagen), sowie Fahrradwegenetz.

Der vorliegende grundstiicksbezogene Bebauungsplan ist abzulehnen und muss zu
Gunsten eines Gesamtbebauungsplanes unter Einbeziehung des Kerweplatzes und der
Schwetzinger Stralke — Heuauerweg neu bearbeitet werden. '

Aufgestelit Heidelberg, den 23.01.2006

Mit freundlichen Grifen
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Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Einzelhandelsmarkt Pleikartsforster Strafle 13-15
Anregung kiinftige Verkehrsregelung ..Kirchheimer Spinne*
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61 - Sekr. Amtsleitung | BU rgei" 5

Da die Frist fur Stellungnahmen morgen endet, senden wir thnen heute erneut unsere Stellungnahme
zu und bitten um sofortige Bestitigung des Eingangs bei lhnen per kurzer Ruck-Mail.

oy Dank und Gruf
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| Friedrich, Annelle

Vo
Gesendet:
Ary
Betreff:




Anlage 3 zur Drucksache: 0146/2006/BV

An die

Stadtverwaltung Heidelberg
z.H. Frau Friedrich
Postfach 1055 20

63045 Heidelberg , Heidelberg, 15.02.2006

Biﬁxrger 6

Aldimarkt in Kirchheim

Sehr geehrte Gemeinderatsmitglieder,

Kein Aldi - Aldi ja, aber nicht an diesem Standort - AldierschlieBung iber die
Pleikartsforsterstrasse - Erschliefung von Aldi Uber Heuauerweg.

So unterschiedlich die einzelnen Interessen auch sein mogen, ‘all diese Diskussionen
weisen auf ein zentrales Problem hin- die Verkehrsbelastung in diesem Bereich. Die
Bewohner sind bereits stark belastet. Zusatzlicher Verkehr durch die Einbahnstrassen-
fihrung in der Schwetzingerstrasse und dann noch 1000 Autos oder mehr durch Aldi
sind zuviel ! ‘

‘Was noch mehr Verkehr bedeutet, erfahren wir als Bewohner der Pleikartsforsterstrasse
gerade schmerzvoll. Wir sind Verkehr gewohnt , doch jetzt donnern die Busse durch die
enge Strasse und der Schieichverkehr nach Sandhausen, v.a. aus Richtung Norden hat
stark zugenommen, Die Gehwege sind schmal, ein Schritt neben den Gehweg - durch
die Haltestellen oft unausweichlich- ist lebensgefahrlich.

Bleibt das Verkehrsaufkommen auch Uber die Strassenbahnbauzeit hinaus so, wird
Wohnen in der Pleikartsférsterstrasse nicht mehr lebenswert sein. Das bedeutet fir
diese Strasse, die zum Kirchheimer Zentrum gehort, noch menr leerstehende Hauser,
noch mehr Schlaglocher, die Strasse verkommt. Eine triste Zukunft fiir eine Strasse, die
eigentlich den dérflichen Ursprung von Kirchheim aufzeigen kénnte.
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Die Belastung fur die Anwohner darf nicht mehr werden!

Bitte vertreten Sie nicht die Interessen der Discounter, sondern die der Burger und
Biirgerinnen. Machen Sie Auflagen, die den Anwohnern gerecht werden. Aldi und Lidlist
es gleichgliltig ob in ihrem Umfeld Wohnen und Leben noch ertraglich ist- uns jedoch
nichttl

Mit freundlichen Gruessen



