Bebauungsplan

"Sudlich der Poststralle - Teilbereich Landeszentralbank”

Bergheim

Anlage 1 zur Drucksache: 0156/2006/BV
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1. At der baulichen Nutzung

Kerngebiet

(e

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1-7) BauGB)

(§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

(§ 7 BauNvO)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung:

(1) Im Kerngebiet sind Tankstellen und Vergniigungsstitten unzuldssig. Gewerbe—
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2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 16 bis 20 BauNv0)

GRmax Grundfliche (als HéchstmaB) (§ 19 BauNvo)
GFmax Geschossfldche (als Hichstmas) (§ 20 BauNvO)
II=VI Vollgeschosszahl (als Mindest— und Hochstmag) (§ 20 BauNv0)
I Voligeschosszahl (als HochstmaB) (§ 20 BauNvO)

3. Bauweise, iiberbaub

dstlicksfldchen, Stellung der Baulichen Anlagen
(§ 9 (1) 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvO)

Baugrenze (§ 23 BauNvo)

—— Baulinie (§ 23 BauNvo)
a abweichende Bauweise (§ 22 (2) BauNvO)
LH Lichte Hdhe

4. Fldchen fiir Garagen und Stellplitze (§ 9 (1) 4 BauGB)

TGA Tiefgarage
5. Verkehrsfliichen (§ 9 (1) 11 BauGB)

—]

Fldchen fiir Garagen und Stellpldtze

StraBenverkehrsfldchen mit StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein— und Ausfahrt
6.  Griinflachen (§ 9 (1) 15 BauGB)

Offentliche Griinflchen

Parkanlage

7. Mit Gehrechten zu belastende Flachen (§ 9 (1) 21 BauGB)

==

8. Immissionsschutz (§ 9 (1) 24 BauGB)

& @ Bereiche unterschiedlicher Schallschutzanforderungen
(vgl. textliche Festsetzungen)

Fldche fiir Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

B. Sonstlge Festsetzungen

9. sumlich m iches des Beb I
(§ 9 (7) BauGB)
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PP Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

FHH—h— Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
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VermaBung in Meter

C.  Hinweise

Bestehende bauliche Anlagen laut Kataster

1886 Bestehende Flurstiicksnummer laut Kataster
Bestehende Flurstiicksgrenzen laut Kataster

StraBenraumaufteilung (unverbindliche Darstellung)

Fiillmuster der Nutzungsschablone

Art der baulichen
Nutzung

Bauweise Zah! der Vollgeschosse

Grundfliche Geschossfldche

VERFAHRENSVERMERKE

Plangrundlagen

Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemd8 § 2
Abs. 1 BauGB im Stadtblatt (Heidelberger

und Handwerksbetriebe sind nur zuldssig, wenn sie nicht strend im Sinne von
§ 4 BauNVO sind.

(2) Im Kerngebiet MK 1 ist Einzelhandel nur im Erdgeschoss und nur bis zu einer
maximalen Verkaufsfldche von 900 m’
biet MK 1.2 zuldssig, jedoch nicht im Erdgeschoss.

(3) Im Kerngebiet MK 2 sind oberhalb des Erdgeschosses nur Anlagen fiir soziale
und gesundheitliche Zwecke sowie Wohnungen in Verbindung mit Anlagen fiir
soziale und gesundheitliche Zwecke zuldssig. Im Erdgeschoss sind Einzelhan—
delsbetriebe unzuldssig.

MaB der baulichen Nutzung
Flichen von Tiefgaragen sind nicht auf die zuldssige Grundfldche anzurechnen.

12 B ise. iiberbaub

dstiicksfldche § 9 Abs. 1 Nr 2 BauGB

(1) Als abweichende Bauweise wird im Rahmen der Uberbaubaren Grundstiicksfli—
chen ein Anbau an die Grundstiicksgrenzen zugelassen.

(2) Die Uberbaubare Grundstiicksfldche wird auf Erdgeschossebene durch eine Fli—
che fiir ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit entsprechend Festsetzung 1.6
eingeschrdnkt.

1.3 Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr 4 BauGB

Tiefgaragen sind innerhalb der Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen sowie innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Im Kerngebiet MK 2 sind oberirdische Stellpldtze unzuldssig.
1.4 Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr 11 BauGB
Ein— und Ausfahrten zu Tiefgaragen sind nur im Kerngebiet MK 1 zulGssig.

1.5 Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr 20 BauGB

(1) FuBwege innerhalb der Bffentlichen Griinfltiche sind mit wasserdurchidssigen
Beltigen zu versehen.

(2) Das Niederschlagswasser von Dachfldchen, die nach Rechtskraft des Bebau—
ungsplanes neu hergestellt werden, sowie von Freiflichen und FuBwegen siid—
lich bzw. westlich der Gebdude ist dem Teich der angrenzenden Griinanlage
zuzufiihren.

1.6 Mit Gehrechts der Aligemeinheit zu belastenden Fldchen
§ 9 Abs. 1 Nr 21 BauGB

Die im Plan eingetragene Fldche fiir ein Gehrecht wird zugunsten der Allgemeinheit
festgesetzt.

1.7 Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehmngen um Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes es sowie die
zum Schutz vor solchen Einw:rkungen oder ur Vem\endung oder Mmdemng

solcher Ei u und Vor—
kehrungen § 9 Abs. 1 Nr 24 BauGB

(1) Die AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen miissen mindestens folgendes bewer—
tetes SchallddmmaB gemdB DIN 4109 aufweisen:

erforderliches bewertetes SchalldimmmaB
der AuBenbauteile (resultierendes Schall—
ddmmmaB des gesamten AuBenbauteils)

Baugrenzen mit
Kennzeichnung
durch Planzeichen

Fiir WohnrGume Fiir Blro— und Sozialrdume

35 dB 30 dB
40 dB 35 dB

(2) Im Kerngebiet MK 2 sind an der Stidfassade Fenster von Aufenthaltsrdumen un—
zuldssig.

(3) Schlafrdume, die entlang der mit 4 gekennzeichneten Fassadenabschnitte lie—
gen, missen mit schallgeddmmten Beliftungsmdglichkeiten ausgestattet sein.

1.8 Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflan—
zungen, Bindungen fiir Bepﬂanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Strduchern und ti sowie von G
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

(1) Die Dachfldchen der Tiefgarage sind — soweit sie nicht durch Gebdude iiberbaut
sind — intensiv zu begriinen (Substratstdrke > 0,30 m).

(2) Die Dachfldchen im Kerngebiet MK 1.1 sind mit einer Substratstérke von
mindestens 10 cm extensiv zu begriinen.

(3) Die Dachfldchen im Kerngebiet MK 1.2 sind zu mindestens 30 % mit einer Sub—
stratstdrke von mindestens 10 cm extensiv zu begriinen.

zuldssig. Wohnungen sind nur im Kernge—

W
Ubersnchlskarte

Gesetzliche Grundlage

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 03.05.2005 (BGBI. | S. 1224)
Baunutzungsverordnung (BauNv0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Art.3 des Investitionserleichterungs— und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993

(BGBI. | S. 466),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90 ) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, Seite 58)

BEBAUUNGSPLAN

Aktennummer:

BERGHEIM

SUDLICH DER POSTSTRASSE
-TEILBEREICH LANDESZENTRALBANK

Fassung zum Satzungsbeschluss Plan vom 30.03.2006

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Be—
griindung hat gemdB § 3 Abs. 2 BauGB

Die im Geltungsbereich dargestellten Flur— Der Gemeinderat hat gemdB § 2 Abs. 1 : e Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung Der Gemeinderat hat am __.__.200_ dem . N

stiicksgrenzen  und —bezeichnungen stimmen BouGB (Baugesetzbuch) die Aufstellung /Srrs{tsuntzewger)h?m 29.10.2003 ortstiblich gemdB § 3 Abs. 1 BauGB wurde nach Be- Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung nach OV(S.“b“Chef Bekonntmulchung im Stodt-

mit dem Liegenschaftskataster iiberein. des Bebauungsplanes am 02.10.2003 ekanntgemacht. kanntmachung im Stadtblatt (Heidelberger vom __.__.200_ zugestimmt und die blatt (Heidelberger Amtsanzeiger) am

(Stand vom __.__.200_) beschlossen. Stadtol t Amtsanzeiger) vom __.__.200_ am offentliche Auslegung der Planunterlagen _ in der Zeit vom 30.12.2004 bis
adtplanungsam 19.03.2004 durchgefiihrt. beschlossen. 04.02.2005  sffentich ausgelegen.

Vermessungsamt 0B-Referat Stadtplanungsamt OB-Referat Stadtplanungsamt

Satzungsbeschluss Ausfertigung Inkrafttreten Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan Der Satzungsbeschluss sowie der Innerhalb von zwei Jahren nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist eine Verletzung von

gemdB § 10 BauGB am __.__.200_ dls Ausgefertigt: Hinweis, wo der Bebauungsplan eingesehen Verfahrens— oder Formvarschriften gemd8 § 214 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB sowie Mdngel des

Satzung beschlossen. Heidelberg, den __.__.200_ werden kann, wurden im Stadtblatt Abwdgungsvorganges gemd8 § 214 Abs. 3 BauGB gegeniiber der Stadt Heidelberg nicht

Oberbiirgermeisterin

Oberbiirgermeisterin

(Heidelberger Amtsanzeiger) am __.__.200_ geltend gemacht worden.
artsiiblich bekanntgemacht.

Per Bebauungsplan ist damit am __.__.200_ Heidelberg, den __.__.200_
in Kraft getreten.

Oberbiirgermeisterin Stadtplanungsamt

(4) Die Dachfldchen im Kerngebiet MK 2 sind mit einer Substratstdrke von mindestens
10 cm extensiv zu begriinen.

(5) Die Siidfassade im Kerngebiet MK 2 ist dauerhaft mit Rank— oder Kletterpflanzen
(mindestens1 Pflanze je 2 m Fassadenldnge) zu begriinen. Die Begriinung muss
direkte Verbindung zum Erdreich haben.

1.9 Hinweise

Schutz von unterirdischen Leitungen

In der PoststraBe verlduft unmittelbar nordlich angrenzend an das Planungsgebiet ei—

ne Femwdrmeversorgungsleitung. Bei Verdnderungen der Tiefgarage bzw. der Zu—
und Abfahrtsbereiche sind die Fernwdrmetrassen zu beachten bzw. zu sichern.

Erster Biirgermeister Oberbiirgermeisterin Stadtplanungsamt

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung
der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. IS. 2412), zuletzt geiindert durch Artikel 21 des
Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1824), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung
fiir Baden—Wiirttemberg (GemO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 581; ber. GBI. S. 698), zuletzt getindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
28.07.2005 (CB\. S. S. 578) hat der Gemeinderat der Stadt Heidelberg diesen Bebauungs—
plan, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen,
als Satzung beschlossen.
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