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Anlagen
1 Lageplan

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KMBD) hat fur den raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans Wieblingen-Nord, Teil Il Luftbilder des Zweiten Weltkriegs ausgewertet
und den mit Sprengbomben bombardierten Bereich in das Baugebiet eingezeichnet.

Es wird empfohlen, den schwarz markierten Bereich vor Aufnahme jeglicher Baumafinah-
men durch den KMBD Uberprifen zu lassen. Eine Uberprifung des gelb umrandeten Be-
reichs im Vorfeld von BaumaRnahmen ist nicht notwendig.

Sollten bei Bauarbeiten wider Erwarten auf Luftbildern nicht erkennbare Stabbrandbom-
ben aufgefunden werden, ist der KMBD zu benachrichtigen.

Mit freundlichen GruRen
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Bebauungsplan Wieblingen-Nord Teil I, 1. Anderung,
Ihr Brief vom 05.04.2001, Az.: 61.32

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir haben folgende Einwande und Anregungen:

1. Die Ausweisung der urspringlich als 6ffentliche Grinflache ausgewiesenen Flache im
westlichen Bereich unseres Grundstiicks Flst.Nr. 33120 als private Grinflache mit
Pflanzgebot kann von unserer Seite nicht akzeptiert werden. Es gibt keinen sachlich
rechtfertigenden Grund flir diese neue Anderung.

Die Anderung dient lediglich einer Kostenlberwélzung zur Anlage der Ausgleichsflachen
auf die privaten Grundstiickseigentiimer. Im Hinblick auf die umfassenden grinordneri-
schen Fesisetzungen im Bebauungsplan solite daher von der Festseizung des Piianz-
gebotes in einer Tiefe von 10 Metern abgesehen werden, da die Festsetzung einen er-
heblichen Eingriff in die bauliche Ausnutzung des Grundstiicks darstellt.

Wir beantragen, die im Planentwurf vom 24.10.2000 enfhaltene Festsetzung als offent-
liche Grunflache wieder aufzunehmen.

2. Entgegen unserer Anregung vom Februar diesen Jahres wurde die Traufhthe von 11
Metern im Bereich unseres Grundstlicks Flst.Nr. 33120 beibehalten. Diese Hohe ist
unseres Erachtens sowohl fur Dienstleistungsgebaude als auch fur Produktionsgebdude
nicht ausreichend. Es sollte in jedem Fall im ganzen Gebiet eine héhere Traufhdhe von
16 m angestrebt werden, um eine optimale bauliche Ausnutzung des Grundsticks zu
gewahrleisten und auf die unterschiedlichen Anforderungen der gewerblichen Nutzer
flexibler reagieren zu kKonnen.
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Fir das Grundstiick Flst. Nr. 33108/2 wird ebenfalls beantragt, die Traufhthe von
bisher vorgesehenen 11 m auf 16 m zu erhéhen.

Mit dieser Traufhéhe wird das homogene Erscheinungsbild des Gewerbegebiets ge-
wahri. '

Die Einbindung der Waldorfschule und Wahrung dortiger Interessen ist durch die
Grilnzone Richtung Osten sowie durch den Weg Richtung Stden und den Baugren-
zen vollstandig gewahrt.

Zur Stichstrafe in das Grundstiick Flst. Nr. 33120 hatten wir bereits mit unserem Brief
vom 27.11.2000 Bedenken geduRert und mit Brief vom 08.02.2001 erklart, dass wir damit
einverstanden sind, dass das B-Planverfahren jetzt zundchst mit dem bisherigen
Planungsinhalt (Stichstrafe) fortgeftihrt wird. Wir bitten jedoch und regen an, den Ausbau
der StichstraRe zuriickzustellen, bis die konkrete Bewerberlage fur das Grundstlick Fist.
Nr. 33120 geklart ist - dazu weiter nachfolgend Ziffer 4 -.

Wir regen an, das Flst. Nr. 33120 als Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO flr einen
Heimwerker-, Bau- und Gartenmarkt vorzusehen. Wir haben hier einen konkreten Inte-
ressenten, der sowohl vom Produktsortiment wie auch bei der Gestaltung der Gebaude
und AuRenaniage einen 6kologischen Schwerpunkt setzen wird. :

Nach derzeitigen Planungen lége die Bruttogeschossflache bei ca. 14.000 m?, die Frei-
bereiche sind eingeschlossen.

Vorteile einer solchen Sondergebietsfestsetzung und Ansiedlung eines Heimwerker-
markts fir die Stadt Heidelberg sind: ' '

offene ,grine" Freiflichengestaltung im Eingangsbereich zur Stadt Heidelberg und vor
der Waldorfschule.

Bei der bisherigen GE-Festsetzung ist bei Ansiedlung eines Produktionsbetriebes mit
arolflachigen Produktionshallen oder erheblichem Speditionsverkehr mit Grof-Lkw
zu rechnen. :

Einsparung von ErschlieBungskosten, da die Stichstralte entfallt.

Mit den Ubrigen Nutzungen im Piangebiet vertragiiche Nutzung des Grundstticks.

Die Einwande und Anregungen nach Ziffer 1 bis 3 sind ausdriicklich mit dem Amt fr Wirt-
schaftsférderung abgestimmt. Fir den Fall, dass die Sondergebietsfestsetzung nicht statt-

- findet, weisen wir darauf hin, dass im Rahmen der Gewerbegebietsfestsetzung mit der

Ansiedlung eines groRRen Baustofffachhandels - kein Einzelhandel - auf dem Grundstiick Flst.
Nr. 33120 zu rechnen ist. Eine entsprechende Bewerbung liegt uns vor.
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Fur einen kurzfristigen Gesprachstermin zur ausfihrlichen Erorterung unserer Einwénde und
Anregungen stehen wir lhnen selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Grufken

In Vertretung

: en(y@erreohtsrétin S
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