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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgenden Beschluss:

1.

Die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange gemal § 4 Absatz 1 Baugesetzbuch
(Anlage 1 zur Drucksache) und die Stellungnahmen der Birger gemaf 8 3 Absatz 2 Bau-
gesetzbuch (Anlage 3 zur Drucksache) werden zur Kenntnis genommen. Die Behandlung
der Stellungnahmen wird, wie in der Anlage 2 und Anlage 4 vorgeschlagen, beschlossen.
Die Behandlung der Stellungnahmen wird Bestandteil der Begriindung zum vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan.

. Der Gemeinderat stimmt dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlage 5 zur Druck-

sache) in der Fassung vom 30.03.2006 zu.

. Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan wird Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebau-

ungsplans.

. Der Gemeinderat stimmt dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Kirchheim - Einzel-

handelsmarkt Pleikartsforster StraRe 13 - 15" in der Fassung vom 30.03.2006 (Anlage 6
zur Drucksache) und der Begriindung (Anlage 7 zur Drucksache) zu und beschliel3t den
Bebauungsplan gemal § 10 Absatz 1 Baugesetzbuch als Satzung.

Anlagen zur Drucksache:

Lfd. Nr. | Bezeichnung

A1l |Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange

A2 Behandlung der Stellungnahmen der Tréager 6ffentlicher Belange

A 3 | Stellungnahmen der Birger

A 4 |Behandlung der Stellungnahmen der Blrger

A 5.1 |Vorhaben- und Erschlielungsplan, Stand: 28.07.2005,

VEP 1 - Grundriss, Schnitt

A 5.2 | Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Stand: 28.07.2005,

VEP 2 - Ansichten

A 5.3 | Vorhaben- und ErschlielBungsplan, Stand: 28.07.2005,

VEP 3 — Aul3enanlagen

A6 Planzeichnung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan, Stand: 30.03.2006

A7 |Begrindung mit Umweltbericht und zusammenfassender Erklarung zum

vorhabenbezogenen Bebauungsplan, Stand: 30.03.2006

Drucksache: 0146/2006/BV

00172245.doc




-2.2-

Sitzung des Bauausschusses vom 18.05.2006

Ergebnis der nicht 6ffentlichen Sitzung des Bauausschusses vom 18.05.2006

3 Durchfuhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Kirchheim-
Einzelhandelsmarkt Pleikartsférster Strale 13-15 — Heidelberg-Kirchheim”
Beschlussvorlage 0132/2006/BV

4 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Kirchheim — ,Einzelhandelsmarkt Pleikartsférster
StralRe 13-15"
hier:
- Ergebnis der Planauslegung
- Satzungsbeschluss gemal § 10 Baugesetzbuch
Beschlussvorlage 0146/2006/BV

Herr Erster Burgermeister Prof. Dr. von der Malsburg stellt die Frage der Befangenheit.
Es wird keine Befangenheit angezeigt.

Herr Erster Burgermeister Prof. Dr. von der Malsburg schlagt vor, die nicht éffentlichen
Tagesordnungspunkte 3 und 4 aufgrund ihres engen Sachzusammenhanges zusammen zu
behandeln und getrennt zur Abstimmung zu stellen.

Die Bauausschussmitglieder sind damit einverstanden.
Es melden sich zu Wort:

Stadtratin Spinnler, Stadtrat Dr. Weiler-Lorentz, Stadtrat Rehm, Stadtratin Dr. Greven-
Aschoff, Stadtratin Nissen, Stadtrat Weirich.

Es werden folgende Punke angesprochen:

- Fremdnutzung der Stellplatzflachen

- Nutzung der Einkaufswagen auf3erhalb der Betriebsflache
- Werbeflachen fur sonstige Nutzer

- Verkaufsstande innerhalb der Stellplatzanlage
- Beschallung der Stellplatzanlage

- Larmbelastigung der Anwohner

- Verkehrsbelastung

- Anlieferungsverkehr

- Schleichverkehr

- Architektur

Herr Stadtrat Rehm bittet, die Anwohner tber den Umleitungsverkehr zur Stral3enbahn

Kirchheim vor Ort zu informieren.
Herr Erster Burgermeister Prof. Dr. von der Malsburg sagt dies zu.

Stadtratin Spinnler stellt den Antrag:

In der Albert-Saur-Straf3e soll eine Larmschutzwand aus Holz 6stlich der Hecke von 2 m
Hohe erstellt werden. Die Hecke soll erhalten bleiben.

Abstimmungsergebnis: abgelehnt mit 05:06:00 Stimmen
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Herr Erster Burgermeister Prof. Dr. von der Malsburg stellt im Anschluss beide
Beschlussvorschlage zur Abstimmung:

4 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Kirchheim — , Einzelhandelsmarkt
Pleikartsforster Stral3e 13-15*
hier:
- Ergebnis der Planauslegung
- Satzungsbeschluss gemaf § 10 Baugesetzbuch
Beschlussvorlage DS: 0146/2006/BV

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgenden Beschluss:

1. Die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange gemal § 4 Absatz 1 Baugesetzbuch
(Anlage 1 zur Drucksache) und die Stellungnahmen der Birger gemafR 8 3 Absatz 2 Bau-
gesetzbuch (Anlage 3 zur Drucksache) werden zur Kenntnis genommen. Die Behandlung
der Stellungnahmen wird, wie in der Anlage 2 und Anlage 4 vorgeschlagen, beschlossen.
Die Behandlung der Stellungnahmen wird Bestandteil der Begriindung zum vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan.

2. Der Gemeinderat stimmt dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan (Anlage 5 zur Druck-
sache) in der Fassung vom 30.03.2006 zu.

3. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans.

4. Der Gemeinderat stimmt dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Kirchheim - Einzel-
handelsmarkt Pleikartsforster StraRe 13 - 15" in der Fassung vom 30.03.2006 (Anlage 6
zur Drucksache) und der Begriindung (Anlage 7 zur Drucksache) zu und beschlief3t den
Bebauungsplan gemaf 8 10 Absatz 1 Baugesetzbuch als Satzung.

gez.
Prof. Dr. von der Malsburg
Erster Blrgermeister

Ergebnis: Zustimmung zur Beschlussempfehlung
Ja 10 Nein 02
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Sitzung des Gemeinderates vom 23.05.2006

Ergebnis der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates am 23.05.2006

7 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Kirchheim — , Einzelhandelsmarkt
Pleikartsforster Stral3e 13 — 15*
hier: - Ergebnis der Planauslegung - Satzungsbeschluss gemé&R § 10
Baugesetzbuch
Beschlussvorlage 0146/2006

Oberbilrgermeisterin Weber schlagt vor, die Tagesordnungspunkte 6 und 7 der offentlichen
Sitzung zusammen zu behandeln und getrennt zur Abstimmung zu stellen. Hiermit ist der
Gemeinderat einverstanden.

Sie stellt die Befangenheitsfrage. Es wird keine Befangenheit angezeigt.
Herr Erster Bargermeister Prof. Dr. von der Malsburg teilt mit, dass im Juni eine

Burgerversammlung geplant sei.

Es melden sich zu Wort:
Stadtrat Brants, Stadtratin Marggraf, Stadtratin Spinnler, Stadtrat Dr. Weiler-Lorentz,
Stadtrat Weiss, Stadtrat Weirich, Stadtratin Dr. Lorenz

Stadtrat Brants stellt erneut den Antrag aus der Sitzung des Bauausschuss vom
20.09.2005:

| Hinter der Hecke entlang der Albert-Saur-StraRe wird eine Larmschutzwand erstellt.

Sofern dieser Antrag keine Mehrheit finden wirde, stellt er ersatzweise den Antrag:

In der Albert-Saur-StralRe soll auf dem Aldi-Grundstiick eine Larmschutzwand aus Holz von
2 m Hohe erstellt werden. Die Hecke soll erhalten bleiben.

Stadtratin Marggraf bittet darum, in der Blrgerversammlung die gesamte Planung
vorzustellen, da eine Vielfalt von Unklarheiten auch aufgrund von Des- beziehungsweise
Nichtinformationen bestehen.

Herr Erster Burgermeister Prof. Dr. von der Malsburg sagt dies zu. Zur La&rmschutzwand
ostlich der Hecke gibt er zu Bedenken, dass dadurch erneut Parkplatze entfallen wirden.

Stadtratin Dr. Lorenz regt an, anstatt der vorgesehen Schranke an der Pleikartsforster
Stral3e ein Tor anzubringen, wegen der abendlichen Fremdnutzung der Parkflache.

Oberburgermeisterin Weber stellt die gestellten Antrdge nacheinander zur Abstimmung:

| Hinter der Hecke entlang der Albert-Saur-StraRe wird eine Larmschutzwand erstellt.

Abstimmungsergebnis: mit 10 : 16 : 9 Stimmen abgelehnt

Alternativ-Antrag:

In der Albert-Saur-StralRe soll auf dem Aldi-Grundstiick eine Larmschutzwand aus Holz von
2 m Hohe erstellt werden. Die Hecke soll erhalten bleiben.

Abstimmungsergebnis: mit 12 : 16 : 10 Stimmen abgelehnt
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Sie stellt den Beschlussvorschlag der Verwaltung zur Abstimmung.

Beschluss des Gemeinderates:
1. Die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange gemal § 4 Absatz 1 Baugesetzbuch

(Anlage 1 zur Drucksache) und die Stellungnahmen der Birger gemaf 8 3 Absatz 2 Bau-
gesetzbuch (Anlage 3 zur Drucksache) werden zur Kenntnis genommen. Die Behandlung
der Stellungnahmen wird, wie in der Anlage 2 und Anlage 4 vorgeschlagen, beschlossen.

Die Behandlung der Stellungnahmen wird Bestandteil der Begrindung zum vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan.

. Der Gemeinderat stimmt dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlage 5 zur Druck-

sache) in der Fassung vom 30.03.2006 zu.

. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebau-

ungsplans.

. Der Gemeinderat stimmt dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Kirchheim - Einzel-

handelsmarkt Pleikartsforster StraRe 13 - 15" in der Fassung vom 30.03.2006 (Anlage 6

zur Drucksache) und der Begriindung (Anlage 7 zur Drucksache) zu und beschliel3t den
Bebauungsplan geméaf 8§ 10 Absatz 1 Baugesetzbuch als Satzung.

gez.

Oberburgermeisterin Weber

Ergebnis: mehrheitlich beschlossen

Nein 02 Enthaltung 03
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Priafung der Nachhaltigkeit der MalBnahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes / der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/-
(Codierung) berihrt:
SL 3 +
SL5 +
SL6 +
UM 9 +
SL8 +
SL 10 +
SL12 +
AB 5 +
MO 1 +
MO 7 +

Zielle:

Stadtteilzentren als Versorgungs- und Identifikationsrdume stérken
Begriindung:

Der geplante Einzelhandelsmarkt liegt am Rand des Stadtteilzentrums.
Dem Ziel wird damit Rechnung getragen, zumal mit einer verstarkten
Kaufkraftbindung im Stadtteil positive Synergieeffekte fir das
Stadtteilzentrum zu erwarten sind.

Zielle:

Bauland sparsam verwenden, Innen- vor Aufl3enentwicklung
Flachenverbrauch senken, Flachen effektiv nutzen

Dem Trend zur Zersiedlung entgegen steuern

Begrindung:

Der geplante Einzelhandelsmarkt entsteht auf einer bereits baulich
genutzten Flache.

Zielle:

Grol3- und kleinraumige Freiflachen erhalten und entwickeln

Begriindung: .

Durch die Ubertragung einer Teilflache fur die Anlage einer 6ffentlichen
Grinflache wird das Grinflachendefizit in Kirchheim gemindert.

Zielle:

Barrierefrei bauen
Begrindung:
Der geplante Einzelhandelsmarkt wird barrierefrei errichtet.

Zielle:

Starkere Funktionsmischung

Begrindung:

Der geplante Einzelhandelsmarkt liegt inmitten der Wohnbebauung von
Kirchheim und sichert angesichts seiner stadtebaulich integrierten Lage
eine starkere Funktionsmischung.

Zielle:

Erhalt der Einzelhandelsstruktur

Begrindung:

Negative Auswirkungen auf die in Kirchheim anséssigen
Einzelhandelsbetriebe sind nicht zu erwarten, da gemal3 der
Einzelhandelsstrukturuntersuchung in Kirchheim noch ausreichend
Potenzial fur die Ansiedlung weiteren Einzelhandels besteht.

Zielle:

Umwelt-, stadt- und sozialvertraglichen Verkehr férdern

LStadt der kurzen Wege" und Verkehrsvermeidung fordern

Begrindung:

Der geplante Einzelhandelsmarkt befindet sich an einem stadtebaulich
integrierten Standort und kann somit zu Fuf3, per Fahrrad oder mit dem
offentlichen Nahverkehr giinstig erreicht werden.
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Zielle:

MO 2 + Minderung der Belastungen durch den motorisierten Verkehr
Begrindung:
Durch die zu erwartende Verkehrsvermeidung bzw. Verkirzung von
Einkaufsfahrten ergibt sich im Kfz-Bereich eine Emissionsminderung.

2. Kritische Abwagung / Erlauterungen zu Zielkonflikten:

keine Zielkonflikte erkennbar

Begrundung:

Vorhaben

Die Firma ALDI Ketsch GmbH & Co KG beabsichtigt im Zuge ihrer weiteren Filialentwicklung die
Errichtung eines Einzelhandelsmarkts zur Versorgung von Heidelberg-Kirchheim. Anlass der
Ansiedlung ist insbesondere der hohe Anteil von Kunden aus Kirchheim in den bestehenden
Markten in Heidelberg-Rohrbach sowie in Leimen und Sandhausen. Nach mehrjdhriger Suche
nach einem geeigneten Standort hat die Firma ALDI im Jahr 2004 das Gelande des bisherigen
Autohauses Kunz, Pleikartsforster Straf3e 13 — 15, erworben. Bewusst wurde dabei ein Standort
in stadtebaulich integrierter Lage gewabhilt.

Aus Sicht der Stadt Heidelberg ist eine Verbesserung der Versorgung in Kirchheim erforderlich.
Nachdem sich das Baugrundsttick im Ortszentrum von Kirchheim befindet, kann der von der
Firma ALDI angestrebte Standort angesichts seiner stadtebaulich integrierten Lage grundsatzlich
akzeptiert werden, zumal der geplante Markt ausschlief3lich der Versorgung des Stadtteils
Kirchheim dient und ein darliiber hinausgehendes Einzugsgebiet weder beabsichtigt noch
angesichts der Lage der in Rohrbach, Leimen und Sandhausen vorhandenen ALDI-Mé&rkte zu
erwarten ist.

Die beabsichtigte Nutzung entspricht jedoch nicht dem rechtskréftigen Bebauungsplan
,Kirchheim-West Anderungen*. Insbesondere kénnen die tiberbaubaren Grundstiicksflachen nicht
eingehalten werden. Um den spezifischen stéadtebaulichen Anforderungen, die sich aus einem
Einkaufsmarkt ergeben, gerecht werden zu kénnen, erfolgt anstelle einer Anderung des
bestehenden Bebauungsplans die Neuaufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans
gemal § 12 Baugesetzbuch.

Verfahren

Einleitungsbeschluss

Der Einleitungsbeschluss gemaf § 12 Baugesetzbuch wurde auf Antrag des Vorhabentréagers
vom 18.01.2005 in der Gemeinderatssitzung am 24.02.2005 gefasst. Die Veréffentlichung des
Einleitungsbeschlusses erfolgte im Heidelberger Stadtblatt am 09.03.2005.

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand in Form eines Erorterungstermins am 01.06.2005
statt. In den folgenden zwei Wochen bestand erganzend die Mdglichkeit, sich zu der Planung zu
auRern. Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden verschiedene Anregungen
zu den Bereichen Verkehr, Immissionsschutz, Stadtgestaltung/Oko-logie/Griin, Verfahren
vorgebracht und so weit méglich in die Planung mit einbezogen. (Siehe Begriindung zum
Bebauungsplan Kapitel 8.2, Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung, Seite 20 folgende)
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Frihzeitige Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde mit
Schreiben vom 18.05.2005 eingeleitet. Am 01.06.2005 fand — gemeinsam mit der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung — ein Erérterungstermin statt.

Offenlagebeschluss

Die Anderungen der Planung, die sich aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der
frihzeitigen Beteiligung der Behdrden ergaben, sind, soweit méglich, in das Planverfahren
eingearbeitet worden und bilden die Grundlage fur den Planungsstand Offenlage.

1.

Sitzung des Bauausschusses vom 20.09.2005

Die Offenlage des Entwurfs zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Kirchheim — Einzel-
handelsmarkt, Pleikartsforster StraRe 13 - 15" (Drucksache 0240/2005/BV) wurde am 20.09.2005
im Bauausschuss vorberaten. Es wurden die Punkte Zufahrtsméglichkeiten und Belastigung der
Anwohner durch Anlieferungsverkehr angesprochen.

Wahrend der Sitzung wurde ein Antrag gestellt, der folgende Punkte enthielt:

a.
b.

e.

f.

Hinter der Hecke entlang der Albert-Saur-StralRe wird eine Larmschutzwand erstellt.
Das 63 Meter lange Gebaude soll an der Nordseite aus optischen Griinden besser
untergliedert werden.

c. Der Grinstreifen an der Nordseite wird auf 1 Meter verbreitert.
d.

Die Larmschutzwand (Anlage A1-C) an der Pleikartsforster Strafl3e sollte noch 1 Meter
langer sein.

Uber einen Spielplatz zwischen den Parkplatzen wird erst entschieden, wenn die Ge-
samtplanung des angrenzenden Areals vorliegt.

Die Moglichkeit einer gemeinsamen Uberfahrt iber das angrenzende Lidl-Grundstiick wird
nochmals Uberprift.

Der Antrag wurde einstimmig angenommen und der Bauausschuss empfahl dem Bezirksbeirat
Kirchheim und dem Gemeinderat folgenden Beschluss:

1.

Der Gemeinderat stimmt dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlagen A1-A, A-1B, Al-
C zur Drucksache) mit folgender Mal3gabe zu:

a. Hinter der Hecke entlang der Albert-Saur-Straf3e wird eine La&rmschutzwand

erstellt.

b. Das 63 Meter lange Gebaude soll an der Nordseite aus optischen Griinden besser
untergliedert werden.

c. Der Grunstreifen an der Nordseite wir auf 1 Meter verbreitert.

d. Die Larmschutzwand (Anlagen Al — C) an der Pleikartsforster Straf3e sollte noch 1 Meter
langer sein.

e. Uber einen Spielplatz wird erst entschieden, wenn die Gesamtplanung des
angrenzenden Areals vorliegt.

f. Die Moglichkeit einer gemeinsamen Uberfahrt iiber das angrenzende Lidl-Grundstiick
wird nochmals tberprft.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans.
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3. Der Gemeinderat nimmt die vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen (Anlagen A2
zur Drucksache) zur Kenntnis und stimmt der Wesentlichkeit der Stellungnahmen
hinsichtlich der Umweltrelevanz, dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
.Kirchheim — Einzelhandelsmarkt Pleikartsforster StraRe 13-15" (Anlage A3 zur
Drucksache) und der Entwurfsbegriindung (Anlage A4 zur Drucksache) zu und beschlief3t
die offentliche Auslegung gem. 8 3 Absatz 2 Baugesetzbuch.

2. Sitzung des Bezirksbeirates Kirchheim vom 11.10.2005

Der Bezirksbeirat stimmt dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan im wesentlichen zu. In der
sich anschlielBenden Diskussion bittet der Bezirksbeirat, die Vorschlage des Bauausschusses
vom 20.09.2005 wie folgt zu modifizieren:

Die Ziffern 1 a. - 1 d. werden mehrheitlich Ubernommen.

Zu Ziffer 1 e.

Uber die Nutzung der Griinflache zwischen den Parkplatzen wird erst entschieden, wenn die
Gesamtplanung des angrenzenden Areals vorliegt.

Bemerkung: Der Bezirksbeirat sieht an dieser Stelle keine Dringlichkeit, einen Spielplatz ein-
zurichten.

Zu Ziffer 1 f.
Die gemeinsame Uberfahrt tiber das angrenzende Lidl-Grundstiick wird ausdriicklich nicht
gewlinscht.

Die Priifung einer gemeinsamen Uberfahrt tiber das Lidl-Grundstiick entfallt.

Ziffer 2 behielt folgenden Wortlaut:
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans.

Ziffer 3 behielt folgenden Wortlaut:

Der Gemeinderat nimmt die vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen (Anlagen A2 zur
Drucksache) zur Kenntnis und stimmt der Wesentlichkeit der Stellungnahmen hinsichtlich der
Umweltrelevanz, dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans “Kirchheim —
Einzelhandelsmarkt Pleikartsforster StraRe 13 — 15* (Anlage A3 zur Drucksache) und der
Entwurfsbegriindung (Anlage A4 zur Drucksache) zu und beschlief3t die 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch.

3. Sitzung des Gemeinderates vom 13.10.2005
Wahrend der Beratung des Gemeinderates werden Bedenken bei der Zufahrt tber die
Pleikartsfortster StralRe zum Ausdruck gebracht und es wird an der Ziffer 2 der

Beschlussempfehlung des Bauausschusses vom 20.09.2005 festgehalten. Es wird beantragt:

Die Mdglichkeit einer gemeinsamer Uberfahrt (iber das angrenzende Lidl-Grundstiick wird
nochmals Uberpruft.

Dieser Antrag wird abgelehnt.

Drucksache: 0146/2006/BV
00172245.doc



-3.5-

Frau Oberbirgermeisterin Beate Weber ruft den in der Bezirksbeiratssitzung vom 11.10.2005
modifizierten Beschlussvorschlag zur Abstimmung auf, der mehrheitlich mit Anderungen be-
schlossen wurde:

1. Der Gemeinderat stimmt dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlagen Al-A, A-1B, Al-

C zur Drucksache) zu.

a. Hinter der Hecke entlang der Albert-Saur-Strafl3e wird eine Larmschutzwand erstellt.

b. Das 63 Meter lange Geb&aude soll an der Nordseite aus optischen Griinden besser
untergliedert werden.

c. Der Grunstreifen an der Nordseite wird auf 1 Meter verbreitert.

d. Die Larmschutzwand (Anlage Al — C) an der Pleikartsforster Straf3e sollte noch 1 Meter
langer sein.

e. Uber die Nutzung der Grunflache zwischen den Parkplatzen wird erst entschieden, wenn
die Gesamtplanung des angrenzenden Areals vorliegt.

f. Die gemeinsame Uberfahrt iiber das angrenzende Lidl-Grundstiick wird nicht hergestellt.

2. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird Bestandteil des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans.

3. Der Gemeinderat nimmt die vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen (Anlagen A2
zur Drucksache) zur Kenntnis und stimmt der Wesentlichkeit der Stellungnahmen hinsichtlich der
Umweltrelevanz, dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans “Kirchheim —
Einzelhandelsmarkt Pleikartsforster Straf3e 13 — 15" (Anlage A3 zur Drucksache) und der
Entwurfsbegriindung (Anlage A4 zur Drucksache) zu und beschlief3t die 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch.

Auf der Grundlage des Gemeinderatsbeschlusses wurde geman Punkt 1 des Gemeinderatsbe-
schlusses geprift, inwieweit die Planungen des Vorhabentragers zu tberarbeiten sind. Die
Anregungen wurden zwischen Verwaltung und Vorhabentrager erdrtert und abgestimmt. Die
Ergebnisse wurden dem Bauausschuss in der Sitzung am 29.11.2005 vorgestellt:

Zu l.a.Hinter der Hecke entlang der Albert-Saur-Straf3e wird eine Larmschutzwand erstellt.

Eine derartige LArmschutzlésung ist in Hinblick auf die Auswirkungen auf den Stralenraum der
Albert-Saur-StralRe stéadtebaulich nicht vertretbar, zumal die vorhandene Hecke angesichts der
Hohe der Larmschutzwand bautechnisch nicht erhalten werden kdnnte (Arbeitsraum fur die
Fundamentgriindungen).

Eine Larmschutzwand entlang der Albert-Saur-Stral3e wird daher nicht vorgesehen.

Zu 1.b. Das 63 Meter lange Gebaude soll an der Nordseite aus optischen Griinden besser unter-
gliedert werden.

Der Vorhabentréger ist bereit, das geplante Gebaude an der Nordseite besser zu untergliedern.
Hierzu wird die bislang weitgehend geschlossene Fassade durch insgesamt 3 Oberlichtfenster
gegliedert. Weiterhin werden die Stltzen pragnanter ausgebildet; die Rankgitter der
Fassadenbegriinung werden nicht mehr auf die Fassade montiert, sondern zwischen die Stitzen
gespannt.

Zu 1.c. Der Grinstreifen an der Nordseite wird auf 1 Meter verbreitert.

Der Vorhabentrager hat einer Verbreiterung des Grinstreifens an der Nordseite von 0,70 Meter
auf 1,00 Meter zugestimmt.
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Zu 1.d. Die Larmschutzwand (Anlage Al — C) an der Pleikartsforster Straf3e sollte noch 1 Meter
langer sein.

Der Vorhabentrager hat einer Verlangerung der Larmschutzwand entlang der Pleikartsforster
Stral3e von 4 Meter auf 5 Meter Lange zugestimmt.

Zu l.e. Uber die Nutzung der Grunflache zwischen den Parkplatzen wird erst entschieden, wenn
die Gesamtplanung des angrenzenden Areals vorliegt.

Um eine Entscheidung hinsichtlich der Nutzung der Grunflache zwischen den Parkplatzen ALDI
und LIDL erst nach Vorlage der Gesamtplanung des angrenzenden Areals zu ermdglichen, wird
die Grunflache aus dem Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
ausgeklammert. Sie soll statt dessen — je nach Erforderlichkeit in Abhangigkeit vom angestrebten
Nutzungszweck — zu gegebener Zeit in den Bebauungsplan zum angrenzenden Lidl-Areal
integriert werden.

Zu 1.f. Die gemeinsame Uberfahrt iber das angrenzende Lidl-Grundstiick wird nicht
hergestellt.

Eine gemeinsame Uberfahrt tiber das benachbarte Lidl-Grundstiick wird nicht hergestellt. Dies
wird als Vorgabe im anhangigen Bebauungsplanverfahren ,Kirchheim — Bebauung Spinne/Ecke
Heuauer Weg mit integriertem Einzelhandelsmarkt” berticksichtigt.

Der Bauausschuss war mit dem vorgestellten Ergebnis und der Offenlage des Planes in der
geanderten Fassung einverstanden.

Offenlage

Die offentliche Auslegung (gemal § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch) erfolgte in der Zeit vom
09.01.2006 bis einschlief3lich 19.02.2006 im Technischen Blrgeramt. Die Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (gemal § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch) wurde
zusammen mit der Offentlichen Auslegung durchgefihrt.

Wahrend der offentlichen Auslegung gingen seitens der Blrger verschiedene Anregungen ein.
Die Anregungen sind als Anlage 3 der Drucksache beigefligt. Die Behandlung der einzelnen
Anregungen mit einem jeweiligen Abwagungsvorschlag der Verwaltung liegt der Drucksache als
Anlage 4 bei. Die Anregungen der Blrger fihrten zu keiner Plandnderung.

Die von Seiten der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange eingegangenen
Stellungnahmen sind als Anlage 1 der Drucksache beigefligt. Die Behandlung der einzelnen
Anregungen mit einem jeweiligen Abwagungsvorschlag der Verwaltung liegt der Drucksache als
Anlage 2 bei. Die eingegangenen Stellungnahmen fihrten dazu, dass das Geb&ude um 0,80
Meter von der Stral3enkante der Pleikartsforster Stral3e zurtickversetzt wurde und die
Larmschutzwand einen Abstand von 1,40 Meter zum StralRenrand erhielt.

Antrag
Es wird beantragt, den Anderungs- und Abwagungsvorschlagen der Verwaltung zuzustimmen

und den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Kirchheim — "Einzelhandelsmarkt Pleikartsforster
Strafl3e 13 — 15" einschlieBlich der Begriindung zu beschliel3en.

gez.

Prof. Dr. von der Malsburg
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