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NUTZUNGSSCHABLONE
Teilbereich

A1

B1

Art der Nutzung WA

WA WA WA

max. zuldssige

Gebdudegrundflache MSQm

220gm 655gm

Anzahl der 0 1V a

Bauweise
Vollgeschosse

PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO

ALLGEMEINES WOHNGEBIET gemdR § 4 BauNVO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

[v]

MAX.

MAXIMAL ZULASSIGE GEBAUDEGRUNDFLACHE

Il VOLLGESCHOSSE ZULASSIG

3. BAUWEISE § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §8 22 und 23 BauNVO

OFFENE / ABWEICHENDE BAUWEISE

BAUGRENZE

=

4. ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN § 9 (1) Nr. 25a BauGB

PFLANZGEBOT EINZELBAUM

5. SONSTIGE PLANZEICHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANS

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
DES VORHABEN— UND ERSCHLIESSUNGSPLANS

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER FESTSETZUNGEN

FLACHEN FUR EIN GEH—,FAHR— UND LEITUNGSRECHT
GEMASS TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen

(§9 Abs.1 BauGB ii.v.m. BauNVO)

In derF i und P
BauNVO folgendes festgesetzt:

wird gem. § ) Abs. 1 BauGB i.V.m.

und flichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
sind die Gi auf der im zeichnerischen Teil
Grenze zu erri ("ar Grenze").

In der

Im Teilbereich B2 darf die dstliche Baugrenze im Bereich zwischen den Punkten C1 und
C2 auch durch untergeordnete Bauteile wie Balkone nicht Gberschritten werden.

Flachen fur Nebenanlagen (§9 (1) Nr. 4 BauGB)
AuBerhalb des sind
zuldssig.

bis zu einem Volumen von max. 50m?

Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

GFL 1: Die festgesetzte Fléiche ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Anlieger der Flursticke 30324 und 30290 und der jeweiligen Versorgungstrager zu
belasten.

GFL 2: Die festgesetzte Fléiche ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Eigenttimer der Flurstiicke 30324 und 30290 zu belasten.

GFL 3: Die festgesetzte Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des
Versorgungstrdgers der Trafostation zu belegen.

Grinordnung (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Einzelbaum im Hof (Bereich A2)

Im Hofbereich sldlich der Bebauung A2 ist ein groBkroniger, hochst&mmiger,
einheimischer Baum mit einem Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm zu pflanzen und
zu erhalten. Die ibe muss mi 3 m x 3 m grof sein und ist zu begriinen.
Sie ist vor dem Oberfahren zu schii Alternativ kann eine U ib
mit Stammschutz angelegt werden. Der Standort des Baumes kann aus erschlies-

Griind

1en Gril werden.

Hinweise zum Bebauungsplan

Belange des Denkmalschutzes

Sollten bei der Durchftihrung der Arbeiten ische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind diese dem i Lar zu
melden. Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberiihrt zu lassen, wenn nicht
das L elner Ve dleser Frist zustmmt (§ 20.1 DSchG).
Gegebenenfalls vorhandene Kleindenkmale (z. B. historische Wegweiser, Bildstocke usw.)
sind unveréndert an ihrem Standort zu belassen. Sollte eine Veréinderung unabweisbar
erscheinen, ist diese nur im 1 mit dem i L
vorzunehmen.  Auf  die i 1 des D
Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Qber

Bodenbelastungen

Das Grundstiick ist zum Grofteil aufgefullt. Der anfallende Aushub aus dem Bereich der

vorhandenen Aufflllschicht ist wegen der vorhandenen, wenn auch geringen Belastung nur
fiir eine Wieder g i Das A kann,

soweit keine héher i g werden, vor Ort wiederverwendet

werden. Punktuell vc hher kdnnen aber nicht ausgeschlossen

werden. In A it von der sind diese gesondert zu entsorgen.

Wieblingen

Ubersichtsplan

Flur-

Aufstellungsbeschluss
hat om ____200_ die

Die im

stiicksgrenzen und — bezeichnungen

stimmen mit dem Liegenschaftskataster

Vermessungsamt

iiberein. (Stand vom __.__.200_)

der

Aufstellung des Bebauungsplans gemdB § 2

Abs. 1 BauGB beschlossen.
bekanntgemacht.

0B-Referat Stadtplanungsamt

Der aufstellungsbeschluss wurde gemdp
§2 Abs. 1 BauGB im Stadtblatt (Heidelberger
Amtsanzeiger) am __.__ 200_ ortsiiblich

Frilhzeltige
Offentlichkeitsbetelligung

Nach Bekanntmachung im Stadtblatt (Heidel—
berger Amtsanzeiger) am __.__.200_ wurde
die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
geméB § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom

Offentiiche Ausiegung
Der Gemeinderat hat am __.__200_ dem
Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom ____200_ zugestimmt und die
Sffentliche Auslequng der Planunteriagen
beschlossen.

————200_ bis __.__.200_ durchgefihrt.

Die Informationsveranstaltung fand am

__.__200_ statt.

Stadtplanungsamt OB-Referat

Satzungsbeschiuss
der Gemeinderat hat

am __.__200_ den Bebauungsplan gemaB
§ 10 BouGB und § 4 GemO als Satzung
und die Begriindung beschlossen.

Der Entwurf des Bebouungsplans, die Be—
griindung mit Umweltbericht sowle vor—
liegende umweltbezogene Stellungnahmen
und Gutachten) hat gemaB §3 Abs.2 BauGB
nach ortsiblicher Bekanntmachung im

Anzeige / Genehmigung

Inkrafttreten
Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens /
Ertellung der Genehmigung / Bekanntma-
chung des Satzungsbeschlusses sowie der
Hinwels, wo der Bebauungsplan eingesehen
werden kann, wurden im Stadtblatt (Heidel—

Verletzung von Verfohrens— und
Formvorschriften

Innerhalb von 2 Johren nach der Bekanntmachung
des Bebauungsplans ist eine Verletzung von
Verfahrens— und Formvorschriften gemdp

§ 214 Abs.1 und Abs.2 BauGB sowie Mangel

Stadtblatt (Heidelberger Amtsanzeiger) berger Amtsanzeiger) am __.__.200_ orts— des Abwdgungsvorgangs gemdB § 214 Abs.3
om __.__200_ in der Zeit vom blich bekanntgemacht. BouGB gegeniiber der Stadt Heidelberg nicht
_ bis __.__.200_ dffentlich Ausgefertigt: Der Bebauungsplan ist damit am __.__:200_  geltend gemacht worden.
Heidelberg, den __.__.200_ in Kraft getreten Heidelberg, den ____.200_
Stadtplanungsamt Oberbiirgermeisterin Oberbiirgermeisterin Oberbiirgermeisterin Stadtplanungsamt

Nr. B—Plan:
Wieblingen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
'Seniorenpflegeeinrichtung
Mannheimer Stralle 280/282'
Entwurfsbeschluss Plan vom 18.05.2006

Erster Biirgermeister Oberbiirgermeisterin Stadtplanungsamt

Préiambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 23.09.2004 (BGBI. IS. 2412), zuletzt geéndert durch Art. 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI IS.
1824), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden—Wirttemberg (GemO) in der Bekannt—
machung der Neufassung vom 24.07.2000 (GBI.S.581; ber.Gbl.S.698), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 28.07.2005 (GBI S. S.578) hat der Gemeinderat der Stadt Heidelberg diesen Bebau—
ungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.

Stadt
Heidelberg




