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VERTRAULICH
bis zur Feststellung des
schriftlichen Ergebnisses der
letzten nicht 6ffentlichen
Ausschusssitzung durch
die/den Vorsitzende/n!

Stadt Heidelberg
Dezernat II, Stadtplanungsamt

Bebauungsplan Bergheim Bismarckplatz
- Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorlage

Beschlusslauf
Die Beratungsergebnisse der einzelnen
Gremien beginnen ab der Seite 2.2 ff.
Letzte Aktualisierung:

Beratungsfolge Sitzungstermin | Behandlung Zustimmung zur Handzeichen
Beschlussempfehlung

Bauausschuss 19.09.2006 N Oja O nein O ohne

Gemeinderat 20.09.2006 o) Oja O nein O ohne
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der Bauausschuss empfiehlt folgenden Beschluss des Gemeinderates:
Der Gemeinderat beschlie3t gemaR § 2 Absatz 1 Baugesetzbuch die Aufstellung eines

Bebauungsplans fir den in der Anlage gekennzeichneten Bereich zwischen Adenauerplatz,
Sofienstral3e, Neckar, BismarckstrafRe und Rohrbacher Stralie.

Anlagen zur Drucksache:

Lfd. Nr. | Bezeichnung

Al Planbereich

Drucksache: 0276/2006/BV
00174484.doc



-2.2-

Sitzung des Bauausschusses vom 19.09.2006

Ergebnis: einstimmige Zustimmung zur Beschlussempfehlung
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Sondersitzung des Gemeinderates vom 20.09.2006

Ergebnis: einstimmig beschlossen
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Priafung der Nachhaltigkeit der MalBnahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes / der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/-
(Codierung) berihrt:
SL4 +
SL 11 +
AB 5 +
MO 4

Mo 5

Zielle:

City als Ubergeordnetes Zentrum sichern

Begrundung:

Mit dem Bebauungsplan soll der Bismarckplatz als zentraler Platz entspre-
chend seiner Funktion gesichert und entwickelt werden

Zielle:

StralRen und Platze als Aufenthaltsraum zurickgewinnen. Aufenthaltsqua-
litaten sichern

Begrindung:

Der Bismarckplatz soll entsprechend diesen Zielen neu geordnet werden

Zielle:

Erhalt der Einzelhandelsstruktur

Begrundung:

Die Einzelhandelsstruktur soll optimiert werden.

Zielle:

Ausbau und Verbesserung der vorhandenen Verkehrsinfrastruktur
Erreichbarkeit der Innenstadt gewdahrleisten

Begriindung:

Der Bismarckplatz soll entsprechend diesen Zielen neu geordnet und aus-
gebaut werden

2. Kritische Abwagung / Erlauterungen zu Zielkonflikten:

(keine)
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Begrundung:
1. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in zentraler Lage der Stadt Heidelberg zwischen der Altstadt und dem
Stadtteil Bergheim. Es gehort zum Stadtteil Bergheim, der sich durch eine grof3e Vielfalt in Bezug
auf die Bebauung und die Nutzung auszeichnet. Das Plangebiet umfasst eine Flache von zirka 7
ha.

Innerhalb des Planbereichs liegen neben verschiedenen Dienstleistungs- und Einzelhan-
delsnutzungen auch ein Kaufhaus sowie die Hauptpost.

Die heute vorhandene Bebauung im Plangebiet reicht im Bereich des Adenauerplatzes bis ins 19.
Jahrhundert zurtick, wahrend am Bismarckplatz erst ab 1958 die Entwicklung mit Neubau des
damaligen Horten-Warenhauses (heute Kaufhof) eingeleitet wurde.

2. Anlass und Ziel der Planung

Stadtebauliches Ziel des Bebauungsplans ist es, die Attraktivitat der Innenstadt auch durch
geeignete bauplanungsrechtliche Nutzungsregelungen zu erhéhen sowie einem in Teilen bereits
fortgeschrittenen Attraktivitatsverlust des Bereichs um den Bismarckplatz entgegenzuwirken.

Mit dem Bebauungsplan soll die stadtebauliche Neuordnung und Aufwertung des Planbereichs
planungsrechtlich gesichert werden. Die Ansiedlung von Nutzungen, die nicht den
stadtebaulichen Zielen entsprechen, soll verhindert werden. Hierzu gehéren auch Vergnu-
gungsstatten wie beispielsweise die am Bereich des Telekom-Gebaudes beantragten Spielhallen.
Die Planungsziele sollen bis zur Fertigstellung des Bebauungsplans Uber eine Veran-
derungssperre gesichert werden.

Die Verwaltung pruft derzeit verschiedene MalRnahmen zur Aufwertung der Innenstadt. Bereiche,
die hier im besonderen Maf3 im Fokus stehen, sind der Bismarckplatz und die angrenzenden
Quartiere. Hier geht es sowohl um eine stéadtebauliche Ergéanzung als auch um die Gestaltung
und Funktion des Bismarckplatzes durch eine Neukonzeption der Stral3enbahn- und
Bushaltestellen unter dem Aspekt der geplanten und im Bau befindlichen StraRenbahnlinien.

Der Bezirksbeirat Bergheim konnte auf Grund der Dringlichkeit der Vorlage nicht beteiligt werden.

3. Planungsrechtliche Situation und Vorgaben

Teilflachen des Plangebiets befinden innerhalb der Gesamtanlagenschutzsatzung Altstadt. Das
Plangebiet ist weiterhin Bestandteil der erweiterten Pufferzone fir den Unesco-Weltkulturerbe-
Antrag. Dies bedeutet, dass Gebaude, die gemal Landesbauordnung als Hochhauser gelten,
nicht zugelassen werden kénnen.

Flachenutzungsplan

Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans ist im derzeit gultigen Flachen-
nutzungsplan (FNP 1982) als gemischte Bauflache, als Verkehrsflache und als Grinflache
dargestellt.
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MRO/SSK

Das vorliegende Plangebiet wird im MRO — Erlauterungsplan Zentren — als Zentrum Innenstadt
und Verflechtungsraum dargestellt. Das Planungsgebiet selbst ist als Mischgebietsflache
dargestellt. Im Erlauterungsplan Arbeitsstéatten sind die dstlichen Flachen als gemischte
Bauflache mit Uberwiegend Arbeitsstatten des tertiaren Sektors ausgewiesen.

Der Baudichteplan enthélt fir den Planbereich folgende Vorgaben:
o Die Traufhdhe soll maximal 21 m, bei einer Geschosshdhe von zirka 3,5 m betragen.
o Die Grundflachenzahl GRZ wird fiir den sudlich des Kaufhofs gelegen Bereich auf 0,61 bis
0,8 und fir die Flache des Kaufhofs auf 0,81 bis 1,0 begrenzt.

Denkmalschutz

Im engeren Plangebiet sind die Gebaude Sofienstrale 12 (DAI, Architekt Heinrich Lang 1877),
Adenauerplatz 1 (Deutsche Bank, Architekt Fritz Sales Kuhn, 1919) und Rohrbacher Strae 5 — 9
(Dresdner Bank, Architekten Elmer und Lang, 1887) als Bau- und Kulturdenkmal geschutzt.

Bestehende Bebauungsplane

Innerhalb des Geltungsbereichs fiir den aufzustellenden Bebauungsplan, liegt ein Baufluch-
tenplan aus dem Jahr 1956 vor, der die Baugrenzen fiur die Neubebauung des heutigen Kaufhofs
festlegt.

Westlich der Rohrbacher Stral3e grenzt ein Teil-Bebauungsplan an, der das Quartier des
sogenannten Einkaufs- und Dienstleistungszentrums Carré als Kerngebiet festsetzt.

gez.

Prof. Dr. von der Malsburg
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