Stadt Heidelberg

Drucksache: 0392/2006/BV
Heidelberg, den 22.11.2006

VERTRAULICH
bis zur Feststellung des
schriftlichen Ergebnisses der
letzten nicht 6ffentlichen
Ausschusssitzung durch
die/den Vorsitzende/n!

Dezernat II, Stadtplanungsamt

Sanierungsgebiet Rohrbach: Beschluss
vorbereitende Untersuchungen und
formliche Festlegung des
Sanierungsgebietes

Beschlussvorlage

Beratungsfolge Sitzungstermin | Behandlung Zustimmung zur Handzeichen
Beschlussempfehlung

Bezirksbeirat Rohrbach 06.12.2006 N Oja O nein O ohne

Bauausschuss 16.01.2007 N Oja O nein O ohne

Haupt- und 24.01.2007 N O ja O nein O ohne

Finanzausschuss

Gemeinderat 08.02.2007 o) Oja O nein O ohne
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bezirksbeirat Rohrbach, der Bauausschuss und der Haupt- und Finanzausschuss
empfehlen dem Gemeinderat folgenden Beschluss:

1.

Die Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen gemaf § 141 Baugesetzbuch
fur das Sanierungsgebiet Rohrbach (Anlage 1 zur Drucksache) werden zur Kenntnis
genommen.

Die Satzung zur férmlichen Festlegung des Sanierungsgebietes Rohrbach (Anlage 2
und 3 zur Drucksache) wird gemaR § 142 Baugesetzbuch beschlossen.

Die Gesellschaft fur Grund- und Hausbesitz wird mit der Durchfihrung der
Sanierungsmalnahme beauftragt und als Treuhé@nderin nach dem
Treuhanderrahmenvertrag eingesetzt.

Anlagen zur Drucksache:

Lfd. Nr.

Bezeichnung

Al 0

Vorbereitende Untersuchungen

AL 1

Anhang 1 zu Anlage 1 Auswertung der Fragebogen
(Aus Datenschutzgrinden zurtickgezogen)

A2

Satzung Sanierungsgebiet Rohrbach

A3

Lageplan mit Festlegung des Sanierungsgebietes
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Prifung der Nachhaltigkeit der Mal3nhahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes / der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/-
(Codierung) berihrt:

QU 2 +
SL 1/2 +
SL 8/9/11

KU 1

Zielle:

Investitionen férdern, die einen gleichermal3en sozialen, 6konomischen und
Okologischen Nutzen aufweisen.

Begriindung:
Durch Zuschiisse werden im Sanierungsgebiet zuklnftige private
Baumalnahmen geférdert. Gebaudebestand wird modernisiert.

Zielle:

Einzigartigkeit von Stadt- und Landschaftsraum sowie historisches Erbe der
Stadtteile bewahren.

Erhaltenswerte kleinrdumige stadtebauliche Qualitaten respektieren.

Begrindung:

Alt-Rohrbach soll als Identifikationspunkt in seiner Gestalt erhalten werden.
Der erhaltenswerten Bestand im Sanierungsgebiet soll zukiinftig Giber eine
Gestaltsatzung gesichert werden.

Zielle:

Grol3 — und kleinrAumige Freiflachen erhalten und entwickeln
Bewahrung des Charakters als Stadt im Griinen

StrafBen und Platze als Lebensraum zurtickgewinnen, Aufenthaltsqualitat
verbessern. Kommunikation und Begegnung fordern.

Begrindung:

Ein Neuordnungskonzept zur Verbesserung der stadtraumlichen
Aufenthaltsqualitét ist in den Vorbereitenden Untersuchungen
festgeschrieben. Inhalt ist:

- Geb&ude- und Grundstruktur

- Offentlicher Raum

- Grunflaichen und Wasser.

- Verkehrskonzept, Geschwindigkeitszonen

- FuBwegesystem

2. Kritische Abwéagung / Erlauterungen zu Zielkonflikten:

Es liegen keine Zielkonflikte vor.
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Begrundung:

Vorgeschichte:

Der Gemeinderat der Stadt Heidelberg hat in seiner Sitzung am 13.10. 2005 die Durchfiihrung
der Vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 Baugesetzbuch fir das geplante
Sanierungsgebiet Rohrbach beschlossen. Das Untersuchungsgebiet liegt im historischen
Ortskern von Rohrbach beiderseits der RathausstraRe und umfasst einen Bereich von insgesamt
25,4 Hektar. Die Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen dienen als Grundlage fiir die
formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Heidelberg Rohrbach*.

Mit den Vorbereitenden Untersuchungen wurde die stadtische Gesellschaft fur Grund- und
Hausbesitz (GGH) beauftragt. Diese hat zusammen mit der Stadtverwaltung die Durchfiihrung
der Vorbereitenden Untersuchungen entsprechend der Verdingungsordnung fur freiberufliche
Leistungen (VOF) offentlich ausgeschrieben. Aus dem Ausschreibungsverfahren ging das
Architekturbiro Professor Gotz als bestes Biiro hervor und wurde im April 2006 mit der
Durchfihrung der Vorbereitenden Untersuchungen fiir das Sanierungsgebiet Rohrbach
beauftragt.

Die Vorbereitenden Untersuchungen sowie die Befragung der Sanierungsbeteiligten wurde
inzwischen durchgefiihrt und abgeschlossen. Am 31.07.2006 wurde die Offentlichkeit in Form
einer Burgerversammlung Uber die Inhalte der Vorbereitenden Untersuchung informiert. Die
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaf § 139 Absatz 2 Baugesetzbuch wurde
ebenfalls durchgeflihrt. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in die Untersuchung
eingearbeitet.

Die wesentlichen Ziele aus den Vorbereitenden Untersuchungen sind:

1. die Aufwertung des o6ffentlichen Raumes mit seinen Stral3en und Platzen,

2. der Erhalt und die Modernisierung historischer, ortstypischer Gebaude, auch solcher die
nicht unter Denkmalschutz stehen,

3. die Sanierung und Aufwertung der 6ffentlichen Griinflachen im Sanierungsgebiet,

4. die Verbesserung des Verkehrsnetzes und FuRwegenetzes, insbesondere durch anlegen
von Radwegen und Entwicklung eines Parkierungskonzeptes, sowie

5. die Verbesserung an Gemeinbedarfseinrichtungen, insbesondere Kinderspielplatze.

Die Vorbereitenden Untersuchungen haben ergeben, dass auf Grund der festgestellten Mangel
hinsichtlich der stadtebaulichen, der baulichen und der sozialen Kriterien die Vorgaben des
Baugesetzbuches zur férmlichen Festlegung eines Sanierungsgebietes grundséatzlich vorliegen.
Waéhrend der Untersuchung konnten jedoch Teilflachen identifiziert werden, die zum Erfolg der
Sanierungsmal3nahme keinen oder einen nur sehr geringfiigigen Beitrag leisten konnen. Es
wurden auch Teilflachen identifiziert, die sinnvollerweise in das Sanierungsgebiet mit einbezogen
werden sollen. Dem Vorschlag der Vorbereitenden Untersuchungen zur Abgrenzung des
Sanierungsgebietes wird gefolgt. Das Sanierungsgebiet ,Heidelberg Rohrbach” umfasst nun eine
Flache von 14,5 Hektar.
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Die Gro6l3e des Sanierungsgebietes ermoglicht es, die Sanierungsziele mit einem realistischen
Forderrahmen aufeinander abzustimmen.

Die Gesellschatft fir Grund- und Hausbesitz (GGH) soll als Treuhanderin mit der Durchftihrung
der Sanierung beauftragt werden; die Mittel werden ab dem Jahr 2007 im Treuhandvermdégen bei
der GGH verwaltet.

Das festzulegende Sanierungsgebiet ,Heidelberg Rohrbach” wird nach § 142 Absatz 4
Baugesetzbuch im ,vereinfachten Verfahren“ unter Ausschluss des 88 152 bis 156a
Baugesetzbuch durchgefihrt, das heif3t:

e ohne Eintragung eines Sanierungsvermerks im Grundbuch,
¢ ohne Kaufpreisprifung und
e ohne Erhebung von Ausgleichsbetragen.

Da die Erhaltung und Verbesserung des Bestandes im Vordergrund der Sanierung steht, sind
keine wesentlichen Bodenwertsteigerungen durch die Sanierungsmaf3nahmen zu erwarten. Des
Weiteren ist die Teilnehmerbereitschaft der betroffenen Eigentiimer an der
Sanierungsmal3nahme im ,vereinfachten Verfahren“ gréf3er und der Betreuungs- und
Verwaltungsaufwand ist geringer.

Von der Erméchtigung auch von der sanierungsrechtlichen Genehmigungspflicht von Vorhaben
und Rechtsvorgangen abzusehen, wird dagegen kein Gebrauch gemacht. Hierdurch wird
gewabhrleistet, dass erhaltenswerte und ortstypische Gebaude, die nicht dem Denkmalschutz
unterliegen, saniert und gesichert werden kénnen.

gez.
Prof. Dr. von der Malsburg
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