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Vorhabenbezogener Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften
»,Quartier am Turm*, Ecke Franz-Kruckenberg-StraBe/Felix-Wankel-
StraBe/Fabrikstralle in Heidelberg-Rohrbach

hier: Beteiligung der Behorden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Versorgung des Plangebietes mit Elekirizitat, Fernwérme und Wasser ist méglich.
Hierzu verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom 13.12.2005 (siehe Anlage).

1. Elektrizitat

Entsprechend den bereits erschiossenen Quartieren, werden wir fiir das beplante Areal einen
Stromanschluss (Ubergabe) herstellen.

Die vorhandenen zwei 1 kV-Kabelanschlussleitungen sind vor Baubeginn zuriickzubauen.

Des Weiteren ist mit geplanten Baumpflanzungen, insbesondere entlang der Fabrikstrafle, ein
lichter Mindestabstand von 2,50 m zu den bestehenden und geplanten Kabelanlagen
einzuhalten.

Bei Einbau von Wurzelschutzmafinahmen (z.B. Wurzelschutzwand) kann der Mindestabstand
auf 1,50 m verringert werden.
2. Fernwarme

Die vorhandene Fernwarme-Anschlussleitung 2 x DN 150 auf dem beplanten Gelande entlang
der Franz-Kruckenberg-Strale, kann zur Versorgung lber eine zentrale Ubergabestation
genutzt werden.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Leitungsschutzstreifen (Leitungsrechte) sind zu beachten.
Geplante Baumpflanzungen im Schutzstreifenbereich sind unzuldssig.
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3. Wasser
Die Erschlieung des geplanten Areals mit Wasser erfolgt Gber eine zentrale Ubergabestation.

Die Leitungsverlegungen (Verbrauchsleitungen) sowie die Leistungsabrechnung der Abnehmer
innerhalb des Areals ist Sache des Veranlassers (Investors).

Somit wird die Aussage unseres Schreibens vom 13.12.2005 — unter Pkt. 3 Wasser, Satz 2
hinfallig.

Die geplanten zentralen Ubergabestationen fir die Gewerke Strom, Fernwarme und Wasser flr alle
im Innenbereich des Quartiers liegenden Wohneinheiten sind - wie bereits in den anderen
Quartieren ausgefihrt - schon in der Planungsphase mit der Stadtwerke Heidelbarg AG
abzustimmen. Hierbei ist die DIN 18012 (Hausanschlussraume) zu berlicksichtigen und der
ungehinderte Zugang von aulten jederzeit zu gewahrleisten.

Wir bitten diesbeziiglich um &in Gesprach mit dem Investor.
Planungs- und Ausfiihrungskoordination ist erforderlich.

Mit freundlichen Griilten

STADTWERKE HEIDELBERG AG
Plan- und Vermessungsabteilung
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61.22 Herr Rees

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rohrbach,
Quartier am Turm, Ecke Franz-Kruckenberg-StraBe,
Felix-Wankel-Stralle, FabrikstraBe

hier: Stédtebauliches Konzept

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Versorgung des Plangebietes mit Elekirizitdt, Fernwarme und Wasser ist moglich.

Elektrizitit

Die Versorgung des zu beplanenden Gebietes mit elektrischer Energie ist schon im Planungs-
stadium mit uns abzustimmen.

Das Anwesen der ehemaligen Firma Furukawa ist Gber zwei 1 kV-Kabel versorgt. Diese
missen vor Baubeginn zuriick gebaut werden.

Im Gehweg der Felix-Wankel-StraBe, im Bereich der Tiefgarageneinfahrt, befinden sich
mehrere 20 kV-, 1 kV- und Fm-Kabelanlagen. Aufgrund der Gegebenhejten und der Vielzahl
der Leitungen liegen diese mit einer verminderten Uberdeckung. Eine eventuelle Absenkung
des Gehweges fiir die Einfahrt der Tiefgarage ist nicht méglich und solite bei der weiteren
Planung beriicksichtigt werden.

Auf der Sidseite des Baufeldes befinden sich im bestehenden éffentlichen FuBweg in einem
4,00 m breiten ausgewiesenen Leitungsschutzstreifen ebenfalls mehrere Kabelanlagen. Wir
bitten diese Kabelanlagen bei der Planung so zu beriicksichtigen, dass diese in &ffentlichem
Gelande verbleiben. We ﬁwm )

Das Gebiet liegt, wie auch die anderen Grundstiicke des ,Quartier am Turm®, im Fernwarme-
gebiet und wird daher auch mit Fernwirme versorgt werden. Die bestehenden Gebaude auf
dem Grundstlck werden bereits mit Fernwarme Uber auf dem Grundstick liegende Leitungen
beheizt. Uber die Lage der geplanten Heizzentrale(n) sollte friihzeitig in der Planungsphase
eine Abstimmung mit der Stadtwerke Heidelberg AG erfolgen.

Fernwarme
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Ab der Felix-Wankel-Strafe in stdliche Richtung verlaufen auf der Westseite und Ostseite des
Flangebietes jeweils eine Fernwirmeversorgungsleitung.

Wir bitten hierflr um Festsetzung von Leitungsrechten (Leitungsschutzstreifen in der Anlage
gelb dargestellt) im Bebauungsplan.

Auf den bestehenden Fernwarmetrassen sind grundsatzlich keine Baumpflanzungen zuldssig.
Geplante Baumpflanzungen im Schutzstreifenbereich milssen entfallen (siehe Anlage).

Ebenso ist gine ﬂb&rbauung der Fernwérmeatrassen mit baulichen Anlagen (Ostseite)
unzulassig. Fernwarmetrasse und Fernwarmeschichte mussen jederzeit zuganglich sein.

3. Wasser

Die Versorgung mit Trinkwasser ist lber bestehende und neu zu verlegende Leitungsanlagen
méglich. Die Hauserzeilen entlang der Fabriksirafe, Felix-Wankel-Strae und Franz-
Kruckenberg-Strafe kinnen jeweils an den in den Fahrbahnen vorhandenen Leitungsanlagen
angeschlossen werden.

Wir schlagen vor, zur detaillierten Abstimmung eines Gesamtver- und -entsorgungskonzeptes aller
Gewerke ainen friihzeitigen Termin mit der Stadtwerke Heidelberg AG zu vereinbaren.

Ansonsten ist mit geplanten Baumstandorten ein lichter Mindestabstand von 2,50 m zu unseren
Leitungsanlagen einzuhalten. Bei Einbau von Wurzelschutzmafnahmen (z.B. Wurzelschutzwand)
kann der Mindestabstand auf 1,50 m verringert werden.

Wir bitten um Mitteilung ob die innerhalb des Quartieres entstehenden Verkehrsfidchen (Strafien,
Wege) difentlich gewidmet werden.

Des Weiteren bitten wir um Planungs- und Ausfiihrungskoordination.

Bei der Durchithrung der Bauarbeiten ist die Anweisung zum Schutze unterirdischer Leitungen
der Stadtwerke Heidelberg AG zu beachten.

Mit freundlichen GriiBen

STADTWERKE HEIDELEBERG AG
Plan- und Vermessungsabteilung

Anlagen

Stadtebaulicher Vorentwurf mit Leitungsschutzstreifen
Leitungsschutzanweisung



