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1. Grundannahmen und Rahmenbedingungen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens "Urbanes Wohnen im Bereich Alte Eppelheimer
StraBe / KirchstraBe" wurde im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
angeregt, die durch die Neubebauung madglicherweise veranderte Besonnungs- bzw.
Verschattungssituation entlang der Alten Eppelheimer StraBBe zu untersuchen.

1.1 Untersuchter Bereich

Nachfolgend soll daher die Besonnung bzw. Verschattung der Erdgeschosswohnungen an der
Sldseite der Gebdude Alte Eppelheimer StraBe Nr. 34 - 44 durch die geplante
gegeniberliegende Bebauung in der Alten Eppelheimer StraBe Nr. 15 - 21 (HDM-Geldnde)
Uberprift werden. Zum Vergleich wurde auch die Bestandssituation, ausgehend von den
Gebduden Alte Eppelheimer StraBe Nr. 15 - 21 (alte Hauptverwaltung Heidelberger
Druckmaschinen), untersucht.

Betrachtet werden die Veranderung der Belichtung zu drei beispielhaften Jahreszeiten sowie die
Regelungen der Landesbauordnung hinsichtlich der erforderlichen Abstandsflachen.

Fassadenbereiche unterhalb der Bristungshdhen bleiben auBBer Acht.

Die Verschattung bzw. Teilverschattung durch 6stlich (Haus Nr. 13) und westlich (Haus Nr. 23)
des untersuchten Bereiches gegenlberliegende, bereits vorhandene Gebdude wird mit
berlcksichtigt.

Wohnungen in den Obergeschossen sind entsprechend langer besonnt.

Durch weiter entfernt stehende, héhere Gebdude wie z. B. die Hauptverwaltung HDM Print-

Media-Academy und die BG Chemie kann, besonders in den Morgen- und Abendstunden, eine
Teilverschattung auftreten. Dies ist nicht Gegenstand der Untersuchung.
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MittermaierstraBBe

Ubersichtsplan, Alte Eppelheimer StraBe
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1.2 Hohen

Das Gehwegniveau der Alten Eppelheimer StraBBe liegt bei ca. 111,60 m GNN; die StraBenbreite
der Alten Eppelheimer Stral3e bei ca. 19,60 m.

Fir die bestehenden Wohngebdude auf der Nordseite der Alten Eppelheimer StraBe wird eine
durchschnittliche Bristungshéhe von ca. 113,10 m UNN (Sockel + Bristung: ca. 1,5 m Uber
Gehwegniveau) angenommen.

Die Gebaude auf der Sldseite der Alten Eppelheimer StraBe haben folgende Gebdudehohen:
1.2.1. Bestand

Wohngebdaude Nr. 13 (im Osten an Neubebauung angrenzendes Gebaude)
e Traufhohe: ca. 123,51 m GNN
e Firsthohe ca. 127,95 m UNN

Wohngebadude Nr. 15 - 21 (Abbruch, ehemalige Hauptverwaltung HDM)
e Traufhohe: ca. 123,50 m GNN
e Firsthéhe ca. 128,50 m GNN

Wohngebdude Nr. 23 (im Westen an Neubebauung angrenzendes Gebdude)
e Traufh6he: ca. 126,78 m UNN
e Firsthohe ca. 133,36 m GNN

=~ | Firsthéhe: 133,36 m GNN

Traufhohe: 126,78 m GNN ks

Sockelhdhe: 112,36 m (NN Gehweg: 111,57 m GNN
) = 0

——

=y

Ji Gehweg:
M 111,63 m 0NN

Alte Eppelheimer StraBe Nr. 21 Alte Eppelheimer StraB3e Nr. 15
mit Anschluss Nr. 23
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Schema-Schnitt Bestandssituation
Alte Eppelheimer StraBe Nr. 15 - 21
und Nachbarbebauung Nr. 23
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1.2.2 Planung

Neue Wohngebaude Nr. 15 - 21
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Schema-Schnitt Geplante Neubebauung
im Bereich Alte Eppelheimer Strae 15 - 21
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2. Verschattung zur Tag- und Nachtgleiche am 21.03. und 23.09. (Friihjahr / Herbst)
2.1 Verschattung durch Bestandsgebaude

Der Sonnenaufgang erfolgt um ca. 6:00 Uhr. Ab ca. 6:30 Uhr werden Fassadenbereiche der
Gebaude Nr. 34 - 44 oberhalb des 1. Obergeschosses (durch Streiflicht) besonnt.

Bis ca. 7:30 Uhr werden Teilabschnitte der Fassade verschattet. Ab ca. 7:45 Uhr wird auch der
Fassadenbereich EG der Gebdude Nr. 34 - 44 bis in die Abendstunden (ca. 17:30 Uhr) voll
besonnt.

Das Gebdude Nr. 23 (Bestand) verschattet den Fassadenbereich des gegeniberliegenden
Gebaudes Nr. 46 im EG bis ca. 11:00 Uhr

o Fazit:

Die gegenuberliegende Bestandsbebauung Nr. 15 - 21 (Alte Hauptverwaltung HDM) verursacht
keine nennenswerte Verschattung; das seitlich angrenzende Bestandsgebadude Nr. 23 verursacht
eine Teilverschattung am Vormittag.

2.2 Verschattung durch geplante Bebauung

Der Sonnenaufgang erfolgt um ca. 6:00 Uhr. Ab ca. 6:30 Uhr werden die Fassadenbereiche der
Gebaude Nr. 34 - 44 oberhalb des 1. Obergeschosses (durch Streiflicht) besonnt.

Bis ca. 11:00 Uhr werden Teilabschnitte der Fassade verschattet. Ab ca. 12:00 Uhr wird auch der
Fassadenbereich EG der Gebdude Nr. 34 - 44 bis in die Abendstunden (ca. 17:30 Uhr) voll
besonnt.
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Das Gebdude Nr. 23 (Bestand) verschattet den Fassadenbereich des gegeniberliegenden
Gebdudes Nr. 46 im EG bis ca. 11:00 Uhr

e Fazt:

Die geplante Bebauung verkilrzt im Frihjahr und im Herbst die Besonnungsdauer am Vormittag.
Die veranderte Besonnungsdauer entspricht etwa der bereits vorhandenen Situation im Bereich
der Nachbarbebauung Alte Eppelheimer Stral3e Nr. 23.

3. Verschattung zur Sommersonnenwende am 21.06. (Hochsommer)

3.1 Verschattung durch Bestandsgebaude

Der Sonnenaufgang erfolgt um ca. 3:45 Uhr. Bis ca. 7:15 Uhr liegen die Gebdude im eigenen
Schatten, da die Fassaden nach Sud-Stdost ausgerichtet sind.

Ab ca. 7:30 Uhr (Streiflicht) werden die Fassaden besonnt, bis die Sonne um ca. 16:30 Uhr im
Westen steht und die entsprechende Fassade im eigenen Schatten liegt.

Aufgrund des hohen Sonnenstandes im Sommer (ca. 64,5°) erfolgt durch die Bestandsgebdude
keine Verschattung.

3.2 Verschattung durch geplante Bebauung

Aufgrund des hohen Sonnenstandes im Sommer erfolgt auch durch die Neubebauung keine
Verschattung der gegeniberliegenden Bestandsbebauung (keine Anderungen zu 3.1).

4, Verschattung zur Wintersonnenwende am 21.12. (Winter)

4.1 Verschattung durch Bestandsgebaude

Der Sonnenaufgang erfolgt um ca. 8:18 Uhr.

Aufgrund des niedrigen Sonnenstandes im Winter (ca. 17,5°) bleiben die betreffenden
Fassadenbereiche im EG ganztdgig verschattet.

4.2 Verschattung durch geplante Bebauung

Keine Anderungen zu 4.1.

5. Einhaltung der Abstandsflachen nach § 5 Landesbauordnung (LBO)
e Allgemeines

Die Abstandsflachenregelung der LBO soll eine ausreichende Beliftung und Belichtung der
Gebdude und der unbebauten Grundstlcksteile sicherstellen und dient dem nachbarlichen
Wohnfrieden.
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Als Beurteilungskriterium werden deshalb nachfolgend die Regelungen der LBO hilfsweise
herangezogen, wenngleich zur Alte Eppelheimer StraBe eine Abstandsflache nicht
erforderlich ist, da nach planungsrechtlichen Vorschriften (Baulinie) an die Grenze gebaut
werden muss.

In Abhangigkeit von der Wandhoéhe und der Gebietsart sind vor den AuBenwanden von
Gebauden Abstandsflachen erforderlich, die von oberirdischen baulichen Anlagen freizuhalten
sind.

Die Regelungen in der Landesbauordnung unterscheiden dabei zwischen einer "allgemeinen”
Tiefe der Abstandsflachen und einem "nachbarschiitzenden Teil der Abstandstiefen".

Fur die Beurteilung angemessener Besonnungs- und Belichtungsverhaltnisse ist  der
"nachbarschiitzende Teil der Abstandsflachen" entsprechend § 5 Abs. 7 LBO heranzuziehen.
Danach kann im bauordnungsrechtlichen Sinn einem Vorhaben keine Verletzung des
Rucksichtnahmegebotes aus Grinden der (mangelnden) Besonnung, Belichtung und Beltftung
entgegengehalten werden.

e Situation Alte Eppelheimer Stral3e

Die Sudseite der Alten Eppelheimer StraBe ist im rechtskrdftigen Bebauungsplan
planungsrechtlich als "Kerngebiet" festgesetzt. Damit betrdgt die erforderliche Tiefe der
Abstandsflache 0,4 der Wandhohe; der nachbarschiitzende Teil 0,2 der Wandhohe.

Die Abstandsflachen durfen jeweils bis zur Mitte der Offentlichen Verkehrsflache (Alte
Eppelheimer StraBe) liegen. Bis zur StraBenmitte stehen ca. 9,80 m (durchschnittlicher
Hausabstand 19,60 : 2) zur Verfligung.

Diese Abstandsflachen werden auch bei Ausschopfung der Gebdudehdhe von 21 m im
rechtskraftigen Bebauungsplan sicher eingehalten.

Durch die Uberplanung des rechtskraftigen Bebauungsplanes wird ein Teilbereich des
Kerngebietes mangels zentraler Einrichtungen in ein allgemeines Wohngebiet geandert. Damit
ist fur die Bemessung der Abstandsflachen der Faktor 0,6 der Wandhohe, als
nachbarschitzender Teil 0,4 der Wandhohe erforderlich.

Trotz einer geringeren Hohe der geplanten Neubebauung (max.130,50 GNN) gegenlber dem
rechtskraftigen Bebauungsplan (max.133,37 GNN) und trotz der in diesem Bereich unverandert
angestrebten Wohnnutzung erhéhen sich damit die Anforderungen an die erforderlichen
Abstandsflachen.

e Tiefe der Abstandsflachen

Auf der Grundlage des nun festgesetzten "Allgemeinen Wohngebietes" und einer
Abstandsflache von 0,6 der Wandhéhe werden die Abstandsflachen in Teilbereichen des
zurlckspringenden Dachgeschosses um ca. 15 <m (berschritten, in Teilbereichen ohne
Rucksprung um ca. 1,80 m tberschritten.

AbstandsUberschreitungen  der  planungsrechtlichen "|dealvorstellung”  Allgemeiner
Wohngebiete sind in grinderzeitlichen Stadtquartieren wie Bergheim aufgrund hoher
Geschosshohen, Mehrgeschossigkeit, StraBenrandbebauung und vergleichsweise geringen
StraBenquerschnitten jedoch gebietstypisch.
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So Uberschreitet z.B. das angrenzende Bestandsgebdude Nr. 23 durch Mansarddach und
Zwerchgiebel ebenfalls die Abstandsflachen von 0,6 der Wandhéhe um ca. 1,2 m ebenso wie
die Hauser im weiteren Verlauf zur Mittermeierstral3e.

e Nachbarschitzender Teil der Abstandsflachen

Zur Beurteilung der Besonnungs- und Belichtungsverhaltnisse ist der "nachbarschitzende Teil
der Abstandsflachen" entsprechend § 5 Abs. 7 LBO heranzuziehen.

An den hdéchsten Gebdudeteilen der geplanten Bebauung (Oberkante Dachgeschoss ohne
Rucksprung; ca. 19,30 m) wird der nachbarschitzende Teil der Abstandsflachen von 0,4 der
Wandhohe sicher eingehalten und um ca. 2,10 m unterschritten.

e Fazit der Abstandsflachenbetrachtung

Die hilfsweise zur Beurteilung der Belichtungs- und Besonnungssituation herangezogene
Abstandflachenregelung der Landesbauordnung macht deutlich, dass der nachbarschiitzende
Teil der Abstandsflachen sicher eingehalten wird.

6. Zusammenfassende Beurteilung

Im Frdhjahr und im Herbst wird sich die bisherige Besonnungsdauer der Fassaden der nérdlichen
Bebauung Alte Eppelheimer StraBBe durch die gegeniberliegend geplante, hthere Neubebauung
in den Vormittagsstunden verringern.

Im Sommer treten durch den hohen Sonnenstand keine signifikanten Veranderungen auf.

Im Winter treten ebenfalls keine signifikanten Veranderungen auf, da die gegenlberliegende
Fassade durch den niedrigen Sonnenstand bereits durch die Bestandsgebdude weitgehend
verschattet ist.

Trotz der im Vergleich zum Bestand hoheren Neubebauung sind die Proportionen von
Gebdudehdhe zu Breite des StraBenraumes und damit die Rahmenbedingungen fiir die
Besonnung und Belichtung charakteristisch fir Bergheim.

Der nach der Landesbauordnung erforderliche, nachbarschiitzende Teil der Abstandsflachen
wird deutlich unterschritten. Die Belange der Nachbarn hinsichtlich Besonnung, Belichtung und
BelGftung werden damit in hohem Mal3e bericksichtigt.

NACHTRIEB & WEIGEL Druckdatum: 29.11.06
I\Heidelberg\0640_Urbanes_W ohnen_Verschattungstudie\Untersuchung zur Belichtung\BG_TF\0640_Verschattungsstudie_Analge A 3_2.doc



