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BAU- UND GARTENFACHMARKT IM BREITSPIEL
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Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. |
S. 2414) zuletzt geéindert durch Artikel | des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéindert durch Art.3 des Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

L g fiir Baden-Wii (LBO) in der Fassung vom 8.August 1995,
(GBI. S. 617), zuletzt geéndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 14. Dezember 2004
(GBI. 5.884 und 895)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, Seite 58)
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20248
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wanz

i g fiir Bad g (GemoO) in der Fassung der Neubekannt-
machung vom 24.07.2000 GBI. S.582, ber. S.698, zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 28.07.2005 (GBI. S. 578).

Zeichnerische Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

vl 2.1.1
(§ 11 Abs. 3 BauGB)

Grof- und

.vgl. 212
(§ 11 Abs. 3 BauGB)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

Geschossflachenzahl als Hochstmaly
(8§ 16 und 17 BauNVO)

Grundflachenzahl
GRZ (§§ 16 und 17 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmalt in m Gber dem angegebenen
Bezugspunk; hier: Gebéudeoberkante; vgl. 2.2.1

@«

und Grundstiicksflache (§ 9(1)2 BauGB)

abweichende Bauweise; vgl. 2.2.2
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(§23(3) BauNvO)
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4. Verkehrsflachen (§ 9(1)11 BauGB)

Ein- und Ausfahrten und Anschiuss anderer Flachen an die Verkehrs-
Flachen (§ 9(1)4,11 und (6) BauGB):
hier: Ein- und Ausfahrt

Ein- und Ausfahrten und Anschiuss anderer Flachen an die Verkehrs-
Flachen (§ 9(1)4,11 und (6) BauGB):
hier: Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

HH

5. Bindung fir die Pflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchem und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9(1)25 BauGB)

Anpflanzung von Laubbaumen (Hochstamm) gem. 2.4.1
(§9(1)25a BauGB)

23509

23510

Erhalt von Laubbaumen
(§9(1)25b BauGB)

][]

6. Sonstige Planzeichen

Lost

Umgrenzung von Flachen far Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (§ 9(1)4 und 22 BauGB)
hier: Steliplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
(§9(7) BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und
ErschlieRungsplanes

At und Mates der
(baulichen) Nutzung (§§ 1(4) und 16(5) BauNVO)

HHH

Textliche Festsetzungen

2 Planungsrechtliche Festsetzungen
24 Art der baulichen Nutzung gem. § 9(1)1 BauGB
241 Sondergebiet (SO-1)

Fir das Sondergebiet SO-1 wird als Zweckbestimmung ,groBfiéchiger
Einzelhandelsbetrieb” und als Art der Nutzung ,Bau-, Heimwerker- und
Gartenfachmarkt* festgesetzt.

2411  Die gesamte Verkaufsfliche im SO-1 darf ein Maf von 10.250 m? nicht

iberschreiten

Das zuléssige Warensortiment umfasst folgende Bereiche:
Bauen: Bauelemente, Baustoffe, Fliesen, Heizung, lima,
Holzzuschnitt, Mabelbauplatten

Wohnen: Bilder- und ahmen, Bodenbelsge, Farben, Haushaliswaren,
Heimte tilien, Innendeko, ~ tichen, Leuchten,  egal, Mitnahmemébel, a-
peten

Garten: Hei rtenb

Technik: Autozubehor, Badausbau, Baddeko, Eisenwaren, Elektro, Fahr-
rad, Gesundheit und Fitness, Maschinen, Sanitarinstallation, Werkstatt,
Werkzeuge.

fen, Holz,

2112 Im Sondergebiet SO-1 sind zentren- und nahversorgungsrelevante Sorti-
mente (gemal der Stadt | auf einer Ver-
kaufsfléche bis zu 800 m? zulassig; die Verkaufsfiache ist auf die gesamte
Verkaufsflache gemaR Festsetzung Nr. 2.1.1.1 anzurechnen.

2.4.2 Sondergebiet (SO-2)

Fur das Sondergebiet SO-2 wird als Zeckbestimmung groflachiger
GroR- und Einzelhandelsbetrieb” und als Art der Nutzung ,Holzfachmarkt*
festgesetzt

24.21  Die gesamte Verkaufsflache im SO-2 darf ein Maf von 2.000 m? nicht t-
berschreiten.

Das zuléssige Warensortiment umfasst folgende Bereiche:
Bauen: Holz, Parkett, Fenster-und _dren, Malerbedarf, Werkzeug -
maschinen, Bodenbelége, Eisenwaren, Baustoffe.
Garten: Gartenmabel, _arports, Garten- und Freizeithuser, Pavillons,
Pergolen, Pfahle, Palisaden und Gartenbauholz, Pflanzkastén, Sandkas-
ten, Sichtschutzelemente und _ ankgiter, Spielgerate, Zaune, Zaunanla-
gen und Zauntore, Holzprodukte aller Art sowie Zubehdr zum vorgenann-
ten Warensortiment.
2122 Im Sondergebiet SO-2 sind zentren- und nahversorgungsrelevante Sorti-
mente (gemal zept der Stad ¢ auf einer Ver-
kaufsflache bis zu 10 der Gesamiverkaufsfiéiche zuléssig; die Verkaufs-
fische ist auf die gesamte Verkaufsfliche gemaR Festsetzung Nr. 2.1.2.1
anzurechnen

In den Sondergebieten SO-1 und SO-2 sind dariiber hinaus die der Zweck-
bestimmung dienenden Nutzungen und baulichen Anlagen wie z.B. Lager-
und Betriebsfl2 plétze, Biros und Sozialraume zulssig.

In den Sondergebieten SO-1 und SO-2 darf gem. § 9(1)4 BauGB i.vV.m. §
19(4) Satz 3 BauNVO die zuléssige Grundfléche durch die Grundflachen von
Stelplitzen und ihren Zufahrten bis zu einer Grundfléchenzahl von G Z
0,9 iiberschritten werden.

22 MaR der baulichen Nutzung
Gem. § 9(1)1 BauGB i.v.m. § 18(1) BauNVO:

Hohe baulicher Anlagen: Der untere B Kt fur die im

festgesetzten ma . Gebaudeoberkanten betragt 109,90 miNN. Festgesetzt
wird eine ma . Gebéudeoberkante (O cey) von 14 m. Die Zulassigkeit von
iber die Geb&udeoberkante hinausreichender untergeordneter Aufbauten zur
Unterbringung von maschinentechnischen Anlagen far die Gebaude bleibt un-
berhrt.

Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 22(4) BauNVO: Es gilt die offene Bauweise mit
der MaBgabe, dass die Gebaude langer als 50 m sein diirfen, sofern die erfor-
derlichen Grenzabstande eingehalten werden.

23 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB:

ad- und Gehwege sowie Feuerwehrumfahrten auf den Baugrundstticken
sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu erichten.

24 zum von Biumen, Stré und
Bepflanzungen gem. § 9(1)25a BauGB

e 5 Stellplitze sowie gemaR Planzeichen ist ein standorigerechter, heimi-
scher Laubbaum (Hochstamm 3 v, m.D., S U 18-20 cm) entsprechend der
folgenden Artenliste zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
erneuern;

Acer campestre - Feldahomn
Acer platanoides ~ Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahom
ilia cordata  Winterlinde
ilia plat ph llos - Sommerlinde

Sofern die Anpflanzungen auBerhalb groRerer Griinfléchen erfolgen ist eine
als i ibe _6m? e Baum bzw. innerhalb der
Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze* mit min. 4,0 m? Grundfléche anzu-
legen.

25 ingen mit Bil fiir
tung von Baumen, Stré und
9(1)25b BauGB

gen und fiir die Erhal-

254 Soferm bauplanungsrechtlich zum Erhalt festgesetzte Baume aus bautech-
nischen Granden nicht erhatten werden kénnen, sind entsprechende Er-
satzpflanzungen vorzunehmen.

3 Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)
3.1 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 74(1)3 LBO:

3.1.1 Begriinungen: Mindestens 10 der Grundstiicksflache sind gartnerisch

2u unterhalten. ichnerisch
gen kénnen zur Anrechnung gebracht werden.

4 Hinweis

4.1 Mit des ohrbach Stid
,Bau und Heimwerkermarkt Im Breitspiel* werden alle bestehenden Bebau-
ungspléne und Vorschriften innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches

aufgehoben.
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- ! A schriften
Die im Flur- Der hat am 23.05.2006 die Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR Nach Bekanntmachung im Stadtblatt (Hei- Der Gemeinderat hat am 200 dem Der Entwurf des 1 Be- Der hat am 200 den Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens |nnerhalb von 1 ahr nach Bekanntmachung
0 1 und i stimmen des Bebau- § 2 Abs. 1 BauGB im Stadtblatt (Heidel- delberger Amtsanzeiger) am 13.09.2006 Entwurf des Bebau- die i mit Um- 1en Bebauungsplan mit &rt- Erteilung  der i des
mit dem L uberein. gemal § 2 Abs.1 BauGB be- berger Amtsanzeiger) am 28.06.2006 ortsilb- wurde  die  friihzetti ichkei mit Grtlichen Bau iften in icht sowie vorli lichen iften gemak § 10 BauGB i. chung des Satzungsbeschlusses sowie der st eine Verletzung von Verfahrens- und
(Stand vom 01.08.2006) schlossen. lich bekanntgemacht. beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der der Fassung vom . .200 zugestimmt gene Stellungnahmen und Gutachten) hat V. mit § 74 LBO und § 4 GemO als Satzung Hinweis, wo der vo Bebau- ¢ iften gem&R § 214 Abs.1 und
Zeit vom 13.09.2006 bis 13.10.2006 durch- und die 6ffentliche Auslegung der Planunter- gemél § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. §74 LBO und die Begriindung beschlossen. ungsplan eingesehen werden kann, wurden Apc> BauGB sowie Mangel des Abwé-
gefhrt. lagen beschlossen. nach ortsiiblicher ~Bekanntmachung  im imStadtblatt (Heidelberger Amtsanzeiger) g nccorgangs gemat § 214 Abs.3 BauGB
Die lInformationsveranstaltung fand am Stadtblatt (Heidelberger Amtsanzeiger) am am . .200 ortsiblich tber der Stadt t ‘nicht. gel-
28.09.2006 statt. o in der Zeit vom 200 bis Ausgefertigt: Der Bebauungsplan ist damitam . 200 g0 demacht worden
.200  ffentlich ausgelegen. Heidelberg, den . .200 in raft getreten. Heidelberg, den . 200
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