Anlage 4 zur Drucksache: 0132/2007/BV

Bebauungsplan
und ortliche Bauvorschriften

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGB. | S, 2414,
ber. BGBI. 1998 1S. 1818), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI | S. 3316)

10, Sonstige Planzeichen

M Gatd Liungerachtan ugunsian dar Adgemaheit zu bistanda Flschan
(59(1) Nr21 BavH)

& Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchiche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und
sportiche Zwecke.

Nicht zulissig sind Raume, in denen der Prostitution nachgegangen wird.

Rohrbach

Ehemalige Waggonfabrik Fuchs

B Kennzeichnungen
(59 Abs. 5 BauGE)

(§9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
Auf dem Grundstiick Flurstack Nr. 21484/28 (ehemalige Waggonhalle), auf dem eine Kin-
dertagesstatte und ein Spielplatz errichtet werden soll, wurden umweltrelevante Schadstof-

Boden fesigestellt. Die Untersuchungsergebnisse im Einzelnen enthat Kapitel 1.5.6
der Begriindung.

C__Hinwe

1 Aliasten
Sollten bei erdgebundenen Arbeiten noch nicht bekannte bzw. hiher belastete Bodenver-
unreinigungen 2u Tage treten, ist das Amt fir Umweltschutz, Energie und Gesundheitsfor-
denungdor Sta Hokllberg 4 nformiren

m gesamien Bereich maligen Furukawagelandes wurde im Zuge
uungsmann men oo Afleameoy angaveon . tese vosandenes. AUTBISCHE
wurden Bodenkontaminationen angetroffen. Fur die beabsichtigten BaumaGinahmen sind
folgende Punkte zu beachten

& Der Bodenaushub aus dem Bereich der Aufilischicht ist gutachteriich zu Uberwachen,
danit belastetes von unbelastetem Aushubmaterial getrennt werden kay

Der baubedingt anfallende Erdaushub aus dem Bereich der Auffalischicht ist nur einge-
schrankt zur geeignet. Fur die anfallenden
Erdaushubes ist die Verwaltungsvorschrift Unustmislerms _ Baden-
Warttemberg for die Verwertung von als Abfall eingestuftem

Ortliche Bauvorschriften

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§74 Abs. 1Nr. 1LBO)

aden
Die Fassaden sind aus Ziegelmauerwerk auszuflihren oder flachig zu verputzen

Décher
us Ziegeln

Dacher mit einem
werden. Transparente D
lches sind for Ginen untargeorineten Tei der Dachfiachen ZuBssig

k\elner 15°

begriint
oder ahn-

Gestaltung und Nutzung der Freifiachen bebauter Grundstiicke
(§74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Einfriedungen
Inden Algemeinen Wohngebieten WA 2 (im Norden, Osten und Westen), WA 3 (im Siden
und Westen), WA 4 (im Stiden), WA 5 (im Westen) und WA 7, ostiches Baufenster (im Os-
ten und Siiden) sind Einfriedungen auf der Grundstiicksgrenze verbindiich und aus Ziegel-
maverwerk herzustellen. Die Hohe der Einfriedung wird im Vorgartenbereich, den rickwar-
figen und seitichen Grundsticksfiachen auf maximal 1,80 m Hohe festgesazt

In allen Gbrigen Bereichen sind als Grundstckseinfriedungen geschnitiene Hecken aus
Metallgiter sowie miteinan-

hoizen, Mauer- und
der bis zu einer Hohe von 1,80 m zulssig

om
14.632007 heranzuriohen. Von_cinem Guiachtor sind dio Entseraungowege- brw
tteln und mit dem Amt for Unwelt-

schutz, Energie und Gesundheitsforderung abzustimmen.
= Von dem Gutachter ist nach Arbeiten ein Bericht zu erstellen. Eine Mehrferti-
qung dieses Berichts ist dem Amt fir Umwellschutz, Energie und Gesundheilsférderung

rzulegen.
Werden im Zuge der Erdarbeiten hoher belastete Bereiche als bisher bekannt angetrof-
fen, so ist unverziglich das Amt far Umweltschutz, Energie und Gesundheitsforderung
2u verstandi

Fir die zukiinftige Nutzung sind die in der Bundes-Bodenschutz- und Altiastenverord-
nung (BBodSchV) vom 12.07.99 aufgefilhrten nutzungsabhangigen Kriterien einzuhal-
ten. Auch dies ist vom Gutachter im Bericht zu dokumentieren.

in Grinplan

2 Den Bauvorlagen soll mit dem
beigefiigt werden

Energieversorgung

Entsprechend der Energiekonzeption der Stact Heidelberg vom 17.12.1992 sind zusatziich
2u dem festgesetzten Ausschiuss fester und fllssiger Brennstoffe folgende Hinweise zu
beachten:

sind richt zulassig. Durch
e anorocnands Andonre.dor Sairing. Goer 6. afomiare Warmeversoring der
Stadt Heidelberg wird das Plangebiet in die Satzung aufgenommen und damit ein An-
schiuss- und Benutzungszwang der kiinfligen Bebauung an die offentiche Warmeversor-
gung festgesetzt. Der Heizwirmebedarf der zu errichtenden Gebaude darf 50 KWhim2
Wohnflache und Jahr nicht berschreiten. Der Nachweis erfolgt nach dem Rechenverfah-
fen der Warmeschutzverordnung von 1995,

4 Bestehende Bebauungspline
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans werden alle bestehenden Bebauungspléne und
Vorschriften im Rahmen des raumiichen Geltungsbereiches aufaehoben

D Aniagen

1 Die Aufteilung des Einzelhandelssortiments

e
BastoF, Geschenkartikel und Kunsigewer-
Bekleidung aller

Beschlage, Eisenwaren

Bade- Santaranvtingen und - ube-
Bauelemente, Baustof
Beleuchtungskdrper

Blumen Bodenbelage, Teppiche
~ Bcher, Zeitschriten ~ Boote und Zubehor
Comy Campingartikel
~ Elektroartkel ~ Farben, Lacke
Foto, Video Fiiesen
~ Gardinen und Zubehor ~ Gartenbedarl

Gartenhauser, - gerdte
(Elekiro-) Installationsmaterial
Zweirader, Kiz und Zubehor

Hausrat, Kichenkleingerate Kuchen
~ Kurzwaren, Handarbeiten, Wole ~ Moel
Lederwaren Pfian

~ Musialien -
Nahrungs- und Genutimitel Werkzeuge
~ Opik und Akustik
Papior-, Schrelbwaren, Schubedarf
utka

Sportartkel, Sporigerite
Uhren, Sch
Untrhatungasiektonk. Tonriger
~ Wafen, Jagdbet

Zooartikel

2 Pllanzliste

Fir den 6ffentlichen Straenraum werden folgende Empfehlungen gegeben:

Samtiche Flachen far Entsorgungscontainer, die nicht n die Bebauung integriert sind, sind
it einzugriinen bzw. umgeben

wachsen dauerhaft zu begrinen.

%
11 7 R Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannimachung vom 23.01.1990 15, Sondergebiet Einzelhandel (SO Einzelhandel)
. ¢ el (BGBI | S. 132), zuletzt geandert durch Ar. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbau- Gelrecht (611 BAINVO V. § 1 Abs. § BauhvO)
e landgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | . 466)
R ; = Das Sondergebit Enzehandsl gt dor Unirbingung von groachigen Elnzehandsi-
Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI, S. 617), zuletzt gesndert durch — betiiben mi, zenirenrelevanten Sortmenten. [Hinwels. g Tabele mit den zenirenrelovan-
" T Atikel 8 des Gesotzes vom 14.12.2004 (GBI. S. 884 und 895) elungsrec o et senntelvanten Serimanton ndot Sch i Anhang 6,
s T
I N7 ETTaE Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV0 90) vom 16.12.1990 (BGBI. 1991 1. S. 58) Im Sondergebiet Einzelhandel (SO) sind bis zu einer Gesamiverkaufsfiache von 1200 m*
0 1 i yerczung von Fiachen fur el aulassig
. $% G%% Gemelndsordnung fir Baden-Wirttomberg (Semo) in der Fassung der Neubakannimactung i
0 G4z 072000 GBI. S. 581, ber. S. 698, zuletzt geandert durch At 12 des Geselzes vom Drogeriewaren
M. 1:1000 FRINEERE I I T2 2006 08 S 20) & Hausrat und Haushaltswaren
o — 4 £ & Stetpiaiza | Zuondnung 2u sinem bestimmisn Grundstick & Nahrungs- und Genussmite!
- Gl 755 N B & Schreibwaren, Zeftschriten
— g Planzeichenerklarung & Zooarlkel
o s - e S 0 BimSonCTnS e s SePCE vt S ExmvekUngEn o0 At -
g 4 & 78 7 | B - A. Planungsrechtiiche Festsetzungen ung DV% g‘r;dywesssacseéflnmunwen 'zu reftenden baut und wé i Vorkehr- Ausnatmsusise Kennen zug‘e\asssenwe‘m . rgeorgnat it
i1 7555 — g hth i o Gbrigen zenkenrsevants Satments, sofer s ur oo unlergeordnle Fidche von
I > — z| 1. Artder baukchen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) esamiverkaufsflache fiir den zentrenrelevanten Einzelhandel umfassen
Al — e Ak EAE N Grenze des raumichen Gefiungsbereichs des Bebauungspians. UG tamporar bogrendt (AKionswiaro) verkauf wordon
o A Al ¢ HgpRomosse kgl =) ¢
B 557 ) | R B 5 )
— B A 2. MaB der baulichen Nutzung
Cau 57, — g nrscedihe i 9 Abs.1 N-.1 BauGB LV.m. §§ 16:21 BauNVO)
= Z > 5. Bavord ntiche F Hohe baulicher Anlagen
g 2% 2 P— . Bauordnungsrechtiche Festsetzungen (§18 BauNVO)
55 [t
— HEEE BEEG G Flahdac (), Pach (°D) Satldach (50}, Zekcaeh 20) Unterer Bezugspunkt fur die ist die Hohe des Fut-
~EL AL EHERG 0] s baw. der Verkehrsfache.
B == Fvbseer Oberer Bezugspunkt fiir die Hohenfestsetzungen st die Trauf- bzw. Firsthohe. Die Trauf-
= hohe wird durch den Schnitipunkt der Aussenkante der Gebaude mit der Unterkante Spar-
- Resmeang oo en definert. Die Firsthohe ist die oberste Dachbegrenzungskante.
A E ‘Sondergebiet | Enzelhandel-
e = TR
< C. Kennzeichnungen 3. Oberbaubare Grundstiicksflichen
) o o (59 Abs. 1 Nr. 2BauGB .V.m. § 23 BauNVO)
- ] m | x = 2. Mat der bauichen Nutzung (§ 9 (1) . 1 BauGB) ez o iehan, doren Bn i i igavanden In den in der Planzeichnung gekennzeichnelen Bercichen A, G-D, E-F, F-G wird die Bau-
o g Sioffon becaicl st finie i m 2. OG wird di
o8 S i i’ ——— P— fleenbelacit st ie im EG und 1. OG fesigesetzt. Ab dem 2. OG wird die Baugrenze fesigesetzt.
f 56 o TF Bouvo)
‘ N 4. Flichen fir Stellplitze
a ———— o
/ | I = o . D. Hinweise (55 Aos NeA BauGB V.. 5 12 4655, 4 und 19 Abs  BauVO)
Geschossfachenzatt
1 G 8Ro)
Nutzungsschablone Indan Alemeinan Wotngaieten WA 1.~ WA s Sslitzs rr ukedisch i Tifg-
ragen
[ I meximde Trautahs Art der baulichen Nutzung o it i Tifgragen cifen ict i den verkehsberuhigten Berichen fegen
= e o (5875 nd 76 Baunvo)
T
I ! I Z maximale Traufhohe maximale Firsthohe R G RSt sion
H — A o) Dachneigung Dachform In den Eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe1 und GEe2) sowie im Mischgebiet sind
i aullerhab der festgesetzien Ein- und Ausfahrtsbereiche Zufafiten zu Tiefgaragen und
= | L 1 - Stelplatzen unzulssig
I : e I e
Langgarien 1 i G180y 5. Fléchen fir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschiagswasser
- i | (§9 Abs. 1Nr. 14iV.m. Nr. 20 BauGB)
, | = 3. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr.2 BauGB)
| O = e : Das o dn i dor Gt WA, A .Gt ik : 2148 -
1 ! L baeren hemals Furkavia) und WA 4 bi zu ciner Babauungsiicfo von 35 eten abfiefiendo Ni-
. < & g (6232 Bautvo) derschlagswasser ist auf der festgesetzten Fliche fur die Versickerung von Nieder-
[l 1 5B iz A Toxtiche Festsotzungen
i i : o B LIl . (59 Abs. 1 BauGB (V.m. BauNVO)
= H)m B " 252 Baunvo i
Lr ] i o i = 686 ! In Erganzung der Planeinschriebe und Planzeichen wird 6. Offentliche Griinfiichen
I 3 | - gl gem. § 9 Abs.1 BauGB LV.m. BauNVO folgendes festgesstzt (59 Abs. TNr. 15 BauGB)
I1HL: N Flachen fr den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung KITA
[/ =Y &= g (65 (1) Bauc) Di ge)ist als glederden
| = H 7 1. Artder baulichen Nutzuns und 2u gestalten. U weg ist die Erist
I | H (59 Abs.1 Nr.1 BauGB 1V.m. §§ 1.4, 6,8 und 11BauNvO)
| Ea ¥ Flache for den Gemeibedarf Dort, wo. Grinfliche
] i p =5 5 11, Allgemeines Wohngebiet (WA schneiden, sind Baumgruppen it je 4 Laubbaumen zu planzen.
[l ! = H o {54 BauNVO1V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)
[l | BB 3 H il IE' Knderiagessiate- Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind gemals §1 Abs. 6 BauNVO rich Bestandieilces 7+ HibCeli-und Lellunasrec Elachen
i - i Bebauungsplans.
i S .
[l 1 i X 4 11 p 5 Verkehrsfichen (§ (1) Nr. 1 BauGB) Niht zulissigsind Réume, i denen der Prostuton nachgegangen Wi Dl i inem Gelrechi (Gr bolasieton Flschen worden zugursen dr Algemainhei e
1 | ] : =l y | B PRv———
=R ! 2| 2 XXX X % X X o rabenverkehrsfachen 12 Mischgebiet (M)
I f Sert v - RS =5 (56 BauNVO LV.m. § 1 Abs. 5 BauNVO) 8. Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
| E bestimmte Stoffe nicht oder
= n nur folgende Arten von nur beschrinkt verwendet werden drfen
i AAERE b ’ Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung nkt verw
= I B HEB|BBERERE rasrto v b I:l (59 Abs. T 23 BauGh)
¢ = e k1§ 1 1 KL E L E E - 4 Wohngebaude
= & = 9 2 Geschafts- und Brogebéude Im Plangebiet ist die Verwendung von festen und fidssigen Brennstoffen zur Warme-
= = i e < Fubgangebersich und Redwe Schank- und Betriebe des creugung und Wamsserberstung it zulsss. Sohe Brennstfie ren nur camn
= - E - b Beherbergungsgewerbes veruendet werden, wern vom Verusacher der Nachuls vorglet i, dass gegentber
I - e - s - b 7 & sonstige Gewerbebetiebe dar Verwencung zulsesiger Bronnlafi keine Verschlechierung der Menge oder Zusar:
: - b & Anlagen for Venwaltungen sowie far Kirchiiche, kulturelle, soziale, und o erceugler Warmeshisi 2 rwaren st
o] I e = E E . b 5% Verkehrsberuhigter Berech Sporiiche Zwecke.
=== = Bebauungsplans. Umwelteinwirkungen_im Sinne_des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowle_die
— 1 EEBEEGInE B e lon 2um Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeldung oder Minderung solcher
e MO8l Nicht zulassig sind Rume, in denen der Prostiution nachgegangen wird Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonsfigen technischen
01 / ] T, , Z5—0 —r— = (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
g 5 g 5 6 Yersorgungstichn (60 (1) N2 B2uCE) und Fichen fr e 13.  Eingeschrinktes Gewerbegebiet (GEe
£ 3 N 3 £ 5 & anmE \ e Ruckhaltung d \Isrsl!:kehm ‘von Niederschiagswasser das (GEe1) wird ein
H 5 o | ¢ ansrerer i jiret? 9 o {§6 BauNVO LV.m. § 1 Abs. 5 Und 9 BauNVO) pegel von L, < 60 dB(A) tags und L, " < 45 dB(A) nachs fosigesetzt.
# ¢ £ . e — In den gemif § 1 Abs. 4 Nr. 2 BaUNVO gegliderten Tellen des Gover- Im Sehalinn g Stad: Fiideloer von 1998 wird das Gebll enang der Fab-
g 8 L} PE = G Racknallng U Varsckannig von Nederschigamasser begebistes sind nur folgende Arten von Nutzungen zuldssig erich derLampogebersich Il ausganiesen
. Y E . alor At o Gber sin zentrenrele- ang der Fariirae pessive Schalschuiznatinahien nach dor DIN
7 1 . oo o 2705 Schatecnis m Hocnbe osgeseret
< v — i A e +Nach DIN 4109:Schalschuz i Hochba. Das bedeulet,dass — abhangg von den s
X Y igen Nutzungsarten — in den Innenraumen bestmmte Lautstarkepegel erreicht wert
e = + et de Takalo i donzeieneevato und it zaeseocaion Scrtreden o
. B [ e L - = o e g Tabele SEson I vaiagenden Fal swchen 3 s 45 3R
o o ETRE: E % 7/ Ausnah ke I
sannot [ [l == 1 | < N omangen fo Aot s Beatachafpersonen sovie fr Bebsaber und 10 Anpllanzen von Baumen, Binduncen tur Bepflanzungen und fur die Exhaltung von
@ Rockhitung und Verskerng von Nederschiagsuasser Betrcr de dem Geverbebtiel ugeariel und i gegendor n Grndiische Blumen )
- sse untergeordnet s
E atonypV E D E . An\agen fir Verwaltungen sowie m kirchliche, kulturelle, soziale, und
. sporliche Zwecke. L4
7 i — —— 7. Granfiachen (§ 9 (1) Nr 15 BauGB) m Plangebiet sind Baumpfanzungen im dffentichen StraSenraum und auf privaten Grund-
o S e e e so( ) Im e s ur it nd agn s, dorn g Stlemision i an- Sckslachen fsgesetal DieGroensrtrung dor o e Slenaunen 2 planzenden
&2 > > / %, 44,34 % Eor L. <60 0B agatberu Die festgesotzien Baumstandorte kennon aufgrund von Leltungen, Einbauten, Zufahrten
A / 5 5 dB(A) na unter Bolbehaltung der Gesamianzahi geringligig verschaben werden (vgl. Planziste An-
i i — (Berechnmgsgrindiage. DIV 8005, Ausgabe Ml 1967) e
g apo £ Sl IS B ar Nicht zulassig sind Raume, n denen der Prostiution nachgegangen wird
H - — B 2 O I I = Spiciaz
i T o i E o Lo ® 14, Gewerbegebiet (GE ;
2 7 7 | “rIN o ES k B = R T | o o 5 0 7 (§8BauVO LVim. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO) e N 4100 Hochbau. Das bedeut, o don fweligen Nt
“ Z % % e E - — H 7A\1 /. P8 % 8. Anpflanzen von Baumen, Emdungen fir Bepflanzungen und fr die Erhaltung den Fall zwischen 30 und 40 dB(A).
7 r S 7 A\ / von Baumen (§ 9 (1) Nr.25 BauG Gemaik § 1 Abs. 4 BauNVO sind in dem Gewerbegebiet (GE) nur folgende Arten von Nut-
o Hll z | Z . 2ungen zulassig: Auf den nicht n Flichen pro
1| = g — . arguptanzende Baume einoi-oder mitckrrigr Louttou ade o Obsaum 2. plenzen. Deauf on riva-
pirgerstrafe — s s - /: {59 (1)25a BauGE) aller Art die Gber ein zentrenrele-
e o . i | — s i M= Warensortiment verfigent. Lagerhaluser, Lagerpiatze und fientiche Belrcbe, ten Grundstiiisfidchen festgesetzten Baume sind hierauf anzurechner
¥ | B . T\ 225 %% 4 - o Gosematicr Bire. o Vemangsgesaude
B X . wa - KA = K I « PRy 20 erhaliende Baume Stellplitze
P o ] . —Es g 5 G = 1 o - {591(1)250 BauGe) * [Hinweis: die Tahe“e mit den zentrenrelevanten und nicht zentrenrelevanten Sortimenten Oberirdische Stellplitze sind durch Pflanzinseln zu gliedem, die jeweils mit einem mittel-
omweg o b . — g i findet sich im Anhang D.] oder grofSonigen Baum 2u bepfianzen sind, sofe im Pian nicht anders dargestel, muss
ﬂ 77 . ARl % 7z 9. Regelung fir die Stadterhallung und fdr den Denkmalschutz (§ 172 (1) BauGB) Ausnahmseise konnan zuglassen wordon
/ - 7 G E & Wohnungen fur Aufsichis- und Bereftschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und @
umgrenzung von Efaltungsbareichen Betriebsioiter, die dom Gewerbebatrieb zugeordnet und ihm gegendber in Grundflache Dachbegriinung
und Baumasse tntergeordnet sind Ale Dachiichen bis zu einem Neigungswinkel von 15° sind flachig extensiv zu begriinen.
Dl Vgetatonsiagechch (durhzabare Schihy) muss mindestens 8 a sar son.
Aufstellungsbeschiuss Frihzeitige Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Anzeige / Genehmigung Inkrafttreten Verletzung von Verfahrens- und ensiv 21 begrinen.
Die im Geltungsbereich dargestellten Flur-  Der Gemeinderat hat am __200_die er warde gema 0 Der Gemeinderat hat am _._.200_dem  Der Entwurf des Bebauungsplans, deBe-  Der Gemeinderat hat am __,_200_dk Die Durchfahrung des Anzeigeverfahrens | Formvorschriften Fassadenbegriinung
sticksgrenzen und -bezeichnungen Aufstellung des Bebauungsplans gemaR §2  § 2 Abs. 1 BauGB im Stadiblatt (Heidelberger  Nach Bekanntmachung im Stadmlat\ (He-deL Entwurf des Bebauungspians mit Griichen griindung mit Umweltbericht sowie vor- Bebauungsplan mit rtiichen Bauvorschrifien Erteilung der Genehmigung / Bekanntma- Innerhalb von 2 Jahren nach Bekanmmacmmg Im GE, GEe und MI - Gebiet sind die Fassaden der Gebaude zu mindestens 15 %, die
stimmen mit dem Liegenschaftskataster Abs.1 BauGB beschlossen. Amisanzeiger) am __._.200_ orlsiioich berger Amtsanzeiger) am _. Bauvorschriten in der Fassung vom liegende ( umweltbezogene Stellungnahmen  gemats § 10 BauGB L. V. mit § 74 LBO und chung des sowieder  des isteine fensterlosen Flichen zu mindestens 30 % it Schiing- oder Kletterpianzen zu begriinen
Gbersin. (Stand vom ) bekannigemacht die frinzsitige O"enﬂ-chke-tsheuel.gung ____200_zugestimmt und die Gffentiche  und Gutachien) hat gemai § 3 Abs. 2 BauGB  § 4 Gemo als Satzung und die Begrindung Hinwers, wo it Bebaaungsslon aingesehan  Veriahrens. and Formvorschriten gemat und daverhaft 2u unterhalten (s. Pllanziiste im Anhang).
gemald § 3 Abs. 1 BauGB in der Zetvom  Auslegung der Planunteriagen beschiossen.  i.V.m. §74 LBO nach ortsiblicher Bekannt-  beschlossen. werden kann, wurden im Stadtblatt (Heidel-  § 214 Abs.1 und Abs.2 BauGB sowie Mangel
200_ durchgefdht. machung im Stadiblatt (Heidelberger berger Amitsanzeiger) am _.__ des Abwagungsvorgangs gemas § 214 Abs.3 " Hungsbersiche
Erhaltungshereiche

Vermessungsamt

OB-Referat

Stadtplanungsamt

00_bis
Die Informationsveranstaffung fand am
200_statt

Stadtplanungsamt

Amtsanzeiger) am

ausgelegen.

OB-Referat Stadtplanungsamt

-200_bis ___;

__200_in der Zeit vom
200_difentich

Oberbirgermeister

blich bekannigemacht.
Der Bebauungsplan ist damit am _._.

fert
Ausgefertgt: in Kraft getreten.

Heidelberg, den _._.200_

Oberbirgermeister Oberbirgermeister

200_

BauGS gegenaber der Stadt Heidelberg nicht
geltend gemacht worden

Heidelberg, den _.__.200_

Stadtplanungsamt

(§172Abs. 1 BauGB)

Die erhaltenswerten Mauem werden als Erhaltungsbereiche iSd. § 172 Abs. 1 Nr. 1
BauG feslgesetzt, um die Eigenart des Gebietes zu bewahren und um damit die stadte-
bauiiche Gestalt der ehemaligen Industrieaniage zu erhaten. Der Rilckbau oder die Ande-
rung der gekennzeichneten bauiichen Anlagen bedarf der Genehmigung durch die Ge-
meinde.

Grofkronige Biume 1
Wund 1v) Tbersichtsplan

‘Acer pseudoplatanus; Acer Berganor; Spitzahom

piatanoides

Fraxinus excelsior Westhof's G- Esche

Paulownia tomentosa Blauglockenbaum

Platanus acerfoia Plane

Traubeneiche; Stiekeiche
Sommeriinde; Winteriinde

Quercus peiraea; Quercus robur
il platyphyllus; Tika cordata

Kinebis mitislronlas Baume (Wohnsammelstrae, auch im Tellbersich
Verkehrsberuhigte StraBe (Straentyp Il a und

Crataegus prunfolia e eob Weitdom

Fraxinus omus. Blumenesche

Gleditsia triacanthos inermis Dormenloser Lederhilsenbaum

Koelreuteria paniculata Blasenstrauch
Malus spec Zierapfel (weiblahend)

Prunus avium ‘Plena’ Gefilte Vogel Kirsche

Pyrus calleriana ‘Chanticleer Chinesische Wid-Bime Chanticieer

Sorbus aria M

Fiir Griinflichen ¢ gegeben:

Baumptanzungen inder Parkaniage

‘Aesculus cam Purpur-Kastarie
Juglans regia Walnussbaum
Morus alba Maulbeere

Pavlownia tomentosa
Prunus padus
Sorbus domestica

Blauglockenbaum
Traubenkirsche

Speieriing

Obstbaum-Hochstamme

Fiir die privaten Grundstiicke werden folgende Artenempfehlungen gegeben:

Baume: wie im offentlichen Straenraum bzw. Parkanlage

Hecken
‘Acer campestre Feldahom
Carpinus betulus Hainbuche
Comus sanguinea Roter |

Euonymus europacus

Ligustrum vuig Gewohniicher Liuster
Rosa cani Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Taxus baccata Heimische Ei

Vibumum lantana Woliger Schneeball

Esssadenbearanung

‘ohne Kietto
Hedera hel feu
Hydrangea petiolaris Kiefterhortensie
Parthenocissus quinguefolia Wider Wein
Parthenocissus tricuspidata Junglenrebe

mit Kietterhife

Lonicera caprifolium Echtes Geissbiatt
Rosa terrose

Scharlach Wein
Blauregen

Vitis cognetiae
Wisteria sinensis

BEBAUUNGSZPLAN
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rohrbach 61.32.06. 08 03

Ehemalige Waggonfabrik Fuchs

Entwurf Plan vom 26. Marz 2007
Erster G

Praambel

Al Grurd don 1 pbe. 3 den § 1 0

Vo355 2004 (8B 1S 2414) terung vor

o Inennwckdn dor isiovom 31 12 2006 (8081 5. 3316) inVtbiodurg k. § 4 dr Gt

deordnung fur Baden-Wirllemberg (GemO) in der Bekannimachung der ueu«assung 2407 2000

S.698), zuletzt geandert durch Ari 122006 (GBI S

20) bt o Gamendora o Stk Hadabory osen Sebaungpln Sesianend s dor Ponzettng
Festsetzungen, o

Stadt
Heidelberg




