Anlage 1 zur Drucksache: 0221/2007/BV

Bebauungsplan

BEBAUUNG SPINNE/ECKE HEUAUER WEG MIT INTEGRIERTEM EINZELHANDELSMARKT
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Gesetzliche Grundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | 5. 2414), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Foderalismusreform-Begleitgesetzes vom 5.09.2006

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 5.
132), zuletzt gedndert durch Art3 des vom
22.04.1993 (BGBI. | 5. 466),

hterungs- un

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911, Seite 58)

i (GemO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
24.07.2000 GBI. 5.582, ber. 5.698, zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 14.02.2006 (GBI. S.
20).

A. Planungsrechtiiche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

Sondergebiet - Einzelhandel
(§ 11 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundfiachenzahl
(8§ 16 und 17BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
(§ 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse zwingend
(§ 16 BauhvO)

3. Bauweise und iiberbaubare Grundsticksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Baulinie
(§23 Abs. 3 BauhVO)

Baugrenze
(§23 Abs. 3 BauhVO)

L]

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

[ ]
—

StraBenverkehrsflache

Stralienbegrenzungslinie

Ein- und Ausfahrtsbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Griinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6. MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

L
®

private Griinflache
(55 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen

anzupflanzender Baum

Die im Geltungsbereich dargestellien Flur-
0 und stimmen

Der Gemeinderat hat gem § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung / Anderung /

mit dem Liegenschaftskataster iberein.
0

Erganzung / Aufhebung des Bebauungsplans
am ___20

Der Einleitungs- (Aufstellungs-, Anderungs-,
Erganzungs-) beschiuss wurde gemat § 2 Abs.
1BauGB im Stadtblatt (Heidelberger Amtsan-

Friihzeitige Birgerbeteiligung
Die friihzeitige Bargerbeteiligung gemas § 3
Abs. 1 BauGB wurde nach Bekannimachung
im Stadtblatt (Heidelberger Amtsanzeiger)

Offentliche Auslegung

Der Gemeinderat hat am __200_dem Ent-
wurf des Bebauungsplans In der Fassung vom
200_ zugestimmt und die Gffentiiche

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Be-
grindung haben gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
nach ortsiblicher Bekanntmachung im Stact-

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan
gemaB § 10 BauGB i V. mit § 4 der
Gemeindeordnung am ____200_als Satzung
beschiossen

Oberbirgermeister

Anzelge / Genehmigung

Ausgefertiot
Heidelberg, den ____200_

Oberbirgermeister

(stand vom __.__200) _beschlossen. zeiger) am __._.200_ ortsablich bekanntge- ___200_in der Zeit vom ___200_bis Auslegung der Planunterlagen beschlossen.  blatt (Heidelberger Amtsanzeiger) am
macht ___200_ durchgefahrt. _—200_in der Zeit vom __.__200_bis
7 200_ offentlich ausgelegen
O-Referat
Stadtplanungsamt
Vermessungsamt OB-Referat Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt
Satzungsbeschluss Inkrafttreten Verletzung von Verfahrens- und Mangel der Abwagung

Die des
Erteilung der Genehmigung / Bekanntma-
chung des sowie

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des
is die Verletzung von Ver-

Hinweis, wo der Bebauungsplan emgesehen
werden kann, wurden im Stadtblatt (Heidel-

berger Amtsanzeiger) am ____200_orts-
blich bekanntgemacht
Der Bebauungsplan ist darmit am ___200_

in Kraft getreten.
Oberborgermeister

fahrens- oder Formvorschriften gemah § 214
Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB beim Zustande-
kommen des Bebauungsplanes nicht geltend-
gemacht worden

Heidelberg, den ___ 200_
Stadtplanungsamt

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten
des Bebauungsplanes sind Mangel in der Ab-
wagung nicht geltend gemacht worden

200_

Heidelberg, den __.

Stadtplanungsamt

7. Regelung fiir die
(§9 Abs. 6 BauGB)

und fiir den D 3

die dem D unterliegen

8. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und

Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze

Gemeinschaftsstellplatze

Larmschutzwand

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 5.
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

b utzung, 2.B. von
des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

[

B. Hinweise
Nutzungsschablone

At der baulichen Nutzung
Grundfiéchenzahl (GF Bauweise
Zahl der

Textliche Festsetzungen 8.

1 Art der baulichen Nutzung
(59 Abs. 1Nr. 1 BauGB LV.m. BauNVO)

In Ergénzung der Planeinschriebe und Planzeichen wird gem. § 9 Abs. 1 BauGB iV.m. BauNVvO
folgendes festgesetzt:

a) Sondergebiet (SO)
(§ 11 Abs. 31.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

In den Sondergebieten SO sind zulissig:
a) Einzelhandelsbetriebe im Erdgeschoss
b)  Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses

Ausnahmsweise zuléssig sind:
a) Raume fir freie Berufe gemaR § 13 BauNVO bis zu einer Gesamtflache von 300 m?

Das fent der L von
zentrenrelevanten Sortimenten. (Hinweis. Die Tabelle mit den zentrenrelevanten und nicht
zentrenrelevanten Sortimenten findet sich im ~ Anhang E).

Im Sondergebiet Einzelhandel (SO) sind bis zu einer Gesamtverkaufsflache von 1.350 m* zulassig:
= Blumen

= Drogeriewaren

* Hausrat und Haushaltswaren

* Nahrungs- und Genussmittel

= Schreibwaren, Zeitschriften

= Zooartikel

Ausnahmsweise kinnen zugelassen werden:
Alle brigen zentrenrelevante Sortimente, sofer sie nur eine untergeordnete Flache von max. 10% der
0 umfassen und nur tempordr begrenzt

r den
(Aktionsware) verkauft werden.

b) Aligemeines Wohngebiet (WA)
(§4BaUNVO (V.. § 1 Abs. 5 BauNVO)

In den Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind zulassig:
1. Wohngebéiude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank und- Speisewirtschaften sowie nicht
storenden Handwerksbetriebe

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportiche Zwecke.

ausnahmsweise zulissig sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

nicht zulassig sind:

1. Gartenbaubetriebe

2. Tankstellen

3. Anlagen fiir Verwaltungen

2. MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB iV.m. §§ 16-21 BauNVO)

Im Sondergebiet wird fiir den geplanten Einzelhandelsmarkt eine maximal zulssige Grundfische von
2100 m* festgesetzt.

Bauweise
(§22 BauNvO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 wird die abweichende Bauweise gemaf § 22 Abs.
4BauNVO folgendermafien festgesetzt:

Vorder-_und (.2
Grundstiicksgrenze

Hintergebzude (3. Gebaudereihe): geschiossene Bauweise.

an mindestens einer

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 sind Stellpléitze, Zufahrten und sonstige Wege- und
Platzflichen mit Pflaster mit breiten Fugen oder
Einlauftrichtern oder Kies herzustellen. Die Zwischenraume sind je nach zu erwartender
Nutzungsbelastung zu begriinen oder mit Kies zu flen.

Im sind die mit D
Pflaster mit breiten Fugen oder oder Kies herzustellen. Die
2u erwartender Nutzungsbelastung zu begrinen oder mit Kies zu fullen.

sind je nach

B Nachrichtliche Ubernahme
Fliichen fir p2 und Andi 1. Denkmalschutz
(59 Abs. 1Nr. 4 BauGB , § 9 Abs. 1 Nr. 2211V.m . §§ 12 Abs. 6, 14, u. 19 Abs. 4 BauNVO) 14 Kulturdenkmal
Im ist der Ein- und den Stellplatzen festgesetzt. Bei den mit ,D* gekennzeichneten Gebzuden handelt es sich um (selbstandige) Kulturdenkmale bzw.
Teile (sofern Sachgesamtheiten vorhanden sind), die als Sachgesamtheiten gemal § 2
— m Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 des Denkmalschutzgese'eznﬂadeanumemberg vom 25.05.1971 (jew. in der derzeit giiltigen Fassung) unter
sind 9 Gemeinschaftsstellplatze zugunsten der zugeordneten Wohnungen im SO zuléssig. Diese Der genaue Umfang des Schutzbereiches des Denkmalschutzes fir das jeweilige Einzelobjekt ergibt
Flache ist in Rasenfugenpflaster auszubilden. sich aus der Liste der flr den Stadtteil und kann bei der Unteren
Denkmalschutzbehdrde eingesehen werden.
Innerhalb der als Flache for Stellplize, Zuwegung und Andienung festgesetzten Fléche sind 80
Stelplatze zulissig. 12 Genehmigungspflicht
des. oder aus der Umgebung der
3 im mit D" bedirfen  einer
MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und ‘der Unteren
Landschaft Ob und in welchem Umfange eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung erforderlich ist, entscheiden
(512 Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) die Denkmalschutzbehdrden, nach Vorlage der zur Beurteilung des Sachverhaltes erforderlichen
Unterlagen, nach pfichigemaRiem Ermessen
Auf die gesetzlichen Bestimmungen in § 8 DSchG wird im tibrigen verwiesen.
Stellplatzfichen sind mit wasserdurchlassigen Belégen zu versehen,
13 Schiussbestimmungen
Die Zufahrt zu den der Wohnungen des istin Auf die Or des (§ 27 DSchG) wird
auszubiden. hingewiesen
2. Bodenfunde
Private Griinfléche Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen angeschnitien werden oder Einzelfunde
auftreten (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen), ist das Landesdenkmalamt, Abteilung Archéologische
(59 Abs. 1Nr. 15 BauGB) Denkmalpflege Amalienstr. 36, 76133 Karlsruhe bzw. Abteilung Archaologie des Mittelalters,
Durmersheimer Strasse 55 in 76185 Karlsruhe, Telefon 0721-9185400 oder die Untere
ich he F Vogell N zu (s. § 20 DSchG).
Im Bereich der privaten Grinfidche F sind 8 St. Vogelkirschen (Prunus avium), Hochstamm 3 x v, m8., Die Fundstelle ist 4 Werktage nach der Fundmeldung in unveranderten Zustand zu belassen, wenn
STU 18-20 cmr zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu emeuern. Die Unterpflanzung nioht die Untere D oder das L einer Verkirzung dieser Frist Ubersich I
erfolgt mit bodendeckenden Rosen. Zustimmt Ubersichtsplan
Auf die Bestimmungen in § 20 DSchG wird verwiesen.
Gebiete, in denen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des 3 Wasserschutzgebiet
Immissi i ini Stoffe nicht oder Das Gebiet liegt im Tr - - Edingen-
nur beschrinkt verwendet werden diirfen. Neckarhausen, Stadtwerke Heidelberg — Rauschen, Schutzzone Ilib.
(59 Abs.1 Nr.23 BauGB)
C  Hinweise
Im Plangebiet ist die Verwendung von festen und flissigen Brennstoffen zur Warmeerzeugung und
Warmwasserbereitung nicht zulassig. Solche Brennstoffe dirfen nur dann verwendet werden, wenn P Bodenbelastungen
vom Verursacher der Nachweis vorgelegt wird, dass gegeniber der Verwendung zulssiger Brennstoffe : o
keine der Menge oder der Emissionen je erzeugter Folgende Grundstiicke sind im Bodenkataster der Stadt Heidelberg gefiihrt:
zu erwarten ist. Flst. Nr. 40151
Teilflache Flst. Nr. 40148.
Flachen filr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen f;{gm’;’,;:;’f’ Nutzungen et bel beabsichtigten Baumaisfimen der enfallenda Aushub ich in
inwi im Sinne des Bund issi e die zum
Schutz vor solchen oder zur und solcher 2. Geotechnik/ Baugrund
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen
Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planung (zB. zum genauen
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Grindung, zu den Grundwasserverhaltnissen u.dgl.) wird
ingenieurgeologische Beratung durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen. H
Die L der luftgekuhite fur die Kalteanlage sowie die Anlagen fir KIrChhelm Nr' 61 '32'07'34'00
de s oderimdas Gebaudo zu negreren 3. Bestehende Bebauungsplane Bebauung Spinne/Ecke Heuauer Weg mit inte-
Entlang der Albert-Saur-Strafe ist zwischen den Punkten A-B und C-D eine Larmschutzwand mit einer » i H
Hohe von 2,00 m Gber OK Genweg 24 arichion M Inkeatireen deses werden all wavoserrten —— griertem Einzelhandelsmarkt
des Raumlichen Geltungsbereiches aufgehoben.
Die Verkehrsflachen sind - mit Ausnahme der Stelllatze — asphaltiert auszubilden. .
P P E  Anlagen Entwurf Plan vom 23. Mai 2007
fjass; r mit elnem von maximal 76 dB(A) 1 Die Aufteilung des Einzelhandelssortiments
Zentrenrelevante Sortimente Nicht-zentrenrelevante Sortimente
Der Schalleistungspegel von Entwamungslifter darf maximal 60 dB(A) betragen. ~Baster, Geschenkartiel ond ~Bade-, wa -
- - Erster i Oberbii i itpl
Der von der Kalteanlage darf maximal 66 dB(A) Bekleidung aller Art Bauelemente, Baustoffe
betragen ~ Beschlage, Eisenwaren ~ Beleuchtungskorper
— Blumen — Bodenbelage, Teppiche
Flichen fir das Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen, - Bilcher, Zeitschrifien = Boote und Zubehor
Eindungen fOr Sepflanzungen und fOr die Emaliung von EAuman, Siriucher und ~ Computer ~ Campingartikel Praambel
S romeny - Elektroartkel - Farben, Lacke Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der
- Foto, Video = Flasen Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. IS. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz zur
~ Gardinen und Zubehor ~ Gartenbedarf

Im Plangebiet sind Baumpflanzungen festgesetzt. Die Grofensortierung der zu pflanzenden Baume
muss dem Mindest-Standard: dreimal verpflanzte 18-20cm

Die fesigeseizten Baumstandorte konnen aufgrund von Leitungen, Einbauten, Zufahrten unter
Beibehaltung der Gesamtanzahl geringfiigig verschoben werden

Im Sondergebiet ist je 4 Stellplatze ein standortgerechter, heimischer Laubbaum der gleichen Art zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu emeuern. Als Art wird die Platane (Platanus
‘acerifolia) oder der Spitzahom (Acer platanoides) festgesetzt.

Sofern die Anpflanzungen im Sondergebiet auerhalb gréferer Grinflichen erfolgen, ist eine als
Pflanzinsel anzulegende Baumscheibe von mindestens 6 m* je Baum anzulegen. AuBerdem ist eine
beliiftete und von mind. 12 m* je Baum zu

gewihrleisten

Die er L sind dauerhaft mit der Arten Efeu (Hedera
helix), Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata Veitchi), Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris) und
vereinzelt Trompetenblume (Campsis radicans) zu begriinen. Je 5 m* Wandflache ist mindestens eine
Pflanze in einem Pflanzbeet von mindestens 1 m* zu pflanzen. Die Pflanzung muss direkte Verbindung
2um Erdreich haben.

Die in der Pleikartsforster Stratle festgesetzten Baumen sind als Schnurbaume (Sophora japonica) zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu emeuern.

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 sind die vorhandenen Béume zu erhalten und zu
pllegen.

Die Dachflichen bis zu einem Neigungswinkel von 15 sind im Sondergebiet flichig extensiv zu
begrtinen. Fensterdffnungen in der Dachflache sowie technische Dachaufbauten, Dachterrassen,
und i

zur
Niederschlagswasser

(§9Abs. 1 Nr. 141, V. m. Nr. 20 BauGB)
Dachflichen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzuléssig.

Glas, Porzellan, Keramik
Haus-, Heimtextilien, Stoffe
- Holz- und Stahiwaren

Gartenhéuser, - geréte
(Elektro-) Installationsmaterial
Zweiréder, Kfz und Zubehor

- Hausrat, Kiichenkleingeréte -~ Kiichen
- Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle - Mobel

~ Lederwaren -~ Pflanzen

- Musikalien - Rolladen, Markisen
~ Nahrungs- und Genufmittel - Werkzeuge

Optik und Akustik
Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
Pharmazeutika

- Reformwaren

~ Schuhe und Zubehor

- Spietwaren

~ Sportartikel, Sporigerate

~ Unren, Schmuck
Unterhaltungselektronik, Tontrager
Waffen, Jagdbedarf

- Zooartikel

Erleichterung von Planungsvorhaben far die Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006
(BGBI. 5. 3316), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg
(GemO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 24.07.2000 (GBI. S.582; ber. GBL. S,
698), zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 14.02.2006 (GBI. S. 20) hat der
Gemeinderat der Stadt Heidelberg diesen Bebauungplan, bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen

M Stadt
~~ Heidelberg






