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A. Begriindung
1 Erfordernis der Planaufstellung

1.1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Ziel des Bebauungsplans ist, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Bebauung der Ecke Heuauer Weg/ Pleikartsforster StralRe zu schaffen. Geplant ist
ein neuer Gebaudekdrper entlang dem Heuauer Weges, der im Erdgeschoss die
Firma Lidl mit einer Verkaufsflache von zirka 1.350 gm aufnimmt und in den obe-
ren beiden Geschossen eine Wohnbebauung vorsieht. Mit der Malinahme verbun-
den ist der Abbruch verschiedener Gebaude (Sonnenstudio, Chinesisches Restau-
rant, Backwaren).

Das stadtebauliche Konzept des Einzelhandelsmarktes wurde im Ergebnis einer
Architekturmehrfachbeauftragung entwickelt. Dieses sieht eine strallenbegleitende
Bebauung entlang des Heuauer Weges und der Pleikartsférster Straflde vor unter
Beibehaltung der ortstypischen Struktur und Materialitat. So entsteht eine markan-
te lineare Bebauungszeile mit einem eindeutigen Kopfgebdude an der Kreuzung
Heuauer Weg / Pleikartsférster Stralie.

Hinsichtlich der Gebdudegestaltung gibt die Funktion des Gebaudes einen gewis-
sen Gestaltungsrahmen vor. Es wird dennoch versucht, das im Vergleich zur
Nachbarbebauung grof3volumige Geb&ude in die Umgebung gestalterisch einzu-
figen. Die Umgebung ist gepragt durch zwei- bis dreigeschossige Gebdude. Bei
den Dachformen Uberwiegen ziegelgedeckte Sattelddcher. Einen markanten Punkt
stellt die hohe Eckbebauung Heuauer Weg / Pleikartsférster Strale dar. Der Neu-
bau knlpft hieran an, in dem das Pultdach des ,Kopfgebdudes” gedreht wird und
der First die Traufhéhe der gegeniberliegenden Bebauung aufnimmt.

Der Bereich der vorhandenen Wohnbebauung entlang der Pleikartsférster Stralle
steht zum Teil unter Denkmalschutz und wird auch zukiinftig die fiir diesen Bereich
typische Bauform beibehalten.

Mit dem geplanten Einzelhandelsmarkt, benachbart zu dem geplanten Aldimarkt ,
wird auch der Starkung des Stadtteilzentrums entlang der Schwetzinger Strale
Rechnung getragen.

Die Erschlielung des geplanten Einzelhandelsmarktes erfolgt ausschlieRlich Uber
den Heuauer Weg. Im Ubergangsbereich zu dem benachbart geplanten Aldimarkt
wird eine private Grinflache vorgesehen. Damit werden die Einzelhandelsmérkte
raumlich voneinander getrennt.

Durch die Gebaudestellung, die Anordnung der Stellplatze und den Bau einer
Larmschutzwand soll der latente Konflikt mit der westlich angrenzenden Wohnbe-
bauung geldst werden.

Das Plangebiet ist in seinem Bestand weitgehend versiegelt. Durch Teilentsiege-
lung im Bereich der Parkplétze, das Anpflanzen von Bdumen und die Festsetzung
einer &ffentlichen Griinflache werden die bestehenden 6kologischen Defizite ver-
ringert.

Im Rahmen des Bebauungsplans ist sicherzustellen, dass die geplante Bebauung
der besonderen stadtebaulichen Situation im Ortszentrum gerecht wird.

Stadt Heidelberg, Stadtplanungsamt
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1.2 Allgemeine Planungsgrundséatze und -ziele
Grundséatzliche Planungsziele ergeben sich aus den Zielen und Grundsétzen der
Landes- und Regionalplanung sowie aus den §§ 1 Abs. 5 und 1a Abs. 1 BauGB.
Danach soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewéhrleistet werden

und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen.

Bezogen auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Kirchheim — Bebauung
Spinne /Ecke Heuauer Weg mit integriertem Einzelhandelsmarkt sind insbesonde-
re folgende Planungsgrundsatze und —ziele relevant:

= die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
= die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung

= die Minimierung und Minderung der Belastungen der Umwelt

= die Vermeidung unzumutbarer Beeintrachtigungen benachbarter Nutzungen
» die Sicherstellung einer angemessenen Gestaltung des Ortsbilds

= der sparsame Umgang mit Energie und die Nutzung regenerativer Energien.

1.3 Bestehende Rechtsverhiltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Kirchheim — Bebauung Spinne / Ecke
Heuauer Weg mit integriertem Einzelhandelsmarkt® liegt zum Teil innerhalb des
Bebauungsplans ,Kirchheim-West Anderungen®, der seit dem 08.05.1981 rechts-
kraftig ist.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Kirchheim — Bebauung Spinne / Ecke Heu-
auer Weg mit integriertem Einzelhandelsmarkt “ werden fur seinen Geltungsbe-
reich die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Kirchheim-West Anderungen®
durch die Festsetzungen des neuen Bebauungsplans ersetzt.

1.4 Lage des Plangebiets und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Kirchheim an der Ecke Pleikarts-
férster Stralde / Heuauer Weg nérdlich des zentralen Platzbereiches (,Spinne®).
Der vorgesehene Geltungsbereich wird begrenzt

- im Norden: durch die nordliche Grenze der Flurstiicke 44897, 44838/2,
40153
- im Osten eine ca. 1,50 m westlich der 6stlichen Grenze der Albert-Saur-

StralRe. verlaufende Linie

im Siden eine 1,50 m bis 5,00 m siidlich der nérdlichen Grenze des
Heuauer Weges verlaufende Linie

im Westen durch die 6stliche Grenze der Albert-Saur-Stral3e und die
westliche Grenze des Flurstlicks 44897.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst folgende Flurstiicke:

44897, 40148, 40838/1, 40149, 44838/1, 40150, 40151, 40152, 40152/1, 40153,
44838/2, Teilbereiche der Flurstiicke 42415 und 40176..

Die genaue raumliche Abgrenzung des rund 1,0 ha grof3en Geltungsbereichs des
Bebauungsplans ergibt sich aus der Planzeichnung zum Bebauungsplan im Malf3-
stab 1:500, in der Fassung vom 23.05.2007.

Stadt Heidelberg, Stadtplanungsamt
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2 Einordnung in bestehende iibergeordnete formelle Planungen

2.1 Landesentwicklungsprogramm Baden Wiirttemberg

GemalR Landesentwicklungsprogramm ist Heidelberg Bestandteil des grenziber-
schreitenden Verdichtungsraum Rhein-Neckar. Die Verdichtungsrdume sind als
Wohn-, Produktions- und Dienstleistungsschwerpunkte mit hochwertigem Infra-
struktur- und Arbeitsplatzangebot zu sichern und weiterzuentwickeln. Weiterhin ist
ausreichendes Angebot an attraktiven Gewerbe- und Dienstleistungsstandorten
bereitzuhalten.

Des Weiteren sind gemaf’ LEP hinsichtlich Einzelhandel die folgenden Ziele zu
beachten:

o Die Verkaufsflache von Einzelhandelsgrof3projekten soll so bemessen sein,
dass deren Einzugsbereich den zentral6rtlichen Verflechtungsbereich nicht we-
sentlich Uberschreitet.

e EinzelhandelsgroRprojekte diirfen weder durch ihre Lage noch durch ihre Gro-
e noch durch ihre Folgewirkungen die Funktionsfahigkeit der Stadt- und Orts-
kerne der Standortgemeinde wesentlich beeintrachtigen. Einzelhandelsgrof3pro-
jekte sollen vorrangig an stadtebaulich integrierten Standorten ausgewiesen, er-
richtet oder erweitert werden.

¢ Neue Einzelhandelsgrofl3projekte sollen nur an Standorten realisiert werden, wo
sie zeitnah an den 6ffentlichen Personennahverkehr angeschlossen werden
kénnen.

Die Planung entspricht angesichts der stadtebaulich integrierten Lage und dem auf
Kirchheim beschrénkten Einzugsgebiet den Zielsetzungen des LEP.

2.2 Regionalplan

Der Regionalplan Unterer Neckar aus dem Jahr 1992 stellt das Plangebiet als
»oiedlungsflache Wohnen“ dar.

Ein der ortlichen Versorgung mit Gitern des periodischen und aperiodischen Be-
darfs dienender Einzelhandelsbetrieb entspricht als Wohnfolgenutzung grundséatz-
lich hinsichtlich der Art der Flachennutzung der Darstellung des Regionalplans.

Zu Einzelhandelsansiedlungen wird textlich ausgesagt, dass grof3flachige Einzel-
handelsbetriebe im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO nur zuldssig sind, wenn die
Funktionsfahigkeit der zentralen Orte in ihrer regionalen Aufgabenstellung sowie
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und innerértliche Versorgung nicht
nennenswert beeintrachtigt werden. Dies schlief3t ein, dass

- aulBerhalb der Siedlungskerne liegende, stadtebaulich nicht integrierte gro3fla-
chige Einzelhandelsbetriebe grundsatzlich nicht zuzulassen (...) sind,

- aus zwingenden Griinden nicht integrierbare, grof3flichige Einzelhandelbetriebe
ausnahmsweise nur dann zuzulassen sind, wenn sich Stérungen der Leistungs-
fahigkeit zentralortlicher Einrichtungen in eng begrenztem Rahmen halten,

- grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe so zu bemessen sind, dass ihr Einzugsge-
biet nicht wesentlich Giber sowohl den landesplanerisch vorgegebenen als auch
den stadtebaulich begriindeten Versorgungsbereich hinausgeht®.

Der vorliegende Einzelhandelsstandort entspricht dem von der Regionalplanung
angestrebten Ziel einer stadtebaulich integrierten Lage.

Die vorliegende Planung ist somit mit den Zielen der Regionalplanung vereinbar.

Stadt Heidelberg, Stadtplanungsamt
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2.3 Flachennutzungsplan

Bebauungspléane sind gemaf § 8(2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan (FNP)
zu entwickeln. Das Plangebiet ist im rechtskraftigen FNP als Teil einer Sonderbau-
flache ,Grof3flachige Handelseinrichtung, zentrenrelevant” und als Wohnbauflache
dargestellt. Der Bebauungsplan ist damit aus dem FNP entwickelbar.

Einordnung in bestehende informelle Planungen
3.1 Stadtentwicklungsplan Heidelberg 2010 (STEP)

Der STEP aus dem Jahr 1997 zeigt die fur die weitere stadtebauliche Entwicklung
der Stadt Heidelberg in den nachsten Jahren malRgebenden Leitziele auf. Fir das
vorliegende Planungsvorhaben sind insbesondere folgende Zielsetzungen rele-
vant:

Zielbereich stadtebauliches Leitbild:

Bauland ist sparsam zu verwenden. Es ist eine malvolle Innenentwicklung durch
Nachverdichtung gemafR eines nach sozialvertréglichen, stadtbildpflegerischen
und stadtklimatologischen Gesichtspunkten zu erarbeitenden stadtebaulichen
Dichteplans anzustreben.

Eine konsequente Mischung der Funktionen auf engem Raum — also Wohnen —
Arbeiten — Freizeit etc. — ist anzustreben, damit Urbanitat entsteht. U.a. sind dich-
tere Bauformen und komplexere Nutzungsstrukturen dabei Leitgedanken.

Zielbereich Arbeiten

Einkaufszentren und grof3flachige Einzelhandelsbetriebe mit innerstédtischen Sor-
timenten am Stadtrand sind abzulehnen, wenn sie die Attraktivitat des innerstadti-

schen Handels und damit auch die Stadt als Kommunikations- und Tourismuszent-
rum beeintrachtigen.

Zielbereich Mobilitat

Mit der Entscheidung iber den Grad der Mischung unterschiedlicher Nutzungen
und Funktionen wird das kunftige Verkehrsautfkommen erheblich mitbestimmt. Im
Sinne einer Stadt der kurzen Wege sind deshalb durchmischte, kompakte Struktu-
ren anzustreben, die die Méglichkeit zu einem hohen Anteil an Ful3- und Radwe-
gen bieten.

Die vorliegende Planung fugt sich in die Zielsetzungen des Stadtentwicklungs-
plans ein.

3.2 Modell raumlicher Ordnung MRO

Das Modell rdumlicher Ordnung (MRO) aus dem Jahr 1999 konkretisiert den
STEP 2010 und zeigt, wo neue Wohnungen und Arbeitsplatze entstehen kdnnen,
welche Versorgungszentren gestérkt, welche Flachen frei bleiben und welche
rdumlichen Achsen betont werden sollen. So lassen sich die Prioritaten in der
kiinftigen rdumlichen Entwicklung Heidelbergs erkennen.

Hinsichtlich der Zentren hat eine Starkung der polyzentralen Struktur Prioritat. Im
Sinne einer ,Stadt der kurzen Wege*® wird eine méglichst wohnortnahe Versorgung
der Bevolkerung mit Giitern und Dienstleistungen des téglichen Bedarfs ange-
strebt, um so die Verkehrsbewegungen zu minimieren. Die Entwicklung und An-
siedlung grof¥flachiger Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten
soll nur noch in stéadtebaulich integrierten Lagen zugelassen werden.

Im Erlauterungsplan ,Zentren“ des MRO ist das Planungsgebiet als sonstige Sied-
lungsflache Bestand dargestellt. Die Darstellung des bestehenden Bereichs der

Stadt Heidelberg, Stadtplanungsamt
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Handels- und Dienstleistungskonzentration ist auf die Schwetzinger Stralte be-
schréankt. Als Zielaussage ist fur Kirchheim zudem die Entwicklung der Zentren-
funktion enthalten.

Auch wenn das Plangebiet nicht von der Darstellung des Zentrenbereichs Kirch-
heims abgedeckt wird, deckt sich die Planung angesichts der stadtebaulich integ-
rierten Lage dennoch mit den Zielsetzungen des MRO.

3.3 Stadtteilrahmenplan

Der Stadtteilrahmenplan soll den Rahmen fir das zuklnftige Handeln der 6ffentli-
chen und privaten Akteure beschreiben und unter Mitwirkung der Biirger/innen ei-
ne geordnete stéddtebauliche Entwicklung férdern.

Die Hauptziele fur den Planungsbereich sind:

» Stirkung des Arbeitsplatzstandortes:

Einen Schwerpunkt in Kirchheim bilden die mittelstdndischen Betriebe des verar-
beitenden Gewerbes und des Handwerks mit iberwiegender lokaler Versorgungs-
funktion. Das Arbeitsplatzangebot hinkt der Bevélkerungsentwicklung hinterher.
Ziel ist es deshalb, die Standortbedingungen der vorhandenen Betriebe zu verbes-
sern und umweltfreundliche Arbeitspldtze anzusiedeln.

= Aufwertung des Kerweplatzes (Spinne):

Mit dem Bau des Birgerzentrums wurde der Kerweplatz als zentraler Bereich
aufgewertet. Stufenweise soll der Bereich weiter aufgewertet und besser stadt-
raumlich eingebunden werden. In einem ersten Schritt durch die Neuordnung des
Verkehrs im Bereich der Spinne. In einem weiteren Schritt soll die Aufwertung der
rdumlichen Situation durch Neubauten erfolgen, die eindeutige Raumkanten und
eine Torsituation zum alten Ortskern schaffen.

= Ausbau der Quartiersversorgung:

Der Stadltteil verfligt Giber eine nicht ausreichende Ausstattung mit Versorgungs-
einrichtungen in fuRlaufiger Entfernung.

Der Bereich entlang der Schwetzinger Stralle vom Heuauer Weg bis zur Oden-
waldstrale soll als lokales, selbstandiges Nebenzentrum mit einer vertraglichen
Mischung von Wohnen, Handel, produzierendem Gewerbe und Dienstleistung
ausgebaut werden. Das Versorgungsangebot soll gegenliber der Innenstadt eine
relative Eigenstandigkeit und Unabhangigkeit ermdéglichen, ohne die Kernfunktion
zu belasten.

Das Sortimentsangebot ist zwar vollstandig besetzt, im Verhaltnis zur Einwohner-

zahl ist die Ausstattung mit Einzelhandelsbetrieben und Verkaufsflache jedoch un-
terdurchschnittlich.

Die bestehenden glinstigen Voraussetzungen und Fihlungsvorteile sollen zur
Starkung des lokalen Nebenzentrums genutzt werden.

= Erhalt des Ortsbildcharakters:

Die bestehenden Strukturen und die traditionellen Bau- und Wohnformen sollen
geschitzt, gestitzt und ausgebaut werden. Die historische Qualitat des Ortskerns
soll bewahrt werden. Die ortsbildpragenden Gebdudetypen sollen gesichert und
einer zeitgemaflen Nutzung zugeflhrt werden.
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Bestehende Fachplanungen und Gutachten

4.1 Siedlungsstrukturkonzept

Das Siedlungsstrukturkonzept der Stadt Heidelberg aus dem Jahr 2000 soll den
stédtebaulich und landschaftlich sensiblen Rdume vor weiteren Umstrukturierun-
gen bewahren und zugleich Impulse in den ,Problemgebieten” der stadtebaulichen
Entwicklung initiieren.

Im stédtebaulichen Leitplan ist das Plangebiet als Baufldche mit tberwiegend Ein-
und Mehrfamilienhdusern dargestellt. Das Stadtteilzentrum von Kirchheim grenzt
unmittelbar an. Die Fléche liegt im Bereich eines Einzelhandel- und Dienstleis-
tungsschwerpunks.

Der Baudichteplan des Siedlungsstrukturkonzepts gibt eine Uberwiegend offene
Bauweise, bei einer Traufhohe von maximal 9 m und eine Grundflachenzahl zwi-
schen 0,41 und 0,6 vor.

4.2 Freiflachenstrukturkonzept

Im Freiflachenstrukturkonzept der Stadt Heidelberg (2000) werden die stadtischen
FreirdBume und Landschaftsraume vorrangig unter rdumlich-gestalterischen und
nutzungsstrukturellen Aspekten thematisiert.

Im Gestaltkonzept ist die Bebauung sowohl entlang dem Heuauer Weg als auch
entlang der Pleikartsfoérster Stralle als Teil des historischen Ortskerns bzw. Stadt-
teilzentrums mit besonderer Offentlichkeitswirksamkeit dargestellt. Die historischen
Ortskerne und Stadtteilzentren sind in der Gestaltung des 6ffentlichen Raumes als
Orte erhéhter 6ffentlicher Bedeutung zu thematisieren. Weiterhin sind sowohl der
Heuauer Weg als auch die Pleikartsfoérster Stralie als stadtstrukturell bedeutsame
Stralle und wichtige Ortsverbindung mit der Zielsetzung der Anlage einer beglei-
tenden Baumreihe vorgesehen.

Im MaRnahmenkonzept sind fiir das Planungsgebiet keine Zielaussagen benannt.

Neben den plangebietsbezogenen Zielaussagen ist im Freiflachenstrukturkonzept
dargelegt, dass die Versorgung mit Spielflachen in Kirchheim unzureichend ist.
Der rechnerische Bedarf wurde zum Zeitpunkt der Untersuchung nur zu 28 % ge-
deckt. Dementsprechend besteht ein erheblicher Nachholbedarf.

4.3 Umweltplan

Der Umweltplan der Stadt Heidelberg (1999) fasst die abiotischen Umweltmedien
Boden, Wasser, Klima und Luft zusammen und tragt damit dem Vorsorgegedan-
ken im Umweltschutz planerisch Rechnung. Ausgehend von der Situationsanalyse
der Umweltmedien werden die Probleme und Bindungen analysiert und potentielle
Malnahmen abgeleitet.

Der Umweltplan trifft auf Grund seines MaRstabes von 1:50.000 keine genauen
Aussagen zum Planungsgebiet. Es lassen sich allerdings allgemeine Aussagen
Uiber das naturrdumliche Umfeld, in das das Planungsgebiet eingebunden ist, ab-

leiten:
¢ Boden: Siedlungsflache
o Wasser: Porengrundwasserleiter - Grundwasserspeicher Gberregionaler

Bedeutung
e Klima / Luft: Bereich mit fallwinddhnlichen Ausgleichsstromungen

Konkrete Mallnahmenschwerpunkte werden fiir den Bereich des Planungsgebiets
nicht definiert.
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4.4 Schallimmissionsplan

Nach dem Schallimmissionsplan Heidelberg (Stadt Heidelberg, 1988) liegt die
strallenverkehrsbedingte Larmbelastung entlang der Pleikartsférster Straf3e und
des Heuauer Weges im unmittelbaren Strallenbereich zwischen 60 bis 65 dB(A)
tags und 55 bis 60 dB(A) nachts. In den durch die vorhandene Bebauung abge-
schirmten Bereichen sinkt die Larmbelastung erheblich ab, bei Nacht betragen die
Werte nur noch 35 — 40 dB(A).

Im unmittelbaren StralRenbereich besteht, nachdem die schalltechnischen Orientie-
rungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® tiberschritten sind, ein
Konfliktpotenzial, das im Rahmen der Bauleitplanung im Sinne der Larmvorsorge
bzw. Larmsanierung berlcksichtigt werden muss. Aus diesem Grund wurde ein
schalltechnisches Gutachten erstellt. Die Ergebnisse des Gutachtens werden im
Kapitel 6. ,Schalltechnische Beurteilung“ wiedergegeben.

4.5 Verkehrsentwicklungsplan (VEP)

Der Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Heidelberg 1994 mit seiner Fortschrei-
bung aus dem Jahr 2001 definiert die Leitziele flr einen umwelt-, stadt- und sozi-
alvertraglichen Verkehr. Wesentliche Zielsetzung ist eine Sicherstellung der Mobili-
tat bei mdglichst weitgehender Verringerung ihrer negativen Begleiterscheinungen.

Ein wesentlicher Bestandteil des Verkehrsentwicklungsplans ist die Strallenbahn
nach Kirchheim. Die sich daraus ergebenden Anderungen der Verkehrsstréme in
Kirchheim bilden die Grundlage fur die planerische Auseinandersetzung mit den
verkehrlichen Auswirkungen des Vorhabens.

Ein weiterer Baustein zur Umsetzung dieser Zielsetzung ist eine ,Stadt der kurzen
Wege*“. Ein der 6rtlichen Versorgung dienender Einzelhandel in einer stadtebaulich
integrierten Lage dient der Umsetzung dieser Zielsetzung. Durch die stadtebaulich
integrierte Lage ist sichergestellt, dass weite Teile der Bevdlkerung den Einkaufs-
markt zu Fuld oder per Fahrrad erreichen kénnen.

Durch die Verbesserung der Versorgungsausstattung in Kirchheim kann zudem er-
reicht werden, dass bisherige Einkaufsfahrten, insbesondere nach Rohrbach, kinf-
tig vermieden oder zumindest in ihrer Lange verringert werden.

4.6 Zentrenkonzept Heidelberg (Einzelhandelsstrukturuntersuchung)

Die Einzelhandelsstrukturuntersuchung aus dem Jahr 1997 zeigt anhand einer zu-
kunftsorientierten Analyse des 6értlichen Einzelhandels den Status sowie die Ent-
wicklungschancen des Einzelhandels und die Méglichkeiten zur Starkung von Hei-
delberg als oberzentralem Einzelhandelsstandort und seiner Einkaufsattraktivitat
auf. Zudem werden Empfehlungen zur Sicherung der Qualitat der Versorgung in
den einzelnen Stadtteilen abgegeben. Die bewertende Bestandserhebung miindet
in ein rdumliches Zentrenmodell ein.

Das Planungsgebiet ist keinem Zentrentyp zugeordnet, wahrend die Ortsmitte von
Kirchheim dem Zentrentyp C mit der Funktion der Nahversorgung zugeordnet ist.

Laut Einzelhandelsstrukturuntersuchung bestehen im Stadtteil Kirchheim Defizite
in der Nahversorgung. Dementsprechend werden rund 1.600 m? zusétzlicher Ver-
kaufsflache notwendig. Das Erweiterungspotenzial umfasst ca. 800 m? Verkaufs-
flache fur Lebensmittel und ca. 800 m? fUr Nichtlebensmittel im zentrenrelevanten
Bereich. Als Standorte flr diese zusatzlichen Verkaufsflachen wére laut Einzel-
handelsstrukturuntersuchung unter anderem der Bereich um die Spinne denkbar.
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Seit der Erstellung der Einzelhandelsstrukturuntersuchung hat sich in Kirchheim
keine nennenswerte Neuansiedlung von Einzelhandelsgeschaften mehr ergeben.
Vielmehr wurde der urspriingliche ALDI-Standort aufgegeben und der LIDL-Markt
verlagert, so dass die nahversorgungsrelevante Verkaufsflache insgesamt gesun-
ken ist. Der skizzierte Bedarf besteht somit weiterhin.

Das aktualisierte Zentrenkonzept vom Marz 2006 geht bei der Bewertung der
Nahversorgungssituation in den Stadtteilen bereits von der Ansiedlung des ALDI-
Marktes an der Pleikartsférster Stralle sowie von der Erweiterung des LIDL-
Marktes am Heuauer Weg aus. Bei der Stadtteilbewertung wird in dem Gutachten
als Schwachpunkt in Kirchheim u.a. die unterdurchschnittliche Verkaufsflachen-
ausstattung und die geringe Zukunftsfahigkeit der Magnete in integrierter Lage ge-
nannt. Die vorliegende Planung kann hierbei Abhilfe leisten.

Stadtebauliche Planungskonzeption

5.1 Stadtebau und bauliche Gestaltung

Mit dem Bebauungsplan wird der planungsrechtliche Rahmen fir eine Neubebau-
ung in einem innerdrtlichen Gberwiegend zweigeschossigem Bereich geschaffen.
Dieser ist entlang der Pleikartsforster Stral3e durch eine den Strallenraum eng
fassende Bebauung in Haus-Hof-Bauweise und entlang des Heuauer Wegs durch
Einzelhausbebauung geprégt. Es qilt, die geplante Neubebauung in die bestehen-
den Baustrukturen einzufligen, ohne die vom umgebendenden Bestand abwei-
chende Nutzung des Geb&udes zu leugnen.

Vorgesehen ist daher, das geplante Gebdude unmittelbar an der Stralienkante
des Heuauer Weges zu errichten. Die Bauflucht des Strallenraumes wird damit
aufgenommen. Entlang der Pleikartsférster Stral3e wird der Strallenraum ebenfalls
klar gefasst. Allerdings verspringt hier die Gebaudekante etwas nach Westen, um
so einen Vorplatz zu schaffen.

Der geplante Lidl unterliegt im Hinblick auf seine Gebdudeform den Vorgaben des
Investors und wird im Erdgeschoss des Gebaudes entlang des Heuauer Weges
mit einer Verkaufsraumflache von 20,1 m x 64,6 m und einer Nebenraumzone ein-
schliellich Flaschenriickgabe und Anlieferung, die dem Parkplatz zugewandt ist,.
untergebracht. Der Eingang des Lidl-Marktes einschlief3lich Einkaufswagen-
Abstellflache befindet sich direkt an der Parkplatzeinfahrt Heuauer Weg unter dem
Uberdeckten Bereich der auskragenden Uberbauung. Zusétzlich sind im Erdge-
schoss zwei weitere kleinere Ladeneinheiten vorgesehen, die z.B. einen Backerla-
den oder eine Eisdiele/ Cafeteria vorsehen. In den beiden oberen Geschossen
sind insgesamt 9 Maisonettwohnungen vorgesehen, die in Einzelféllen auch als
z.B. Arztpraxen genutzt werden kénnen.

Der Bereich der vorhandenen Wohnbebauung entlang der Pleikartsférster Stralde
steht zum Teil unter Denkmalschutz und wird auch zukiinftig die fiir diesen Bereich
typische Bauform der Haus-Hof-Bebauung beibehalten

5.2 Verkehr
5.2.1 Individualverkehr

Die strallenmafige Anbindung des Plangebiets an das 6értliche und tberdrtliche
Verkehrsnetz erfolgt weiterhin Uber den Heuauer Weg. Ein Ausbau des vorhande-
nen StralRennetzes in Folge der Planung ist nicht vorgesehen.

Die Erschliefung der geplanten Stellplatzanlage des Einzelhandelmarktes erfolgt
weiterhin ausschlieBlich durch eine unmittelbare Zufahrt vom Heuauer Weg.
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Die ErschlieBung der 9 Anwohnerstellplatze fiir die 9 Maisonettwohnungen im
Sondergebiet erfolgt ausschliellich Gber die Albert-Saur-Stral3e.

Die ErschlieBung des allgemeinen Wohngebietes erfolgt weiterhin durch unmittel-
bare Zufahrten von der Pleikartsforster Stralle.

5.2.2 Offentlicher Personennahverkehr

Das Planungsgebiet grenzt unmittelbar an die Strallenbahnhaltestelle ,Kirchheim-
Rathaus®“ und den zugehdrigen Bushaltestellen an. Die ErschlieRung des geplan-

ten Einzelhandelsmarkts und des vorhandenen Wohngebietes durch den 6&ffentli-

chen Personennahverkehr ist gesichert.

5.2.3 Radverkehr

Fur den Radverkehr sind im Ortszentrum von Kirchheim keine gesonderten Ver-
kehrsflachen ausgewiesen. Von den ausgedehnten Baugebieten Kirchheim West
und ,Am Dorf* ist das Planungsgebiet fur Radfahrer unabhangig vom Autoverkehr
Uber vorhandene Wege erreichbar.

5.3 Nutzung und Struktur

Ein Teil des Planungsgebietes wird derzeit durch einen Einzelhandelsmarkt (Lidl),
ein Fitnesscenter, ein Sonnenstudio, ein Wettblro, ein chinesisches Restaurant,
einen Backer mit den dazugehdrigen Stellpldtzen sowie Wohnungen und Arztpra-
xen genutzt. Kinftig ist an dieser Stelle die Errichtung eines grof3flachigen Einzel-
handelsmarkts mit einer Verkaufsflache von ca. 1.350 m?, ca. 400 m? Nebenflache
und einer Stellplatzanlage mit maximal 80 Stellplatzen sowie 9 Maisonettwohnun-
gen in den dartiberliegenden Geschossen mit 9 Gemeinschaftsstellplatzen vorge-
sehen.

Im Rahmen der Neubebauung ist eine Neustrukturierung vorgesehen. Der vorhan-
dene Geb&udebestand wird komplett abgebrochen. Die Neubebauung wird in
Richtung Siiden unmittelbar an den Heuauer Weg angebaut. Richtung Osten er-
folgt ebenfalls eine Orientierung an der Straflenkante der Pleikartsforsterstralie; al-
lerdings wird das Gebaude geringfligig von der Strallenkante abgerickt, um einen
Vorplatz zu ermdglichen. Weiterhin soll eine pragnante, wiedererkennbare Archi-
tektur mit zurlickhaltender Detailausbildung entstehen.

Mit dem geplanten Einkaufsmarkt soll die vorhandene Versorgungssituation in
Kirchheim verbessert werden. Der Standort ist angesichts seiner stadtebaulich in-
tegrierten Lage zwischen ausgedehnten Wohngebieten und dem alten Ortszent-
rum von Kirchheim fir diese Nutzung grundséatzlich geeignet.

Im Bereich der vorhandenen Wohnbebauung entlang der Pleikartsforster Stralle
befindet sich vorwiegend Wohnen sowie ein das Wohnen nicht stérender Gewer-
bebetrieb. Auch zukiinftig soll die fir diesen Bereich, der zum Teil unter Denkmal-
schutz steht, die typische Bauform beibehalten werden und somit das Wohnen an
dieser Stelle starken.

54 Grin

Das Planungsgebiet ist derzeit weitestgehend versiegelt und dementsprechend in
Okologischer Hinsicht als Defizitraum anzusprechen.

Im Bereich zwischen den Wohngebauden entlang der Pleikartsforster Stralle und
dem Parkplatz befindet sich eine als Hausgérten genutzte, unversiegelte Flache
von ca. 850 m2. Auf dieser Flache befinden sich drei grélRere Baume.
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Weiterhin befinden sich nérdlich des Parkplatzes eine ca. 100 m? grofRe Flache mit
Heckenstrukturen und drei grél3eren Bdumen. Am westlichen Rand der Parkflache
und auf der Parkflache selbst stehen neun, vorwiegend heimische, Einzelbdume.

Im Rahmen der Planung ist im Ubergangsbereich zu dem benachbart geplanten
Aldimarkt eine private Griinflache vorgesehen. Die Larmschutzwand entlang der
Albert-Saur-Stral3e soll einen Meter von der Grundstiicksgrenze zurtickgesetzt
werden, um somit den Raum des 6ffentlichen FuRweges zu vergréRern. Die Fla-
che soll mit bodendeckenden Pflanzen begrint werden. Die Ladrmschutzwand wird
einseitig zur Albert-Saur-Strafte hin mit Rankgewachsen bepflanzt. Gegenliber
dem Eingangsbereich des Supermarktes entfallen die urspringlich geplanten
Stellplatze und werden durch eine private Grinflache mit zwei Baumen ersetzt.

Weiterhin ist eine Uberstellung der Stellplatze mit Baumen festgesetzt. die Stell-
pldtze werden in wasserdurchlassigem Material ausgefiihrt. Eine Dachbegriinung
von Flachdachern ist vorgesehen. Im ,Platzbereich® Pleikartsférster StralRe werden
zwei Schnurbdume (Sophora japonica) vorgesehen, die den Raum vor der geplan-
ten Ladenflache gliedern sollen.

Im Vergleich zum vorherigen Zustand werden die bestehenden 6kologischen Defi-
zite verringert.

6 Planungsrechtliche Umsetzung der Konzeption und hierbei insbeson-
dere zu beriicksichtigende Belange

6.1 Belange gesunder Wohn- und Arbeitsverhiltnisse

Die Belange gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden durch die Planung
insbesondere beriihrt durch die auf das Planungsgebiet einwirkenden Immissionen
und ausgehenden Emissionen sowie durch mégliche Bodenbelastungen mit er-
heblich umweltgefahrdenden Stoffen.

Immissionen:

Zur Ermittlung der durch die Planung zu erwartenden zuséatzlichen Emissionen
wurde ein schalltechnisches Gutachten durch das Ingenieurbiiro fir Bauphysik
Wille, Mannheim, erarbeitet.

Mafigebend fir die Beurteilung der schalltechnischen Situation ist die Schutzwiir-
digkeit der Immissionsorte. Diese ergibt sich aus den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans ,Kirchheim-West Anderungen® sowie den Festsetzungen des im Verfah-
ren befindlichen Bebauungsplans Kirchheim ,Bebauung Spinne/ Ecke Heuauer
Weg mit integriertem Einzelhandelsmarkt®.

Die Grundstiicke westlich, des Planungsgebiets sind als Allgemeines Wohngebiet
(WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt. Die Grundstlicke nérdlich und &stlich des
Plangebietes werden als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festge-
setzt.

Durch den geplanten Einkaufsmarkt ergeben sich zudem Gerauschimmissionen
durch die Anlieferung, durch verschiedene betriebstechnische Anlagen sowie ins-
besondere durch das Verkehrsaufkommen im Bereich der Stellplatzanlage. Die zu
erwartenden neuen Gewerbeldrmimmissionen werden (iberlagert von den zu er-
wartenden Larmimmissionen des nérdlich angrenzenden Lebensmittelmarkts und
dessen Stellplatzanlage.

GemalR den im Umweltbericht Kapitel 12.1.6 naher dargelegten Ergebnissen des

schalltechnischen Gutachtens werden unter Berilicksichtigung dargelegten Schall-
schutzmalnahmen die maRgebenden Immissionsrichtwerte der TA Larm an allen
Immissionsorten nicht Gberschritten.
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Altlasten

Im Planungsgebiet sind keine Altlasten vorhanden.

Im Zuge der Uberarbeitung der HISTE werden zwei Grundstiicke (eins als Teilfla-
che) in das Bodenkataster aufgenommen, da hier bei beabsichtigten Baumal}-
nahmen der anfallende Aushub nicht frei verwertbar ist(s. Entwurf).

6.2 Gestaltung des Ortsbildes

Mit dem Bebauungsplan wird der planungsrechtliche Rahmen fiir eine Neubebau-
ung in einem innerdrtlichen Stralenzug, der durch eine den Strallenraum eng fas-
sende Bebauung in Haus-Hof-Bauweise gepragt ist, geschaffen. Es gilt, die ge-
plante Neubebauung des Einzelhandelmarktes in die bestehenden Baustrukturen
einzufligen, ohne die vom umgebenden Bestand abweichende Nutzung des Ge-
baudes zu leugnen.

Das grundsatzliche stadtebauliche Konzept der stralRenbegleitenden Bebauung
entlang Heuauer Weg und Pleikartsférster Stralde wird auch zukinftig beibehalten,
ebenso die Baukérpergliederung und die ortstypische Kérnigkeit und Materialitat.
Es entsteht eine markante lineare Bebauungszeile mit einem eindeutigen Kopfge-
baude an der Kreuzung Heuauer Weg / Pleikartsférster Stralle.

Hinsichtlich der Gebdudegestaltung gibt die Funktion des Gebaudes einen gewis-
sen Gestaltungsrahmen vor. Es wird jedoch dennoch versucht, dass im Vergleich
zur Nachbarbebauung grovolumige Gebaude in die Umgebung gestalterisch ein-
zufiigen. Die umgebende Bebauung im Bereich des Heuauer Weges und der Plei-
kartsforster Stralde wird gepragt durch zweigeschossige Gebaude mit ziegeleinge-
deckten Satteldachern. Einen markanten Punkt stellt die hohe Eckbebauung Heu-
auer Weg / Pleikartsférster Stral’e dar. Der Neubau knlpft an die hohe Eckbebau-
ung an, indem das Pultdach des ,Kopfgebaudes* gedreht wird und der First die
Traufhéhe der gegenlberliegenden Bebauung aufnimmt.

Die Details der Gebaudegestaltung ergeben sich aus dem mit der Stadt abge-
stimmten stadtebaulichen Vertrag.

Der Bereich der Haus-Hof Bebauung ist zum Teil als Kulturdenkmal festgesetzt
und wird auch zukinftig die fir diesen Bereich typische Bauform beibehalten.

6.3 Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstédndischen Struktur im Interesse
einer verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung

Die beabsichtigte Zulassung eines Einzelhandelsmarkts erfordert eine Auseinan-
dersetzung mit den relevanten raumordnerischen und stddtebaulichen Belangen:

o Auswirkungen auf Nachbargemeinden bzw. benachbarte Stadtteile

Aufgrund der Dichte des Filialnetzes der Fa. Lidl, die in Rohrbach, Leimen und
Sandhausen weitere Filialen betreibt, sowie aufgrund der raumlichen Lage sind
negative Auswirkungen der Planung auf Nachbargemeinden bzw. auf benachbarte
Stadtteile auszuschlieRen. Der geplante Markt wird keine iber Kirchheim hinaus-
gehenden Versorgungsaufgaben Ubernehmen; er wird alleine der Versorgung der
Bevdlkerung Kirchheims dienen.

e  Sicherung der Versorgung in Kirchheim

Zielsetzung der Planung ist es, in Kirchheim das Versorgungsangebot mit Giitern
des taglichen bzw. periodischen Bedarfs zu verbessern. Mit der Starkung einer ort-
lichen Versorgung wird der allgemeinen Entwicklungstendenz einer weiteren rdum-
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lichen Konzentration im Einzelhandel auf wenige Schwerpunkte (wie z.B. Rohr-
bach-Sud) entgegengewirkt. Der geplante Einkaufsmarkt dient daher der Siche-
rung der drtlichen Versorgung in Kirchheim.

o Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich in Kirchheim

Das Planungsgebiet liegt in Randlage zum zentralen Versorgungsbereich in Kirch-
heim und unmittelbar angrenzend an ausgedehnte Wohnbereiche. Der Standort ist
daher als stadtebaulich integriert zu betrachten. Der durch kleinteiligen Einzelhan-
del geprégte zentrale Versorgungsbereich entlang der Schwetzinger Strale ist
vom Planungsgebiet aus problemlos fuBldufig erreichbar; es ist davon auszuge-
hen, dass mit der durch das Vorhaben bewirkten verstérkten Nachfragebindung im
Kernbereich von Kirchheim positive Synergieeffekte fir den sonstigen Einzelhan-
del im Ortszentrum zu erwarten sind.

Nachteilige Auswirkungen der Planung auf den zentralen Versorgungsbereich in
Kirchheim sind nicht zu erwarten.

6.4 Belange des Verkehrs und der Mobilitéit der Bevdlkerung

Entsprechend den Zielsetzungen des Verkehrsentwicklungsplans gilt es, die Mobi-
litdt bei moglichst weitgehender Verringerung ihrer negativen Begleiterscheinun-
gen sicher zu stellen. Auch das BauGB verlangt eine besondere Beriicksichtigung
einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerichteten stadtebauli-
chen Entwicklung. Der Bebauungsplan tragt zu diesen Zielsetzungen bei, in dem
entsprechend der Konzeption der ,Stadt der kurzen Wege*“ eine verbrauchernahe
Versorgung der Bevélkerung erméglicht wird. Insbesondere fiir nicht-motorisierte
Kreise der Bevoélkerung werden so die Einkaufsméglichkeiten gesichert bzw. ver-
bessert.

Der geplante Verbrauchermarkt liegt in zentraler Lage im Heidelberger Stadtteil
Kirchheim am Knotenpunkt Heuauer Weg und Pleikartsforster Stralle, der soge-
nannten Kirchheimer Spinne. Das Bauvorhaben ist damit sehr gut fuRlaufig und
mit dem Fahrrad erreichbar. Die Anbindung fiir den Kfz-Verkehr an das &6ffentliche
Strallennetz erfolgt ausschliel3lich Uber eine Zu- und Abfahrt am Heuauer Weg.
Eine Durchfahrt in die Schwarzwaldstrafle und Albert-Saur-Stral3e ist nicht vorge-
sehen. Durch den Heuauer Weg verlduft die StralRenbahnlinie 26, welche Kirch-
heim mit der Innenstadt Heidelbergs verbindet. In unmittelbarer Nahe zum Super-
markt liegt die Haltestelle Kirchheim-Rathaus.

Zur Bemessung der Leistungsfahigkeit der Parkplatzzufahrt wird das Verkehrsauf-
kommen hergeleitet. Es handelt sich hierbei um ein anderes Verfahren, als bei der
schalltechnischen Berechnung. Aufgrund der zentralen Lage innerhalb des Stadt-
teils sowie der sehr guten Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, wird der
Anteil von Kunden, die den Supermarkt mit dem Pkw anfahren auf 50 % gesetzt.
Fur den Einkaufsverkehr gilt ein durchschnittlicher Pkw-Besetzungsgrad von 1,2.

1.258 m? Verkaufsflache
1.500 1,2 je m* VKF Kunden

750 50 % MIV-Anteil MIV Zielverkehr

625 1,2 Pkw-Besetzungsgrad Kfz-Fahrten Zielverkehr
1.250 Ziel- und Quellverkehr Kfz-Fahrten Gesamtverkehr

Im Bereich der Grundstlickszufahrt verschwenkt die StraRenbahn- und Bustrasse
aus dem Strallenraum in eine nérdliche Seitenlage. An der Zufahrt zum Grund-
stlick kann es daher zu Konflikten mit dem 6ffentlichen Verkehr kommen. Das Ein-
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und Ausfahren auf den besonderen Gleiskorper ist signaltechnisch zu sichern. An
der Grundsticksausfahrt ist somit ein Signal zu installieren, welches die Ausfahrt
von Fahrzeugen stoppt und den Vorrang der Strallenbahn sichert (rot-gelb-
dunkel). Auf dem Parkplatz steht hierfuir ein ausreichender Stauraum zur Verfi-

gung.

Verkehrliche Auswirkungen auf das umliegende Netz

Aus Kundenzé&hlungen von LIDL kann fir die Spitzenstunde ein Wert von 10 %
des taglichen Verkehrsaufkommens hergeleitet werden, das entspricht jeweils 63
Fahrten im Quell- und Zielverkehr. Auf dem Heuauer Weg fahren in der Spitzen-
stunde rund 260 Kfz je Richtung. Unter der Annahme, dass sich die Spitzenstunde
des normalwerktaglichen Verkehrs mit der Spitzenstunde der Einkaufenden tber-
schneidet (worst case) ist die Leistungsfahigkeit der Grundstiickszufahrt nach dem
Handbuch fir die Bemessung von Strallen (HBS) gewahrleistet (Stufe B).

Ein Anteil der zuklnftig jeweils 63 Fahrten im Quell- und Zielverkehr in der Spit-
zenstunde fahrt bereits heute den bestehenden Verbrauchermarkt an. Dieser wird
mit ein Drittel (33 %) angesetzt. Weiterhin kann der zusétzliche Verkehr im umlie-
genden Netz durch den sogenannten Mitnahmeeffekt um 25 % reduziert werden.
Unter dem Begriff Mitnahmeeffekt werden hier Fahrten zusammengefasst, welche
bereits heute im Untersuchungsraum durchgefiihrt werden und aufgrund des neu-
en Einzelhandelangebotes nur unterbrochen werden, z.B. von und zur Arbeit oder
Schule (Wegeketten). Das umliegende Netz wird also mit jeweils 63 — 21 — 16 = 26
zusatzlichen Fahrten in der Spitzenstunde belegt. Diese teilen sich in zwei Rich-
tungen auf. Die zusétzliche Belastung auf dem Heuauer Weg ist sehr gering. Es ist
mit keinen negativen Auswirkungen auf das umliegende Stra3ennetz zu rechnen.

6.5 Belange der Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie, Gas und Wasser ist
moglich bzw. bereits vorhanden. Die Versorgung des geplanten grofR¥flachigen Ein-
zelhandelsmarkt mit Erdgas und Trinkwasser ist nur Uber die bestehenden An-
schlussleitungen im Heuauer Weg mdglich. Die SWH, Stadtwerke Heidelberg AG
bestétigen dies in der Stellungnahme vom 27.11.2006.

Bodenversiegelung

Der Bebauungsplan begrenzt die zuldssige Versiegelung durch die Vorschrift zur
wasserdurchlassigen Befestigung der Stellplatzflachen auf den Baugrundstiicken.

Erhebliche Eingriffswirkungen der Planung auf Boden und Wasserhaushalt sind
angesichts der aktuellen, fast von Vollversiegelung gepragten Situation, nicht zu
erwarten.

Trinkwasserschutzgebiet
Das Gebiet liegt im Trinkwasserschutzgebiet - Wasserversorgungsverband Ne-

ckargruppe-Edingen-Neckarhausen, Stadtwerke Heidelberg-Rauschen, Schutzzo-
ne Il b.
Uberschwemmungsgebiet

Der radumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans beriihrt kein Uberschwem-
mungsgebiet.

Oberflachengewésser
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Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans berihrt kein Oberflachenge-
wasser.
Geotechnik

Im Plangebiet stehen junge Talablagerungen an, die lokal setzungsempfindlich
und von geringer Standfestigkeit beziehungsweise Tragféhigkeit sein kénnen. Der
Grundwasserabstand ist moéglicherweise gering.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planung wird seitens
Regierungsprasidiums Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
eine ingenieurgeologische Beratung durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

6.6 Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Um die Belange von Natur und Landschaft vollstédndig zu ermitteln und in die Ab-
wagung gemal § 1 Abs. 6 BauGB einstellen zu kénnen, erfolgte im Bebauungs-
planverfahren als erster Schritt eine Bestandsaufnahme und Bewertung der zu be-
trachtenden Schutzgiter im Plangebiet. Die Bewertung der relevanten Schutzglter
erfolgte auf der Grundlage des Heidelberger Bewertungsverfahrens. Nach diesem
Verfahren bildet die Zuordnung von Wertfaktoren zu den einzelnen Schutzpoten-
tialen und Flachen die Grundlage fur die Bewertung von Natur und Landschaft.
Dabei wird davon ausgegangen, dass jedes Schutzpotential einen spezifischen
Wert fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und fiir das Landschaftsbild
aufweist, der zu der Fléche in Beziehung gesetzt werden kann.

Als zweiter Schritt erfolgt die Gegenlberstellung von Bestand und Planung (siehe
Eingriffs- / Ausgleichsbilanz, Anlage 1). Durch die Ermittlung der Flachenwerte der
Schutzpotentiale vor und nach dem Eingriff werden die Beeintrachtigungen und
deren Auswirkungen festgestellt. Unter Anrechnung der MaRnahmen zur Vermei-
dung und Verminderung der Eingriffsfolgen wird das Flachenwertdefizit zwischen
Bestand und Planung ermittelt. Nach dem Heidelberger Bewertungsverfahren wird
in der Summenbetrachtung der einzelnen Schutzpotentiale dem Arten- und Bio-
topschutz eine besondere Gewichtung zugeordnet.

Im Ergebnis zeigt sich, dass mit der Aufstellung des Bebauungsplans keine erheb-
lichen bzw. im Gebiet nicht ausgleichbare Eingriffe in Natur- und Landschaft zu
erwarten sind.

Naheres zu den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege siehe
Umweltbericht.

7 Begriindung der Festsetzungen und sonstigen Planinhalte des Be-
bauungsplans

7.1 Festsetzungen fiir den Bebauungsplan (§ 9 Abs. 1 BauGB)
7.1.1 Art der baulichen Nutzung-

a) Sondergebiet (SO) (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

In den Sondergebieten SO1 und SO2 sind zulédssig:

a) Einzelhandelsbetriebe im Erdgeschoss
b) Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses

sind ausnahmsweise zuléssig

a) Rdume fiir frei Berufe gemal3 § 13 BauNVO bis zu einer Gesamtfldche von 300
m?2
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Die Sondergebiete Einzelhandel SO1 und SO2 dienen im Erdgeschoss der Unter-

bringung von grol3flachigen Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Sorti-
menten.

In den Sondergebieten Einzelhandel sind bis zu einer Gesamtverkaufsflache von
1.350 m? Blumen, Drogeriewaren, Hausrat und Haushaltswaren, Nahrungs- und
Genussmittel, Schreibwaren, Zeitschriften und Zooartikel zulassig. Ausnahmswei-
se konnen alle Gbrigen zentrenrelevanten Sortimente zugelassen werden, sofern
sie nur eine untergeordnete Flache von max. 10% der Gesamtverkaufsflache fiir
den zentrenrelevanten Einzelhandel umfassen und nur temporér begrenzt (Akti-
onsware) verkauft werden. In der Pleikartsférster Stral3e ist dem grof3flachigen
Einzelhandelsmarkt eine zusatzliche Ladeneinheit flir z.B. eine Eisdiele, Cafeteria
oder &hnliches vorgelagert.

In den oberen Geschossen sind insgesamt 9 Maisonette-Wohnungen vorgesehen,
die vorrangig dem Wohnen dienen sollen.

b) Allgemeines Wohngebiet ( WA) (§ 4 BauNVO)

Die vorhandene Bebauung entlang der Pleikartsforsterstralle wird als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

In den Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind zuléssig:
1. Wohngebéude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
Cke.

ausnahmsweise zuléssig sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

nicht zuléssig sind:
1. Gartenbaubetriebe,
2 Tankstellen,

3. Anlagen fiir Verwaltungen.

Aufgrund der vorhandenen Durchmischung von vorwiegend Wohnen und nicht st6-
renden Handwerksbetrieben ist die vorhandene Haus-Hof-Bebauung entlang der
Pleikartsforster StralRe als allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO festge-
setzt.

Mit dieser Festsetzung wird die vorhandene Nutzung festgeschrieben und eine
Weiterentwicklung ermdéglicht.

Innerhalb des WA-Gebietes sollen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Anlagen
fur Verwaltungen nicht zugelassen werden. Tankstellen wiirden aufgrund der en-
gen Stral’e und der bereits geplanten angrenzenden grof3flachigen Einzelhandels-
betriebe die Verkehrssicherheit beeintrachtigen; fur Gartenbaubetriebe sind die
Uberbaubaren Flachen zu gering. Da in unmittelbarer Nahe des Plangebietes das

Stadt Heidelberg, Stadtplanungsamt



Begriindung zum Bebauungsplan Kirchheim ,Bebauung Spinne/ Ecke Heuauer Weg mit integriertem Einzelhandelsmarkt”
Fassung zum Offenlagebeschluss:
Zuletzt gespeichert: 18.06.2007, 13:18 Anlage 2 zur Drucksache: 0221/2007/BV

Seite 21
Verwaltungszentrum Kirchheims angesiedelt ist, soll an diesem Standort auf Ver-

waltungseinrichtungen verzichtetet werden und vielmehr das Wohnen gestarkt
werden.

7.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Zum Mal der baulichen Nutzung wird festgesetzt: Die maximal zuldssige Grund-
flache, die Grundflachenzahl sowie die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse bauli-
cher Anlagen.

Grundflache

In der Planzeichnung wird fiir den geplanten Einzelhandelsmarkt eine maximal zu-
lassige Grundflédche von 2.100 m? festgesetzt.

Mit den Festsetzungen einer maximal zulassigen Grundflachenzahl wird die maxi-
male Gré3e des geplanten Baukdrpers geregelt.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel m? Grundflache je Quadratmeter
Grundstucksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zul&ssig sind.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl fir die allgemeinen Wohngebiete lber-
schreitet die in der in § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVOgg) flir Bebauungs-
pléne festgelegte Obergrenze von GRZ=0 4.

Der Bestand im Plangebiet weist einen deutlich héheren Versiegelungsgrad auf.
Da Zi_gzl der Festsetzung eine Sicherung des Bestandes ist, ist es vertretbar, dass
eine Uberschreitung der GRZ um 0,1 fur das WA1 und um 0,25 fur das WA2 er-
folgt.

Zahl der zuldssigen Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse ist durch Planeinschrieb festgesetzt.

In den Baugebieten WA 1 und WA 2 sind 2 Vollgeschosse und Dach zul&ssig.
In der Sondergebietesfldche ist eine I-geschossige und entlang der Strallenziige
eine zwingend llI-geschossige Bebauung festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet orientiert sich die Zahl der Vollgeschosse am Bestand,
der durch Gberwiegend zweigeschossige Bebauung mit einem typischen geneigten
Dach bzw. einem Dachgeschoss gekennzeichnet ist.

Fur die Sondergebietesflache wird entlang des Heuauer Weges und der Pleikarts-
forster Stralde eine zwingend dreigeschossige Bebauung festgesetzt, um somit den
Strallenraum an dieser Stelle zu fassen und Raum fur ein stadtebaulich pragnan-
tes ,Kopfgebaude® zu schaffen. Die zwei oberen Geschosse werden auf das an-
sonsten eingeschossige Ladengeschoss aufgesetzt.

7.1.3 Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
Fiir das allgemeine Wohngebiet wird die abweichende Bauweise festgesetzt.

Die dberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen und Baulinien fest-
gesetzt.

Fur die allgemeinen Wohngebiete wird eine abweichende Bauweise gemaf § 22
Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Es soll auch zukunftig die Haus-Hof-Bauweise gesi-
chert werden. Somit sieht die abweichende Bauweise fur die Vorder- und Zwi-
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schengebaude (1./ 2. Gebaudereihe) eine Grenzbebauung an mindestens einer
Grundsticksgrenze vor. Die Hintergeb&dude (3. Baureihe) sind in einer geschlos-
senen Bauweise auszufiihren. Die festgesetzte Bauweise im Bereich des allge-
meinen Wohngebietes orientiert sich am Gebdudebestand. Der Wechsel von min-
destens einseitiger Grenzbebauung und geschlossener Bebauung macht die Fest-
setzung einer abweichenden Bauweise erforderlich.

Die Ausweisung der Gberbaubaren Grundstlicksflachen erfolgt im gesamten Be-
reich entlang den Strallenziigen als Baulinie und in den dahinter gelegenen Berei-
chen als Baugrenze.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache fir das Sondergebiet ist auf
Grundlage einer stadtrdumlichen Planungskonzeption erfolgt, wonach sich das
geplante Gebaude einerseits in Fortfilhrung der vorhandenen Bauflucht des Heu-
auer Weges entwickeln und andererseits den Stralenraum der Pleikartsférster
Stralle neu fassen soll. Der Abstand zur Pleikartsforster Stral3e ist erforderlich, da
die Gebaudetiefe fur die innere Abfolge durch den Investor vorgegeben ist. Eine
Bauweise wird nicht festgesetzt. Somit gilt gemaR Landesbauordnung Baden-
Wirttemberg die offene Bauweise.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache fur das allgemeine Wohngebiet orientiert sich
an der Bestandsbebauung. Entlang der Pleikartsférster Stral’e wird eine Baulinie
festgesetzt, um somit eine gleichmaRige Bauflucht zu gewahrleisten. Die Baulinie
orientiert sich an der vorhandenen Bestandsbebauung. Ansonsten werden Bau-
grenzen vorgesehen, die die Flachen fir die Bebauung und die von Bebauung
freizuhaltenden Fléchen definieren.

7.1.4 Flache fiir Stellpldatze, Zuwegung und Andienung

Die Festsetzung der ,Umgrenzung von Fléchen fiir Stellplétze*“ erfolgt zeichnerisch
in der Plankarte zum Bebauungsplan.

Die Stellplatzanlage ist nérdlich des geplanten Einzelhandelmarkts vorgesehen.
Ergénzend sind ful8ldufige Verbindungen nach Westen und Norden vorgesehen.

Innerhalb der als Flache fiir Stellpldtze, Zuwegung und Andienung festgesetzten
Fléache sind 80 Stellpldtze zulassig.

Innerhalb der Fléche flir Gemeinschaftsstellplétze im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22
des Baugesetzbuches sind 9 Gemeinschaftsstellplédtze zugunsten der zugeordne-
ten Wohnungen im SO zuléssig. Diese Fldche ist in Rasenfugenpflaster auszubil-
den.

Die Anordnung der Stellplatzanlage auf dem Grundstiick wurde im Vorfeld des
Bebauungsplanverfahrens im Rahmen der Mehrfachbeauftragung eingehend ge-
prift.

Fur den Investor ist fiir die Errichtung eines funktions- und wirtschaftlich tragféhi-
gen Markts eine ausreichende Anzahl an Stellpldtzen, mit denen auch der Spit-
zenbedarf abgedeckt werden kann, entscheidend. Weiterhin ist daflir Sorge zu
tragen, dass die Anlieferung den Kundenverkehr mdglichst wenig behindert und
dass keine vermeidbaren Gefahrenpotenziale geschaffen werden.

Fur die Stadt Heidelberg ist die Fassung des Platzes durch eine geschlossene
Bebauungskante am Heuauer Weg entscheidend.

Unter Berilicksichtigung dieser Zielsetzungen zeigt sich, dass nur eine Anordnung
des Markts im Sitiden und der Stellplatzanlage im Norden den genannten Anforde-
rungen gerecht wird.
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Die Grolie der Stellplatzflache erlaubt die Anlage von bis zu 89 Stellplatzen ein-
schlie8lich der notwendigen Zufahrts- und Anlieferungsbereiche, wovon 80 Stell-
pldtze dem groR¥flachigen Einzelhandelsmarkt dienen und 9 Stellplatze als Ge-
meinschaftsstellplatze ausschlielich als Anliegerparkplatze der Wohnungen des
Sondergebietes SO dienen. Die Vorgabe der Anzahl der Stellplatze von 80 fir den
grof¥flachigen Einzelhandelsmarkt geht Uber die bauordnungsrechtlich notwendige
Zahl an Stellplatzen hinaus. Dennoch ist die Stellplatzanzahl vertretbar, da die
Stellplatzanlage fur den Spitzenbedarf ausgelegt wird. Ein Parksuchverkehr von
Fahrzeugen in den benachbarten Stralen wird damit vermieden. Die Fléche der
Gemeinschaftsstellplatze fir die Benutzer der Wohnungen im SO und die Stell-
platzflache fur den Einzelhandelsmarktes sind rdumlich durch eine private Griinfla-
che getrennt, um eine Uberfahrung zu vermeiden.

Mit der Anlage einer FuRwegeverbindung nach Norden zur Albert-Saur-Strafe und
Westen zur Schwarzwaldstral3e wird sichergestellt, dass der geplante Markt fiir die
Bewohner von Kirchheim West auf kurzem Wege fu3laufig oder per Fahrrad er-
reicht werden kann.

Im Sondergebiet ist der Ein- und Ausfahrtsbereich zu den Stellpldtzen festgesetzt.

Die Zufahrt erfolgt vom Heuauer Weg. Ausnahme bilden die 9 Anwohnerparkplét-
ze, die ausschliel3lich iiber die Albert-Saur-Stral3e erschlossen sind.

Im Bereich der Albert-Saur-Stral3e ist ein Zufahrtsverbot zum Kundenparkplatz
festgesetzt.

Die Beschrankung der Zufahrt des Einzelhandelsmarktes auf den Heuauer Weg
sichert, dass die Albert-Saur-Stralle ihren bisherigen Charakter als ruhige Anlie-
gerstralRe beibehalten wird. Eine Offnung der Stellplatzanlage Richtung Norden
auf den Aldiparkplatz wurde von Aldi als auch von Lidl abgelehnt.

Die 9 Anwohnerparkplatze werden ausschlieBlich tber die Albert-Saur-Stralle er-
schlossen. Die Trennung gewéhrleistet eine reibungslose Nutzung der Anwohner-
parkplatze. Aufgrund der geringen Anzahl und der reinen Anwohnernutzung ist ei-
ne ErschlieBung Gber die Albert-Saur-Stral3e vertretbar.

7.1.4 Offentliche und private Griinflichen, wie Parkanlagen, Dauerkleingirten,
Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatze, Friedhofe (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Bebauungsplan werden private Griinflachen festgesetzt.

Im Bereich der privaten Griinfliche F sind 8 Sttick Vogelkirschen (Prunus avium),
Hochstamm 3 x verpflanzt, mit Ballen., Stammumfang >18-20 cm; zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu erneuern. Die Unterpflanzung erfolgt mit
bodendeckenden Rosen.

Der Bebauungsplan setzt eine private Griinflache nérdlich der Stellplatzanlage der
Sondergebietsflache fest. Diese Flache soll als ,Pufferflache” zwischen den Stell-
platzanlagen der zwei Supermarkte fungieren.

7.1.5 Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sin-
ne des Bundesimmissionsschutzgesetztes bestimmte luftverunreinigende
Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen.

Im Plangebiet ist die Verwendung von festen und flissigen Brennstoffen zur War-
meerzeugung und Warmwasserbereitung nicht zulassig. Solche Brennstoffe dir-
fen nur dann verwendet werden, wenn vom Verursacher der Nachweis vorgelegt
wird, dass gegeniiber der Verwendung zulassiger Brennstoffe keine Verschlechte-
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rung der Menge oder Zusammensetzung der Emissionen je erzeugter Warmeein-
heit zu erwarten ist.

Nach den Messergebnissen der Luftmessstation Heidelberg uberschreiten die
Feinstaub-Konzentrationen bei austauscharmen Wetterlagen mehrmals pro Jahr
den Tagesgrenzwert der 22. Bundesimmissionsschutz-Verordnung. Zu dieser Be-
lastung fiihren die hohen Emissionen im Rhein-Neckar Gebiet infolge der Konzent-
ration von Industrie, Verkehr und Besiedlung. In Wohngebieten tragen auch Klein-
feuerungsanlagen, in denen fliissige oder feste Stoffe verbrannt werden, zur
Feinstaubbelastung bei.

In der Bauleitplanung ist daher Sorge zu tragen, dass die negativen Umweltbelas-
tungen, die von dem Plangebiet ausgehen kénnen, so gering wie méglich gehalten
werden. Daher soll die Verwendung bestimmter Brennstoffe, die hinsichtlich des
Emissionsverhaltens bedenklich sind, ausgeschlossen werden:

7.1.6 Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung und
Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen

Durch das Planvorhaben ,Lebensmittelmarkt” entstehen Schallimmissionen im Be-
reich der angrenzenden schutzwirdigen Nutzungen (siehe Kapitel 6. ,Schalltech-
nische Beurteilung®). Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse erfordern Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes. Im Bebauungs-
plan werden daher folgende zeichnerische beziehungsweise textliche Festsetzun-
gen getroffen:

Die LKW-Anlieferungsrampe, der luftgekiihlte Kondensator fiir die Kélteanlage so-
wie die Anlagen fiir die Wertstoff- und Abfallentsorgung sind einzuhausen oder

Entlang der Albert-Saur-Stral3e ist zwischen den Punkten A-B und C-D eine Larm-
schutzwand mit einer Héhe von 2,00 m festgesetzt.

Die Verkehrsfldchen sind — mit Ausnahme der Stellplétze — asphaltiert auszubil-
den.

Es sind nur schallgeddmmte Einkaufswagen mit einem Schallleistungspegel von
maximal 76 dB(A) zuldssig

Der Schallleistungspegel von Entwérmungsliiftern darf maximal 60 dB(A) betra-
gen.

Der Schallleistungspegel von luftgekiihlten Kondensatoren der Kélteanlage darf
maximal 66 dB(A) betragen.

Zur Verhinderung der Beeintréchtigung der angrenzenden schitzenswuirdigen
Nutzungen sind aktive SchallschutzmaRnahmen am Geb&ude sowie im Bereich
der Stellplatzanlage erforderlich. Aus diesem Grund ist in der Planzeichnung ent-
lang des 6ffentlichen FuBweges / Albert-Saur-Stralde eine Flache fir eine L&rm-
schutzwand festgesetzt. Die H6he der Ldrmschutzwand von zwei Metern Uber Ge-
ldndeoberkante ergibt sich auf der Grundlage des schalltechnischen Gutachtens.
Die SchallschutzmalRnahmen gewahrleisten, die Richtwerte der TA Larm fir die
angrenzenden schutzwirdigen Nutzungen.

Die festgesetzten Schallschutzmalinahmen sind angemessen und schrénken eine
Nutzung nicht grundsétzlich ein. Die zuséatzlichen Aufwendungen, die fur den akti-
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ven Schallschutz anfallen werden, sind stadtebaulich erforderlich und hinsichtlich
ihrer Hohe vertretbar.

7.1.7 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&u-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Plangebiet sind Baumpflanzungen festgesetzt. Die GréB8ensortierung der zu
pflanzenden Bdume muss dem Mindest-Standard: dreimal verpflanzte Hochstdm-
me, Stammumfang 18-20 cm entsprechen.

Die festgesetzten Baumstandorte kénnen aufgrund von Leitungen, Einbauten, Zu-
fahrten unter Beibehaltung der Gesamtanzahl geringfiigig verschoben werden.

Die Festsetzungen dienen zur Schaffung einer guten Freiraumqualitat (Potential
Stadt- und Landschaftsbild), tragen zur Staubbindung und zum Temperaturaus-
gleich (Potential Klima) bei und sind Bestandteil des Ausgleichskonzeptes zum Ar-
ten- und Biotopschutz. Die Festsetzung der Pflanzqualitat sichert eine rasche
Funktionserfiillung in Bezug auf die gestalterische Wirkung und den Klimaschutz.
Zur Forderung eines einheitlichen Bildes der Bauwerke sollten Wechsel der Arten-
auswahl innerhalb eines der Stellplatzfliche sowie innerhalb der angrenzenden
Strallenziige unterbleiben.

Im Sondergebiet ist je 4 Stellpldtze ein standortgerechter, heimischer Laubbaum
der gleichen Art zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu erneuern.
Als Art wird die Platane (Platanus acerifolia) oder der Spitzahorn (Acer platanoi-
des) festgesetzt.

Mit der Festsetzung zur Anpflanzung von Laubbdaumen in Abhangigkeit von der
Uberbauten und befestigten Flache soll insbesondere eine klimatisch wirksame
Durchgriinung der Bauflachen erreicht werden. Die Festsetzung der Pflanzqualitat
sichert eine mdglichst rasche Funktionserflllung.

Die Festsetzung dient dem Ausgleich bzw. der Minimierung der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft sowie der Optimierung des Stadt- und Land-
schaftsbildes

Die dariiber hinaus durch Planzeichen festgesetzten anzupflanzenden Bdume sind
als standortgerechte, heimische Laubbdume (Hochstamm 3 x v, mB., STU >18-20
cm) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu erneuern

Sofern die Anpflanzungen aul3erhalb gré3erer Griinflachen erfolgen ist eine als
Pflanzinsel anzulegende Baumscheibe von mindestens 6 m? je Baum anzulegen.
AuBerdem ist eine durchwurzelbare beliiftete und bewésserbare Vegetations-
schicht von mindestens 12 m?® je Baum zu gewéhrleisten.

Diese Festsetzung umfasst Baumpflanzungen auf privaten Grindstiicksflachen
laut Planeintrag und textlichen Festsetzungen. Die Festsetzung der Pflanzqualitat
sichert eine rasche Funktionserfullung in Bezug auf die gestalterische Wirkung und
den Klimaschutz. Der geforderte Stammumfang soll dem Schutz vor Vandalismus-
schaden dienen. Zur Férderung eines einheitlichen Bildes sollte ein Wechsel der
Artenauswahl innerhalb eines Bereiches unterbleiben.

Die AuRenwandflachen der Ldrmschutzwand sind dauerhaft mit Kletterpflanzen

der Arten Efeu (Hedera helix), Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii),
Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris) und vereinzelt Trompetenblume (Campsis
radicans) zu begriinen. Je 5 m? Wandfléche ist mindestens eine Pflanze in einem
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Pflanzbeet von mindestens 1 m? zu pflanzen. Die Pflanzung muss direkte Verbin-
dung zum Erdreich haben.

Larmschutzwénde kénnen nachteilige Auswirkungen auf das Orts- und Land-
schaftsbild haben. Zur Vermeidung dieser Beeintréchtigungen ist hierfur die Be-
grinung der Larmschutzwande festgesetzt. Weitere positive Wirkungen sind mit
dieser Malinahme in Bezug auf das Klima sowie als Lebensraum fur Tiere verbun-
den.

Die in der Pleikartsforster Stral3e festgesetzten Bdume sind als Schnurbdume
(Sophora japonica) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu erneu-
em.

Mit dieser Festsetzung soll der Raum vor der Ladenflache gegliedert werden. Als
Art wurde der Schnurbaum gewahlt. Der Schnurbaum wurde bereits fiir den gege-
niberliegenden Platz an der Spinne als Baumart im Rahmen eines Entwurfskon-
zeptes ausgewahlt und bisher zweimal gepflanzt. Zur Schaffung eines einheitli-
chen Charakters wurde der Schnurbaum auch im Bereich des Vorplatzes der Plei-
kartsforster Stralle gewahilt.

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WAZ2 sind die vorhandenen Bdume zu
erhalten und zu pflegen.

Der Erhaltung vorhandener, insbesondere &lterer Einzelbdume kommt aus 6kolo-
gischer Sicht ein hoher Stellenwert zu. In Abhangigkeit vom Entwicklungsalter stel-
len &ltere Gehdlze eine biologisch wertvolle Nahumgebung (Durchwurzelung, Bo-
denlebewesen) dar, deren Qualitdten durch Neupflanzungen nicht ohne Weiteres
ersetzt werden kénnen. Die Badume gehen in ein Altersstadium Uber, in dem sie
starkeres Totholz und teils mit Mulm gefillte H6hlen aufweisen. Damit steigt ihre
Lebensraumfunktion fiir heimische Tiere stark an; so kénnen sie spezialisierten In-
sekten (z. B. Prachtkéfer) sowie héhlenbriitenden Vogelarten der Kulturlandschaft
Vermehrungsmdéglichkeiten und Fledermausen Tagesquartiere bieten.

7.1.8 Festsetzungen zur naturvertréglichen Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser

GemalR § 45b Absatz 3 Landeswassergesetz soll Niederschlagswasser von
Grundstucken, die nach dem 1. Januar 1999 bebaut, befestigt oder an die 6ffentli-
che Kanalisation angeschlossen werden, durch Versickerung oder ortsnahe Einlei-
tung in ein oberirdisches Gewasser beseitigt werden, sofern dies mit vertretbarem
Aufwand und schadlos mdglich ist.

Dachfldchen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzu-
ldssig.

Um das abflieRende Regenwasser nicht unnétig mit Schwermetallen und sonsti-
gen Metallen zu belasten, soll die Verwendung der unbeschichteten Metalle Kup-
fer, Zink und Blei ausgeschlossen werden.

Die Dachfldchen bis zu einem Neigungswinkel von 15° sind im Sondergebiet fla-
chig extensiv zu begriinen. Fensterdffnungen in der Dachfléche sowie technischen
Dachaufbauten, Dachterrassen, Aufzugsdberfahrten und Treppenh&user sind da-
von ausgenommen.

Mit der geplanten Dachbegriinung fir alle Neubauten soll erreicht werden, dass
der Abfluss verzégert wird und durch Verdunstung und Evapotranspiration der Re-
genwasserabfluss aus Dachflachenwasser um 50 — 70 % reduziert wird. Der Auf-
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wand fir eine Versickerung der verbleibenden geringen Restwassermenge der
Dachflachen ist nicht gerechtfertigt. Da in der Nahe auch kein Gewé&sser zur Einlei-
tung vorhanden ist, wird die verbleibende Restwassermenge, soweit sie nicht als
Garten und Brauchwasser genutzt wird, in das in der Nachbarschaft vorhandene
Mischwassersystem eingeleitet

Des Weiteren tragen Dachbegriinungen durch verminderte Warmertckstrahlung
und ihre Verdunstung zur Minderung klimatisch nachteiliger Effekte von Baukoér-
pern bei, grine Dacher kénnen als "Staubsenke" wirken und vor allem zur Verbes-
serung des Wasserriickhaltevermdgens beitragen. Im Hinblick auf den Boden ha-
ben sie nur bedingt ausgleichende Wirkung. Bei vorrangiger Verwendung extensi-
ver Begriinungsverfahren mit Gras- und Staudenvegetation kédnnen Dachbegri-
nungen hervorragende Sekundérbiotope fiir an die speziellen Lebensbedingungen
angepasste Tiere und Pflanzen darstellen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WAZ2 sind Stellplatze, Zufahrten und
sonstige Wege- und Platzflachen wasserdurchldssig mit Drénagepflaster (Einkorn-
beton), Pflaster mit breiten Fugen oder Einlauftrichtern oder Kies herzustellen. Die
Zwischenrdume sind je nach zu erwartender Nutzungsbelastung zu begriinen oder
mit Kies zu fiillen.

Im Sondergebiet sind die Stellplatzflachen wasserdurchlédssig mit Drédnagepflaster
(Einkornbeton), Pflaster mit breiten Fugen oder Einlauftrichtern oder Kies herzu-
stellen. Die Zwischenrdume sind je nach zu erwartender Nutzungsbelastung zu
begriinen oder mit Kies zu fiillen. Die Zwischenrdume sind je nach zu erwartender
Nutzungsbelastung zu begriinen oder mit Kies zu fiillen.

Die wasserdurchlassige Ausgestaltung der Wege und Stellplatze soll zumindest
die Versickerung fiir einen Teil des ansonsten anfallenden Regenwassers ermdagli-
chen und den Baumstandorten Wasser- und Luftzufuhr gewahrleisten.

7.2 Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Absatz 6 BauGB)

Denkmalschutz
Kulturdenkmale

Bei den mit ,D“ gekennzeichneten Geb&uden handelt es sich um (selbstédndige)
Kulturdenkmale bzw. Teile, die als Sachgesamtheiten geméR § 2 Denkmalschutz-
gesetz Baden-Wiirttemberg vom 25.05.1971 (jew. in der derzeit gliltigen Fassung)
unter Denkmalschutz stehen.

Der genaue Umfang des Schutzbereiches des Denkmalschutzes fiir das jeweilige
Einzelobjekt ergibt sich aus der Liste der Kulturdenkmale fiir den Stadtteil Kirch-
heim und kann bei der Unteren Denkmalschutzbehérde eingesehen werden.

Genehmigungspflicht

Beeintrdchtigungen des Erscheinungsbildes, Zerstérungen, oder Entfernungen aus
der Umgebung der im Bebauungsplan mit ,D* nachrichtlich gekennzeichneten Kul-
turdenkmale bediirfen einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung der Unteren
Denkmalschutzbehérde.

Ob und in welchem Umfange eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung erfor-
derlich ist, entscheiden die Denkmalschutzbehérden, nach Vorlage der zur Beur-
teilung des Sachverhaltes erforderlichen Unterlagen, nach pflichtgeméal3em Er-
messen.

Auf die gesetzlichen Bestimmungen in § 8 DSchG wird im lbrigen verwiesen.
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Schlussbestimmungen:

Auf die Ordnungswidrigkeitsbestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (§ 27
DSchG) wird hingewiesen.

Wasserschutzgebiet

Das Gebiet liegt im Trinkwasserschutzgebiet — Wasserversorgungsverband Ne-
ckargruppe-Edingen-Neckarhausen, Stadtwerke Heidelberg-Rauschen, Schutzzo-
ne lll b.

7.3 Hinweise

Bodenbelastungen

Folgende Grundstiicke sind im Bodenkataster der Stadt Heidelberg gefiihrt:
Fist. Nr. 40151

Teilflache Flst. Nr. 40148.

Aufgrund friiherer Nutzungen ist bei beabsichtigten BaumalBnahmen der anfallen-
de Aushub nicht in vollem Umfang frei verwertbar.

Im Zuge der zurzeit laufenden Uberarbeitung der historischen Erhebung altlasten-
verdachtiger Flachen (HISTE) aus dem Jahr 1994 wird die ehemalige Druckerei
auf dem Grundstiick Fist. Nr. 40141 aus dem Altlastenkataster herausgenommen
und in das Bodenkataster Uberfuhrt. Fir das Grundstiick besteht im Sinne der Alt-
lastenbearbeitung derzeit kein Handlungsbedarf. Das Grundstiick wird im Boden-
kataster gefiihrt, da im Zuge von beabsichtigten Baumafnahmen punktuelle Bo-
denbelastungen angetroffen werden kénnen und so der anfallende Erdaushub
eventuell nicht frei verwertbar ist.

Die ehemalige Tankstelle auf dem Grundstiick Flst. Nr. 40148 wurde im Spatjahr
1998 unter gutachterlicher Aufsicht zurlickgebaut. Aufgrund der bautechnischen
Standsicherheit zum benachbarten Gebdude konnte der belastete Boden nicht
vollstdndig ausgekoffert werden. Von dieser Restbelastung geht keine Gefahrdung
aus und es besteht auch im Sinne der Altlastenbearbeitung kein Handlungsbedarf.
Im Zuge der Uberarbeitung der HISTE wird das Grundstiick in das Bodenkataster
aufgenommen, da auch hier bei beabsichtigten Baumalinahmen in einem Teilbe-
reich der anfallende Aushub nicht frei verwertbar ist.

Geotechnik/ Baugrund

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planung (z.B. zum ge-
nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Griindung, zu den Grundwas-
serverhéltnissen u.dgl.) wird ingenieurgeologische Beratung durch ein privates In-
genieurbliro empfohlen.

Bestehende Bebauungsplane

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden alle bestehenden Bebauungs-
pléne und Vorschriften des Rdumlichen Geltungsbereiches aufgehoben.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Kirchheim — Bebauung Spinne / Ecke Heu-
auer Weg mit integriertem Einzelhandelsmarkt “ werden fir seinen Geltungsbe-
reich die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Kirchheim-West Anderungen®
durch die Festsetzungen des neuen Bebauungsplans ersetzt.
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Verfahren und Abwéagung
8.1 Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss gemaf § 2 BauGB wurde in der Gemeinderatssitzung
am 30.06.2005 gefasst. Die Veroéffentlichung des Einleitungsbeschlusses erfolgte
im Heidelberger Stadtblatt am 03.08.2005.

Der Bezirksbeirat Kirchheim wurde in seiner Sitzung am 20.03.2007 tber das Vor-
haben informiert.

8.2 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand in Form eines Erérterungstermins
am 29.11.2006 statt. In den folgenden zwei Wochen bestand ergdnzend die M&g-
lichkeit, sich zu der Planung zu auf3ern.

Im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden verschiedene Hin-
weise vorgebracht, die im folgenden thematisch gegliedert dargelegt werden.

Verkehr

Der Hinweis, dass Fremdparker und Fremdnutzer auf dem Parkplatz ausgeschlos-
sen werden sollten, deckt sich mit der Zielsetzung des Vorhabentragers. Dieser
wird die technischen Vorrichtungen fiir eine Schrankenanlage an der Parkplatzzu-
fahrt installieren und die Schranke nachrtisten, sobald Fremdparker und Fremd-
nutzer festzustellen sind.

Der Hinweis, dass eine Verbindung zur Albert-Saur-Stral3e nicht entsehen sollte,
entspricht den Planungsvorstellungen. Eine Durchfahrt fir motorisierte Fahrzeuge
ist nicht vorgesehen. In dem méglichen Uberfahrtsbereich ist ein Zufahrtverbot
zum Kundenparkplatz in diesem Bereich festgesetzt.

Den Hinweis, dass die Kreuzungssituation im Ein- und Ausfahrtsbereich des Lidl-
Parkplatzes zwischen Privatfahrzeugen und Fahrzeugen des 6ffentlichen Nahver-
kehrs ein Gefahrenpunkt ist, wurde vom Planungsamt zur Kenntnis genommen.
Die auf diesen Hinweis beruhende Verkehrsbeurteilung ist zu dem Ergebnis ge-
kommen, das der Knotenpunkt problemlos funktioniert, wenn das Ein- und Ausfah-
ren auf den besonderen Gleiskérper signaltechnisch gesichert ist. An der Grund-
stlicksausfahrt ist somit ein Signal zu installieren, welches die Ausfahrt von Fahr-
zeugen stoppt und den Vorrang der Stral’enbahn sichert. Auf dem Parkplatz steht
hierfiir ein ausreichender Stauraum zur Verfiigung.

Der Hinweis, dass sich durch die VergréRerung der Verkaufsflache die Verkehrs-
belastung erhéht, wird zur Kenntnis genommen. Die zwischenzeitlich erfolgte Ver-
kehrsbeurteilung ist zu dem Ergebnis gekommen, dass die Verkehrsbelastung auf
den angrenzenden Stralien zwar zunimmt, das vorhandene Verkehrsnetz den zu-
satzlichen Verkehr aber problemlos aufnehmen kann.

Dem Hinweis, dass innerhalb der Planung keine Abstellmdglichkeiten fir Fahrra-
der (auch mit Kinderanh&nger) vorgesehen sind, wurde gefolgt. Eine ausreichende
Anzahl von Fahrradabstellpldtze wurde im Eingangsbereich vorgesehen.

Dem Hinweis, dass die Anzahl der Parkplatze im Bereich der Sondergebietsflache

zu hoch ist, wurde gefolgt. Zwischenzeitlich wurde die Stellplatzanzahl auf 89
Stellplatze reduziert.
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Immissionsschutz

Der Hinweis, dass in Folge einer mdglichen Liberalisierung der Ladenéffnungszei-
ten erhéhte Schallimmissionen entstehen kénnen, wurde zur Kenntnis genommen.
Unabhé&ngig von den Festsetzungen im Bebauungsplan ist der Vorhabentréager
verpflichtet, die Immissionsrichtwerte der TA Larm bei Tag wie auch bei Nacht ein-
zuhalten. Die geltenden Immissionsschutzregelungen stellen sicher, dass keine
unzumutbaren Larmbeeintrachtigungen entstehen.

Der Hinweis, dass der &ffentliche FuRweg durch die Errichtung einer Larmschutz-
wand zu einem ,tunnelartigen“ Weg werden kénnte, ist sinnvoll. Dem Hinweis wur-
de gefolgt, indem die Larmschutzwand auf eine Hohe von zwei Metern reduziert
wurde und um einen Meter von der Grundstlicksgrenze Richtung Osten abgertckt
worden ist.

Der Hinweis, dass durch den neuen Einkaufmarkt die angrenzenden Wohngebiete
einer zunehmenden Verldrmung unterzogen werden, wird zur Kenntnis genom-
men. Das Larmgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass in den angrenzenden all-
gemeinen Wohngebiete die Richtwerte der TA Larm eingehalten werden.

Stadtgestaltung/Okologie/Griin

Dem Hinweis, einen Griinstreifen entlang der Larmschutzwand vorzusehen wird
insoweit gefolgt, als dass ein 1,00 m breiter Grunstreifen zwischen FulRweg und
Larmschutzwand vorgesehen ist.

Der Hinweis, dass die Baumpflanzungen auf dem Lidl-Grundstiick zu erfolgen ha-
ben, wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan sieht fiir jeweils vier Stell-
platze einen Baum vor. Die Ausfiihrung dieser Vorgabe muss innerhalb des Pla-
nungsgebietes erfolgen. Offentliche Flachen kénnen dafiir nicht in Anspruch ge-
nommen werden. Der Entwurf des Architekten erflllt diese Vorgabe.

Der Hinweis, das die Larmschutzwand eine ,, hdssliche, besprayte“ Betonwand
werden kénnte, wird zur Kenntnis genommen. Auch die Stadt Heidelberg hat Inte-
resse daran, hier eine gestalterisch annehmbare Lésung zu finden. Die zwei Meter
hohe Wand ist einen Meter von der Grundstlicksgrenze nach Osten abgerickt und
ist auf der Seite des &6ffentlichen Fulweges zu begriinen.

Der Hinweis, dass die Ldrmschutzwand eine thermische Auswirkung hat, wurde
zur Kenntnis genommen. Die Ladrmschutzwand wurde auf zwei Meter reduziert und
sieht zusatzlich auf der Westseite Begriinung vor.

Dem Hinweis, mégliche nicht einsehbare Ecken zu schlieen, wird gefolgt. Der Be-
reich zwischen Anlieferung und Presse wird geschlossen.

Nutzung

Der Hinweis, dass zu einem spateren Zeitpunkt im ,Sondergebiet Einzelhandel®
eine andere Nutzung als Lebensmittelmarkt zulassig sein kénnte, wurde zur
Kenntnis genommen und ihm wurde gefolgt. Im Bebauungsplan wurden die zulas-
sigen und ausnahmsweise zuldssigen Sortimente festgesetzt, die Uiblicherweise in
einem Discounter wie Lidl angeboten werden.
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8.3 Friihzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge wurde mit Schreiben vom 13.11.2006 eingeleitet. Am 29.11.2006 fand — ge-
meinsam mit der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung — ein Erérterungstermin
statt.

Die wesentlichen Stellungnahmen kénnen wie folgt zusammengefasst werden:

Das Regierungsprasidium Freiburg Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau (12.12.2006) tragt keine Einwande vor, weist aber auf die geologische
Beschaffenheit des Geldndes hin.

Der Hinweis die Geotechnik betreffend wurde zur Berticksichtigung bei Baupla-
nung und Ausfihrung aufgenommen.

Seitens des Landratsamtes Rhein-Neckar-Kreis Dezernat VI — Gesundheits-
dezernat (23.11.2006) werden keine grundsatzlichen Bedenken zu der Planung
hervorgebracht, gleichwohl wird im Rahmen der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB darauf hingewiesen,
das bei der weiteren Konzeption Verkehrslarm und Anlagenldrm zu beachten sind.
Da zum derzeitigen Planungsstand noch keine detaillierte Beurteilung vorliegt, sind
im Zuge des Verfahrens die entsprechenden schalltechnischen Untersuchungen
zu konkretisieren.

Zwischenzeitlich ist ein schalltechnisches Gutachten vom Ingenieurbiiro fiir Bau-
physik, Mannheim, Stand April 2007, erstellt worden, das zu dem Ergebnis kommit,
dass bei einem Bau einer zwei Meter hohen Ldrmschutzwand entlang der Albert-
Saur-Stral3e, der Asphaltierung der Verkehrsflédchen auf der Sondergebietsflédche
sowie einer Verwendung schallgeddmmter Einkaufswagen die Richtwerte der TA
Larm eingehalten werden.

Das BUND Umweltzentrum (25.11.2006) hat keine Bedenken zur vorliegenden
Planung. Gleichwohl wird ,im Streben nach einer zukunftsweisenden Umweltvor-
sorge” der Hinweis vorgetragen, dass der Bebauungsplan im Rahmen seiner
rechtlichen Mdglichkeiten alle Mittel ausschépfen sollte, um einen hohen Energie-
standard und die Nutzung regenerativer Energien vorzuschreiben und zu empfeh-
len. Es wird darum gebeten, den Passus unter 1.2 ,Darstellung der fiir den Plan
geltenden Ziele des Umweltschutzes...“ des Entwurfes des Umweltberichtes um
die Formulierung ,Der sparsame Umgang mit Energie und Nutzung regenerativer
Energien® zu ergénzen.

Der Hinweis auf das allgemeine Planziel ,Sparsamer Umgang mit Energie und die
Nutzung regenerativer Energien” wird unter Ziffer 1.2 in die Begriindung zum Be-
bauungsplan aufgenommen.

Die SWH, Stadtwerke Heidelberg AG bestatigt mit ihrer Stellungnahme vom
27.11.2006, dass die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie, Gas
und Wasser méglich beziehungsweise bereits vorhanden ist. Allerdings ist fiir den
geplanten Um-/ Erweiterungsbau die Versorgung mit Erdgas und Trinkwasser nur
Uber die bestehenden Anschlussleitungen im Heuauer Weg mdglich. Weiterhin
weist die SWH darauf hin, dass generell bei geplanten Baumstandorten ein lichter
Mindestabstand von 2,50 m zu den vorhandenen Kabelanlagen sowie Gas- und
Wasserversorgungs- und Anschlussleitungen einzuhalten ist. Bei Einbau eines
Wurzelschutzes, zulasten des Verursachers, kann dieser auf 1,50 m verringert
werden. Der geplante Baum in der Pleikartsforster Stra3e Uberbaut die bestehen-
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de Wasseranschlussleitung unzulassig. Der Baumstandort ist zu verschieben, so
dass die geforderten Mindestabstande eingehalten werden. Ist dies nicht mdglich,
muss der Standort entfallen.

Der Hinweis des Baumstandortes betreffend wurde in der weiteren Planung be-
riicksichtigt. Der Baumstandort wird verschoben.

Seitens des Amtes fiir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie, Amt 31
(27.11.2006) d.h. Untere Naturschutzbehérde, Untere Wasserbehérde, Untere Bo
denschutzbehdrde, Untere Immissionsschutzbehdrde und Gewerbeaufsicht wer-
den erhebliche Bedenken gegen die dem schalltechnischen Immissionsgutachten
zu Grunde gelegten Kfz-Bewegungen und die daraus resultierenden Berechnun-
gen der Larmimmission. Auch wird das Fehlen der Eingriffs- und Ausgleichsbilan-
zierung und den damit verbundenen Aussagen und Festsetzungen im Bebau-
ungsplan uber die konkrete Anzahl von Bdumen und sonstigen Begriinungsele-
menten bemangelt.

Die Bedenken der Unteren Immissionsschutzbehdrde konnten zwischenzeitlich
ausgerdumt werden. Auf Basis des schalltechnischen Gutachtens des Ingenieur-
biros fiir Bauphysik Wille vom 27.11.2006 in der Fassung vom 25.04.2007 liegen
seitens der Unteren Immissionsschutzbehdrde keine immissionsschutzrechtlichen
Bedenken gegen das Vorhaben mehr vor. Die zusammenfassende Beurteilung
prognostiziert zwar an zwei Immissionsorten nordwestlich des Parkplatzes eine
Uberschreitung zwischen 0,1 und 0,7 dB(A)des geltenden Immissionsrichtwerts fiir
den Tagzeitraum; diese geringen Uberschreitungen sind jedoch tolerierbar. Im
Nachtzeitraum wird an allen gewéhlten Immissionsorten der geltende Immissions-
richtwert unterschritten.

Die zum Zeitpunkt der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung fehlende Eingriffs- Aus-
gleichsbilanzierung liegt zwischenzeitlich vor. Die damit verbundenen Aussagen
und Festsetzungen wurden in den Bebauungsplan und die Begriindung aufge-
nommen.

8.4 Offenlagebeschluss
Das Kapitel wird im Fortgang des Verfahrens erganzt.

Durchfiihrung und Kosten

9.1 Grundbesitzverhaltnisse

Die Grundstiicke Flst. Nr. 40148, 40149/1, 44838/1 und 44897 befinden sich im
privaten Eigentum. Die Verkaufsverhandlungen zwischen den Eigentimern und
dem Investor sind abgeschlossen. Sobald absehbar ist, dass das Vorhaben reali-
sierbar ist, geht das Grundstiick an den Investor Uber.

Die Flachen des Allgemeinen Wohngebietes befinden sich im privaten Eigentum.
Das Grundstlck Flst. Nr. 44838/2 ist im Eigentum der Stadt Heidelberg.

9.2 Stadtebaulicher Vertrag

Zischen der Stadt Heidelberg und dem Investor wurde in 2006 ein stadtebaulicher
Vertag geschlossen, in dem sich der Vorhabentréger zu einer Mehrfachbeauftra-
gung zur Beplanung des Areals sowie zur Kostentragung des Bebauungsplanver-
fahrens verpflichtete.
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Zwischen der Stadt Heidelberg und dem Investor wird ein weiterer Stadtebaulicher
Vertrag gemal § 11 BauGB fur die Sondergebietsflache geschlossen. In diesem
Vertrag verpflichtet sich der Vertragspartner insbesondere das Vorhaben innerhalb
einer definierten Frist zu beginnen und fertig zu stellen, die landespflegerischen
Mafnahmen im Planungsgebiet durchzuflihren und dauerhaft zu unterhalten sowie
die gesamten Planungs- und Gutachtenskosten zu ibernehmen.

Weiterhin verpflichtet sich der Vertragspartner
o nur schallgeddammte Einkaufswagen zu verwenden

o sicherzustellen, dass bei der LKW-Anlieferung Rangiervorgénge auf der
Pleikartsfoérster Stral’e vermieden werden. Die Anlieferungs-LKW missen
zunachst auf die Parkplatzflache einfahren und diirfen erst dann in die La-
derampe rangieren.

o durch geeignete MalRnahmen eine Fremdnutzung seiner Stellplatzflachen
durch Pkw auferhalb der Ladenéffnungszeiten zu unterbinden

o durch geeignete Malihahmen eine Nutzung seiner Einkaufswagen aul3er-
halb seiner Betriebsflache zu unterbinden

o keine Werbeflachen, insbesondere Plakatwande, fiir sonstige Nutzer zu er-
richten bzw. zur Verfligung zu stellen.

o eine Beschallung der Stellplatzanlagen zu unterlassen

o im Bereich der Stellplatzanlage keine Verkaufs- bzw. Imbissstdnde oder —
wagen aufzustellen.

9.3 Bodenordnung
Ein Verfahren zur Bodenordnung i.S. der §§ 45 ff. BauGB ist nicht vorgesehen.

10 Verzeichnis der Gutachten
Zum Bebauungsplan wurden folgende Gutachten erstellt:

¢ Schalltechnisches Immissionsgutachten, Ingenieurbiiro fiir Bauphysik, Mann-
heim; Stand 01.06.2007
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Umweltbericht

Einleitung

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sollen gemaf § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB
insbesondere berucksichtigt werden: Die Belange des Umweltschutzes, des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushalts, des
Wassers, der Luft und des Bodens einschlieRlich seiner Rohstoffvorkommen,
sowie das Klima. In § 1a BauGB wird definiert, wie die umweltschiitzenden Be-
lange in der Abwé&gung zu berucksichtigen sind sowie Aussagen zur Eingriffsre-
gelung getroffen. In § 2a BauGB wird das Verhaltnis zwischen Bauleitplanung
und dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) geregelt sowie
die Anforderungen Uber die Abfassung des Umweltberichtes beschrieben.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung nach § 3 UVPG ist nicht erforderlich, da es
sich bereits um ein beplantes Gebiet handelt und keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans
Ziele des Bebauungsplans

Die Firma Lidl Vertriebs GmbH & Co. KG, Speyer, méchte am vorhandenen
Standort ihr Einzelhandelsangebot vergréRern. Damit verbunden ist der Abbruch
verschiedener vorhandener Gebaude und eine Erweiterung der Verkaufsflache
von 800m? auf 1286 m?2.

Der Standort befindet sich an einem zentralen Bereich Kirchheims, so dass eine
stadtebaulich befriedigende Planung geschaffen werden muss, die Vorhaben,
insbesondere die erforderliche Stellplatzanlage sinnvoll in das Gesamtkonzept
integriert.

Die vorhandene Wohnbebauung soll erhalten und durch den Bebauungsplan ge-
sichert werden.

Darstellung der fiir den Plan geltenden Ziele des Umweltschutzes sowie der
Art, wie diese Ziele und sonstige Umwelterwagungen bei der Ausarbeitung
des Plans beriicksichtigt werden.

Grundsatzliche Planungsziele ergeben sich aus den Zielen und Grundsétzen der
Landes- und Regionalplanung sowie aus den §§ 1 Abs. 5 und 1a Abs. 1 BauGB.
Danach soll eine nachhaltige stéddtebauliche Entwicklung gewéhrleistet und dazu
beigetragen werden, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natrli-
chen Lebensgrundlagen zu schitzen.

Bezogen auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind insbesondere fol-
gende Planungsgrundsétze und -ziele relevant:

Beim zukilinftigen Verkehrsaufkommen sowohl als auch beim entstehenden Ge-
werbeldrm ist im Hinblick auf die vorhandene Wohnbebauung auf eine méglichst
geringe Larmentwicklung und die Einhaltung der gesetzlichen Grenzwerte zu
achten.

Minimierung der Bodenversiegelung - Flachen effektiv nutzen.

Verbesserung der Wohnumfeldsituation durch zuséatzliche Grunstrukturen.
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11.2 Beschreibung der umweltrelevanten Festsetzungen des Bebauungsplans

Flachen fur Stellplétze (s. Entwurf)
Bewirtschaftung von Niederschlagswasser (s. Entwurf)
private Grunflédche (s. Entwurf)

Gebiete, in denen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende Stoffe
nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen (s. Entwurf)

Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die
zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung sol-
cher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkeh-
rungen (s. Entwurf)

Anpflanzen von Baumen, Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Bdumen (s. Entwurf)

Auf eine Wiederholung der Texte wird hier verzichtet.

11.3 Angaben iiber Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Der geplante Einzelhandelsmarkt mit einer Verkaufsflache von 1286 m? sowie
ca. 400 m? Nebenflache, einer Stellplatzanlage sowie eine private Grinflache be-
findet sich an der Ecke Pleikartsforster StralRe/ Heuauer Weg. Der Geltungsbe-
reich umfasst die im Entwurf gekennzeichneten Grundstiicke.

11.4 Darstellung der in einschlédgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bebauungsplan von Bedeutung
sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstel-
lung beriicksichtigt wurden

11.4.1 Fachgesetze

Fir Baume mit einem Stammumfang von mehr als 100 cm in 1 m Héhe gilt die
Baumschutzsatzung der Stadt Heidelberg.

Aufgrund der innerstédtischen Lage und der bereits vorhandenen Versiegelung
durch die Stellplatzanlagen sind keine besonders geschiitzten Tierarten vorhan-
den.

11.4.2 Fachpldne

Die entsprechenden Fachpléane sind bereits im stadtebaulichen Teil der Begrin-
dung erwahnt. Auf eine Wiederholung der Texte wird hier verzichtet.
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12 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der

121

12.1.1

12.1.2

121.3

12.1.4

Umweltpriifung nach §“ Abs.4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden, mit
Angaben der:

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussicht-
lich erheblich beeinflusst werden

Schutzgut Pflanzen

Das Planungsgebiet ist weitgehend mit Gebduden und einer Parkplatzanlage
Uberbaut. Im Bereich zwischen den Wohngeb&uden entlang der Pleikarts-
forsterstrale und dem Parkplatz befindet sich eine unversiegelte Flache von
rund 850 m?, die fir Hausgarten genutzt wird und auf der drei grofRere Badume
stehen. Die Hausgarten sind durch versiegelte Flachen eingeschlossen. Nérdlich
des Parkplatzes befinden sich Heckenstrukturen mit rund 60 m? Flache mit gro-
Reren Baumen. Am westlichen Rand der Parkfldche und auf der Parkflache
selbst stehen neun Einzelbdume. Bei den Badumen handelt es sich um heimische
Gehdlze. Lediglich bei der gro3en Fichte im Gartenbereich handelt es sich um
einen Waldbaum, der somit als nicht standortgerecht angesehen wird.

Schutzgut Boden

Der Boden im Plangebiet ist zu etwa 85% versiegelt. Lediglich die Gartenflache
im Zentrum des Plangebiets ist unbebaut. Die naturlichen Bodenfunktionen sind
dort im Wesentlichen erhalten, auch wenn die Gartenflache in der Vergangenheit
durch die angrenzenden BaumalRnahmen beeintrachtigt wurde.

Aufgrund der Vornutzung und der damit verbundenen grof3flachigen Versiege-
lung und Bebauung gibt es kaum noch natirliche Bodenprofile, so dass das
Schutzgut Boden bereits sehr stark entwertet ist.

Im Planbereich sind keine ,Altlasten“ vorhanden.

Im Zuge der Uberarbeitung der HISTE werden zwei Grundstiicke (eins als Teil-
flache) in das Bodenkataster aufgenommen, da hier bei beabsichtigten Baumal}-
nahmen der anfallende Aushub nicht frei verwertbar ist(s. Entwurf).

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt im Bereich des méachtigen quartédren Porenwasserleiters des
Oberrheingrabens, der aufgrund seines hohen Speichervermdgens und des gro-
Ren Grundwassereinzugsgebietes von Uberregionaler Bedeutung fiir die Was-
sergewinnung ist.

Die Grundwasserflurabstande im Plangebiet betragen ca. zehn Meter.
Das Plangebiet liegt in der Zone Ill B des Wasserschutzgebiets der Wasserwer-
ke Rauschen-Edingen.

Schutzgiiter Klima und Luft

Die dichte Ortskernbebauung von Kirchheim und die stidlich an Kirchheim an-
grenzenden klimadkologischen Ausgleichsrdume stehen funktional in enger Be-
ziehung. Die vorwiegend landwirtschaftlich genutzten Freirdume beeinflussen die
Bebauung thermisch und tber die Ventilation derart positiv, dass sich dies bei
windschwachen Wetterlagen bis in den Bereich dichterer Bebauung (Hege-
nichstralRe) auswirken kann. Ortsspezifische Lokalstrémungen aus siiddstlichen
bis slidwestlichen oder nordwestlichen Richtungen stellen sich haufig nach Ab-
flauen der 6stlichen Regionalstrémung in der zweiten Nachthélfte ein, wodurch
im bodennahen Luftraum kuhlere Frischluft aus diesen Freirdumen in die Bebau-
ung gelangt.
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12.1.5 Schutzgut Mensch

Um die schalltechnischen Auswirkungen, die nach dem Bau des neuen Marktes
sowohl auf die umliegenden Wohngebaude als auch auf die Wohnrdume im O-
bergeschoss des neuen Gebaudes zu erwarten sind, beurteilen zu kénnen, wur-
de das Ingenieurbiro fur Bauphysik Wille mit einem schalltechnischen Gutachten
beauftragt.

Bei Einhaltung der im Gutachten vom 27.11.2006 in der Fassung vom
25.04.2007 aufgeflhrten Festlegungen, insbesondere dass:

- larmarme Einkaufswagen in Gebrauch genommen werden,

- die Fahrwege des Pkw-Parkplatzes zu asphaltieren sind,

- die L&rmschutzwand mit einer H6he von 2 m entsprechend dem Plan
vom 25.04.2007 hergestellt wird und

- die Stellplatze an der Siidseite des Parkplatzes entsprechend dem Plan
vom 23.04.2007 hergestellt werden,

bestehen keine immissionsschutzrechtlichen Bedenken.

Die zusammenfassende Beurteilung prognostiziert zwar an zwei Immissionsor-
ten nordwestlich des Parkplatzes eine Uberschreitung zwischen 0,1 und 0,7
dB(A) des geltenden Immissionsrichtwerts fiir den Tagzeitraum; diese geringen
Uberschreitungen sind jedoch tolerierbar.

Im Nachtzeitraum wird an allen gewahlten Immissionsorten der geltende Immis-
sionsrichtwert unterschritten.

12.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung)

Das Plangebiet ist bereits zu 85% Uberbaut und bleibt auch bei Nichtdurchfih-
rung des Projekts eine Ortskernbebauung, mit einem hohen Anteil an versiegel-
ter Flache.

Aus klimadkologischer Sicht ist der jetzige Zustand fur die umgebende Bebauung
ungunstig, weil durch den hohen Versiegelungsgrad eine erhebliche Warmebe-
lastung vorhanden ist. Das Klimagutachten der Stadt Heidelberg empfiehlt des-
halb einen héheren Anteil an Grinstrukturen vorzusehen, um thermische Belas-
tungen zu mildern.

12.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich er
nachteiligen Auswirkungen

12.3.1 Umweltauswirkungen bzw. Beeintriachtigungen bei Durchfiihrung der Pla-
nung

12.3.1.1 Schutzgut Pflanzen

Durch die Schaffung einer abwechslungsreichen Grinflache entlang der nordli-
che Grenze des Plangebiets und die Anpflanzung von Baumen und Strauchern
zwischen den Stellplatzflachen sollten die Lebensraumfunktionen fiir die Bewoh-
ner, aber auch fur einen Teil wildlebender Tiere und Pflanzen erheblich verbes-
sert werden. Auch die extensive Begrinung der Flachdacher soll dazu beitragen.
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Auch die Bepflanzung der Larmschutzwand mit Rankgewachsen tréagt zur Stei-
gerung des Grinvolumens bei.

12.3.1.2 Schutzgut Wasser

Da das Plangebiet zum Uberwiegenden Teil versiegelt ist und auch eine Versi-
ckerung von Niederschlagswasser mit wasserdurchldssigen Bodenbeldgen nur
im begrenzten Mallstab mdglich ist, sollten alle Flachdacher bis zu einer Nei-
gung von 15 Grad extensiv begriint werden.

12.3.1.3Schutzgiiter Klima und Luft
Es sollten griinordnerische MaRnahmen (private Griinflichen, Hecken- und
Baumpflanzungen als Parkplatzbegrenzungen oder -gliederungen) getroffen
werden, die in ihrer Summenwirkung thermische Belastungen merklich reduzie-
ren. Zusétzlich sollten Flachdacher extensiv begrint und Wandflachen ohne
Fenster mit Rankpflanzen versehen werden. Diese Malinahmen flihren zu einer
Abnahme der Warmebelastung, die sich auch in der angrenzenden Wohnbebau-
ung positiv auswirkt.

12.3.1.4 Schutzgut Mensch

Wenn die baulichen Anlagen wie im Kapitel 2a.6 beschrieben ausgefiihrt wer-
den, bestehen keine gesundheitlichen Belastungen durch Larmimmissionen.

12.3.2 Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Das Plangebiet hat eine Gesamtflache von 10.310 m?, davon sind 9367 m? mit
Gebauden und einer Parkplatzanlage Uberbaut, die Restflache verteilt sich auf
eine Gartenflache von 853 m?, einzelne Griinbestande und Einzelbdume.

Die Gartenflache wird mit Stellplatzen und Betriebseinrichtungen Giberbaut. Im
Norden entsteht im Anschluss an das Nachbargrundstiick eine strukturreiche pri-
vate Grinflache. Ebenso wird im Einfahrtsbereich zum Parkplatz eine kleinere
baumbestandene Grunflache neu entstehen. Auf der Stellplatzanlage selbst
werden rund 20 Badume neu gepflanzt werden.

Nach der Umbaumalnahme werden ca. 2950 m? als begriinte Dachflachen oder
als versickerungsfahige Belage auf den Stellplatzflachen bzw. Griinflachen neu
entstehen. Die Ldrmschutzwand wird mit Rankpflanzen begrint. Somit werden
sich die UmbaumafRnahmen im Wesentlichen positiv auf die Niederschlagswas-
serbewirtschaftung auswirken.

Wie aus der beigefligten Tabelle zu entnehmen ist, sind die vorgesehenen Ein-
griffe in der Gesamtbilanz nach Beendigung der Umbaumalinahmen ausgegli-
chen. In der Summe Uberwiegen die Ausgleichspotentiale deutlich.

12.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten, wobei die Zie-
le und der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans zu beriicksich-
tigen sind

Der Bebauungsplan hat zum Ziel, den bestehenden Markt besser in das Ortsbild
zu integrieren und die Ablauffunktionen zum Betrieb des Marktes und die beste-
henden Einwirkungen zum Schutz auf die umliegende Bebauung zu optimieren.
Um dieses Ziel zu erreichen, wurde eine Mehrfachbeautragung veranstaltet, bei
dem der vorliegende Plan den Vorzug erhielt.

13 Zusatzliche Angaben
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13.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Bei der Zusammenstellung der Angaben gab es keine besonderen Schwierigkei-
ten, die Datenlage fir die Erarbeitung des Umweltberichts war ausreichend. Le-
diglich flr die Beurteilung der Larmsituation war ein zusatzliches Gutachten er-
forderlich.

13.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

13.2.1 Priifumfang nach Fertigstellung der BaumaBnahmen:

¢ Priufung der im Bebauungsplan festgeschriebenen griinordnerischen Mal}-
nahmen.

e Prifung der Malnahmen hinsichtlich der im Bebauungsplan genannten Ziele.

Das Erreichen der Ziele ist nach folgenden Indikatoren/Merkmalen zu prifen:

Larm

Wesentliche Veranderungen der Verkehrsbeziehungen (zusétzlicher Verkehr,
Schleichverkehre u.a.).

Immissionen/Emissionen

Anderung der Verkehrsbeziehungen.

Natur und Landschaft

Erflllungsgrad der griinordnerischen MaRnahmen (Art und Umfang der Mal3-
nahmen).

Pflegezustand der Grinanteile.

Die Prufung ist alle funf Jahre zu wiederholen.

13.3 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben
nach dieser Anlage

Die Firma Lidl Vertriebs GmbH & Co. KG, Speyer, méchte am vorhandenen
Standort Ecke Pleikartsférster Stralle/ Heuauer Weg ihr Einzelhandelsangebot
vergréfiern. Damit verbunden ist der Abbruch verschiedener vorhandener Ge-
baude. Der geplante Einzelhandelsmarkt hat eine Verkaufsflache von 1286 m?
sowie ca. 400 m? Nebenflache, eine Stellplatzanlage sowie eine private Grunfla-
che.

Das Planungsgebiet ist weitgehend mit Gebduden und einer Parkplatzanlage
Uberbaut. Im Bereich zwischen den Geb&uden und dem Parkplatz befindet sich
eine unversiegelte Flache, die kleingartnerisch genutzt wird. Bei einer Umset-
zung der vorliegenden Planung missen die in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz
genannten Ausgleichsleistungen erbracht werden.

Im Altlastenkataster der Stadt Heidelberg ist bei drei Grundstiicken ein Altlasten-
verdacht vermerkt. Nach bisherigen Erkenntnissen liegt bei keiner dieser Fla-
chen eine erhebliche Bodenbelastung im Sinne von § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB vor
(s. Entwurf).
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Die durch den Betrieb des Einkaufsmarktes entstehenden Larmimmissionen
werden durch geeignete bauliche MaRnahmen wie den Bau einer Larmschutz-
wand, asphaltierte Fahrwege auf dem Parkplatz und der Gebrauch ldrmarmer
Einkaufwagen gemindert. Im Tagzeitraum treten dann an wenigen Immissionsor-
ten in der Nachbarschaft zwar immer noch Uberschreitungen des geltenden Im-
missionsrichtwertes von bis zu 0,7 dB(A) auf, aber diese geringen Uberschrei-
tungen sind tolerierbar.

Im Nachtzeitraum wird an allen gewahlten Immissionsorten der geltende Immis-
sionsrichtwert unterschritten.

Aus klimadkologischer Sicht ist der jetzige Zustand fiir die umgebende Bebau-
ung unginstig, weil durch den hohen Versiegelungsgrad eine erhebliche War-
mebelastung vorhanden ist. Das Klimagutachten der Stadt Heidelberg empfiehlt
deshalb einen héheren Anteil an Grinstrukturen vorzusehen, um thermische Be-
lastungen zu mildern. Aus diesem Grunde sollten griinordnerische Malihahmen
(private Grunflachen, Hecken- und Baumpflanzungen als Parkplatzbegrenzun-
gen oder -gliederungen) getroffen werden, die in ihrer Summenwirkung thermi-
sche Belastungen merklich reduzieren kénnen.

Auch sollten Flachdacher bis zu einer Neigung von 15 Grad extensiv begriint
werden. Sie mildern die Warmebelastung und dienen gleichzeitig der Ruckhal-
tung von Niederschlagswasser. Zusatzlich bieten sie neue Lebensrdume fir wild
lebende Tiere und Pflanzen.

Durch die Schaffung einer attraktiven und abwechslungsreichen Griinflache ent-
lang der ndrdlichen Grenze des Plangebiets und die Anpflanzung von Bdumen
und Strauchern zwischen den Stellplatzflachen kénnen die Lebensraumfunktio-
nen fur die Bewohner, aber auch fir einen Teil wildlebender Tiere und Pflanzen
ebenfalls erheblich verbessert werden.
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C Zusammenfassende Erklarung

GemaR § 10 Abs. 4 BauGB uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und
die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungs-
plan bertcksichtigt wurden und aus welchen Grinden der Plan nach Abwégung
mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdéglichkeiten
gewahlt wurde.

1 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Relevante Umweltbelange im Planungsverfahren waren Belange des Immissions-
schutzes sowie der Griinordnung.

Den Belangen des Immissionsschutzes wurde im Bebauungsplan dadurch Rech-
nung getragen, dass durch verschiedene Festsetzungen im Bebauungsplan an
den benachbarten schitzenswerten Immissionsorten die hinsichtlich Gewerbeldrm
malfgebenden Richtwerte der TA Larm eingehalten werden. Die zusatzlichen Ver-
kehrslarmimmissionen sind gegeniiber der bestehenden hohen Belastung nur ge-
ringfiigig und kénnen daher zugemutet werden, zumal durch die stadtebaulich in-
tegrierte Lage des geplanten Markts insgesamt ein Beitrag zur Verkehrsvermei-
dung geleistet wird.

Hinsichtlich der Grinordnung wird die vorhandene Hecke erhalten. Dartber hinaus
kommt es durch die Planung zu einer Verbesserung der derzeitigen Situation. Der
Umfang des Grunvolumens wird gegenliiber dem Bestand ausgeweitet. Zudem
kommt es zu einer Verbesserung der Stadtgestalt durch zuséatzliche Baum- und
Heckenpflanzungen.

2 Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung
Das Kapitel wird im Fortgang des Verfahrens ergénzt.
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