Anlage 4 zur Drucksache: 0249/2007/BV

BEWERBUNGSVERFAHREN 15.06.2007 [SSV] architekten

schréder stichs volkmann

ALTES HALLENBAD - BERGHEIM




Anlage 4 zur Drucksache: 0249/2007/BV

BEWERBUNGSVERFAHREN 15.06.2007 [SSV]_crchitekTen

schréder stichs volkmann

Bergheim entwickelt sich aktuell zu einem der
vitalsten und gleichzeitig urbansten Stadteile
Heidelbergs. Mit der Bergheimer Strasse als
zentraler Lebensader besitzt das Quartier eine
promenadenartige Strasse, welche, als die
natUrliche Fortthrung der Hauptstrasse nach
Westen alle Vorraussetzungen fir eine
lebendige Flaniermeile mit Laden, Cafes,
Bistros, Arbeiten, Studieren etc. erfillt.
Der Bismarckplatz ist nicht mehr nur Start- oder
Endpunkt der Hauptstrasse, sondern rickt als
urbanes Zentrum und zentraler Platz in den
Mittelpunkt einer sich nach Westen
entwickelnden Innenstadt.
Schon jetzt bilden sich viele interessante Orte
mit kleinen, sehr beliebten Cafes und Léden. Es
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Wichtig ist jedoch, ebenso wie im
Zusammenhang mit der Entwicklung der
,Stadt am FluB3” nicht nur die Ost-West
Achse, sondern auch konsequent die
kreuzenden Nord-Sid Verbindungen zu
entwickeln.

Mit einer funktionierenden Vernetzung und
Anbindung der Weststadt an den Neckar
werden neue Qualitdten und Ent-
wicklungspotenziale geschaffen.
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Das Alte Hallenbad kann mit unserer
Konzeption als Forum fir die Offentlichkeit,
als ,offener” Kommunikationsort, Treffpunkt,
Magnet, mit der ,
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, und
dem als
wichtiger, éffentlicher Schwerpunkt in
Bergheim diesbeziglich zu einem
elementaren Baustein werden.
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Durch das Ensemble fihrt eine attraktive
Passage von der Poststrasse

zur Bergheimer Strasse, welche die entkernten
kleinen Innenhdfe fir Laden, Bistros, Galerien
etc. mit einbezieht. Es entsteht eine
Durchwegung mit hohem Erlebniswert, wie
etwa die Hackeschen Héfe in Berlin.
Die Gebdaude Bergheimer Strasse 41, 43, 45
werden dafir Teil der Gesamtkonzeption und
schaffen somit die notwendige Durchlassigkeit
und eine Adresse an der Bergheimer Strasse.
Das Alte Hallenbad ist nicht mehr das isolierte,
in zweiter Reihe gelegene Kleinod in Bergheim,
sondern es wandelt sich zum Katalysator, der
aus sich heraus durch seine éffentliche Prasenz
das Potenzial hat, den Stadtteil und vor allem
auch dessen Vernetzungen zu entwickeln.

Der westlich angrenzende Grundstiicksstreifen
wird ebenfalls in die Konzeption einbezogen.
Zundchst ist die Flache fior den Anbau eines
Funktionstraktes, mit dienenden Funktionen,
Bestandteil dieses Angebotes.

In der vollstéindigen Ausbaustufe soll, in
Abstimmung mit dem Stadtplanungsamt, ein
ca. zweigeschossiger Baukérper entstehen,
welcher zur Poststrasse in einer Flucht mit der
Fassade des Hallenbades die klare Platzfassung
weiterfGhrt und stérkt.
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Als Ensemble im Zusammenspiel mit den
imposanten Rdumen des Alten Hallenbades
bildet das frei zugangliche

einen Ort fir spontanen
Aufenthalt, Kommunikation, Mittagstisch,
Einkaufen, Kultur,einem Kinstlerforum und
mit dem Burgerforum einen Treffpunkt und
Versammlungsort fir Bergheim.
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Es entsteht somit eine Nutzungsvielfalt in
grandiosem, historischem Ambiente der
einer breiten Offentlichkeit zur Verfiigung
steht, ganz im Sinne seiner urspringlichen
Nutzung als Ort zum Baden und Waschen
und nicht nur zum Schwimmen und
,Luxusrelaxen”

ALTES HALLENBAD - BERGHEIM

Forum
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Markthalle

Die Markthalle mit hrem Schwerpunkt im
Herrenbad, bietet das Umherwandeln,
Geniefien, Einkaufen, Sehen, Treffen, in
einer Raumtypologie, wie Sie auch
urspringlich for Markthallen entwickelt
wurde.
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Im Erdgeschoss existiert ein grofBiflachiges

' ; : Raumangebot fir feste Stéinde in den

MARKTHALLE'BERN seitlichen Nischen und fir freie, mobile
il Sténde im Mittelbereich.

Uber die Treppen an den Raumenden
gelangt man auf die Galerieebene und hat
einen faszinierenden Blick Uber den
gesamten Raum.

DarUber hinaus erreicht man von den
oberen Galerien die zur Poststrasse, unter
den beiden groflen Jugendstilfenstern neu
angelegten grof3en Balkone. Der mégliche
Austritt nach drauf3en schafft fir das
eigentlich eher introvertierte Ensemble
einen AuBenbezug zur Poststrasse.
Gleichzeitig wird damit der Fassade sein,
vor allem im Sockelbereich abweisender
Charakter genommen.
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Spannend ist das Gebdude jedoch nicht
nur wegen des Herrenbades und natirlich
des Damenbades, sondern durch die
weiteren, vielfdltigen Raumangebote wie
dem irisch rémischen Dampftbad, dem
Kesselhaus, dem holzernen Vestibil im
Inneren und nicht zuletzt durch die vielen
Verbindungen und Zwischenrdume, kleine
Treppen, Durchschlipfe, die sich dann
wieder plétzlich aufweiten.

Es sind groBartige Raumerlebnisse, die als
,Raumkontinuum” Teil der Gesamt-
Nutzungskonzeption sein werden.

Dementsprechend wichtig ist die Auswahl
der ergdnzenden Nutzungen im Gebdude.
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..'1' L Das Damenbad als imposanter
ot Rahmen fir ein Grofiraum-Restaurant
Option -8 = T . mit Bar .
Léden/ & o . : ’ r Andienung Gber einen westlich
“iWellhess/. - =~ , ; AR | AR o, ON angebauten Funktionstrakt mit Kiche
Biro <« oo dake . & R Ny L ! und WC'’s, um die Substanz des

Hallenbades so wenig wie méglich mit
aufwendiger Technik antasten zu
mussen.

Gemischtes, kleinteiliges
Gastronomieangebot bzw. auch kleine
Laden entlang der Passage bis zur
Bergheimer Strasse mit geborgenen
AuBensitzbereichen in den Hofen.

ALTES HALLENBAD - BERGHEIM Innen - Aufien
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Analog zur Markthalle im Herrenbad
kann sich die Nutzung auf die Galerien
im Obergeschoss und in die
Zwischenrdume erweitern. Uber die
Galerie erreicht man die Balkone zum
Platz. Méglicherweise kénnen sich die
Nutzungen Markthalle und Gastronomie
auch temporér Gberlagern.

Gastronomie
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... Im Kesselhaus

ALTES HALLENBAD - BERGHEIM Underground
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Grofie Festakte im Damenbad
kénnen gegebenenfalls das
Herrenbad einbeziehen. Auf diese
Weise entsteht ein Eventraum,
welcher auch fur Veranstaltungen
von bis zu 1000 Personen geeignet
ist. Auch hierfir bildet das
Gesamtensemble mit flieBenden
Ubergdngen in alle Bereiche ein
attraktives Angebot.

ALTES HALLENBAD -

BERGHEIM Veranstaltung
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Kulturelle Nutzung / Teilnutzung
des Damenbades als Bihnenraum
for Theater, Tanz, oder Filmtheater.

Im Untergeschoss stehen dazu
hochinteressante Flachen fur z.B.
Ausstellungen zur Verfigung. Als

wird um die
Fundamentkatakomben der Becken
herum, mit gréBBeren und kleineren
Fléichen, in den seitlichen Nischen
etc. aber auch den erweiterbaren
Untergeschossbereichen im Hof,
Raum fir zeitgendssische Kunst zur
Verfigung gestellt.

ALTES HALLENBAD - BERGHEIM Kultur
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Eine ,Wellness Nutzung”, als der
technisch weniger aufwéndige
Teil einer ,Nafinutzung“wird
ernsthaft angestrebt.

Im und um das Irisch Rémische
Dampfbad soll es ein Angebot mit
Dampfbad, Massage, Sauna,
Ruherdumen etc. geben, welche
von einem externen Pachter
betrieben wird.

L

et e e e 2 T o

ALTES HALLENBAD - BERGHEIM Wellness



Anlage 4 zur Drucksache: 0249/2007/BV

BEWERBUNGSVERFAHREN 15.06.2007 [SSV] architekten

schréder stichs volkmann

In den Dachgeschossen, bzw. dem
Verwaltungstrakt entsteht eine
Dienstleistung mit Beratung,
Coaching, Weiterbildung und
Vermittlung von Langzeitarbeits-
losen Menschen.

Darin integriert ist ein kleines
Birgerzentrum fir Bergheim

(mit ehrenamtlichen Partnern), das
Fortbildungs- und
Berufsentwicklungszentrum fur
Langzeitarbeitslose, sowie die
IAB-Stelle (Information, Anlauf,
Beratung) zum Thema
,Vereinbarkeit von Beruf und
Familie”

P

—— ey R S

- 8 6
9966 o
ALTES HALLENBAD - BERGHEIM BUrgerforum




Anlage 4 zur Drucksache: 0249/2007/BV

BEWERBUNGSVERFAHREN 15.06.2007 [SSV] architekten

schréder stichs volkmann

BERGHEIMER STRASSE 45

Die Wohnungen in der Bergheimer
Strasse 45 werden erhalten.

BERGHEIMER STRASSE 41-43

Die Gewerbefléchen in den
Gebduden Bergheimer Strasse 41-
43 (auBler Erdgeschof}) werden in
ein Boardinghaus umgewandelt
und somit der Wohnnutzung
zugefuhrt

Wohnnutzung

ALTES HALLENBAD - BERGHEIM
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WARUM KRAUS ...
REFERENZEN

ANGEBOT

Als Geschaftstohrer und alleiniger Gesellschafter eines Heidelberger Unternehmens, mit Referenzen im
wirtschaftlich und konzeptionell erfolgreichen Umgang mit denkmalgeschitzten Immobilien fGhlt sich Hans-
Jérg Kraus persénlich mit diesem Projekt verbunden. Die unter Denkmalschutz stehende Polyklinik im
Altklinikum wird z.Z. on ihm bzw. seinen Unternehmen saniert. Fir die erfolgreiche Entwicklung der
ehemaligen Heinsteinwerke zu einem modernen Birogebdude wurde Herr Kraus aktuell mit dem
Bauherrenpreis des Landes Baden-Wirttemberg ausgezeichnet. Die Firma ist seit 43 Jahren ausschlieBlich in
Heidelberg Partner in Sachen Immobilien.

KAUFER:
HANS-JORG KRAUS PRIVAT

DIE IMMOBILIE WIRD DAUERHAFT IM

Weitere Kompetenzen hat das Unternehmen im Bereich Umwelt orientiertes Bauen aufgebaut. Mit den PRIVATEN BESTAND GEHALTEN

ersten Passivwohnhdusern und dem ersten Passivbirogebéude in Heidelberg, sowie dem Null-Emissionshaus in
der Glockengieerei wird ein verantwortungsvoller Umgang mit Immobilien und entsprechend zeitgemdafien
Themen bewiesen. Fir das Alte Hallenbad wird ebenso eine enrgetische Optimierung in Abstimmung mit dem
Umweltamt angestrebt.

ANGEBOTSPREIS:
FINANZIERUNG NG" OTSPREIS
- , , , , , , , GEMASS GUTACHTERAUSSCHUSS DER STADT
Eine Finanzierung ist bereits gesichert. Es kann ohne Vorvermietung mit der Sanierung der Substanz HEIDELBERG

begonnen werden. Der Erfolg eines jeden Konzeptes im Alten Hallenbad, welches die Notwendigkeit hat
verschiedene Nutzer nicht nur zu einer Mietergemeinschaft, sondern auch zu einer Interessengemeinschaft
zusammen zu fGhren, ist davon abhéngig, die Mietersuche mit viel Sorgfalt und auch Zeit betreiben zu
kénnen. Nur wenn die Mischung passt und die jeweiligen Abhéngigkeiten, insbesondere bei einer
Uberlagernden Nutzung, bedacht und geklart sind wird eine solch komplexe und im Interesse der
Offentlichkeit stehende Immobilie erfolgreich gefihrt.

508.000,-€

Das gesamte Investitionsvolumen ist mit ca. 6 Millionen Euro veranschlagt wofir bereits
Finanzierungsangebote vorliegen

FUr nahezu alle geplanten Nutzungen sind bereits Gesprdche mit potenziellen Partnern, vorwiegend aus der
Region gefihrt worden.

STELLPLATZREGELUNG

Die baurechtlich relevanten Stellplétze kénnen in der GockengieBerei und der Polyklinik, Gberwiegend im
eigenen Bestand, nachgewiesen werden. Fir Spitzenautkommen wie z.B. Abendveranstaltungen kann
gegebenenfalls nach bereits gefihrten Abstimmungen mit Fa. Reinhard und Fa. Aldi, die gegeniber liegende
,Aldi-Garage” herangezogen werden.

DENKMALSCHUTZ

In die Substanz wird in enger Abstimmung mit dem Denkmalschutz nur geringfigig eingegriffen. Die
bestehende Substanz ist das Potenzial des Gebdudes. Eine Nutzung als Hallenbad ist dadurch theoretisch nach
wie vor jederzeit moglich
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