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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgenden Beschluss:

1. Der Gemeinderat stimmt der in der Vorlage enthaltenen Behandlung der Stellungnahmen zur
offentlichen Auslegung und zur Information der Trager 6ffentlicher Belange zu (Anlagen A 1
und A 2 zur Drucksache .

2. Der Gemeinderat stimmt der in der Vorlage enthaltenen Behandlung der Stellungnahmen zur
vereinfachten Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu (Anlage A 3 zur
Drucksache).

3. Der Gemeinderat stimmt dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlage 4 zur Drucksache)

in der Fassung vom 16.05.2007 zu.

4, Der Vorhaben- und Erschliel3ungsplan wird Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans.
5. Der Gemeinderat stimmt dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Rohrbach - Quartier am

Turm, Ecke Franz-Kruckenberg-StralRe/Felix-Wankel-StraRe/Fabrikstral3e in der Fassung
vom 06.07.2007 zu (Anlage 5 zur Drucksache) und beschliefl3t den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gemaf 810 BauGB als Satzung.

Anlagen zur Drucksache:

Lfd. Nr. | Bezeichnung

A1l |Anregungen der Blrger

A 2 | Stellungnahmen der Fachbehdrden

A 3 | Stellungnahmen im Rahmen des vereinfachten Anderungsverfahrens

A4 Vorhaben- und Erschlieungsplan, Stand 16.05.007, bestehend aus

VEP 1 Lageplan

VEP 2 Freiflachenplan

VEP 3 Gesamtplan UG/Tiefgarage

VEP 4 Gesamtplan Erdgeschoss

VEP 5 Gesamtplan 1. Obergeschoss

VEP 6 Gesamtplan 2. Obergeschoss

VEP 7 Gesamtplan 3. Obergeschoss

VEP 8 Gesamtplan Dachgeschoss

VEP 9 MI 1 - Nordzeile Bauteil A Ansichten Sid und West

VEP 10 MI 1 - Nordzeile Bauteil A WA 5 Bauteile B; C, D und WA 3 Bauteile E+ F
VEP 11 MI 1 - Nordzeile Bauteil A Schnitte

VEP 12 MI 1/ WA2 Bauteil G — | Ansichten und Schnitte

VEP 13 WA4, WA5, WAG6, WA7 Ansichten und Schnitte

A5 Planzeichnung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan, Stand: 06.07.2007
A6 |Entwurf der Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan, Stand
06.07.2007

6.1 Verschattungsstudie

6.2 Verkehrsstudie
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Priafung der Nachhaltigkeit der MalBnahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes / der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n:
(Codierung)

SL5
SL6

SL 12
MO 7
AB 9

W02

AB 1

AB 4

+/-
berihrt:

+
+

Zielle:

Bauland sparsam verwenden, Innen- vor Aul3enentwicklung
Flachenverbrauch senken, Flachen effektiv nutzen

Begriindung:

Das Vorhaben soll auf einer ehemals gewerblich genutzten Flache realisiert
werden. Ein bestehendes unter- und fehlgenutztes Grundstiick wird neu
bebaut.

Zielle:

Starkere Funktionenmischung

~Stadt der kurzen Wege"

Bessere raumliche Zuordnung von Wohnen und Arbeiten

Begrundung:

Innerhalb des Vorhabens soll eine Funktionenmischung gewerblicher
Nutzungen und Wohnnutzung erfolgen.

Durch die Lage des Vorhabens nahe des Rohrbacher Zentrums kénnen
viele Wege zu Ful} zurtick gelegt werden. Die Anbindung an den
Offentlichen Personennahverkehr ist mit dem S-Bahnhof
Kirchheim/Rohrbach und der Buslinie in der Fabrikstral’e Mannheimer
Stral3e als gut zu bezeichnen.

Zielle:

Preiswerten Wohnraum sichern und schaffen,

Begrundung:

Das Projekt sieht in Teilen die Realisierung von preisginstigem Wohnraum
vor.

Zielle:

Vollbeschaftigung anstreben, Standort sichern, stabile wirtschaftliche
Entwicklung erreichen

Starkung von Mittelstand und Handwerk

Begrundung:

Der vorhandene gewerbliche Betrieb wurde verlagert, innerhalb des neuen
Bauvorhabens sind Flachen fir Gewerbe, Biiro- und
Einzelhandelsnutzungen vorgesehen.

2. Kritische Abwéagung / Erlauterungen zu Zielkonflikten:

keine
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ll. Begriindung:
1. Ausgangslage

Die Firma E&K Quartier am Turm GmbH hat im Stadtteil Rohrbach das restliche Betriebsgelande
der Firma Furukawa an der Ecke Franz-Kruckenberg-Strafl3e/Felix-Wankel-StraRe/Fabrikstralie
(Flurstiick 21484) in der Grof3e von cirka 16.000 m? erworben und beabsichtigt, hier eine
Wohnbebauung mit cirka 156 Wohnungen in unterschiedlichen Bauformen einschlief3lich
preisginstigen Wohnens zu realisieren. Entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze soll
gegenlber dem vorhandenen Gewerbe eine mit gewerblichen Flachen durchmischte
Wohnnutzung entstehen. Die gewerblichen Nutzflachen umfassen etwa 2.000 m?, aufteilbar in
10-15 Einheiten.

Die stadtebauliche Auspragung der Bebauung soll sich an der vorhandenen Bebauung der
angrenzenden Baufelder orientieren.

Die aulRere ErschlieRung des Baufeldes ist von drei Seiten aus Uber die FabrikstralRe, die Felix-
Wankel-Stral3e und die Franz-Kruckenberg-StralRe mdglich. Die HaupterschlieRung ist jedoch
vom Westen bzw. Norden vorgesehen. Die innere ErschlieBung des Baufeldes ist wie in den
bereits bebauten Bereichen fu3laufig geplant. Der ruhende Verkehr soll in einer Tiefgarage mit
cirka 160 Stellplatzen untergebracht werden.

Das Vorhaben ist mit den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans (,Bebauungsplan
,SickingenstralRe, Anderung im Bereich der Flurstiicke 21484, 21484/13, sudliche Teilfliche
21484/1 und 21484/4 (Furukawa)“ nicht vereinbar, da dieser fur die Flache ein eingeschranktes
Gewerbegebiet festsetzt.

Die Firma E&K Quartier am Turm GmbH ist daher an die Stadt mit der Bitte herangetreten, das
fur die Errichtung der geplanten Wohnbebauung erforderliche Baurecht zu schaffen. Da es sich
hier um eine Investorenplanung handelt, soll das Baurecht Uiber einen Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gemafr § 12 BauGB herbeigefiihrt werden, der den rechtskraftigen
Bebauungsplan in diesem Bereich ersetzt.

Um die grundsatzlichen Bebauungsmaglichkeiten auf dem Flurstiick auszuloten, wurde im
Vorfeld des Antrages seitens des Investors eine Mehrfachbeauftragung mit drei Architekturbtiros
durchgefihrt. Als Grundlage fiir die weitere Planung wurde der Entwurf des Architekten Simon
Fellmeth ausgewahlt.

Eigentiimer der Grundsticke im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist
Uberwiegend der Vorhabentrager. Im Rahmen des Durchfiihrungsvertrags muss der Vorha-
bentrager bestatigen, dass er ,bereit und in der Lage" ist das Vorhaben in einem bestimmten
Zeitraum zu verwirklichen.

2. Verfahren

Der Einleitungsbeschluss zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde am 13.10.2005 durch
den Gemeinderat gefasst.

2.1 Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gemal 8§ 3 Absatz 1 Baugesetzbuch sowie die friihzeitige Anhérung der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 1 Baugesetzbuch durchgefihrt.
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Die Beteiligungen erfolgten gemeinsam in einer Informationsveranstaltung am 28.06.2006 und
durch offentliche Auslegung im Technischen Biirgeramt im Zeitraum vom 14.06.2006 bis
07.07.2006.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 14.06.2006 im Heidelberger Stadtblatt
bekannt gemacht. Die Anregungen sind in die Planung eingeflossen.

Wahrend der Informationsveranstaltung wurden Anregungen zu den Themenbereichen
Hohenentwicklung, Belichtungs- und Verschattungssituation im Bereich der Georg-
Mechtersheimer-StralRe / Franz-Kruckenberg-Straf3e und Tiefgaragenzufahrten und Verkehr in
der Felix-Wankel-StralRe vorgetragen. Die Anregungen wurden tberprift und soweit als moglich
in das Verfahren einbezogen.

2.2 Frihzeitige Beteiligung der Behérden (gemani 8 4 Abs.1 BauGB)

Mit Schreiben vom 12.06.2006 wurden die Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange
von der Planung unterrichtet und am Verfahren beteiligt. Die im Rahmen der Behérdenbeteiligung
gegebenen Anregungen wurden, soweit sie planungsrelevant waren, im Bebauungsplanverfahren
bericksichtigt.

2.3  Offentliche Auslegung

Der Gemeinderat hat am 08.02.2007 nach Vorberatung durch den Bauausschuss am 16.01.2007
beschlossen den Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans 6ffentlich auszulegen. Der
Vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde mit der Begrindung und dem Entwurf des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans im Zeitraum vom 05.03.2007 bis zum 05.04.2007 im Technischen
Birgeramt der Stadt Heidelberg offentlich ausgelegt. Gleichzeitig konnten die Unterlagen im
Internet unter www.Heidelberg.de eingesehen werden.

Die Durchfuihrung der 6ffentlichen Auslegung wurde am 21.02.2007 im Stadtblatt, Amtsanzeiger
der Stadt Heidelberg, ortsiblich bekannt gemacht.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sind Anregungen eines Blirgers eingegangen siehe
Anlage A 1. Die Anregung befasste sich mit folgenden planungsrelevanten Inhalten:

e Bebauungsdichte (zu eng bebaut);

e das Fehlen eines o6ffentlichen Platzes wird beméngelt. Der Spielplatzbereich wiirde nicht
als Platz zahlen;

= Es wird bemangelt, dass dieses Baufeld angegangen wird, wahrend andere Baufelder
noch brach liegen;

= Hinweis auf die fehlende Kindertagesstatte und den Zustand der alten Wagonhalle
(Fensterscheiben zerbrochen und angehaufter Mull).

Vorschlag der Verwaltung zur Behandlung der Stellungnahme:

Die Bebauungsdichte entspricht mit einer Grundflachenzahl von 0,6 im Wohngebiet und 0,7 im
Mischgebiet der angrenzenden Bebauung. Mit dieser Dichte kann zum einen das Ziel preiswerten
Wohnraum zu schaffen erreicht werden. Zum anderen wird damit dem innenstadtnahen,
verkehrlich gut angebunden Standort Rechnung getragen.

Die mehrfach genannten stadtebaulichen Zielvorgaben bezuglich flachensparenden Bauens,
urbaner Dichte, effektiver Nutzung der Infrastruktureinrichtungen und des o6ffentlichen
Nahverkehrs et cetera sollen in dieser besonderen Situation, wie sie das Quartier am Turm
aufgrund seiner Lage und Umgebung aufweist, umgesetzt werden.
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Ein offentlicher Platz ist in Verlangerung der Georg-Mechtersheimer-Stralie vorgesehen. Dieser
wird nicht allein durch den Kinderspielplatz bestimmt, der eine Flache von ca. 280 m? aufweist,
sondern umfasst den Bereich zwischen Franz-Kruckenberg-Stral3e und dem dreigeschossigen
Solitarbau (Bauteil J). Diese etwa 800 m? groRe Flache dient zusammen mit dem Spielplatz als
Quartiersplatz.

Eine grol3ere 6ffentliche Grunflache findet sich sudlich des Geltungsbereichs des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Die angesprochenen Brachflachen werden in Kiirze bebaut werden. Die Voraussetzung fur die
Bebaubarkeit dieser Baufelder und die Errichtung der Kindertagesstétte in der ehemaligen
Wagonhalle werden derzeit durch die Anderung des Bebauungsplans ,Ehemalige Waggonfabrik
Fuchs" geschaffen. Mit diesem geénderten Bebauungsplan wurde im Juni 2007 die 6ffentliche
Auslegung durchgefiihrt, so dass die Voraussetzungen fiur die Erteilung der Baugenehmigungen
voraussichtlich Ende 2007 vorliegen werden.

Dieser Bebauungsplan ist auch die Voraussetzung fir die Errichtung der Kindertagesstatte. Unter
den derzeitigen Rahmenbedingungen kénnte die Inbetriebnahme der Kindertagesstatte Ende des
Jahres 2008 erfolgen.

2.4 Beteiligung der Fachbehdrden

Mit Schreiben vom 26.02.2007 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal 8§ 4 Absatz 2 Baugesetzbuch an der Planung beteiligt und tGber die Durchfiihrung der
offentlichen Auslegung benachrichtigt (zum Umfang der beteiligten Behodrden vergleiche Tabelle
Kapitel 8.2). Im Rahmen der Beteiligung wurden nachfolgende Anregungen vorgetragen:

Fachbehdrde 1 Anlage 2.1
Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland
Stellungnahme vom 23.03.2007

Keine grundsétzlichen Bedenken. Es wird begrufit, dass eine bisher bereits genutzte Flache fur
die Planung herangezogen wird.

Energiestandard und regenerative Energien

Es wird angeregt, im Sinne des Klimaschutzes und des kinftigen Energieverbrauchs einen hohen
Energiestandard und die Nutzung regenerativer Energien festzusetzen bzw. zu empfehlen. Die in
der Begriindung genannte Prifung von Erdwarme und/oder Photovoltaik-Einsatz sollte nicht
geprift, sondern verbindlich festgeschrieben werden.

Behandlung der Stellungnahme:

Die Energiebilanz der geplanten Gebaude wird im Rahmen der gesetzlich erforderlichen Werte
der Energieeinsparungsverordnung (EnEV) liegen. Weitergehende Anforderungen sind auch
aufgrund der 6konomischen Rahmenbedingungen (unter anderen vertragliche Bindungen zur
Errichtung von preisbegtinstigtem Wohnraum fir Familien) nicht vorgesehen.

Innerhalb des Plangebietes (Einmindung Felix-Wankel-Stral3e / Fabrikstral3e) verlauft eine
Fernwéarmeleitung der Stadtwerke Heidelberg. Die Warmeversorgung des gesamten
Plangebietes ist durch Anschluss an diese Leitung vorgesehen. Durch die Erzeugung der
Fernwarme im Rahmen der Kraft-Warme-Kopplung ist diese Art der Warmeversorgung eine der
effektivsten und umweltvertraglichsten. Auf die Nutzung von regenerativen Energieformen soll
aus diesem Grund verzichtet werden.

Den Anregungen zur Festsetzung eines hdheren Energiestandards und der Verwendung
regenerativer Energien wird nicht gefolgt.

Drucksache: 0326/2007/BV
00182749.doc



-3.5-

Regenwassernutzung
Im Sinne der Ressourcen-Schonung und der Entlastung der Kanalisation und der Kléaranlage soll
eine Regenwassernutzung festgeschrieben werden.

Behandlung der Stellungnahme:

Die Nutzung des Niederschlagswassers zur Bewasserung der privaten Gartenflachen obliegt den
kunftigen Eigentiimern. Eine Vorschrift diesbezlglich oder eine zentrale Erfassung, Speicherung
und Verteilung ist aufgrund des erforderlichen Platzbedarfes, der unterschiedlichen Wohnformen
und Eigentumsverhaltnisse sowie der spateren Praktikabilitét nicht vorgesehen. Zur Schaffung
von Retentionsflachen werden Flachdacher und Tiefgaragendacher weitgehend mit
Dachbegrunung hergestellt, Wege- und Platzflachen nur teilversiegelt hergestellt und das
Oberflachenwasser so weit wie moglich in seitliche Garten- und Grinflachen abgeleitet.

Den Anregungen zur Nutzung des Regenwassers wird nicht gefolgt.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern
Bei der Anpflanzung von Baumen und Strauchern sollen einheimische Arten vorgeschrieben
werden.

Behandlung der Stellungnahme:

Die stadtebauliche Konzeption und die Konkretisierung durch Hochbau- und Freiraumplanung
basieren auf einer bereits mehrfach genannten abgestimmten Gesamtkonzeption fir das
"Quartier am Turm". Materialien, Pflanzungen und Auswahl der Vegetation sollen eine helle,
freundliche, mediterrane Atmosphare vermitteln. Heidelberg ist dafir mit seinem "Weinbauklima"
in besonderer Weise geeignet. Neben heimischen Arten fir Baumpflanzungen (Prunus avium,
Malus) und Heckenpflanzungen (Acer campestre, Carpinus betulus, Ligustrum vulgare,
Crataegus monogyna) werden daher auch nicht heimische aber standortgerechte Arten
mediterranen und aulRereuropdischen Ursprungs verwendet werden.

Den Anregungen Arten wird durch Aufnahme der entsprechenden Arten in den Vorhaben-
und ErschlieBungsplan (Freiflachenplan) teilweise gefolgt.

Beleuchtung
Fur die Beleuchtung der 6ffentlichen Anlagen sollen insektenfreundliche und energiesparende

Lichtquellen vorgeschrieben werden.
Behandlung der Stellungnahme:
Die Festsetzungen werden diesbezliglich erganzt.

Der Anregung zur Verwendung von insektenschiitzenden und energiesparenden
Lichtquellen im AuBenbereich wird gefolgt.

Fachbehorde 2 Anlage 2.2
Deutsche Telekom AG, T-Com
Stellungnahme vom 30.03.2007

Keine grundséatzlichen Bedenken, Hinweise zur Freihaltung der Telekommunikationstrassen
(entsprechend beiliegendem Plan) sowie zur Notwendigkeit der Koordination des Bauablaufs und
der Bauausfihrung mit den entsprechenden Ansprechpartnern.

Drucksache: 0326/2007/BV
00182749.doc



-3.6 -

Behandlung der Stellungnahme:

Das Anschreiben und die Anlage zur Leitungsfiihrung wurden an den Investor/Bautrager
weitergeleitet und werden im weiteren Verfahren bertcksichtigt. Die Anregungen sind nicht
bebauungsplanrelevant, da im Leitungsbereich keine Uberbauung vorgesehen ist.

Fachbehdrde 3 Anlage 2.3
Stadtwerke Heidelberg AG
Stellungnahme vom 03.04.2007

Keine grundsatzlichen Bedenken. Weiterhin wird auf die Stellungnahmen vom 05.07.2006 und
vom 13.12.2005 verwiesen.

Behandlung der Stellungnahme:

Die Anregungen und Hinweise hinsichtlich der Elektrizitatsleitungen und —versorgung, der
Fernwéarmeversorgung und der Wasserversorgung sind dem Investor/Bautrager bekannt und
werden in der weiteren Planung und Ausfiihrung bericksichtigt. Die Leitungstrassen fiir die
Fernwarmeversorgung wurden entsprechend der Vorgabe der Stadtwerke Heidelberg AG als
Flache fir Leitungsrecht in den Bebauungsplan aufgenommen. Baumpflanzungen sind in diesem
Bereich nicht vorgesehen. Die ubrigen Hinweise sind nicht bebauungsplanrelevant.

Fachbehorde 4 Anlage 2.4
Amt fur Umweltschutz, Energie und Gewerbeaufsicht — UVP-Leitstelle
Stellungnahme vom 04.04.2007

Da die Versickerung von Niederschlagen aufgrund der zur Verfligung stehenden Flachen und
Bodenbelastungen nicht moglich ist, wird angeregt, dass die in der Planung vorgesehene
Dachbegriinung sich in einem gréfieren Umfang als bisher in der Planung niederschlagt.

Behandlung der Stellungnahme

Eine extensive Dachbegriinung wird auf allen Dachflachen festgesetzt, die einen Neigungswinkel
bis zu 15° haben und dartber hinaus auf allen Tiefgaragenflachen. Fensterdffnungen in der
Dachflache, Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sowie technische Dachaufbauten,
Dachterrassen, Aufzugsuberfahrten und Treppenh&user sind davon ausgenommen. Eine
flachendeckende Begriinung von allen Dachern ist nicht vorgesehen, da aus stadtgestalterischen
Grinden und in Anlehnung an die Gesamtkonzeption "Quartier am Turm" Pultdécher und
geneigte Dacher mit einer groReren Dachneigung vorgesehen sind. Auf diese Unterschiedlichkeit
der Gebaude und Dachformen soll nicht verzichtet werden, da diese ein zentrales Anliegen aus
der vorangegangenen Gesamtkonzeption und des Workshopverfahrens ist. Insgesamt werden
ca. 25- 30 % der Dachflachen mit Dachbegriinung hergestellt.

Der Anregung zur Anderung der Dachformen zugunsten eines hoheren Anteils begriinter
Dachflachen wird nicht gefolgt.
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2.5  Vereinfachtes Anderungsverfahren

Aufgrund der Stellungnahmen und wegen Anderungen des Stadtebaulichen bzw.
Architektonischen Konzepts wurde der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
geadndert und ergénzt.

Die Anderungen nach der 6ffentlichen Auslegung sind im einzelnen:

e Rechtsgrundlage: Baugesetzbuch, Rechtsstand 01.01.2007

e Erganzung der textlichen Festsetzung der Art der baulichen Nutzung mit einem Verweis,
dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu
deren Durchfuihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet,

o Tiefgarage wird im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt,

e Textliche Festsetzung zum Schallschutz (Zwangsliftung) wird konkretisiert,

e Das Leitungsrecht an der Nordostseite des Plangebiets wird um etwa 1 m nach Westen
verschoben,

e Baugrenzen an der Nordostseite des Plangebiets werden nach Osten verschoben.

Da die Grundziige der Planung von den Anderungen nicht beriihrt wurden, wurde ein
vereinfachtes Verfahren gemal 8§ 4 a (3) BauGB durchgefihrt und die Einholung der
Stellungnahmen auf die von der Anderung bzw. Erganzung berthrten Behorden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange beschrénkt. Die Fachbehérden wurden mit Schreiben vom
31.05.2007 angeschrieben und um Stellungnahme gebeten.

Von Seiten der Behdrden wurden Stellungnahmen im Rahmen eines Erérterungstermins (Anlage
3.1) und schriftlich (Anlagen 3.2 — 3.4) abgegeben.

Die Stellungnahmen betreffen im Wesentlichen Hinweise, die bei der baulichen Umsetzung des
Projektes zu bebachten sind. Von Seiten der Stadtwerke wurde gefordert, dass im
Leitungsschutzstreifen an der Franz-Kruckenberg-StralRe keine Baumstandorte festgesetzt
werden dirfen. Dies wurde bericksichtigt und die Baumstandorte entsprechend verschoben.

2.6 Beteiligung Bezirksbeirat

Der Bezirksbeirat Rohrbach wurde in der Sitzung am 22. Marz 2006 mittels einer
Informationsvorlage und in der Sitzung am 20. Juli 2006 mindlich tiber den Verfahrensstand, das
stadtebauliche Konzept und den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan informiert. Weiterhin hat
der Bezirksbeirat in seiner Sitzung am 06.12.2006 die Vorlage zum Entwurfsbeschluss beraten.

Carsharing-Stellplatze

Von Seiten des Bezirksbeirates wurde die Einrichtung von Stellplatzen fur Car-Sharing
Fahrzeuge eingefordert. Dies wurde seitens des Gemeinderates in den Entwurfsbeschluss mit
aufgenommen.

Die Prifung hat ergeben, dass die geforderten Stellplatze im Bereich des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans nicht hergestellt werden kénnen, da die ursprunglich an der Franz-Kruckenberg-
Stral3e vorgesehen Stellplatze auf Grund von Platzproblemen nicht mehr realisiert werden
koénnen.

Nach Rucksprache mit der Stadtmobil AG besteht im Quartier insgesamt ein Bedarf an
Stellplatzen fur Car-Sharing-Fahrzeuge. Die Kunden sind allerdings im gesamten Gebiet verteilt,
so dass der Standort im Nord-Osten an der Felix-Wankel-Stral3e nicht praferiert wird. In
Abstimmung mit der Stadtmobil AG und der Stadtverwaltung sollen die Stellplatze an einer
zentral erreichbaren Stelle, im Bereich der Konrad-Zuse-Stral3e fur Car-Sharing Fahrzeuge
festgelegt werden.

Auf Grund der Gesetzeslage ist die Reservierung von Stellpléatzen fur Car-Sharing Fahrzeuge im
offentlichen StraRenraum rechtlich problematisch. Eine entsprechende Anderung des
StralRenverkehrsgesetzes wurde seitens der Bundesregierung vorbereitet und liegt im Entwurf
vor. Die Gesetzesanderung kénnte noch im Jahr 2007 verabschiedet werden.
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Um eine rechtssichere Losung zu erreichen, wurde vereinbart, dass im Bereich der Konrad-Zuse-
StralRe die Grundstucksflachen fur zwei Stellplatze durch den Investor erworben und nachfolgend
der Stadt-Mobil AG zur Verfigung gestellt werden.

3. Antrag

Es wird beantragt, den Anderungs- und Abwagungsvorschlagen der Verwaltung zuzustimmen
und den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Rohrbach - Quartier am Turm, Ecke Franz-
Kruckenberg-Stral3e/Felix-Wankel-StralR3e/Fabrikstral3e" einschlief3lich der Begriindung zu
beschlie3en. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird Bestandteil des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans.

gez.

Dr. Eckart Wurzner
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