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1 Erfordernis der Planaufstellung
11 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

1899 verlegte die Waggonfabrik Fuchs ihre Produktion nach Rohrbach. Infolge des Be-
deutungsverlustes des Eisenbahnwesens nach dem zweiten Weltkrieg musste die Fabrik
1957 die Produktion aufgeben. Die International Harvester Company ibernahm die Fabrik
und fertigte bis in die 1980er Jahre Landmaschinen. 1989 (ibernahm der japanische Furu-
kawakonzern die Fabrik zur Produktion von Baumaschinen und -fahrzeugen.

Durch die Einstellung der Produktion Mitte der 1990er Jahre ergab sich die Méglichkeit,
die stadtebaulichen Entwicklungschancen im Rahmen eines Planungsworkshops auszulo-
ten. Wesentliches Ergebnis dieser Voriberlegungen war die teilweise Umwandlung in ein
Wohngebiet. Zusammen mit den Verkaufsiberlegungen von Furukawa fuhrte dieses zur
Anderung des Bebauungsplans Rohrbach ,SickingenstraRe®, im Bereich der Flurstiick Nr.
21484, 21484/13, sudliche Teilflache 21484/1 und 21484/4 (Furukawa).

Im Jahr 2000 kaufte die Firma Hochtief Projektentwicklung GmbH das Grundstiick von
Furukawa und schloss mit der Stadt Heidelberg einen stéadtebaulichen Vertrag. In diesem
verpflichtet sich die Hochtief Projektentwicklung GmbH zur Bebauung der Grundstiicke
mit Wohn- und Gewerbebauten, zur Herstellung der ErschlieRung, zur Anlage von Grin-
flachen und zur Errichtung einer Kindertagesstétte mit Spielflachen.

Mit der Rechtskraft des Bebauungsplans Rohrbach ,SickingenstraRe“, Anderung im Be-
reich der Flurstlicke Nr. 21484, 21484/13, sudliche Teilflache 21484/1 und 21484/4 (Furu-
kawa) am 17.10.2001 wurde die rechtliche Grundlage fur die kiinftige stadtebauliche Ent-
wicklung des Areals geschaffen.

Auf Grundlage dieses Bebauungsplans hat die Firma Hochtief Projektentwicklung GmbH
zum Jahresende 2001 mit der ErschlieRung des gesamten Areals begonnen. Im Dezem-
ber 2001 wurden im Auftrag der Investoren Hochtief Projektentwicklung GmbH und der
Firma Epple & Kalkmann in einem Masterplanverfahren konkrete Aussagen zur Gestal-
tung des Gesamtquartiers und zur Bebauung einzelner Baufelder auf Basis des rechts-
kraftigen Bebauungsplans erarbeitet. Als Ergebnis des Masterplanverfahrens sollen Ein-
zelaspekte, insbesondere die Schaffung eines Quartiersmittelpunktes im Bereich der his-
torischen Fassaden mit einer Platzausbildung am Schnittpunkt der beiden Hauptachsen,
in der weiteren Planung bertiicksichtigt werden. Im Rahmen der konkreten Ausfiihrungs-
planung der &ffentlichen ErschlieBungsanlagen hat sich an einzelnen Punkten Anderungs-
beziehungsweise Uberarbeitungsbedarf in Bezug auf den rechtskraftigen Bebauungsplan
ergeben. In einem Uberarbeitungskatalog wurden die einzelnen Punkte im Marz 2002
gemeinsam mit den Investoren abschlielsend beraten.

Der Gemeinderat hat am 26.09.2002 Gber die verénderten Gestaltungsvorstellungen und
die neuen Anforderungen der Hochtief Projektentwicklung GmbH beraten und die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Rohrbach ,Ehemalige Waggonfabrik Fuchs® beschlossen.

Auf die Durchflihrung einer vorgezogenen Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Baugesetz-
buch wurde verzichtet, da die Unterrichtung und Er&rterung bereits auf Grundlage des
Bebauungsplans Rohrbach ,SickingenstraRe®, Anderung im Bereich der Flurstiicke Nr.
21484, 21484/13, sudliche Teilflaiche 21484/1 und 21484/4 (Furukawa) erfolgte.

Der Entwurf in der Fassung vom 24.03.2003 wurde am 26.06.2003 dem Gemeinderat

vorgelegt und die Planoffenlage beschlossen, die in der Zeit vom 21.07.2003 bis ein-
schlieRlich 20.08.2003 stattfand.
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1.2

1.3

1.4

Mit der sukzessiven Bebauung der einzelnen Baufelder, der von Hochtief Projektentwick-
lung GmbH geplanten Verlagerung der Kindertagestatte mit Spielplatz in die alte Wag-
gonhalle, der ganzlichen Betriebsaufgabe der Firma Furukawa und dem damit verbunde-
nen Wunsch der Investoren, hier eine Wohnbebauung mit circa 150 Wohnungen in unter-
schiedlichen Bauformen zu realisieren, kamen weitere Anderungswiinsche. Vor diesem
Hintergrund wurde der Bebauungsplanentwurf Gberarbeitet. GemaR § 4a Abs. 2 Bauge-
setzbuch fanden aufgrund der verdnderten Plankonzeption im Zeitraum vom 21.07.—
20.08.2006 und vom 24.05.—-27.06.2007 erneute Planoffenlagen statt.

Das Baurecht fiir die geplante Wohnbebauung auf dem Furukawagelande soll (iber einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaf § 12 Baugesetzbuch herbeigefiihrt werden.
Der Gemeinderat hat der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans am
13.10.2005 zugestimmt und am 02.08.2006 die Anderung des Geltungsbereiches be-

schlossen.

Allgemeine Planungsgrundséatze und -ziele, Nachhaltigkeitsprifung

Grundsatzliche Planungsziele ergeben sich aus den Zielen und Grundsatzen der Landes-
und Regionalplanung sowie aus den §§ 1 Abs. 5 und 1a Abs. 1 Baugesetzbuch. Danach
soll eine nachhaltige stéadtebauliche Entwicklung gewahrleistet und dazu beigetragen
werden, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen
zu schitzen.

Bezogen auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans Rohrbach ,Ehemalige Waggon-
fabrik Fuchs® sind insbesondere folgende Planungsgrundsétze und -ziele relevant:

Starkung des Stadtteilzentrums als Versorgungs- und Identifikationsraum
Bauland sparsam verwenden, Innen- vor AuRenentwicklung
Flachenverbrauch senken, Flachen effektiv nutzen,

Starkere Funktionsmischung

Stadt der kurzen Wege

Bessere raumliche Zuordnung von Wohnen und Arbeiten

Preiswerten Wohnraum sichern und schaffen

Erhalt vorhandener Produktionsstétten.

Bestehende Rechtsverhaltnisse

Der Bebauungsplan Rohrbach ,Ehemalige Waggonfabrik Fuchs® soll den rechtskraftigen
Bebauungsplan Rohrbach ,Sickingenstrafte, Anderung im Bereich der Flurstiicksnummer
21484, 21484/13, sudliche Teilflache 21484/1 und 21484/4 (Furukawa)“ ersetzen. Der
derzeit rechtskréaftige Bebauungsplan wird mit Rechtskraft des neuen Bebauungsplans
aufgehoben.

Lage des Plangebiets und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand des Stadtteils Rohrbach und war Teil
eines grofleren Gewerbeareals. Es umfasst den Bereich zwischen der Bahnlinie Heidel-

Stadt Heidelberg, Stadtplanungsamt



Anlage 5 zur Drucksache: 0430/2007/BV

Begriindung zum Bebauungsplan Rohrbach, , Ehemalige Waggonfabrik Fuchs”
Entwurf in der Fassung vom 24. Oktober 2007 Seite 7

1.5

1.5.1

1.5.2

1.5.3

berg—Karlsruhe im Westen, der Felix-Wankel-Stralte im Norden, der Fabrikstralle im Os-
ten und der Heinrich-Fuchs-Stralte im Stiden. Im Nordteil wurde eine Flache herausge-
|6st, fur die ein eigenstandiges Bebauungsplanverfahren (,Quartier am Turm) durchge-
fuhrt wird.

Die genaue rdumliche Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich aus der Planzeich-
nung zum Bebauungsplan im Maf3stab 1:1000, in der Fassung vom 24.10.2007.
Die GroRe des Plangebiets betragt circa 13 ha.

Bestand innerhalb und auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs

Naturraumliche Gegebenheiten

Das Areal stellte sich zu Beginn der Planungsiiberlegungen als grof3e Industriebrache mit
einem hohen Uberbauungsgrad von circa 50 % und weitgehender Versiegelung dar. Mitt-
lerweile hat der jetzige Eigentiimer Hochtief Projektentwicklung GmbH das Areal zwi-
schen den bestehenden Firmenkomplexen der Firmen Case-National Harvester Germany
(CNH) im Westen und Furukawa im Nordosten weitgehend gerdumt. Lediglich die Fabri-
kantenvilla mit dem Anbau aus den 1920er Jahren, eine kleinere Fabrikhalle, der Wasser-
turm im Nordwesten sowie die markanten Sheddachfassaden einiger Fabrikgebdude
blieben erhalten und werden in die Neubebauung integriert.

Nutzungs- und Freiflaichenstrukturen

Die Stadtteile Rohrbach und Kirchheim sind aufgrund der ehemaligen dérflichen Struktu-
ren weitgehend kleinteilig bebaut, die Siedlungsstrukturen ausgesprochen heterogen. Auf
den nérdlich des Furukawa Geldndes gelegenen Industrieflachen befinden sich heute ein
GetrankegroRhandel, kleinere gewerbliche Nutzungen, ein Lebensmitteldiscounter, ein
Kiosk, eine Kirchengemeinde und Lagerhallen. Im Nordosten pragen die offene Zeilenbe-
bauung der amerikanischen Streitkrafte und an der Ostseite eine offene Wohn- und Ge-
werbebebauung unterschiedlichen Typs und Alters das Gesicht der Fabrikstral3e. Die
Heinrich-Fuchs-Stralde wird durch eine gemischt genutzte griinderzeitliche Blockrandbe-
bauung bestimmt. Die StralRe wird stark vom Durchgangsverkehr Kirchheim—Rohrbach
frequentiert. Mit dem Lindenweg und der Heinrich-Fuchs-Stral3e gibt es direkte Wegever-
bindungen in den Ortskern von Rohrbach nach Rohrbach Markt. Hier liegt das Stadtteil-
zentrum mit Geschéften, Bus- und Strallenbahnanschluss. Nach Westen besteht tber die
Birgerstralte eine direkte Anbindung an den S-Bahnhof und Zentrum Kirchheim und siid-
lich der Heinrich-Fuchs-Stralle liegt die Internationale Gesamtschule mit Sportanlagen,
Schwimmbad und Kindergarten. Stdlich und nérdlich des Geléndes erstrecken sich
Griinverbindungen parallel zu den Bahnanlagen. Diese Grinflachen werden liberwiegend
als Kleingéarten genutzt und sind nur bedingt zuganglich. Attraktivere Naherholungs-
bereiche im Umfeld sind die Hangbereiche der Bergstralie und der Oberlauf des Rohrba-
ches.

ErschlieBungssituation Offentlicher Personennahverkehr

Die nachstgelegene Haltestelle der Buslinie 29 und die Haltestelle der Stralkenbahnlinie
23 und 24, die Rohrbach erschlie3en, liegen circa 400—700 m &stlich vom Gebiet entfernt
im Bereich Rémerstrale/Rohrbach Markt. Giinstiger — in 200—500 m Entfernung stdlich —
liegt die Bushaltestelle der Linie 33. Eine zusatzliche ErschlieBung des Gebiets erfolgt
Uber den Ortsbus Rohrbach (Linie 28), der die Erschliefung an der Sickingenstralie —

Stadt Heidelberg, Stadtplanungsamt



Anlage 5 zur Drucksache: 0430/2007/BV

Begriindung zum Bebauungsplan Rohrbach, , Ehemalige Waggonfabrik Fuchs”
Entwurf in der Fassung vom 24. Oktober 2007 Seite 8

154

1.5.5

1.5.6

FabrikstralRe tibernimmt und den Bereich Furukawa mit der Haltestelle Rohrbach Markt
und dem S-Bahnhof Kirchheim verknipft .

Der sehr nah gelegene S-Bahn-Anschluss bietet flir das Gebiet eine besonders gute An-
bindung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in die Region.

Vorhandene Nutzungen und Gebaude

Die ehemals von der Firma Furukawa genutzten Grundstlicke sind bis auf eine ehemalige
Waggonhalle und wenige Fassadenelement weitgehend gerdumt.

Auf dem Gelénde der Firma Case-National Harvester befinden sich eine grof3e Lagerhalle
und ein untergeordnetes Verwaltungsgebdude. Im Jahr 2004 wurde nérdlich, aul3erhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans, eine weitere grof3flachige Lagerhalle reali-
siert.

Denkmalschutz

Im Plangebiet gibt es keine Kulturdenkmaler nach Denkmalschutzgesetz. Die im Plan ge-
kennzeichneten Mauern sind erhaltenswert im Sinne von § 172 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetz-
buch. Die Erhaltung der Mauern dient der Bewahrung der Eigenart des Gebietes auf
Grund seiner stadtebaulichen Gestalt.

Altlasten

Furukawageldnde

Fir das bislang von Furukawa genutzte Gelande liegt ein Bodengutachten aus dem Jahre
1996 des Ingenieurbiiros Trischler und Partner GmbH aus Karlsruhe vor. Insgesamt wur-
den 107 Rammkernsondierungen bis 4 m Tiefe durchgeflihrt und Bodenluftmessungen
und Bodenproben vorgenommen. Fiur das Geldnde der Firma Case-National Harvester
wurden keine Bodenuntersuchungen durchgefiihrt, weil keine Nutzungsanderung beab-
sichtigt ist.

Die Untersuchung ergab folgende Ergebnisse:

Schadstoffe in der Bodenluft: es liegen keine gesundheitsgefahrdenden Belastun-
gen vor.

Schadstoffe im Boden: 15 Prozent der Sondierpunkte zeigen lokale, an oberflachige
Auffullung geknipfte Belastungen in gesundheitsgefdhrdenden Konzentrationen. Der
Aushub ist nicht verwertbar, eine Deponierung erforderlich.

Durch Wasser mobilisierbarer Schadstoffanteil: die Bodenproben wurden in Form
von Eluatuntersuchungen (Eluat: Gemisch aus L&sungsmittel und gelésten Stoffen)
auf ihren wasserldslichen Teil untersucht. Es konnten keine Gesundheitsgefédhrdun-
gen nachgewiesen werden.

Gefahr fiir Boden oder Mensch: die Untersuchung ergibt keine Gefahrdung fiir die
Nutzung als Wohngebiet.

Gefahr fiir das Grundwasser: die Schadstoffe sind an das Bodenkorn gebunden
und damit weitestgehend immobil, eine Gefahrdung des Grundwassers ist unwahr-
scheinlich
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Folgende Empfehlungen werden gegeben:

Punktuelle Belastungsbereiche versiegeln oder mit 30 cm unbelastetem Erdmaterial
Uberdecken. Dies ist insbesondere durch die vorgesehenen Nutzungen als Stral3en-
verkehrsflache oder Hofbereich bereits gewahrleistet. Bei Nutzungen, die sensibler
sind wie beispielsweise Kindertagesstatte, Spielplatz oder Griinanlage muss der Bo-
den ausgetauscht werden.

Bei Aushub sind die punktuellen Belastungsbereiche zu separieren; zuvor ist ein Aus-
hub- und Entsorgungskonzept zu erstellen.

Fur die Wiederverwertung des anfallenden Erdaushubes ist die ,Verwaltungsvorschrift
des Umweltministeriums Baden-Wurttemberg fir die Verwertung von als Abfall einge-
stuftem Bodenmaterial“ vom 14.03.2007 heranzuziehen.

Bewertung

Durch den grof3en Anteil an versiegelten und tUberbauten Flachen sowie durch
menschliche Einflisse verdnderte Bodenschichtung ist davon auszugehen, dass die Pro-
zesse der natlrlichen Bodenbildung und die natirlichen Bodenfunktionen in groRen Be-
reichen nur noch eingeschrankt oder gar nicht mehr stattfinden kénnen.

Bei der Bewertung der potentiellen Eignung des Untergrundes zur Versickerung von Nie-
derschlagswasser gelten die tertiaren Schluffe als weitgehend undurchlassig. Weitere Ein-
schrankungen ergeben sich durch die kiinstlichen Aufschittungen und die bestehenden
Altablagerungen im Gebiet. Im unmittelbaren Bereich der Altablagerungen ist die Durch-
fihrung von VersickerungsmafRnahmen wegen der Gefahr einer Ausschwemmung von
Stoffen ins Grundwasser nahezu undurchfiihrbar.

Eine schadlose Versickerung im Bereich der 6ffentlichen Grunflache ist méglich, sofern
keine Schadstoffauswaschungen zu beflirchten sind. Dies ist im Einzelfall zu priifen. Das
belastete Aushubmaterial ist ordnungsgeman zu entsorgen. Im Bereich sensibler Nutzun-
gen wie Kindergarten und Spielplatz ist der Boden bis in eine Tiefe von 30 cm auszutau-
schen.

Alte Waggonhalle

Fur das Grundstick Flurstiick Nr. 21484/28 (ehemalige Waggonhalle) liegt ein weiteres
Bodengutachten der bst Sanierungstechnik GmbH Bensheim vom 18.01.2007 vor
(vergleiche Anlage 1). Aufgrund der zukiinftigen sensiblen Nutzungen ,Kindertagesstatte
und Spielplatz“ wurde die Durchfiihrung vertiefender Untersuchungen fiir erforderlich
gehalten. Dazu wurden 10 Rammkernsondierungen mit einem Durchmesser von 80 mm
abgeteuft. Die Sondierungen wurden durch die Auffiillschicht bis in den gewachsenen Bo-
den abgeteuft. Dabei wurden Machtigkeiten der Auffillschicht zwischen 1,3 m und 2,8 m
festgestellt.

Die Untersuchung ergab folgende Ergebnisse:

Die Untersuchung ergab im Boden hohe Gehalte an polycyclischen aromatischen Koh-
lenwasserstoffen (PAK) bis 105 mg/kg, darunter das Benzo(a)pyren 6,76 mg/kg und er-
héhte bis hohe Konzentrationen bei den Schwermetallen, insbesondere an Blei (bis 1680
mg/kg) und Arsen 29,8 mg/kg. Diese Bodenbelastungen liegen deutlich Uber den in der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) aufgefiihrten Prifwerten. Die
leichtflichtigen chlorierten Kohlenwasserstoffe (CKW) wurden nur in Spuren nachgewie-
sen.
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2.2

2.3

In Wandproben wurde eine Summenkonzentration an Polychlorierten Biphenylen (PCB)
von 71 pg/kg festgestellt, die als Sekundarverunreinigung angesehen und als unbedenk-
lich eingestuft wird.

Bewertung
Aufgrund der Untersuchungsergebnisse kann die Kindertagesstétte und der Kinderspiel-
platz unter Berlcksichtigung folgender Punkte errichtet werden:

Die Auffilllschicht ist im Bereich der zuklnftigen Freiflachen beziehungsweise Kinder-
spielflachen 50 cm tief auszukoffern und mit unbelastetem Bodenmaterial aufzufiillen.
Die Erdarbeiten sind gutachterlich zu begleiten.

Der bei der Nutzungsanderung erhaltene Hallenboden ist mit einer Ausgleichsschicht
zu versehen.

Sandspielkasten, die auf der Freiflache errichtet werden sollen, sollen unterhalb der
Nutzsandschicht eine Drainageschicht aus Grobkies, rund, haben, die auch die Funk-
tion einer Grabesperre fir die Kinder erfiillt. Aul3erhalb der Sandspielkdsten muss das
Graben durch Pflasterung, Balkenlage oder ahnliches verhindert werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass, sofern man die Aufflllschicht (zwischen 1,3 m und 2,8
m) nicht véllig entfernt, das Grundstick im Bodenkataster verbleibt. Im Bebauungsplan-
entwurf wird die Flache als ,Fléche, deren Bdéden erheblich mit umweltgefahrdenden Stof-
fen belastet sind” (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 Baugesetzbuch) gekennzeichnet. Des Weiteren wird
auf Altlasten hingewiesen.

Einordnung in bestehende libergeordnete formelle Planungen
Raumordnungsplan Rhein-Neckar 2000

Die Bebauungsplandnderung bezieht sich auf einen beplanten Innenbereich. Grundsatze
und Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden daher nicht berihrt.

Regionalplan Unterer Neckar

Der Verdichtungsraum Unterer Neckar mit den Oberzentren Heidelberg und Mannheim
hat einen fiir die Region prognostizierten hohen Wohnraumbedarf, der in Heidelberg zum
Gemeinderatsbeschluss Giber das Wohnraumentwicklungsprogramm gefiihrt hat. Die dort
festgelegten 700 Wohnungen pro Jahr sind in den letzten Jahren teilweise erheblich un-
terschritten worden. Der Bebauungsplan tragt zu einer Verbesserung der Lage bei. Im
Regionalplan sind die Flachen nachrichtlich als Siedlungsflachen Wohnen, Industrie und
Gewerbe aufgenommen.

Flachennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-
Mannheim vom 15.07.2006 stellt das Plangebiet im wesentlichen als Wohnbaufldche und
in den Randbereichen als gewerbliche Bauflache dar. Im Sidwesten des Plangebiets wird

eine grofl¥flachige Handelseinrichtung dargestellt.

Der Bebauungsplan ist aus dem Fladchennutzungsplan entwickelt.
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2.4

2.5

3.1

4.1

4.2

Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan

Der Fachplan Landschaft gemaf § 9 Abs. 1 Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg liegt
als Entwurf von August 1999 vor. Im Konfliktplan ist das Plangebiet als Schwerpunktbe-
reich fir Entsiegelung und Durchgriinung zur Minderung thermischer Belastungen darge-
stellt. Weitere Darstellungen die das Gebiet betreffen, enthalt der Landschaftsplan nicht.

Stadtentwicklungsplan Heidelberg 2015

Nach den gegenwartig erkennbaren Entwicklungen wird die Zahl der Einwohner in Hei-
delberg bis zum Jahr 2010 auf maximal 143.000 Personen zunehmen. Daraus und aus
den zu erwartenden soziodemographischen Verdnderungen ergibt sich ein zuséatzlicher
Wohnungsbedarf von 8.000 bis 10.000 Wohnungen.

Einordnung in bestehende informelle Planungen
Stadtteilrahmenplan

Der Stadtteilrahmenplan Rohrbach Gbernimmt in seinem Entwicklungskonzept und den
MafRnahmevorschlagen die unter Punkt A genannten Resultate des Planungsworkshops
und die daraus abgeleiteten Empfehlungen fiir das weitere Vorgehen.

Bei der Bewertung der wichtigen Ortsbereiche nach ihrer stadtebaulichen Qualitat wird im
Stadtteilrahmenplan ausgefiihrt, dass fiir die Reaktivierung der brachliegenden Flachen
ein stadtebauliches Konzept notwendig ist. Im zweiten Teil des Stadtteilrahmenplans wird
das Gebiet als besonders wichtige Konversionsflache bezeichnet und mit einer abgestuf-
ten Nutzungskonzeption die Méglichkeit eréffnet, Gewerbestandorte zu erhalten und Woh-
nungen zu ermdéglichen.

Bestehende Fachplanungen
Siedlungsstrukturkonzept/Modell Raumliche Ordnung

Im stadtebaulichen Leitplan wird das Gebiet als gewerblich gepragte Bauflache ausge-
wiesen. Die angrenzenden Gebiete werden als Schwerpunktrdume Stadtumbau darge-
stellt. Mit dem Umbau der ehemals von Furukawa genutzten Flachen wird die Méglichkeit
eroffnet, in diesem Bereich einen fiir Rohrbach wichtigen stédtebaulichen Akzent zu set-
zen.

Im Modell Rdumlicher Ordnung wird das Gebiet als Stadtumbaupotential Wohnen und
Gewerbe dargestellt.

Baudichteplan

Der Baudichteplan stellt die Konzeption der Bauweise dar. Entlang der Heinrich-Fuchs-
Stralle ist Uberwiegend geschlossene Bauweise vorgesehen, wéhrend im Inneren des
Gebietes eher offene Bauweise vorgeschlagen wird. Hinsichtlich der Grundflachenzahl
(GRZ) wird fur die ehemaligen Furukawa-Flachen eine GRZ von 0,6 bis 0,8 vorgeschla-
gen. Dies korrespondiert mit der Idee, an den Entwicklungskorridoren der vorhandenen
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4.3

5.1

5.1.1

und zu stdrkenden Zentren eine etwas héhere Dichte als in den umgebenden Gebieten
der ,dulleren Stadt* zu verwirklichen.

Freiflaichenstrukturkonzept

Das Freiflachenstrukturkonzept der Stadt Heidelberg vom Marz 2000 hat in seinem Mal3-
nahmenkonzept Handlungsbedarf fiir folgende Bereiche des Plangebietes angeregt:

MafRnahmen zum Riickbau und einer Entdolung des Rohrbaches
Netzergdnzung zwischen Kirchheim und Rohrbach.

Umweltbelange

Die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbe-
sondere des Naturhaushalts, des Wassers, der Luft, des Bodens einschlief3lich seiner
Rohstoffvorkommen und des Klimas sollen gemal § 1 Abs. 5 Nr. 7 Baugesetzbuch bei
der Aufstellung von Bebauungsplénen besonders bertcksichtigt werden. § 1a Baugesetz-
buch definiert, wie die umweltschutzenden Belange in der Abwégung zu beriicksichtigen
sind und trifft Aussagen zum Umgang mit Eingriffen in Natur- und Landschaft. In § 2a
Baugesetzbuch wird das Verhaltnis zwischen Bauleitplanung und dem Gesetz (iber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) geregelt sowie die Anforderungen Uber die Abfas-
sung des Umweltberichtes beschrieben.

Im vorliegenden Planverfahren ersetzt der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan den
rechtskraftigen Bebauungsplan Rohrbach ,Sickingenstrale®, Anderung im Bereich der
Grundstiicke Flurstlick Nr. 21484, 21484/13, sidliche Teilflache 21484/1 und 21484/4
(Furukawa). Dieser wurde mit Erlass vom 27.09.2001 vom Regierungsprasidium geneh-
migt. Im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens wurde die Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz vollzogen und im Rahmen der Abwégung nach § 1 Abs. 6 Bau-
gesetzbuch berlcksichtigt. Die im Rahmen dieser Abwagung getroffenen Festsetzungen
zur Eingriffsminimierung und zum Ausgleich werden in den neuen Bebauungsplan Uber-
nommen oder wurden bereits, soweit es die Herstellung 6ffentlicher Flachen betrifft, Gber
einen stadtebaulichen Vertrag mit dem Investor vereinbart. Da der neue Bebauungsplan
keine wesentliche Anderung der geplanten Nutzungen vorsieht und sich damit gegeniiber
dem rechtskraftigen Bebauungsplan keine Eingriffe Gber die bereits zuldassigen hinaus er-
geben, ist nach § 1a Abs. 3 Satz 5 Baugesetzbuch ein weiterer Ausgleich nicht erforder-
lich und wird auf einen gesonderten Umweltbericht verzichtet. Die Umweltbelange werden
nachfolgend im Uberblick dargelegt.

Einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach § 3 UVPG bedarf es nicht, da durch den Be-
bauungsplan keine Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durch-
fihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz zur Umweltvertraglich-
keitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Ziele des Bebauungsplans

Die Ziele des Bebauungsplans werden im Kapitel 1 (Erfordernis der Planaufstellung) aus-
fuhrlich beschrieben, so dass auf eine Wiederholung an dieser Stelle verzichtet wird.
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5.1.2

5.1.3

5.2

5.3

Angaben iiber Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Angaben Uber Standort, Art und Umfang des Vorhabens sind ebenfalls im Kapitel 1 be-
reits erlautert.

Beschreibung der umweltrelevanten Festsetzungen des Bebauungsplans
Flachen fir Stellplatze (s. Kapitel 6.1.3)
Abfall (s. Kapitel 6.1.6)
Versickerung von Niederschlagswasser (s. Kapitel 6.1.7)
Offentliche Grunflache, Zweckbestimmung ,Parkanlage® (s. Kapitel 6.1.8)

Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht oder
nur beschrankt verwendet werden dirfen (s. Kapitel 6.1.10)

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Ein-
wirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (s. Kapi-
tel 6.1.11)

Anpflanzen von Bdumen, Bindungen flir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen (s. Kapitel 6.1.12)

Darstellung der fiir den Plan geltenden Ziele des Umweltschutzes sowie der Art, wie
diese Ziele und sonstige Umwelterwagungen bei der Ausarbeitung des Plans be-
riicksichtigt werden.

Grundsétzliche Planungsziele ergeben sich aus den Zielen und Grundséatzen der Landes-
und Regionalplanung sowie aus den §§ 1 Abs. 5 und 1a Abs. 1 Baugesetzbuch. Danach
soll eine nachhaltige stéddtebauliche Entwicklung gewéhrleistet werden und dazu beitra-
gen, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen.

Bezogen auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans Rohrbach ,Ehemalige Waggon-
fabrik Fuchs® sind insbesondere folgende Planungsgrundsétze und -ziele relevant:

Vorrangiges Ziel der Planung ist es, Bauland sparsam zu verwenden (Innen- vor Au-
Renentwicklung)

Minimierung der Bodenversiegelung, Flachenverbrauch senken, Flachen effektiv nut-
zen,

beim zukunftigen Verkehrsaufkommen ist auf eine mdglichst geringe Larmentwicklung
zu achten, besonders im Hinblick auf die vorgesehene Wohnbebauung.

Darstellung der Merkmale der Umwelt, des derzeitigen Umweltzustandes und des-
sen voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfilhrung des Plans (Nullvariante).

Vegetation und Lebensraumfunktion

Das Gelédnde der ehemaligen Waggonfabrik Fuchs ist Teil eines Industrie- und Gewerbe-
komplexes am Westrand des Ortsteils Rohrbach im Heidelberger Siiden. Das Gebiet
grenzt westlich an die Bahnstrecke Heidelberg-Karlsruhe. Das Areal stellt sich als eine
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grofe Industriebrache mit einem hohen Uberbauungsgrad von circa 50 % und weitgehen-
der Versiegelung dar.

Klima

Der Wirkungsraum Gewerbe-/Industriegebiet Rohrbach umfasst hauptsachlich das
Firmengeldnde der ehemaligen Firma Furukawa. Die versiegelten Fladchen und die grof3-
volumigen Gebadude heizen sich bei sommerlichen Strahlungswetterlagen stark auf und
bilden nach Sonnenuntergang aufgrund der langanhaltenden Uberwarmung einen thermi-
schen ,Stérfaktor”. So wurden entlang der Fabrikstralle bis 2,8° C héhere Lufttemperatu-
ren gemessen als im Bereich der Freizone nérdlich von Kirchheim.

Klimadkologische Positiveffekte ergeben sich nur durch die dstlichen Regionalstromungen
und Uber den Luftaustausch mit dem angrenzenden Ausgleichsraum Kirchheim-Nord, der
jedoch auf den Randbereich der Bebauung beschrankt bleibt (Gewerbegebiet Bossel-
dorn).

Boden

Fur das Furukawa Geléande liegt ein Bodengutachten des Ingenieurbiiros Trischler und
Partner GmbH aus Karlsruhe vor. Insgesamt wurden 107 Rammkernsondierungen bis 4
m Tiefe durchgefiihrt und Bodenluftmessungen und Bodenproben vorgenommen. Fir das
Gelénde von Case-National Harvester wurden keine Bodenuntersuchungen durchgefihrt,
weil sich die tatséchliche Nutzung nicht &ndern wird.

Die Untersuchung ergab folgende Ergebnisse:

Schadstoffe in der Bodenluft: es liegen keine gesundheitsgefédhrdenden Belastungen
VOr.

Schadstoffe im Boden: 15 % der Sondierpunkte zeigen lokale, an oberflachige Auffll-
lung geknlpfte Belastungen in gesundheitsgefédhrdenden Konzentrationen. Der Aus-
hub ist nicht verwertbar, eine Deponierung erforderlich.

Durch Wasser mobilisierbarer Schadstoffanteil: Die Bodenproben wurden in Form von
Eluatuntersuchungen (Eluat: Gemisch aus Losemittel und geldsten Stoffen) auf ihren
wasserldslichen Teil untersucht. Es konnten keine Gesundheitsgefadhrdungen nach-
gewiesen werden.

Gefahr fiir Boden oder Mensch: Die Untersuchung ergibt keine Gefahrdung fir die
Nutzung als Wohngebiet.

Gefahr fiir das Grundwasser: Die Schadstoffe sind an das Bodenkorn gebunden und
damit weitestgehend immobil, eine Gefadhrdung des Grundwassers ist unwahrschein-
lich.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Bereich des machtigen quartdren Porenwasserleiters des Ober-
rheingrabens, der aufgrund seines hohen Speichervermégens und des grof3en Grund-
wassereinzugsgebietes von Uberregionaler Bedeutung fur die Wassergewinnung ist. Die
Grundwasserflurabstande im Plangebiet betragen circa 10 m. Das Plangebiet liegt in kei-
nem Wasserschutzgebiet.
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5.4

5.5

5.6

5.7

Beschreibung der voraussichtlichen Auswirkungen auf die Umwelt.

Aufgrund der industriellen Vornutzung und der damit verbundenen gro3flachigen Versie-
gelung und Bebauung gibt es keine natirlichen Bodenprofile mehr, so dass das Schutzgut
Boden bereits sehr stark entwertet ist.

Eingriffs-Ausgleich-Bilanz

Der bisher geringe unversiegelte Anteil der Flachen wird durch die zukiinftige Bebauung

erheblich vergréfert. AuRerdem wird das Griinvolumen durch die im Bebauungsplan ge-
troffenen Festsetzungen deutlich erhdht, so dass fiir alle Schutzgiter eine positive Bilanz
zu erwarten ist.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung des
Projekts (Nullvariante)

Das Plangebiet bleibt bei Nichtdurchfiihrung des Projekts eine Industriebrache, mit einem
hohen Anteil an versiegelter Fldche und alten Industriebauten. Ein naturlicher Zustand
kénnte sich nicht selbststandig entwickeln.

Aus klimadkologischer Sicht ist der jetzige Zustand fir die umgebende Bebauung ungiins-
tig, weil durch den hohen Versiegelungsgrad und die alten Industriebauten eine erhebli-
che Warmebelastung festgestellt wurde. Das Klimagutachten der Stadt Heidelberg emp-
fiehlt deshalb eine klimadkologisch glinstigere Wohnnutzung mit einem ausreichend gro-
Ren Anteil von Grunstrukturen.

Andere Alternativen, wie beispielsweise eine gewerbliche Nutzung, stellen sich aus dieser
Sicht ebenfalls als weniger geeignet dar.

Darstellung der MaBRnahmen, die geplant sind, um erhebliche nachteilige Umwelt-
auswirkungen aufgrund der Durchfiihrung des Plans zu verhindern, zu verringern
und soweit wie méglich auszugleichen.

Planungsempfehlungen fiir Vegetation und Lebensraumfunktionen

Durch die Schaffung attraktiver und abwechslungsreicher Griinflachen und das Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern, werden die Lebensraumfunktionen fur die Bewohner,
aber auch fiir einen Teil wildlebender Tiere und Pflanzen erheblich verbessert (siehe. Of-
fentliche Grinflache (Kapitel 6.1.8) und die Festsetzungen fir das Anpflanzen von Bau-
men (Kapitel 6.1.12)).

Planungsempfehlungen zur klimatischen Situation

Grinordnerische MalRnahmen (Stralkenbegleitgriin, geringe Flachenversiegelung) kénnen
in ihrer Summenwirkung thermische Belastungen merklich reduzieren. Zusatzlich kann die
Begrunung von Flachdédchern und Wanden zu einer Abnahme der Warmebelastung fih-
ren, die sich auch in der angrenzenden Wohnbebauung Rohrbach und Kirchheim positiv
auswirken wirde. Insgesamt ist ein klimadkologisch vorteilhafterer Wohnungsbau der In-
dustriebrache vorzuziehen.

Darstellung der geplanten UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Prifumfang nach Fertigstellung der Baumalinahmen:
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6.1

Prufung der im Bebauungsplan festgeschriebenen grinordnerischen MaRnahmen,

Prifung der MaRnahmen hinsichtlich der im Bebauungsplan genannten Ziele.

Das Erreichen der Ziele ist nach folgenden Indikatoren/Merkmalen zu prufen:

Larm
Wesentliche Verdnderungen der Verkehrsbeziehungen (zusatzlicher Verkehr,
Schleichverkehre und ahnliches).

Immissionen/Emissionen
Anderung der Verkehrsbeziehungen.

Natur und Landschaft
Erflllungsgrad der griinordnerischen MaRnahmen (Art und Umfang der Mallinahmen).
Pflegezustand der Griinanteile.

Die Prifung ist alle finf Jahre zu wiederholen.

Begriindung der Festsetzungen und sonstigen Planinhalte des Bebau-
ungsplans

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch

Der rechtskraftige B-Plan Rohrbach Sickingenstrafle Nr. 06.08.02 vom 12.06.2001 und
die darin festgesetzte Staffelung und Gliederung der Baugebietsarten basiert auf einer
Gesamtkonzeption fur die Flachen der ehemaligen Waggonfabrik Fuchs mit einer Nut-
zungsénderung vom Industriegebiet zu einem innerstédtischen attraktiven Wohnstandort.

Auf Grundlage dieser Gesamtkonzeption wurden weite Bereiche des neu zu ordnenden
Gebietes zwischen der Heinrich-Fuchs-Stralde und der Felix-Wankel-Stral3e und zwischen
der FabrikstralRe und der Konrad-Zuse-Strale als ,Allgemeines Wohngebiet* festgesetzt.

Neben einem Sondergebiet flr einen Einzelhandelsstandort im Westen wurde entlang der
westlichen und nérdlichen Plangebietsgrenze ein Streifen mit eingeschrankten Gewerbe-
gebieten und Mischgebieten festgesetzt. Damit sollten eine Nutzungsstaffelung gegen-
Uber den gewerblich/industriellen Nutzungen im Westen und Norden erreicht und Nut-
zungskonflikte minimiert werden.

Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 Baunutzungsverordnung
Stadtebauliches Ziel ist, einen Standort flr urbanes, familiengerechtes Wohnen zu entwi-
ckeln.

Vergniigungsstatten allgemein und ,Raume, in denen der Prostitution nachgegangen
wird“ im Besonderen sind im allgemeinen Wohngebiet nicht zuldssig, da sie dem beab-
sichtigten Nutzungscharakter widersprechen. Probleme ergeben sich vor allem durch die
Betriebszeiten, dem mit derartigen Einrichtungen verbundenen Verkehr und der sich dar-
aus ergebenden Larmbelastung.

Mischgebiet (Ml) § 6 Baunutzungsverordnung
Die im Mischgebiet zulassigen Nutzungen sollen zur stadtebaulichen Vielfalt und Bele-
bung des innerstadtischen Quartiers beitragen und einen vertraglichen Ubergang zwi-
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schen den vorhandenen gewerblichen Nutzungen und angrenzenden Wohngebieten
ermdglichen.

Vergnlgungsstatten sind aufgrund ihrer Negativwirkungen wie Larmbelastigungen und
Beeintrachtigungen des Stadt- und Stral3enbildes und aufgrund der unmittelbaren Wohn-
nachbarschaft ausgeschlossen. Selbst bei einer differenzierten rdumlichen Zuordnung
nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 Baunutzungsverordnung innerhalb des Mischgebietes lielte sich ein
unmittelbares Angrenzen an die Wohnnutzung nicht vermeiden und entsprechende Kon-
flikte wéren vorprogrammiert. Vergniigungsstatten und ,Raume, in denen der Prostitution
nachgegangen wird“, sind daher auch als Ausnahmen nicht zulassig.

Eingeschrinktes Gewerbegebiet (GEe) § 8 Baunutzungsverordnung

Mit den Festsetzungen von eingeschrénkten Gewerbegebieten (GEe) sollen vertragliche
Ubergénge zwischen der vorhandenen gewerblichen Nutzung und den angrenzenden
Wohngebieten geschaffen werden. Die teilweise Einschrédnkung der festgesetzten Ge-
werbegebiete ergibt sich aus der unmittelbaren N&he zur angrenzenden Wohnbebauung.
Zur Vermeidung von Nutzungskonflikten ist diese Einschrédnkung der gewerblichen Nut-
zung notwendig. Um die Entwicklungsfahigkeit vorhandener gewerblicher Betriebe nicht
zu beeintréachtigen, und gleichzeitig die Bewohner in den benachbarten Wohngebieten
und im Mischgebiet vor schadlichen Einwirkungen zu schiitzen, darf im eingeschrénkten
Gewerbegebiet ein flichenbezogener Schalleistungspegel von L,,”" < 60 dB(A) tags und
L.~ <45 dB(A) nachts nicht Giberschritten werden (Berechnungsgrundlage: DIN 18005-1
Norm, Ausgabe 1987, Schallschutz im Stddtebau — Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir
die Planung, Berlin — Beuth Verlag; DIN 18005-1 Beiblatt 1 Norm, Ausgabe 1987-05
Schallschutz im Stadtebau; Berechnungsverfahren; Schalltechnische Orientierungswerte
fur die stadtebauliche Planung, Berlin — Beuth Verlag).

Aufgrund der bestehenden, guten Ausstattung mit Standorten im Bereich Einzelhandel mit
zentrenrelevanten Sortimenten im direkten Umfeld des Plangebietes und der Gberwiegen-
den Wohnnutzung wird zentrenrelevanter Einzelhandel auf eine im Hinblick auf die ver-
kehrliche Erreichbarkeit und Minimierung von Nutzungskonflikten (Immissionsschutz) be-
sonders geeignete Flache im Stidwesten des Plangebietes (Sondergebiet Einzelhandel)
konzentriert. Die Gewerbeflachen sollen produzierenden Betrieben, dem Handwerk und
Dienstleistungsbetrieben vorbehalten bleiben.

Vergnlgungsstatten und ,R&ume, in denen der Prostitution nachgegangen wird“, sind
aufgrund der direkt angrenzenden Wohnbebauung und einem dementsprechenden
Schutz vor von ihnen ausgehenden Negativwirkungen wie Larmbel&stigungen speziell in
den Abend- und Nachstunden ausgeschlossen.

Gewerbegebiet (GE) § 8 Baunutzungsverordnung

Mit der Festsetzung Gewerbegebiet soll langfristig der Standort fiir produzierendes Ge-
werbe gesichert werden. Aus diesem Grund wurden Betriebsarten, die in starker Konkur-
renz zum produzierenden Gewerbe stehen, wie beispielsweise Einzelhandelsbetriebe mit
zentrenrelevanten Sortimenten, ausgeschlossen. Fir diese wurde ein unter Verkehrs- und
Immissionsschutzgesichtspunkten glinstiger Standort an der Heinrich-Fuchs-Stralie als
Sondergebiet Einzelhandel festgesetzt.

Vergnugungsstatten und ,Raume, in denen der Prostitution nachgegangen wird* sind auf-
grund der direkt angrenzenden Wohnbebauung und Gemeinbedarfsflachen (Kindertages-
statte) und einem dementsprechenden Schutz vor von ihnen ausgehenden Negativwir-

kungen wie Larmbeldstigungen speziell in den Abend- und Nachstunden ausgeschlossen.
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Sondergebiet Einzelhandel (SO Einzelhandel) § 11 Baunutzungsverordnung

Zu den Festsetzungen des Sondergebietes Einzelhandel wurde 2001 von Dr. Acocella
Stadt- und Regionalentwicklung ein Gutachten auf Grundlage der Einzelhandelsstruktur-
untersuchung fiir Heidelberg erstellt. Danach handelt es sich bei dem Planstandort um ei-
nen integrierten Standort, der nicht dem Stadtteilzentrum zugeordnet werden kann. Ent-
sprechend der Einzelhandelsstrukturuntersuchung werden Standorte als integriert be-
zeichnet, die weitgehend von Wohnbebauung oder wohnstandorttypischen Nutzungen
umgeben und haufig bauplanungsrechtlich WA- oder MI-Gebieten entsprechen. Aus die-
ser rdumlichen Zuordnung ergibt sich, dass zentrumsrelevante Sortimente grundsatzlich
moglich sind, die Entwicklung des Stadtteilzentrums dadurch aber hinsichtlich seiner Lage
und Funktion nicht in Frage gestellt werden darf. Deshalb werden die Gesamtverkaufsfla-
che im Sondergebiet Einzelhandel auf 1.200 m?und die regelméaRig zuldssigen zentrenre-
levanten Sortimente auf Blumen, Drogeriewaren, Hausrat und Haushaltswaren, Nah-
rungs- und Genussmittel, Schreibwaren, Zeitschriften und Zooartikel beschréankt. Unter-
geordnet sind ausnahmsweise alle Uibrigen zentrenrelevanten Sortimente zulassig.

6.2 MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch

Das Mal der baulichen Nutzung ist durch Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl
(GFZ), Baumassenzahl (BMZ) und H6he der baulichen Anlagen in Teilen des Planberei-
ches festgesetzt. Die festgesetzten Zahlen sind Hochstwerte.

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Insgesamt vermitteln die Male eine abgestufte Dichte der Bebauung zur Mitte des Ge-
samtgebietes und eine héhere Dichte zu den Randern, die dem angrenzenden Bestand
entspricht. Die Geschossflachenzahl betragt im Schnitt Giber die bebaubare Flache 1,1
und bleibt damit unter dem Héchstwert der Baunutzungsverordnung von 1,2 fir WA. Die
héheren GFZ von 1,45 und 1,24 im Bereich der allgemeinen Wohngebiete WA 5, WA 4
ergeben sich aus den besonderen stadtebaulichen Anforderungen durch die Erhaltung
und Einbindung der historischen Fassade in ein neues Bebauungskonzept, welches die
zentrale Quartiersachse mit eigener Identitat unter Einbindung der historischen Fassaden
durch ein kompaktes Bauvolumen betont.

Die Uberschreitung erfolgt aus besonderen stédtebaulichen Griinden. Die stédtebaulichen
Zielvorgaben hinsichtlich flachensparenden Bauens, urbaner Dichte, effektiver Nutzung
der Infrastruktureinrichtungen und des 6ffentlichen Nahverkehrs sollen in dieser besonde-
ren Situation, wie sie die allgemeinen Wohngebiete WA 4—-6 aufgrund ihrer Lage und Um-
gebung aufweisen, umgesetzt werden.

Trotz der Uberschreitung der ,Regeldichte der Baunutzungsverordnung® sind Belichtung
und Bellftung der Wohnbebauung sowie eine hochwertige Qualitat der Wohnungen und
der wohnungsbezogenen AulRen- und Freirdume gewahrleistet. Die Auswirkungen auf die
natdrlichen Funktionen des Bodens sind angesichts der bisherigen Nutzung und des der-
zeitigen Zustands des Bodens als aulerst gering einzuschéatzen.

Die stadtebauliche Gesamtkonzeption spiegelt sich auch in den einheitlichen Trauf- und
Firsthdhen der Wohngebiete wieder. Eine Ausnahme stellt das allgemeine Wohngebiet
WA 5 dar, als baulicher Schwerpunkt an der zwischen Neubau und Bestand vermittelnden
FabrikstralRe ist hier eine um jeweils 1,5 m héhere Trauf- und Firsthéhe zulassig.
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6.3

Mischgebiet (MI)

Mit einer nur geringfiigig iber den angrenzenden Wohngebieten liegenden GRZ und GFZ,
Trauf- und Firsthéhe soll ein stadtebaulich angemessener Ubergang zwischen dem an-
grenzenden Gewerbe und der Wohnbebauung hinsichtlich Dichte, Uberbauungsgrad und
Hbéhe gewahrleistet werden.

Eingeschrinktes Gewerbegebiet/(GEe)

Die Festsetzungen zu GRZ, GFZ und Héhe bieten den Gewerbetreibenden genligend
Entfaltungsméglichkeit fir eine an die jeweiligen Bedirfnisse angepasste Bebauung und
sichern gleichzeitig eine abgestufte Dichte vom angrenzend vorhandenen Gewerbebe-
reich Uber das eingeschrankte Gewerbegebiet zum Wohnen hin.

Gewerbegebiet (GE)

Die Festsetzungen einer GRZ von 0,7 und einer Baumassenzahl von 6,0 entsprechen den
bisherigen Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplans und dienen der Bestands-
sicherung des bestehenden Betriebes.

Sondergebiet Einzelhandel (SO)

Mit dem festgesetzten Maf3 der baulichen Nutzung fligt sich das Sondergebiet in den von
den umgebenden Baugebieten vorgegebenen Rahmen ein. Die bauliche Ausnutzung wird
entsprechend den Zielsetzungen zur Einzelhandelsstruktur in Rohrbach durch eine Ober-
grenze der Gesamtverkaufsflache von 1.200 m? begrenzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Baugesetzbuch

Es wurden grolte Baufenster durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzt, innerhalb derer
die geplanten Bauten entsprechend dem st&dtebaulichen Rahmenplan flexibel bleiben.
Die Baulinien dienen der Schaffung von Raumkanten, die an stéddtebaulich bedeutsamen
Stellen gebildet werden und nehmen dabei die Struktur der erhaltenen historischen Fas-
sadenfragmente auf.

Die Stellung der neuen Baukérper greift im Bereich der Baublécke WA 2—WA 5 konse-
quent die Rasterstruktur der ehemaligen Fabrikhallen auf. Durch die Festsetzung von
Baulinien wird das historische Raster als Grundlage fiir die Neubebauung verbindlich
festgeschrieben.

Entlang der zentralen Quartiersachse an der Franz-Kruckenberg-Stral3e und der Heinrich-
Fuchs-Stral3e missen sich die neuen Baukérper mit der Typologie der erhaltenswerten
Mauern auseinandersetzen und diese sinnvoll in die zukinftigen Wohnh&user integrieren.
Bedingt durch die Zweigeschossigkeit der Sheddachfassaden wird zur sinnvollen Integra-
tion in den Hauptbauk&rper ab dem 2. Obergeschoss die Mdglichkeit eingerdumt, von der
historischen Mauer zuriickzuspringen. Dadurch wird eine ausreichende Belichtung des
Zwischenbereichs zwischen der historischen Mauer und dem Hauptbaukérper gewéhrleis-
tet. Aus diesem Grund wird im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss eine Baulinie, ab dem
2. Obergeschoss eine Baugrenze festgesetzt.

An der Heinrich-Fuchs-Stralde wird mit dieser Festsetzung die Ausbildung von Penthouse-
Wohnungen erméglicht.
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6.5

Flachen fiir Stellpldtze, Ein- und Ausfahrtsbereiche
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 Baugesetzbuch

Mit der Festsetzung von Flachen fir Stellplatze soll das Wohnumfeld optisch wie auch
akustisch vor negativen Einwirkungen geschiitzt werden. Die zwingende unterirdische Un-
terbringung ergibt sich durch die angestrebte stadtebauliche Dichte.

Um dem Anspruch einer verkehrsarmen ErschlieBung tGberwiegender Teile des Plange-
bietes gerecht zu werden, sind die Besucherparkplatze in der Konrad-Zuse-Stralde, der
Georg-Mechtersheimer Stral’e und am Helaweg ausgewiesen. Im Helaweg erfolgt auf-
grund der héheren Besucherfrequenz bei eingeschrankter Mobilitét eine direkte Zuord-
nung zum Seniorenwohnen. In der &ffentlichen StralRenverkehrsflache, die an die Ge-
meinbedarfsflaiche Kindertagesstéatte/Kinderspielplatz grenzt, werden 2 private Stellplatze
ausgewiesen, um ein realisierfahiges Konzept zum Erhalt der historischen Waggonhalle
zu erhalten. Da das Grundstlick zu groRen Teilen Gberbaut ist, kbnnen keine privaten
Stellplatze auf dem Grundstlick nachgewiesen werden.

Fur das Grundstick GEe1 sind zwei Ein- beziehungsweise Ausfahrtsbereiche festgesetzt.
In diesen Bereichen missen die Ein- und Ausfahrten zu Stellplatzen oder Tiefgaragen lie-
gen. Die verbindliche Festlegung dieser Bereiche auRerhalb der Wohnsammelstralie er-
folgt vor dem Hintergrund, eine ausreichende Zahl an Besucherparkplatzen nachweisen
zu kénnen und dient dem Erhalt des Alleecharakters und der Vermeidung zusétzlicher
Verkehrsbelastungen der angrenzenden Wohngebiete.

Fir das Grundstiick GEe2 sind Ein- und Ausfahrtsbereiche zu Stellplatzen oder Tiefgara-
gen von Norden beziehungsweise Osten festgesetzt. Fir das Mischgebiet Ml sind Ein-
und Ausfahrtsbereiche zu Stellplatzen beziehungsweise Tiefgaragen von Norden verbind-
lich festgelegt, um die Belastung der angrenzenden Wohnbereiche méglichst gering zu
halten.

Flache fiir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Kindertagesstatte
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 Baugesetzbuch

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens hat sich der Standort ,Alte Waggonhalle* nach
Abwagung der &ffentlichen und privaten Belange als sehr gut geeignet fir eine Kinderta-
gesstatte mit groRzigiger Spielflaiche erwiesen. Er zeichnet sich nicht nur durch seine
Grole, sondern auch durch wesentliche Erschliefungsvorteile speziell fiir eine integrative
Einrichtung aus, da die Anfahrbarkeit Uber die Konrad-Zuse-Stral3e auch fur Kleinbusse
optimal gewéhrleistet ist. Das vorliegende stadtebauliche Konzept zeigt klare Vorteile ge-
geniber der Ursprungskonzeption. Es ermdglicht die Schaffung groRzuigiger zusammen-
héngender Spiel- und Bewegungsflachen im Kern des Wohngebietes. Mit den vorhande-
nen Flachenpotentialen erfillt dieser Standort die Voraussetzungen fiir eine zukunftsfahi-
ge Konzeption, mit der die Stadt Heidelberg sehr flexibel auf mégliche Bedarfsanderun-
gen reagieren kann. Weiterhin Iasst sich durch die Integration einer 6ffentlichen Einrich-
tung und einer 6ffentlichen Spielflache ein Stiick Historie fiir die Offentlichkeit erlebbar
machen.

Aufgrund der zuklnftigen sensiblen Nutzung wurde die Durchfiihrung weiterer Untersu-
chungen fur erforderlich gehalten. Durch die vorgenommene Altlastenerkundung
(vergleiche Anlage 1) wird die Eignung des Standortes fiir die sensible Nutzung Kinderta-
gesstatte beziehungsweise 6ffentlicher Spielplatz und damit die gesamte stadtebauliche
Konzeption fur den Bereich unter bestimmten Voraussetzungen bestétigt. Das Grundstulick
ist schadstoffbelastet und der Boden muss nach den gesetzlichen Vorgaben in einer Star-
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6.6

ke von mindestens 35 cm, besser 50 cm ausgetauscht werden, um Gefahrdungen fir die
Nutzer auszuschlieBen. Da nach den gesetzlichen Vorgaben kein tiefergehender Boden-
austausch als 35 cm gefordert werden kann, zeichnet sich ab, dass Belastungen im Bo-
den verbleiben werden. Aus diesem Grund wird die Flache als Altablagerung (§ 9 Abs. 5
Nr. 3 Baugesetzbuch) gekennzeichnet und auf verbliebende Belastungen hingewiesen.
(siehe Kapitel 6.2.1 der Begriindung)

Die geplante Kindertagestatte wird als Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung ,Kindertagesstatte” festgesetzt. Die immissionsschutzrechtliche Vertréglichkeit der
benachbarten Nutzungen Gewerbegebiet (Firma Case-National Harvester) und Gemein-
bedarfsflache (Kindertagesstatte) wurde durch das Schallschutzgutachten der Firma Ge-
nest und Partner vom 22.01.2006 und 20.02.2006 nachgewiesen.

Auf der im Bebauungsplan festgesetzten Flache soll eine integrative Einrichtung mit zu-
nachst 28 Kindertagesstéattenplatzen entstehen, davon 12 fiir nicht-behinderte und 16 fur
behinderte Kinder. Diese sollen in drei Gruppen untergebracht werden. Gemaf stadte-
baulichem Vertrag vom 23.05.2007 ist die Firma Hochtief Projektentwicklung GmbH zur
Herstellung der Kindertagesstétte verpflichtet.

Derzeit ist nach Fertigstellung der gesamten Bebauung im Bebauungsplangebiet Ehema-
lige Waggonfabrik Fuchs von circa 406 Wohneinheiten auszugehen. Statistisch werden
0,15 Kinder pro Wohneinheit im Kindergartenalter erwartet, so dass ein Bedarf von circa
61 Kindertagestattenplatzen zu erwarten ist.

Der Mehrbedarf an Betreuungsmdglichkeiten durch den Zuzug ins Quartier am Turm kann
bis zur Erstellung der neuen Kindertageseinrichtung durch die vorhandenen Kinderta-
geseinrichtungen aufgefangen werden (zum Beispiel evangelische Kindertageseinrichtung
Lindenweg).

Aus Sicht der Jugendhilfeplanung kann der Mehrbedarf bis zur Fertigstellung der Kinder-
tagesstatte noch durch die bestehenden Einrichtungen im Stadtteil abgedeckt werden. Im
Kindergartenjahr 2005/2006 gab es in Rohrbach einen Versorgungsgrad von 123 Prozent
und im Kindergartenjahr 2006/2007 wird ein Versorgungsgrad von 118 Prozent erreicht
(bei diesen Zahlen sind die Kinder im Quartier am Turm berlcksichtigt). Bei weiterem Zu-
zug von Familien ist aber sicherzustellen, dass spéatestens 2008 die neue Kindertagesein-
richtung in Betrieb geht.

Insgesamt kann der Bedarf an Kindertagesstattenplatzen im Stadtteil durch die vorhande-
nen Einrichtungen und die geplante neue Einrichtung gedeckt werden.

Verkehrsflachen, Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung
§ 9 Abs. 6 Nr. 11 Baugesetzbuch

ErschlieBung

Die Festsetzung ,StraRenverkehrsflache” umfasst samtliche dem Strallenverkehr unmit-
telbar zugeordneten Verkehrsflachen. Hierzu zahlen die Fahrbahn, der Geh-, Radweg und
der Parkstreifen mit Baumen.

Die ErschlieBung der Firma Case-National Harvester Uber die Felix-Wankel-Straf3e bleibt
erhalten. Fur das Gewerbe GEe1 erfolgt die Haupterschliefung von Norden Uber die Fe-

lix-Wankel-StralRe, um die zentralen Wohngebiete des Quartiers verkehrlich méglichst ge-
ring zu belasten. Uber einen Wendehammer am siidlichen Ende der Konrad-Zuse-Stralle
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soll gewahrleistet werden, dass die 6rtliche und Uberdrtliche Anbindung vorwiegend Uber
die Achse FabrikstraRe—SickingenstralRe erfolgt.

Das Grundstiick Ml wird entsprechend Uber die Konrad-Zuse-Strale von Norden er-
schlossen.

Um das stadtebauliche Ziel einer verkehrsarmen ErschlieRung des Quartiers und speziell
der Wohngebiete zu erreichen, sind die Tiefgaragenzufahrten an den Wohnsammelstra-
Ren angeordnet.

Die weiteren Bereiche sind als verkehrsberuhigter Bereich geman § 42 Stralenverkehrs-
ordnung ausgewiesen, um eine erhéhte Aufenthaltsqualitdt im Freiraum zu erzielen. Die
verkehrsberuhigten Bereiche sind zu allen Seiten an Wohnsammelstral3en angeschlos-
sen, um den Verkehr zu verteilen. So kann eine Gbermé&Rige Belastung des Knotenpunkts
Fabrikstrale—Heinrich-Fuchs-Stralte vermieden werden. Auch die verkehrsberuhigten Be-
reiche sollen Gberwiegend Uber die Sickingenstralie erschlossen werden, weil von hier
aus die An- und Abfahrt Richtung Rémerstral3e als dominierende ErschlieRungsrichtung
am konfliktdrmsten zu bewaltigen ist.

Das Baufeld allgemeines Wohngebiet WA 3 wird ausnahmsweise von Osten (iber den
verkehrberuhigten Bereich erschlossen. Aufgrund der besonderen stadtebaulichen Situa-
tion und zentralen Lage des Baufeldes stellt die Erschlieffung tber den verkehrsberuhig-
ten Bereich der Franz-Kruckenberg-Stralle die geringstmégliche Belastung dar. Eine Er-
schlieBung des Baufeldes allgemeines Wohngebiet WA 8 ist nur Gber die verkehrsberu-
higten Bereiche mdglich. Der Zufahrtsbereich wird in diesem Falle unter Beriicksichtigung
der kirzesten Zufahrtswege Giber Wohnsammelstra3en auf den Helaweg beschrénkt.

FuB- und Radwege

Die FuR- und Radwege dienen der internen ErschlieRung des Gebietes sowie der
Verkniupfung des Plangebiets mit den angrenzenden Wohngebieten, einer stidlich gele-
genen Schule sowie den noérdlich liegenden Kleingarten und werden deshalb als Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,Fuldgéangerbe-
reich und Radweg"“ festgesetzt.

Die Radwegekarte weist eine Hauptverbindung von der Innenstadt Giber das Kirchheimer
Loch, Bosseldorn und Felix-Wankel-Straf3e bis zum Hasenleiser aus.

Ein wichtiges Ziel des stadtebaulichen Gesamtkonzeptes fur den Entwicklungsbereich
Bosseldorn ist, diese Verbindung von der Strale Im Bosseldorn auf direkterem und attrak-
tiverem Weg durch das Plangebiet hindurch zu der Stralle Im Hasenleiser und tber den
Breisacher Weg zur Internationalen Gesamtschule zu fiihren. Von dieser Verbindung sol-
len gleichermalRen FuRganger profitieren, die aus dem Gebiet selbst kommen.

Derzeit verlauft die Fahrradroute im Norden durch das Eichendorff-Forum. Dort wird der
Verkehr Gber mehrere rechte Winkel und an einem Kleinkinderspielplatz vorbeigefuhrt.
Eine alternative Fuihrung soll in Zukunft die dort bestehenden Konflikte verringern.

Versorgungsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 Baugesetzbuch

Elektrizitat
Innerhalb des Plangebietes befindet sich am Nordostrand der &ffentlichen Grinflache mit
direktem Zugang zur Fabrikstral3e eine fir die Energieversorgung des Plangebietes erfor-
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derliche Netztransformatorenstation mit den entsprechenden zu- und ableitenden Erdka-
beln. Die Flache wird als Versorgungsfldche mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat* fest-
gesetzt.

Abfall

Innerhalb des Plangebietes sind zwei Standorte fiir Recyclingcontainer als Versorgungs-
flachen mit der Zweckbestimmung ,Abfall* festgesetzt. Durch ihre Randlage im nérdlichen
und sidlichen Bereich der Konrad-Zuse-Stralle sollen Immissionsbelastungen aus der
Benutzung der Anlagen fir die angrenzende Wohnbebauung mdglichst gering gehalten
werden.

Festsetzungen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 Baugesetzbuch

In der 6ffentlichen Grunflache ,Parkanlage® liegen zwischen den Bereichen der allgemei-
nen Wohngebiete WA 2/WA3 und zwischen dem ehemaligen Betriebsgeldnde Furukawa
(Flurstick Nr. 21484) und WA 4 die Voraussetzungen fiir eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser vor. Entsprechend der wasserrechtlichen Vorgaben und zeitgemaler 6ko-
logischer Anspriiche an Baugebiete sollen Teile des im Plangebiet anfallenden Nieder-
schlagwassers einer drtlichen Versickerung zugefihrt werden. In diesem sind die Dachab-
flusse bis zu einer Tiefe von 35 m beidseitig der Grinflache einer schadlosen Versicke-
rung im Bereich der 6ffentlichen Griinflaiche zuzufiihren. Um bei Starkregenereignissen
Uberschwemmungssituationen vorzubeugen, wird die Versickerungsanlage mit einem
Uberlauf an die bestehende Kanalisation angeschlossen.

Offentliche Griinflichen, Parkanlagen und Spielplitze
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 Baugesetzbuch

Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung ,,Parkanlage*

Als Ausgleich zur hohen stadtebaulichen Dichte wird der zentrale Griinzug als vielfaltig
nutzbare 6ffentliche Griinflache in Form eine Wiesenflache mit gliedernden Einzelbdumen
und Baumgruppen angelegt. Der Parkcharakter wird durch die ErschlieBung mit einem
FuBweg mit wassergebundener Decke unterstiitzt. Baumgruppen mit je 4 Laubbdumen an
den Schnittstellen von Verkehrs- und Griinflichen dienen der besonderen Betonung und
Gliederung des Griinzuges.

Mit der Aufweitung der Grunflache auf Hohe des WA 8 sollen in direkter Nachbarschaft zu
den Spielflachen der Kindertagesstatte zusatzliche Flachen fiur Aufenthalt, Bewegung und
Spiel geschaffen werden.

Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung ,,Kinderspielplatz*

Mit den Spielplatzflachen fiir das hausnahe Kinderspiel in einer GréRe von circa 2.800 m?
im nordlichen Bereich des Hallengrundstiicks, auf der nérdlich anschliefienden Grinfla-
che und ndérdlich des allgemeinen Wohngebiets WA 8 werden bedeutende Anteile des
notwendigen Spielplatzbedarfes abgedeckt. Weitere Spielmdglichkeiten bieten die ver-
kehrsberuhigten Bereiche.

Entsprechend dem Spielflachenkonzept der Stadt Heidelberg von 1990 sind pro Kind 11
m? Nettospielflache vorzusehen. Bei circa 450 Klein-, Kindergarten- und Grundschulkin-
dern, Jugendlichen bis zum 18. Lebensjahr bedeutet das eine notwendige Spiel- und Be-
wegungsflache von knapp 5.000 m®. Auf das Furukawa Geldnde selbst sind hierauf anre-
chenbar:
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6.10

- Die festgesetzten Spielplatzflachen mit circa 2.800 m? und

- weitere Spiel- und Bewegungsflachen in den einzelnen Baufeldern auf FuRwegen, in
verkehrsberuhigten Bereichen und auf 6ffentlichen Platzen (z.B. fir Laufspiele, Dreirad
fahren, Skaten oder dhnliches) von circa 3.000 m?, wenn nur die Halfte der verkehrsbe-
ruhigten Bereiche und Parkanlagen angerechnet werden.

Das stadtebauliche Gesamtkonzept zielt bewusst darauf ab, auller dem offiziellen, ange-
legten Spielplatz eine Vielzahl weiterer Spiel- und Bewegungsmdglichkeiten im &ffentli-
chen Raum anzubieten. Das Angebot wird durch die Spielplétze erweitert, die nach
Landesbauordnung als Kleinkinderspielflachen fur die Bewohner in den einzelnen Quar-
tieren zu schaffen sind.

Weitere umfangreiche Flachen, unter anderem mit einem Bolzplatz fir Jugendliche, ste-
hen auf dem derzeit wenig genutzten 6.000 m? groRen Spielplatz nahe dem Plangebiet
Ostlich der FabrikstraRe zur Verfligung. Dieser Spielplatz ist planungsrechtlich im beste-
henden Bebauungsplan abgesichert.

Die Gestaltung der Spielplatzflachen wird im Rahmen eines Moderationsverfahrens ,Run-
der Tisch Rohrbach® mit den Anwohnern abgestimmt.

Mit Geh- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flachen
§ 9 Abs. 6 Nr. 21 Baugesetzbuch

Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit

An der Westgrenze des Sondergebietes, Grundstiick Flurstiick Nr. 21484/34, wird eine
fuBlaufige Verbindung zwischen der neuen Bebauung und der Heinrich-Fuchs-Stralde, die
der Anbindung der Kindertagesstatte und des Recyclingstandortes dient, durch ein
Gehrecht gesichert.

Die Hochtief Projektentwicklung GmbH hat sich als Eigentiimerin des Baugrundsticks all-
gemeines Wohngebiet WA 6 verpflichtet, im Kreuzungsbereich Heinrich-Fuchs-
StraRe/FabrikstraRe eine Flache von 400 m? von Bebauung freizuhalten. Diese Flache
soll als Platz beziehungsweise Griinanlage gestaltet werden und als Scharnier zwischen
Alt- und Neu-Rohrbach wirken. Mit der Festsetzung einer von Bebauung freizuhaltenden
Flache von 400 m? wird die Verpflichtung planungsrechtlich umgesetzt. Die Flache bleibt
Bestandteil des WA 6 und damit Bauland. Das Mal} der baulichen Nutzung, festgesetzt
durch GRZ und GFZ bleibt erhalten. Die Zuganglichkeit der Flache fur die Offentlichkeit
wird durch die Festsetzung einer Flache fir ein Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit
gesichert. Diese Verpflichtung wurde mit dem Kaufvertrag an den Rechtsnachfolger Be-
thanien weitergegeben.

Die Begriindung der Nutzungsrechte erfolgt durch Vertrag, durch Bestellung eines dingli-
chen Rechtes oder durch Baulast in einem dem Bebauungsplan nachgelagerten Ver-
fahren.

Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager

Die auBerhalb 6ffentlicher Verkehrsflachen im Plangebiet verlaufenden Versorgungslei-
tungen der Stadtwerke werden durch Leitungsrechte gesichert, um bei Schadensereignis-
sen oder Reparaturarbeiten die Zugénglichkeit zu gewéhrleisten.
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6.11

6.12

Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) bestimmte luftverunreinigende Stof-
fe nicht oder nur beschrénkt verwendet werden diirfen

§ 9 Abs. 1 Nr. 23a Baugesetzbuch

Nach den Messergebnissen der Luftmessstation Heidelberg Uberschreiten die Feinstaub-
Konzentrationen bei austauscharmen Wetterlagen mehrmals pro Jahr den Tagesgrenz-
wert der 22. Bundesimmissionsschutz-Verordnung. Zu dieser Belastung flihren die hohen
Emissionen im Rhein-Neckar Gebiet infolge der Konzentration von Industrie, Verkehr und
Besiedlung. In Wohngebieten tragen auch Kleinfeuerungsanlagen, in denen flissige oder
feste Stoffe verbrannt werden, zur Feinstaubbelastung bei.

In der Bauleitplanung ist daher Sorge zu tragen, dass die negativen Umweltbelastungen,
die von dem Plangebiet ausgehen kénnen, so gering wie mdglich gehalten werden. Dies
kann in diesem Falle zum Einen durch Dachbegriinung erfolgen, die dabei hilft, Stdube
und Schadstoffe aus der Luft zu filtern. Gleichzeitig wird Niederschlagswasser zurtck-
gehalten und Uber die Evapotranspiration (Summe der Verdunstung von Wasser aus Tier-
und Pflanzenwelt) an die Umgebung zuriickgegeben. Zum Anderen kann durch den Aus-
schluss der Verwendung bestimmter Brennstoffe, die hinsichtlich des Emissionsverhal-
tens bedenklich sind, eine Minderung erreicht werden.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes und die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 Baugesetzbuch

Die Schallschutzgutachter Rekowski und Wolf kommen in ihrer schallschutztechnischen
Untersuchung aus dem Jahr 1997 zu dem Ergebnis, dass die schalltechnischen Orientie-
rungswerte fiir die Mischgebiete dank der abgestuften Ubergangszonen eingehalten wer-
den. Der Gewerbegebietsteil im Nordwesten dient als Sperrriegel gegeniiber den beste-
henden Industriegebieten. Zum Schutz des allgemeinen Wohngebietes (WA 7) wurde fiir
das eingeschrankte Gewerbegebiet (GEe) ein flachenbezogener Schalleistungspegel von
L, <60 dB(A) tags und L,,”” < 45 dB(A) nachts festgesetzt.

Im Schallimmissionsplan der Stadt Heidelberg von 1998 wird das Gebiet entlang der Fab-
rikstralde mit einer Immissionsbelastung von 60-65 dB(A) angegeben. Deshalb ist in die-
sem Bereich der Larmpegelbereich IllI' ausgewiesen. Dies erfordert entlang der Fabrik-
stral3e passive SchallschutzmafRnahmen nach DIN 4109 Schallschutz im Hochbau (DIN
4109 Norm, 1989-11 Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und Nachweise, Berlin —
Beuth Verlag).

' Nach DIN 4109: Schallschutz im Hochbau. Das bedeutet, dass — abhangig von den jeweiligen Nutzungsarten
—in den Innenrdumen bestimmte Lautstérkepegel erreicht werden missen. Im vorliegenden Fall zwischen 30
und 40 dB(A).
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6.13

6.14

6.14.1

Anpflanzen von Baumen, Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Biaumen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Baugesetzbuch

Die Festsetzung der Pflanzqualitat sichert eine rasche Funktionserfillung in bezug auf die
gestalterische Wirkung und den positiven Beitrag zum Klimaschutz. Der geforderte
Stammumfang dient dem Schutz vor Vandalismusschaden. Zur Foérderung eines einheitli-
chen Bildes sollte ein Wechsel der Artenauswahl innerhalb eines Stralkenzugs unterblei-
ben.

Aufgrund der hohen stadtebaulichen Dichte im Plangebiet besitzen die vorgesehenen pri-
vaten Freirdume eine besondere Bedeutung im Hinblick auf Gestaltung und 6kologische
Wirkung. Die positiven 6kologischen und gestalterischen Wirkungen gelten insbesondere
fir Gehdlzbestéande. Deswegen ist fiir die gartnerisch anzulegenden Freiflachen der Bau-
grundstiicke die Anpflanzung von frei wachsenden, standortheimischen Gehdlzen anzu-
streben. Bei einer entsprechenden Gestaltung kénnen die géartnerisch anzulegenden Frei-
flachen vorhabensbedingte Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschafts-
bilds vermeiden beziehungsweise mindern.

Kennzeichnungen
§ 9 Abs. 5 Baugesetzbuch

Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Auf dem Grundstiick Flurstick Nr. 21484/28 (ehemalige Waggonhalle), auf dem eine Kin-
dertagesstatte und ein Spielplatz errichtet werden sollen, wurden umweltrelevante Schad-
stoffe im Boden festgestellt. Die Untersuchungsergebnisse im Einzelnen enthalt Kapitel
1.5.6 der Begrindung. Der Untersuchungsbericht ist der Begriindung als Anlage beige-
fugt. Nach den gesetzlichen Vorgaben kann kein tiefergehender Bodenaustausch als 35
cm gefordert werden. Da sich zum jetzigen Zeitpunkt nicht abzeichnet, dass Uber die ge-
setzlichen Vorgaben hinaus die gesamte Auffiillschicht, die Machtigkeiten zwischen 1,3 m
und 2,8 m aufweist, entfernt wird, wird die Flache als ,Flache, deren Bdden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind“ (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 Baugesetzbuch) gekenn-
zeichnet.

Auf den Grundstiicken Flurstlick Nr. 21484/16, 21484/18, 21484/42, 21484/24, 21484/25,
21484/26, 21484/30, 21484/36 sind Aufflllschichten verschiedener Machtigkeit vorhan-
den, in denen umweltrelevante Schadstoffe vorhanden sind. Diese Fldchen werden als
.Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind“ (§ 9 Abs.
5 Nr. 3 Baugesetzbuch) gekennzeichnet.

Verfahren und Abwéagung

Der Gemeinderat hat am 26.09.2002 Gber die verénderten Gestaltungsvorstellungen und
die neuen Anforderungen der Hochtief Projektentwicklung GmbH diskutiert und die Auf-
stellung des Bebauungsplans Rohrbach ,Ehemalige Waggonfabrik Fuchs” beschlossen.
Auf die Durchflihrung einer friihzeitigen Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
wurde verzichtet, da die Unterrichtung und Erérterung bereits auf Grundlage des Bebau-
ungsplans Rohrbach ,Sickingenstrae“, Anderung im Bereich der Flurstiick Nr. 21484,
21484/13, sudliche Teilflache 21484/1 und 21484/4 (Furukawa) erfolgte.

Der Entwurf in der Fassung vom 24.03.2003 wurde am 26.06.2003 dem Gemeinderat
vorgelegt, der die Planoffenlage beschloss, die in der Zeit vom 21.07.2003 bis einschliel3-
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lich 20.08.2003 stattfand. Wahrend der Auslegungsfrist sind von insgesamt 6 Blirgern und
Tragern 6ffentlicher Belange Anregungen und Hinweise vorgebracht worden.

Die verfahrensrelevante Anregung Uber die Gestaltung und den Vollzug eines Gehrechts
zugunsten der Allgemeinheit auf dem Baufeld WA 6 wurde Uber eine einvernehmliche ver-
tragliche Regelung mit dem Investor bericksichtigt.

Im Rahmen der Offenlage und in der konkreten Ausfihrungsplanung der einzelnen Bau-
felder hat sich an einzelnen Punkten Anderungs- beziehungsweise Uberarbeitungsbedarf
in Bezug auf den Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 24.03.2003 ergeben:

Anderung von Baulinien/Baugrenzen

Festsetzung von Baulinien entlang der Franz-Kruckenberg-Stralle als zentraler Quar-
tiersachse und der Konrad-Zuse-Stralle als HaupterschlieRungsstrale des Quartiers;
in allen Ubrigen Bereichen werden Baugrenzen festgesetzt. Die Baulinien entlang der
Konrad-Zuse-Stral3e (Eingeschranktes Gewerbegebiet 1, Mischgebiet 1) nehmen die
Flucht der bestehenden Waggonhalle (Eingeschranktes Gewerbegebiet 1) auf und
verlaufen im Weiteren parallel zur Stral3e.

Vorgabe von Einfriedungen
Ausbildung von stadtebaulichen Kanten durch die Festsetzung von Mauerelementen
als Einfriedungen, in Anlehnung an die historische Struktur in Ziegelausflihrung.

Wasserturmachse
Ausbildung einer Sichtachse zwischen dem Wasserturm und dem neuen Wohnquar-
tier auf dem ehemaligen Furukawagelédnde mit begleitender Baumallee.

Anderungen im Bereich des allgemeinen Wohngebiets WA 4

Erh6hung der zuldssigen Traufhéhen von 14 auf 15,5 m und der zul&ssigen Firsthé-
hen von 16 auf 17,5 m, Zulassung von Flachdachern, Verschiebung der nérdlichen
und &stlichen Baugrenze auf die Grundstiicksgrenze und Verzicht auf 4 anzupflan-
zende Badume entlang der Fabrikstral3e im Baufeld allgemeines Wohngebiet WA 4.

Kindertagesstatte Alte Waggonhalle
Umwandlung des eingeschrankten Gewerbegebiets GEe 3 (alte Waggonhalle) in eine
Gemeinbedarfsflache/6ffentlicher Spielplatz

Allgemeines Wohngebiet 8

Umwandlung der Gemeinbedarfsflache/6ffentlicher Spielplatz in ein allgemeines
Wohngebiet (WA 8) mit Festsetzungen orientiert an der Nachbarbebauung, Baum-
festsetzungen sowie Festsetzungen zu Ein- und Ausfahrten zu Tiefgaragen und Stell-
platzen und eine 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage

Entfall der 40 privaten Stellplatze im 6ffentlichen Verkehrsraum

In der 6ffentlichen Strallenverkehrsflache sind, angrenzend an das eingeschrankte
Gewerbegebiet GEe 3, 40 private Stellplatze ausgewiesen worden, um ein realisie-
rungsfahiges Konzept zum Erhalt der historischen Waggonhalle (GEe 3) zu erhalten.
Dieser Ausweisung lag eine Nutzung der Waggonhalle als Fitnesseinrichtung mit
Gastronomie (Planungsstand: 2002) zugrunde. Da jetzt eine Kindertagesstatte mit
Kinderspielplatz realisiert werden soll, wird die Zahl der Stellplatze auf die baurecht-
lich erforderliche Stellplatzzahl von 2 Stellplatzen reduziert.
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Entfall Gehrecht
Durch die Nutzungsanderung entféllt das Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit ne-
ben dem eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 3.

Entfall der Versickerungsflache im westlichen Teil des Griinzugs

Auf die Anordnung einer Versickerungsmulde im Bereich zwischen Mischgebiet,
allgemeinem Wohngebiet WA 1, der alten Waggonhalle und dem Grundsttick Flur-
stiick Nr. 21484/30 wird aufgrund der ungiinstigen Bodendurchlassigkeiten verzichtet.
Gleichzeitig wird die Flache in die Konzeption fur die alte Waggonhalle einbezogen
und als offentliche Spielplatzflache festgesetzt.

Anderung des Geltungsbereichs

Die Firma Epple & Kalkmann Quartier am Turm GmbH hat das restliche Betriebsge-
l&nde der Firma Furukawa an der Ecke Franz-Kruckenberg-Stralle, Felix-Wankel-
StralRe, FabrikstraRe, Flurstlick Nr. 21484 in der Gr63e von circa 1,6 Hektar erwor-
ben. Sie beabsichtigt, hier eine Wohnbebauung mit circa 150 Wohnungen in unter-
schiedlichen Bauformen einschliel3lich preisgiinstigen Wohnens zu realisieren. Ent-
lang der nérdlichen Grundstiicksgrenze soll gegeniiber dem vorhandenen Gewerbe
eine mit gewerblichen Flachen durchmischte Wohnnutzung entstehen. Das Baurecht
fur die geplante Wohnbebauung auf dem Furukawagelénde soll Uber einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemal § 12 Baugesetzbuch herbeigefiihrt wer-
den. Der Gemeinderat hat am 13.10.2005 die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans beschlossen.

Der Bebauungsplanentwurf und die Begrindung zum Bebauungsplan wurden in den ge-
nannten Punkten gedndert und erganzt.

71 1. Vereinfachtes Anderungsverfahren

Mit der sukzessiven Bebauung der einzelnen Baufelder, der von Hochtief Projektentwick-
lung GmbH geplanten Verlagerung der Kindertagestatte mit Spielplatz in die alte Wag-
gonhalle, der ganzlichen Betriebsaufgabe der Firma Furukawa und dem damit verbunde-
nen Wunsch der Investoren, hier eine Wohnbebauung mit circa 150 Wohnungen in unter-
schiedlichen Bauformen zu realisieren, kamen weitere AnderungswUnsche. Vor diesem
Hintergrund wurde der Bebauungsplanentwurf Gberarbeitet.

Aufgrund der notwendigen Plandnderungen beschloss der Gemeinderat am 02.08.2006
die Anderung des Geltungsbereiches und die erneute Offenlage gemal § 4a Abs. 2 Bau-
gesetzbuch.

Das Baurecht fir die geplante Wohnbebauung auf dem Furukawagelénde soll iber einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaf § 12 Baugesetzbuch herbeigefiihrt werden.
Der Gemeinderat hat der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans am
13.10.2005 zugestimmt.

Da durch die Anderung des Bebauungsplans die Grundziige der Planung nicht beriihrt
wurden, erfolgte die Plananderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch.
Die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch wurde vom 25.09.2006 bis
einschlief3lich 27.10.2006 durch Planaushang mit Begriindung und Gutachten im Techni-
schen Birgeramt durchgefiihrt. Mit Schreiben vom 21.09.2006 wurden die Trager &ffent-
licher Belange von der Planung unterrichtet und am Verfahren beteiligt. Des Weiteren
wurden sie von der Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.
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Im Rahmen der Offenlage, der Anhdrung der Trager 6ffentlicher Belange und in der kon-
kreten Ausfiihrungsplanung der einzelnen Baufelder hat sich an einzelnen Punkten Ande-
rungs- oder Uberarbeitungsbedarf in Bezug auf den Bebauungsplanentwurf in der Fas-
sung vom 20.06.2006 ergeben:

Verschiebung des Baukérpers innerhalb der Waggonhalle
Das Baufenster wird auf das 6. Hallenraster erweitert. Dadurch wird der stdlich gele-
gene Eingangsbereich vergrofiert.

Altlasten

Das Grundstiick Flurstiick Nr. 21484/28 (ehemalige Waggonhalle) ist schadstoffbelas-
tet, der Boden muss nach den gesetzlichen Vorgaben ausgetauscht werden, um Ge-
fahrdungen fur die Nutzer auszuschlieen. Die Flache wird als ,Flache, deren Béden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind“ (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 Baugesetz-
buch) gekennzeichnet und es wird auf verbliebene Belastungen hingewiesen.

Dacheindeckung

Der Satz: ,Notwendige Fensteréffnungen in der Dachflache...” wird gestrichen und
stattdessen formuliert: ,Dachflachen sind zu mindestens 80 % extensiv zu begriinen.*
Zum einen schliel3t eine Nutzung der Sonnenergie die Dachbegriinung nicht aus, zum
anderen sind 20 % fur technische Funktionen beziehungsweise notwendige Fenster-
6ffnungen berlcksichtigt.

Die Regelung bzgl. der Dacheindeckungen aus Ziegeln wird dahingehend konkreti-
siert, dass hierunter z.B. auch Betondachsteine in Ziegelform fallen.

Prostitution
Im Plangebiet sollen Rdume, in denen der Prostitution nachgegangen wird, ausge-
schlossen werden.

Offentliche Griinanlage

Die 6ffentliche Grinflache nérdlich dem allgemeinen Wohngebiet WA 8 mit der
LZweckbestimmung Parkanlage® soll in eine 6ffentliche Grinflache mit der ,Zweckbe-
stimmung Kinderspielplatz* umgewandelt werden. Die Fléche soll zuklnftig als 6ffent-
liche Spielplatzflache gestaltet werden, die Zweckbestimmung muss daher konkreti-
siert werden.

Anpflanzung von Baumen
Es werden Mindestvorgaben fir die Pflanzqualitdt von Bdumen im Straflenraum fest-
gesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche, MaR der baulichen Nutzung

Die Baulinie entlang der Franz-Kruckenberg-Stralie im Bereich des allgemeinen
Wohngebiets WA 7 wird zu einer Baugrenze und entsprechend dem Bauantrag um
circa 5 m auf die Hausflucht zuriickgesetzt. Die maximal zuldssige Traufhdhe wird auf
14,6 m erhéht. Die Dachform ,Zeltdach® wird als zuldssige Dachform aufgenommen.
Die Baulinie an der dstlichen Grundstlicksgrenze des allgemeinen Wohngebiets WA 2
bleibt im historischen Bereich erhalten und folgt im Weiteren dem Verlauf des neuen
Baukérpers.

Die Geschossflachenzahl im Bereich des allgemeinen Wohngebiets WA 4 wird auf
1,24 festgesetzt.

Die maximale Traufhéhe im Bereich des Mischgebiets M| wird auf 15 m festgesetzt.
Im allgemeinen Wohngebiets WA 3 ist ausnahmsweise die Zufahrt zu Tiefgaragen
Uber den verkehrsberuhigten Bereich in der Franz-Kruckenberg-Stralle zuldssig.
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7.2

Der Bebauungsplanentwurf und die Begrindung zum Bebauungsplanentwurf wurden ent-
sprechend den Anregungen aus der erneuten Offenlegung und der im Rahmen der Kon-

kretisierung der stadtebaulichen Planung sich ergebenden neuen Anforderungen berar-
beitet.

2. Vereinfachtes Anderungsverfahren

Da durch die Anderungen die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, erfolgte die
Plananderung erneut im vereinfachten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch. Der Ge-
meinderat wurde am 03.05.2007 Gber das Ergebnis der Planauslegung informiert, stimmte
dem geanderten Planentwurf zu und beschloss die erneute &ffentliche Auslegung.

Die 6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch wurde vom 24.05.2007 bis
einschlief3lich 27.06.2007 durch Planaushang im Technischen Blurgeramt durchgefihrt.
Mit Schreiben vom 16.05.2007 wurden die Trager 6ffentlicher Belange von der Planung
unterrichtet und am Verfahren beteiligt. Des Weiteren wurden sie von der Durchfiihrung
der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Von Seiten der Tréager &ffentlicher Belange wurden keine bebauungsplanrelevanten Ande-
rungen vorgetragen. 3 Blrger machten Einwendungen hinsichtlich einer Verschlechterung
der Aussicht aus ihren Wohnungen in den obersten Geschossen (Penthouses) geltend,
welche aber ohne Auswirkungen auf die Festsetzungen des Bebauungsplans sind. Flr
den Bebauungsplanentwurf vom 23.03.2007 ergibt sich aus den Anregungen der Offenla-
ge kein Anderungsbedarf.

8 Durchfiihrung und Kosten

8.1

Flachenbilanz

Bruttobaugebiet, davon

Gewerbegebiet 2,51 ha
eingeschranktes Gewerbegebiet 1,27 ha
Mischgebiet 0,28 ha
allgemeines Wohngebiet 4.8 ha
Gemeinbedarfsflachen 0,16 ha
Sondergebiet 0,77 ha
ErschlieRungsflachen gesamt? 2,10 ha
Offentliche Gruinflachen inkl. Spielplatz 0,69 ha
Gesamtflache 12,59 ha

Stadt Heidelberg, Stadtplanungsamt
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8.2

8.3

9.1

9.2

Grundbesitzverhaltnisse

Die Firma Hochtief Projektentwicklung GmbH hat im Jahr 2000 das Grundstlick mit Aus-
nahme der bestehenden Firmengrundstiicke von Furukawa (Flurstiick Nr. 21484), Case-
National Harvester (Flurstlick Nr. 21484/1) und des Stral’engrundstiicks Stichstral’e Fab-
rikstral3e (Flurstiick Nr. 21484/4) von der Firma Furukawa erworben. Einen Teilbereich
der Gesamtflache hat die Hochtief Projektentwicklung GmbH an die Firma Epple & Kalk-
mann weiter veraufert, ein Grundstlck Flurstlick Nr. 21484/39 an das Bethanien-
Krankenhaus. Im Jahr 2005 hat die Firma Epple & Kalkmann Quartier am Turm GmbH
das restliche Betriebsgelande der Firma Furukawa (Flurstiick Nr. 21484) in der Grof3e von
circa 16.000 m? erworben und beabsichtigt hier eine Wohnbebauung mit circa 150 Woh-
nungen in unterschiedlichen Bauformen einschlie3lich preisglinstigen Wohnens zu reali-
sieren. Entlang der nérdlichen Grundstlicksgrenze soll gegeniiber dem vorhandenen Ge-
werbe eine mit gewerblichen Fldchen durchmischte Wohnnutzung entstehen.

Kosten

Die Firma Hochtief Projektentwicklung GmbH kaufte im September 2000 das Grundstiick
von Furukawa und schloss im Marz 2001 mit der Stadt Heidelberg einen stadtebaulichen
Vertrag. Damit verpflichtete sich der Vorhabentrager zur Bebauung der Grundstiicke mit
Wohn- und Gewerbebauten, zur Herstellung der ErschlieBung, zur Anlage von Griin-
flachen und zur Errichtung einer Kindertagesstatte mit Spielflachen. Flir ndhere Angaben
wird auf den Stadtebaulichen Vertrag verwiesen.

Ortliche Bauvorschriften gemiR § 74 Landesbauordnung fiir Baden-
Wiirttemberg (LBO)

Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 Lan-
desbauordnung)

Vorgaben hinsichtlich der Fassadengestaltung und der Dacheindeckungen sollen die
stadtebauliche Einheit des Quartiers in der Strallenansicht beziehungsweise der Dach-
landschaft gewahrleisten.

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der Freiflaichen bebauter Grund-
stiicke (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 Landesbauordnung)

Einfriedigungen

Gestaltungsvorgaben im Hinblick auf Einfriedungen aus Ziegelmauerwerk auf der Grund-
stiicksgrenze (Grenze zwischen privatem und 6ffentlichem Bereich) dienen dem opti-
schen Erhalt der historischen Rasterstruktur. Sie sind in Baufeldern festgesetzt, in denen
historische Fassaden erhalten und in eine Neubebauung integriert sind sowie in der stad-
tebaulich bedeutsamen Sichtachse Wasserturm — Furukawa-Neubebauung.

Die Gestaltungsvorgaben fir die Gibrigen Vorgartenbereiche sollen auf der Grenze zwi-
schen 6ffentlichem Straflenraum und privaten Grundstiicksflache gestalterische Mindest-
qualitadten gewahrleisten.

Stellpladtze fiir Miillstandorte

Gestaltungsvorgaben im Hinblick auf nicht tGiberbaute Grundstiicksflachen dienen der
landschaftlichen Einbindung, der inneren Gestaltung und dem Schutz der Freirdume auf-
grund der hohen stadtebaulichen Dichte des Gebiets.

Stadt Heidelberg, Stadtplanungsamt
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1 Situation

Der vorliegende Untersuchungsbericht enthélt die Ergebnisse der Erkundung
und Bewertung der Schadstoffsituation auf dem ehem. Furukawa Gelande Hei-
delberg, Quartier am Turm (hier Quartier GEe 3).

Auf dem vorgenannten Gelénde (Flurstlick-Nr. 21484/28) soll eine Kindertages-
statte errichtet werden.

In einer ersten Besprechung am 23.02.2005 aulderte Herr Grieser vom Amt fur
Umweltschutz, Energie und Gesundheitsférderung der Stadt Heidelberg den
Wunsch nach weiteren vertiefenden Bodenuntersuchungen auf dem Flurstiick
21484/28.

Die Buros Trischler und Parther GmbH und Smoltczyk & Partner GmbH hatten
schon erste orientierende Untersuchungen durchgefiihrt, bei denen umweltrele-
vante Schadstoffe analysiert wurden [U 1,7,8].

Diese Untersuchungen sollten den Nachweis erbringen dass, das vorgenanntes
Gelande fur den Bau einer Kindertagesstatte geeignet ist.

In einer zweiten Besprechung am 06.12.2006 wurde der Untersuchungsumfang
mit Herr Grieser, Herr Pfefferle (HTP NL BW Biro HD) und Herr Ginther von
der bst Sanierungstechnik GmbH Bensheim speziell auf die im Vorfeld analy-
sierten Schadstoffe abgestimmt und in einem Besprechungsprotokoll festgehal-
ten.

Am 13.12.2006 wurden die Gelandearbeiten ausgefuhrt.
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2

[U1]

[U 2]

[U 3]

[U 4]

[U 5]

[U 6]

[u7]

[U 8]

Verwendete Unterlagen

Bundes — Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV), vom
17.Juli 1999

Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums und des Sozialminis-
teriums von Baden Wiurttemberg tber Orientierungswerte fir die Be-

arbeitung von Altlasten und Schadensfallen vom Méarz 1998
BBodSchG / BGBI. I, G 5702, Nr. 16 vom 24.03.1998

VDI 3865, Blatt 1, Messen organischer Bodenverunreinigungen,
Messen leichtflichtiger Kohlenwasserstoffe, Messplanung fur Boden-

luft-Untersuchungsverfahren, 1992

VDI 3865, Blatt 2, Messen organischer Bodenverunreinigungen,

Techniken fiir die aktive Enthahme von Bodenluftproben, 1998

Smoltczyk & Partner GmbH: Fldchendeckende Erkundung und Be-
wertung der Schadstoffsituation des Untergrundes , Quartier am
Turm in Heidelberg vom 21.06.2001

Trischler und Partner GmbH: Schadstoffuntersuchung auf dem e-
hem. Fabrikgeldande Furukawa GmbH Heidelberg-Rohrbach
(Schlussbericht) vom 29.03.1996

Smoltczyk & Partner GmbH: Untersuchung und Bewertung der
Schadstoffsituation des Untergrundes , Quartier am Turm in Heidel-
berg (hier Quartierbezogene Darstellung und Bewertung, (Quartier
GEe 3) vom 21.06.2001

k:\daten\2007\hoch tief\berichte\be-hochtief_furukawa_18.1.07.doc 6



bst Sanierungstechnik GmbH Projekt-Nr: 03/31

Fabrikstr. 21

HOCHTIEF Projektentwicklung GmbH Heidelberg

64625 Bensheim

[U 9]

[U 10]

[U 11]

[U 12]

[U 13]
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Verordnung Uber Anforderungen an die Verwertung und Beseitigung
von Altholz, vom 15.August 2003

,<Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/Abfallen der Landergemeinschaft Abfall (LAGA) vom
06.11.97

Analysenergebnisse der chemlab GmbH

Handbuch Altlasten, Band 3 Teil 3: Untersuchung und Beurteilung
des Wirkungspfades Boden — Grundwasser (Sickerwasserprognose),

Wiesbaden 2001, Hessisches Landesamt fur Umwelt und Geologie

Handbuch Altlasten und Grundwasserschadensfalle 1. Auflage, Leit-
faden Erkundungsstrategie Grundwasser, Karlsruhe 1996, Lan-

desamt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg
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3 Lage und Zustand des Gelandes

Die Historie und die genaue Beschreibung der Lage des ehem. Furukawa Ge-
l&ndes sind im Untersuchungsbericht der Smoltczyk & Partner GmbH: Flachen-
deckende Erkundung und Bewertung der Schadstoffsituation des Untergrundes

, Quartier am Turm in Heidelberg, vom 21.06.2001 nachzulesen.

Die Gelédndedaten des Flurstlicks 21484/28 (Quartier GEe 3) sind wie folgt:

Lage: im Westen des ehem. Furukawa-Gelandes, 90 m sudlich
des Wasserturms

Gelandehohe: ca. 108,6 m NN

Grundstiicksgrolie: ca. 2.844 m?

Das Quartier GEe 3 ist fast flachendeckend mit einer Halle tiberbaut.
Die Freiflachen sudlich und 6stlich auferhalb der Halle sind durch betonierte
respektive asphaltierte Oberflachen versiegelt.

Der Gebdudebestand soll erhalten bleiben und weiter genutzt werden.
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4 Durchgefiihrte MaBnahmen

41 Rammkernsondierungen

Wie mit den zusténdigen Behérden abgestimmt, wurden auf dem ehem. Furu-
kawa-Gelande ( Quartier GEe 3) 10 Rammkernsondierungen (Anlage 1) mit
einem Durchmesser von 80 mm abgeteuft. Die Sondierungen wurden durch die
Auffullung bis in den gewachsenen Boden abgeteuft.

Bei den Bohrarbeiten zeigte sich, dass die Aufflllung unterschiedlich méachtig ist
(Anlage 2).

Tabelle 1: Lage der Bohransatzpunkte

Sondierung Bohransatzpunkt

RKS 1-RKS 4 | Im nérdlichen Bereich der Halle, der fir eine Spielflache/Freiflache vorge-

sehen

RKS 5 u. RKS 6 |Im Bereich der vorgesehenen Uberdachung (Hallenmitte)

RKS 7 u. RKS 8 |Im Bereich der vorgesehenen inneren Spielflache im sudlichen Hallenbe-

reich

RKS 9 u. RKS 10 | Im Bereich der vorgesehenen aulieren Spielflache im Siiden aufderhalb der

Halle.

Die Lage aller Bohransatzpunkte sind im Lageplan (Anlage 1) verzeichnet.

Bei den Bohrungen RKS 1 bis RKS 4 wurden bis zu 2,6 m méachtige schlacke-
haltige Auffullungen erbohrt. Danach steht ein feinsandiger leicht toniger Schluff
an.

Bei RKS 5 bis RKS 10 nahm die anthropogene Auffiillung deutlich ab, hier hat
die Auffllle nur noch eine Méchtigkeit zwischen ca. 1,00 m bis 1,10 m. Danach

steht ebenfalls feinsandiger Schluff an.
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Bei dem anstehenden Boden handelt es sich um die Talablagerungen des
Rohrbachs und des Neckarschwemmfachers.

Grundwasser wurde in keiner der bis maximal 4 m tiefen Kleinbohrungen ange-
troffen.

Nach Angaben der Smoltczyk & Partner GmbH [U 2,8] betragt der Flurabstand

des Grundwassers ca. 11 m unter GOK das entspricht ca. 98 mNN.

Die graphische Darstellung der Schichtprofile nach DIN 4023 und die Schich-

tenverzeichnisse nach DIN 4022 sind in Anlage 2 dargestellt.

4.2 Bodenluftprobenahme

Zur Erfassung der leichtflichtigen Schadstoffe wurden die Sondierbohrungen
RKS 2, RKS 3, RKS 5, RKS 6, RKS 7und RKS 10 jeweils zu temporéaren
Bodenluftpegeln ausgebaut.

Die oberflachennahe Abdichtung des Bohrloches wurde zur Vermeidung des
Fremdluftzustromes durch einen Tonpacker gewahrleistet.

Fr die Bodenluftprobenahme wurde ein Gassammler angeschlossen und nach
15 minltigem Spllvorgang Uber einen Bypass aus dem geférderten Luftstrom
Bodenluft in SKC-R&hrchen verbracht. Die Bodenluftprobenahme erfolgte nach
VDI-Richtlinie 3865, Blatt 1 und 2 integrierend Uber 2 bis 3 m Teufe. Der Rest
des Bohrloches wurde vorher wieder verfillt, da nur die Auffillung von Interes-

Se war.

Die Proben wurden gasdicht verschlossen, gekuihlt gelagert und zur gaschro-
matographischen Untersuchung auf leichtfliichtige halogenierte Kohlenwasser-
stoffe (LHKW) und aromatische Kohlenwasserstoffe (BTEX) ins Labor der

chemlab GmbH nach Bensheim transportiert.
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4.3 Bodenprobenahme und Materialprobenahme

Nach Aufnahme des Schichtenprofils der einzelnen Rammkernsondierungen
wurden bei allen Bohrungen meterweise oder bei Schichtwechsel Bodenproben
genommen.

Da flUr die vorgesehene Bebauung im wesentlichen der erste Meter von Bedeu-
tung ist, wurde in der jetzigen Kampagne nur der erste Bohrmeter untersucht.
Bei den Einzelproben wurde jeweils der erste Bohrmeter auf PAK und SM ana-
lysiert.

Die Proben wurden gekihlt gelagert und zur Analyse auf polycyklische aromati-
sche Kohlenwasserstoffe (PAK) und Schwermetalle (SM) ins Labor der chem-
lab GmbH nach Bensheim transportiert. Nicht analysierte Bodenproben (Ruck-
stellproben) werden im Labor ca. 7 Jahr als Rickstellproben archiviert. Danach
werden die Proben, falls vom Auftraggeber kein Analysenauftrag vorliegt, ver-
worfen.

Fur die Abfalltechnische Beurteilung wurden jeweils aus dem Auffullmaterial der
Rammkernsondierungen RKS 1 - RKS 5 und RKS 6 - RKS 10 eine Mischrobe
MP1 und MP 2 erstellt, und nach LAGA Tab. 11.1.2-2,3 untersucht

Um eine Grundwassergefédhrdung auszuschlielen wurden mit den beiden oben
genannten Mischroben auch Saulenversuche durchgefiihrt, da Teile der be-
probten Bereiche nach Rickbau des Hallendaches im Freien liegen und somit
der Witterung ausgesetzt sind.

Um schon im Vorfeld Aussagen Uber die Qualitdt des Betons und des Wandma-
terials machen zu kénnen, wurde aus dem Aufbruchmaterial des Betons und
aus verschiedenen Wandproben jeweils eine Mischprobe erstellt und nach
LAGA Tab 11.1.4-5,6 analysiert.

Um Aussagen Uber eine eventuelle Kontamination des Dachstuhlholzes ma-
chen zu kénnen, wurde dieser an zwei Stellen beprobt und auf Holzschutzmittel
(Pentachlorphenol und Organochlorpestizide)untersucht.

Die Lage der Sondier bzw. Probenahmepunkte ist in Anlage 1 dokumentiert.
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5 Qualitatssicherung/ Qualitatskontrolle

Die Rammkernsondierungen und Probenahmen wurden von Geologen der bst
Sanierungstechnik GmbH durchgefthrt. Zur Gewahrleistung einer reproduzier-
baren gutachterlichen Stellungnahme zur Schadenssituation wurden die Unter-
suchungsmaflnahmen im Sinne der Qualitatssicherung dokumentiert und ent-

sprechend archiviert.

Fir die Bodenproben wurden ausschlieB3lich laborgereinigte und warmebehan-
delte Probengefalle verwendet. Zur Gewahrleistung auswertbarer Analysener-
gebnisse wurde die Beprobung von Bodenluft und Boden in Anlehnung an den
HLFU - Standard durchgefihrt.

Alle entnommenen Boden- und Bodenluftproben wurden in Kiihlboxen ins Labor

der chemlab GmbH nach Bensheim transportiert.

Um Beeintrachtigungen der Analysenergebnisse durch Abgase von verbren-
nungsmotorbetriebenen Bohrgerdten zu vermeiden, wurden ausschlief3lich e-
lektrische Gerate eingesetzt. Zur Vermeidung von Verschleppungen wurden
sowohl die Sonden, als auch die Probenahmespatel nach jeder Probenahme

bzw. Bohrung griindlich gereinigt.

k:\daten\2007\hoch tief\berichte\be-hochtief_furukawa_18.1.07.doc 12



bst Sanierungstechnik GmbH Projekt-Nr: 03/31
Fabrikstr. 21 HOCHTIEF Projektentwicklung GmbH Heidelberg
64625 Bensheim

6 Physikalische Stoffeigenschaften der untersuchten
Schadstoffe

PAK Unter den polycyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen ver-
steht man Verbindungen aus zwei oder mehreren aneinandergelagerten aroma-
tischen 5-oder 6-Ringen, wobei sich immer zwei Ringe zwei Kohlestoffatome
teilen. Daraus resultiert eine grof3e Anzahl von Verbindungen. Im Normal wer-
den wegen ihrer grof3en Verbreitung und ihres Gefédhrdungspotentials 16 aus-
gewdahlte PAKs in der sogenannten EPA-Liste aufgefihrt.

Ein Teil der PAKs ist akut toxisch gegeniiber Wasserorganismen. Wasserge-
fahrdungsklasse 3.

Die PAKs mit einer molaren Masse von > 200 g/mol sind nur noch gering was-
serldslich aber extrem kanzerogen (Benzo(a)pyren).

Aufgrund der geringen Wasserl6slichkeit und Fluchtigkeit sind diese PAKs
durch eine hohe Bio-Geoakkumulationstendenz geprégt.

MKW Unter den Mineral6lkohlenwasserstoffen versteht man ein Ge-
misch aus geséttigten Kohlenwasserstoffen mit unterschiedlichen Beimengun-
gen heterocyclischer und aromatischer Verbindungen. MKWs haben eine nar-
kotische Wirkung, die Reizung von Augen und Schleimhauten steigt mit zu-
nehmender Kettenlange. Die Wasserl6slichkeit ist sehr gering und sinkt mit zu-
nehmender Kettenlange.

Die Mobilitat im Untergrund sinkt mit zunehmender Kettenldange und dem Ge-
halt an aromatischen Verbindungen. Die Sorption an Béden steigt mit zuneh-

mendem Gehalt an organischem Kohlenstoff.
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LHKW Unter den leichtflichtigen chlorierten Kohlenwasserstoffen ver-
steht man die Reaktionsprodukte von mehreren Chloratomen mit Methan, E-
than bzw. Ethylen. Dabei kénnen unter anderem Stoffe wie Dichlormethan,
Trichlormethan, Tetrachlormethan, 1,1-Dichlorethen, Trichlorethen, Tetrachlo-
rethen, 1,1,1-Trichlorethan und 1,2-Dichlorethan entstehen.

Diese Chlorkohlenwasserstoffe haben eine Dichte zwischen 1,2 und 1,6 g/ml.
Das bedeutet, dass diese Stoffe deutlich schwerer sind als Wasser. Weiterhin
ist die klimatische Viskositat etwa halb so grofl3 wie die von Wasser.

Je nach Substanz liegt die Wasserl6slichkeit der Halogenkohlenwasserstoffe
zwischen ca. 200 bis 20 000 ug/l. Chlorethen und 1,2-Dichlorethan sind als kar-
zinogen eingestuft. Wassergefdhrdungsklasse 3.

Diese Stoffe sind aus den oben genannten Grinden im Untergrund sehr mobil
und durchdringen nicht nur den natirlichen Boden, sondern auch Beton. |hre

Stabilitat und Persistenz wirken sich auf Mensch und Umwelt schadlich aus.

BTEX Unter dem Begriff BTEX sind die einkernigen Aromaten Benzol,
Toluol, Xylol und Ethylxylol zusammengefasst.

Benzol ist ausgewiesen karzinogen. Die anderen BTEX wirken schadigend auf
das Zentralnernensystem und die Sinnesorgane. Aufgrund der hohen Wasser-
I6slichkeit und der Fluchtigkeit besitzen BTEX eine relativ hohe Mobilitat. Die
Sorption an Bdden ist abhangig vom Gehalt an organischem Kohlenstoff. Was-

sergefahrdungsklasse 3.
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SM Schwermetalle sind definiert durch eine Dichte > 5g/cm?® Im Ge-
gensatz zu den meisten organischen Schadstoffen kommen Schwermetalle in
natirlichen Stoffkreislaufen vor. Schwermetalle sind umwelttoxikologisch von
besonderer Bedeutung. Sie wirken bereits bei verhaltnismalig geringen Kon-
zentrationen gesundheitsschadlich.

Schwermetalle sind persistent und reichern sich im Boden an. Sie kénnen durch
zahlreiche physiko-chemische und biologische Prozesse im Boden mobilisiert
werden und mit dem Sickerwasser ins Grundwasser gelangen.

Die Pufferkapazitdt der Béden steigt mit dem Carbonatgehalt, dem Gehalt an

organischer Substanz und dem Gehalt an Tonminerale an.
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7 Analysenergebnisse

7.1  Ergebnisse der Bodenluftanalysen

Tabelle 2: Ergebnisse Bodenluft LHKW

Projekt-Nr: 03/31
HOCHTIEF Projektentwicklung GmbH Heidelberg

Sondierpunkt Entnahmetiefe Datum ZLHKW
m u. GOK mg/m?
RKS 2 bis 2,6 m 13.12.2006 0,16
RKS 3 bis 1,9 m 13.12.2006 <0,05
RKS 5 bis 1,1 m 13.12.2006 <0,05
RKS 6 bis 1,1 m 13.12.2006 0,22
RKS 7 bis 1,1 m 13.12.2006 <0,11
RKS 10 bis 1,1 m 13.12.2006 <0,05
Tabelle 3: Ergebnisse Bodenluft BTEX
Sondierpunkt Entnahmetiefe Datum ZBTEX
m u. GOK mg/m?®
RKS 2 bis 2,6 m 13.12.2006 <0,1
RKS 3 bis 1,9 m 13.12.2006 <0,1
RKS 5 bis 1,1 m 13.12.2006 <0,1
RKS 6 bis 1,1 m 13.12.2006 <0,1
RKS 7 bis 1,1 m 13.12.2006 <0,1
RKS 10 bis 1,1 m 13.12.2006 <0,1
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Projekt-Nr: 03/31
HOCHTIEF Projektentwicklung GmbH Heidelberg

7.2 Ergebnisse der Boden- und Materialproben

Tabelle 4: Ergebnisse Bodenproben PAK und SM aus dem ersten Bohrmeter

Schadstoffparameter | Datum RKS 1 RKS 2 RKS 3 RKS 4 RKS 5
in mg/kg mT
PAK
Naphtalin 13.12.06 0,19 0,24 0,74 0,13 0,22
Acennaphtalyn 13.12.06 0.04 0,02 0,11 0,02 0,03
Acenaphten 13.12.06 0,11 0,07 0,44 0,06 0,07
Fluren 13.12.06 0.09 0,04 0,34 0,06 0,06
Phenanthren 13.12.06 2.31 1,27 7,69 1,37 1,88
Anthracen 13.12.06 0,49 0,28 1,43 0,24 0,38
Fluoranthen 13.12.06 4,71 2,48 12,7 2,15 3,78
Pyren 13.12.06 3,79 1,92 9,85 1,63 2,85
Benz(a)anthracen 13.12.06 2,51 1,49 6,56 1,31 2,44
Chrysen 13.12.06 2,21 1,50 6,43 1,25 2,28
Benzo(b)fluoranthen | 13.12.06 3,71 2,27 8,16 1,97 4,57
Benzo(k)fluoranthen | 13.12.06 1,27 0,71 2,99 0,64 1,42
Benzo(a)pyren 13.12.06 2,43 1,34 5,73 1,25 2,91
Indeno(1,2,3,c,d)pyren | 13.12.06 2,14 1,39 4,27 1,29 3,17
Dibenz(a,h)anthracen | 13.12.06 0,53 0,41 1,11 0,40 1,00
Benzo(g,h,i)perylen | 13.12.06 2,48 1,30 4,28 1,19 3,01
Summe PAK, 1-16 29,0 16,7 72,8 15,0 30,1
SM
Arsen 13.12.06 29,8 11,7 18,6 10,9 9,9
Blei 13.12.06 1140 111 257 55,7 58,9
Cadmium 13.12.06 2,38 0,51 0,83 0,28 032
Chrom-ges. 13.12.06 19,1 16,5 26,3 10,6 12,4
Kupfer 13.12.06 107 76,9 54,7 41,1 82,5
Nickel 13.12.06 28,9 35,8 241 22,0 36,5
Quecksilber 13.12.06 0,79 051 0,17 0,10 <0,03
Zink 13.12.06 599 93,3 272 62,7 96,5
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Tabelle 5: Ergebnisse Bodenproben PAK und SM aus dem ersten Bohrmeter

Projekt-Nr: 03/31
HOCHTIEF Projektentwicklung GmbH Heidelberg

Schadstoffparameter | Datum RKS 6 RKS 7 RKS 8 RKS 9 RKS 10
in mg/kg mT
PAK
Naphtalin 13.12.06 0,19 0,23 0,24 0,08 0,05
Acennaphtalyn 13.12.06 0,07 0,06 0,11 0,02 0,02
Acenaphten 13.12.06 0,36 0,29 0,11 0,06 0,02
Fluren 13.12.06 0,33 0,15 0,12 0,03 0,01
Phenanthren 13.12.06 6,83 5,12 2,76 1,15 0,24
Anthracen 13.12.06 1,46 1,10 0,64 0,26 0,06
Fluoranthen 13.12.06 10,8 11,6 4,75 2,75 0,58
Pyren 13.12.06 8,22 9,01 3,76 2,16 0,49
Benz(a)anthracen 13.12.06 7,16 7,27 3,04 1,92 0,34
Chrysen 13.12.06 6,03 6,48 2,90 1,71 0,30
Benzo(b)fluoranthen | 13.12.06 8,68 9,96 5,42 2,94 0,57
Benzo(k)fluoranthen | 13.12.06 3,30 3,22 1,67 0,92 0,18
Benzo(a)pyren 13.12.06 5,80 6,76 3,16 1,85 0,41
Indeno(1,2,3,c,d)pyren | 13.12.06 5,60 5,80 3,80 1,71 0,42
Dibenz(a,h)anthracen | 13.12.06 1,66 1,63 1,30 0,59 0,10
Benzo(g,h,i)perylen | 13.12.06 4,64 4,99 3,69 1,51 0,38
Summe PAK, 1-16 71,1 73,7 37,5 19,7 417
SM
Arsen 13.12.06 25,7 12,4 13,1 10,3 22,0
Blei 13.12.06 148 138 92,4 80,4 86,7
Cadmium 13.12.06 0,56 0,29 0,30 032 <0,05
Chrom-ges. 13.12.06 245 11,8 14,6 12,6 10,3
Kupfer 13.12.06 185 82,4 88,5 40,1 14,5
Nickel 13.12.06 42,2 23,7 32,8 26,8 8,8
Quecksilber 13.12.06 0,03 1,87 0,77 0,06 0,06
Zink 13.12.06 96,5 111 101 104 74,2

Unterlegte Zahlen Uberschreiten den Prifwert.
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Die LAGA Analysen der Bodenmischproben nach LAGA Tab. 11.1.2-2 zeigen
wie schon die Einzelanalysen erhéhte Schadstoffgehalte an PAK und SM (Blei)
Im Eluat wurde zuséatzlich noch erhéhte Sulfat-Werte analysiert.

Die Ergebnisse der Saulenversuche der beiden Mischproben MP 1 (RKS 1-5)
und MP 2 (RKS 6-10) zeigten

Die Analysen der Betonproben und der Wandproben nach LAGA Bauschutt
LAGA Tab. 11.1.4-5 zeigen bei den Betonproben im Feststoff erhéhte Mineraldl-
kohlenwasserstoffgehalte (MKW) auf. Ebenfalls im Feststoff wurden leicht er-
héhte Gehalte an polycyklischen Biphenylen (PCB) analysiert. Die Eluatanalyse
zeigte eine leicht erhdhte elektrische Leitfahigkeit und einen leicht erhéhten
Chlorid-Gehalt auf.

Die LAGA - Analyse der Wandprobe zeigte im Feststoff nur leicht erh6hte PCB-
Konzentrationen auf. Im Eluat war die elektrische Leitfahigkeit leicht erhéht.

Die Chlorid- und Sulfat-Werte sind im Eluat erhéht.

Die Schadstoffgehalte der Holzproben, die auf die géngigen Holzschutzmittel

untersucht wurden, lagen alle unter den analytischen Nachweisgrenzen.

Die Originalanalysen sind in der Anlage 4 dokumentiert.
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8 Diskussion der Ergebnisse

8.1 Bewertungsgrundlage

Fiur die Gefédhrdungsabschatzung des Wirkungspfades Boden — Mensch erfolgt
anhand der Prifwerte der Bundes — Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 17.Juli 1999 und anhand der Verwaltungsvorschrift des Um-
weltministeriums und des Sozialministeriums von Baden Wurttemberg tber Ori-
entierungswerte fir die Bearbeitung von Altlasten und Schadensféallen vom
Marz 1998 ([U1], [U2]).

Da es sich hier um die Errichtung einer Kindertagesstatte handelt, werden die
Prufwerte nach §8 Abs. 1 Satz 2 Nr.1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes fur die
direkte Aufnahme von Schadstoffen auf Kinderspielflachen herangezogen.

Bei Uberschreitung dieser Werte ist im Einzelfall zu bewerten, ob unter Beriick-
sichtigung der o&rtlichen Verhéltnisse eine konkrete Beeintrachtigung von
Schutzgutern vorhanden oder zukiinftig zu erwarten ist.

Die abfalltechnische Beurteilung erfolgt anhand der ,Anforderungen an die stoff-
liche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen der Landergemein-
schaft Abfall (LAGA) vom 06.11.97 [U 10].

Die Holzproben wurden nach der Verordnung Uber die Anforderungen an die

Verwertung und Beseitigung von Altholz, vom 15. August 2003 bewertet [U 9].
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8.2 Bewertung der Bodenluftergebnisse

Die analysierten Bodenluftproben der sechs Rammkernsondierungen liegen alle
unter dem Prifwert von 1 mg/m? > LHKW bzw. > BTEX.

Eine Ausgasung von LHKW und BTEX aus dem Boden und eine Anreicherung
in geschlossenen Rdumen kann anhand der Analysenergebnisse ausgeschlos-

sen werden.

8.3 Bewertung der Bodenanalysen der Einzelanlaysen

Die Auffillung, die aus stark schlacke- und bauschutthaltigem Material besteht,
Uberschreitet den Prifwert von 2 mg/kgmT Benzo(a)pyren in den Sondierungen
RKS 1, RKS 3, RKS 5, RKS 6, RKS 7 und RKS 8 mit bis zu 6,76 mg/kgmT
Benzo(a)pyren.(siehe Tabelle 4 und Anlage 4).

Bei den Schwermetallen gibt es bei RKS 1 mit 1140 mg/kgmT eine deutliche
Uberschreitung des Prifwertes fiir Blei von 200 mg/kgmT. Bei RKS 3 wird der
Blei-Wert mit 257 mg/kgmT nur leicht Gberschritten.

Der Arsenprifwert von 25/mg/kgmT wird bei RKS 1 und RKS 6 mit 29,8
mg/kgmT und 25,7mg/kgmT nur leicht Gberschritten.

8.4 Bewertung der LAGA - Analysen der Mischproben

Um die Schadstoffsituation abfalltechnisch beurteilen zu kénnen, wurden die
Mischproben aus den Rammkernsondierungen RKS1 — RKS 5 und RKS 6 — bis
RKS 10 gemal LAGA Tab. Il 1.2-2,3 analysiert. Hier zeichnet sich ein dhnliches
Bild im Feststoff ab wie schon bei den Einzelanalysen.

Im nérdlichen Bereich der Halle (RKS 1 bis RKS 5) wurden erhéhte PAK-Werte
und erhéhte SM-Werte analysiert.
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Die Mischprobe aus dem sidlichen Teil der Halle und dem Freigelande zeigen
im Feststoff erhohte PAK —Werte auf. Die Schwermetallwerte sind nur leicht
erhoht.

Da es sich bei der Auffullung wegen der Schlacke-und Bauschuttanteile im Sin-
ne der LAGA Anforderungen um ,Boden mit mineralischen Fremdbestandteilen
tber 10%"“ handelt, kann fur die Einstufung des Bodenmaterials, die Zuord-
nungswerte der LAGA Tab. Il. 1.4-5,6 zu Grunde gelegt werden.

Somit ist die Mischprobe (RKS 1 — RKS 5) auf Grund des hohen Bleigehaltes
von 1680 mg/kgmT als >Z 2 einzustufen.

Die Eluatanalyse der Mischprobe RKS 1 — RKS 5 zeigt einen erhéhten Sulfat-
Wert von 397 ug/l auf (Z 2).

Die Mischprobe (RKS 6 — RKS 10) ist mit einem PAK - Wert von 105 mg/kgmT
als > Z 2 einzustufen.

Die Eluatanalyse liegt deutlich unter Z 2.

Die LAGA - Analyse der Betonprobe zeigt erhéhte Kohlenwasserstoffgehalte
(823 mg/kgT) auf und ist somit als Z 2 Material einzuordnen.

Die LAGA - Analyse der Wandprobe zeigt nur marginale Konzentrationen an
PCB auf und ist als Z 1.1 einzustufen.

Die Eluatanalyse weist erhéhte Chlorid- und Sulfat-Gehalte auf. Anhand der

vorliegenden Werte ist die Wandmischprobe als Z 2 einzustufen (Anlage 4).

8.5 Bewertung der Saulenversuche

Die Eluate der Saulenversuche die auf PAK analysiert wurden zeigen Werte

kleiner der Nachweisgrenze auf.

8.6 Bewertung der Holzanalysen

Die Holzanalysen aus dem Gebalk waren unauffallig.
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9 Sickerwasserprognose

Da die untersuchte Flache bis auf einen geringen Teil versiegelt bzw. Gberdacht
ist, kam es in der Vergangenheit zu keinerlei Auswaschungen der Aufflillung.
Die Flachen die spater als Freiflachen dienen sollen, werden zum Teil aufgrund
der vorgefundenen Schadstoffgehalte ausgekoffert und neu profiliert, somit wird
ein Teil der Belastungen (ca. 0,5 m) entfernt und durch sauberes Material er-
setzt.

Geht man davon aus dass das neue Material Sand sein wird, der fir den Bolz-
platz auf jeden Fall verdichtet werden muss flie3t ein Teil des Niederschlags-
wassers als Oberflachenwasser ab.

Der Teil des Niederschlags der versickert trifft im nérdlichen Teil nach ca. 0,5 m
(neue Aufflllung (Z 0)) auf eine noch 1,8 bis 0,6 m machtige schadstoffhaltige
Auffullung. Im stdlichen Teil des Geléndes ist diese Schicht nur noch 0,5 bis
0,6 m machtig.

Die unterhalb der Auffillung anstehenden tonigen Schluffe der natirlichen Ta-
lablagerungen haben wegen ihrer geringen Durchlassigkeit eine ,dichtende”
Wirkung und aufgrund ihres hohen Feinkornanteils eine hohe Retentivitat in Be-
zug auf Schadstoffe.

Des weiteren betrégt der Grundwasserflurabstand ca. 11 m unter GOK, so dass
der Eintrag Uber die ungesattigte Bodenzone in die gesattigte Bodenzone kaum

gegeben ist.
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10 Schlusswort und Vorschlédge zur weiteren Vorgehensweise

Der Untergrund unter der Halle sowie unter der Freiflache im Studen der Halle
besteht aus kinstlicher Aufflllung unterschiedlicher Machtigkeit. Die Machtig-
keit der Aufflllung nimmt von Norden nach Siiden hin ab. Im Norden der Halle
betragt die Auffullung ca. 2,6 m und im Stden der Halle unter der Freiflache ca.
1,1 m. Die Auffillung hat einen hohen mineralischen Anteil (>10%). Der minera-
lische Anteil besteht im wesentlichen aus Schlacke und Bauschutt.

Auf dem Gelénde soll eine Kindertagesstatte errichtet werden, wobei im Norden
und im Sdden jeweils gréliere Freiflachen entstehen (Spielplatze/Bolzplatze).
Das Dach der Halle soll zum Teil erhalten bleiben, so dass nur im Stden und im
Norden ein Teil der Kindertagesstatte nicht Gberdacht ist (siehe Anlage 1).
Aufgrund der in den Vorgutachten vorgefundenen Schadstoffgehalte wurden im
Bereich der Halle 10 Rammkernsondierungen abgeteuft und auf die Leitpara-
meter polycyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) und Schwermetalle
(SM) in Einzelproben untersucht.

Hierbei wurde der Prifwert fir PAK und SM nach der BBodSchV zum Teil U-
berschritten.

FUr die Beurteilung werden beim Wirkungspfad Boden — Mensch bestimmte
nutzungsabhangige Priufwerte festgelegt. In unserem Falle gelten die Prifwerte
fur Kinderspielflachen nach § 8 Abs.1 Satz 2 Nr. 1 des BBodSchG.

Die Prifwerte beziehen sich nur auf unbefestigte Fldchen, da nur hier die M&dg-
lichkeit durch inkorporieren die Gesundheit zu beeintrdchtigen. Die Prifwerte
bei Kinderspielflachen beziehen sich auf eine Bodentiefe von 35 cm unter GOK.
Bodenbelastungen die unterhalb dieser bewertungsrelevanten Tiefe liegen, sind
demnach fur die Beurteilung des Wirkungspfades Boden — Mensch nicht rele-

vant.
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Da die Bodenluftmessungen keine umweltrelevanten Schadstoffgehalte aufwie-

sen, sind gasférmige Schadstoffemissionen ebenfalls auszuschliel3en.

Da grol3e Teile des Hallenbodens erhalten bleiben und letztendlich mit einem
neuen Boden (Ausgleichsschichten) versehen werden, sind diese Teile im Sin-
ne der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung fur die Beurteilung nicht
relevant.

Bleiben nach Entfernen der Bodenplatte und des Bodenplattenunterbaus noch
Restbelastungen im Untergrund, die den Prufwert fur Kinderspielflachen tber-
schreiten, missen die oben genannten bewertungsrelevanten Bodentiefen ein-
gehalten werden. In diesem Fall missen mindestens 35 cm besser 50 cm Bo-
den ausgetauscht und mit Z 0 Material aufgefullt werden. Da das Gelande et-
was angehoben werden wird, kann man von einer Uberdeckung von ca. 0,70 m
ausgehen.

Fir den Wirkungspfad Boden — Grundwasser sind in der Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) Prifwerte definiert.

Hierbei wird dem Ubergang von der ungeséttigten in die geséattigte Bodenzone
Rechnung getragen. In unserem Falle wiirde sich dieser Ubergang in ca. 11 m
unter GOK befinden.

Fir die Beurteilung einer méglichen Grundwassergefédhrdung kénnen auch Elu-
atuntersuchungen an  Bodenproben oberhalb des  Grundwasser-
schwankungsbereiches herangezogen werden. Bei den durchgefuhrten Eluata-
nalysen waren nur die elektrische Leitfahigkeit, die Chlorid- und Sulfat-Werte
aufféllig. Da grolde Teile der Dachkonstruktion der alten Werkshalle erhalten
bleiben sollen, ist nach dem jetzigen Planungsstand ein Auswaschen von
Schadstoffen und somit eine Mobilisierung nur in den Freigeldnden mdglich.

Die Saulenversuche, die die Eluierbarkeit von PAK aus der Auffillung nachwei-

sen sollten, zeigen Analysenergebnisse kleiner der Nachweisgrenze auf.
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Man kann anhand der geologischen Gegebenheiten, und der vorliegenden Ana-
lysenergebnisse davon ausgehen, dass keine unmittelbare Gefahrdung des

Grundwassers vorliegt.

Dieses Gutachten umfasst 26 Seiten und 4 Anlagen. Das Gutachten darf nur
ungekirzt vervielfaltigt werden. Die gekirzte oder auszugsweise Vervielfalti-
gung bedarf der schriftichen Genehmigung der bst Sanierungstechnik GmbH.
Es besteht Haftungsausschluss gegentber Dritten.

bst Sanierungstechnik GmbH
Bensheim, den 18.01.2007

Joachim Ginther Alexander Scholz

Diplom Geologe Diplom Geologe
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Anlage 1:
Lageplane
(Untersuchungsstandort, Rammkernsondierun-

gen)
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Anlage 2:
Schichtenprofile
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] und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bis b) Erga cB ngen 1) Sond
... m \é\?hsserﬁjhmng Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe At | N | MM
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang gﬂggf E(L;rr]\tt?e;
Punkt 1 Oiche g) Geologische 1) hy 1) [i) Kak
Benennung Benennung Gruppe gehalt
¥ Betonplatte
b)
0,20
° 9 Aufbruch ®) grau
f) 9) h) i)
? A (Bauschutt, Schlacke, U, S, X) 2,00
b)
2,70 3 3 9
erdfeucht leicht zu bohren schwarz
f) 9) h) i)
P U, fs t 3,50
b)
4,00 9 3 9
erdfeucht leicht zu bohren braun
f) 9) h) i)
a)
b)
C) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
C) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftiche Bearbeiter vor.




Anlage:

bst Zeichnerische Darstellung von
Sarieungsiechrk GriH Bohrprofilen nach DIN 4023 Projekt: ehem. Furukawa Gelénde, Heidelberg
Auftraggeber: HochTief
bst Bearb.: Elgner Datum: 29.12.2006
RKS 2
0 =+0,00 m zu Fesfpunkt
000 020 Beton
A
-O,SO:II A
A
0,00
-1,00 ET A
-1,50 A A (S, u, schlacke, x)
’ A
A
1,00
200 ET A
A
250 B 20 260
260
] [l 250 Ut
300 300 300m

Hoéhenmalstab 1:50




Schichtenverzeichnis

Anlage

Bericht:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekemten Proben
bst Az
Bauvorhaben: ehem. Furukawa Gelénde, Heidelberg
Datum:
Bohrung Nr RKS2 /Biatt 1 29.12.2006
1 2 3 4] 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
] und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bis b) Erga cB ngen 1) Sond
... m \é\?hsserﬁjhmng Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe At | N | M
Ansaiz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang gﬂggf E(L;rr]\tt?e;-
Punkt 1 Oiche g) Geologische 1) hy 1) [i) Kak
Benennung Benennung Gruppe gehalt
? Beton
b)
0,20
° 9 Aufbruch ®) grau
f) 9) h) i)
? A (S, u, schlacke, x) 2,60
b)
2,60 3 3 9
erdfeucht leicht zu bohren schwarz
f) 9) h) i)
DUt 3,00
b)
3,00 9 3 9
erdfeucht leicht zu bohren braun
f) 9) h) i)
a)
b)
C) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
C) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftiche Bearbeiter vor.




bst Zeichnerische Darstellung von Anlage:
Sarieungsiechrk GriH Bohrprofilen nach DIN 4023 Projekt: ehem. Furukawa Gelénde, Heidelberg
Fabristr. 21
64625 Bensheim
Auftraggeber: HochTief
bst Bearb.: Elgner Datum: 29.12.2006
RKS 3
0 =+0,00 m zu Fesfpunkt
0,00
0,20 Beton
A =
00 A
AL
020 [ X
1,00 Moo A (Schlacke, Bauschut,
1,00 A T US,g)
L ¢
-1 ,50 9 od
nn o]
B 100 1,90 q
2,00 1,90
U, fs
B 10
250 250 250m

Héhenmalistab 1:50




Schichtenverzeichnis

Anlage

Bericht:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekemten Proben
bst Az
Bauvorhaben: ehem. Furukawa Gelénde, Heidelberg
Datum:
Bohrung Nr RKS 3 /Biatt 1 29.12.2006
1 2 3 4] 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
] und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bis b) Erga cB ngen 1) Sond
... m \é\?hsserﬁjhmng Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe At | N | M
Ansaiz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang gﬂggf E(L;rr]\tt?e;-
Punkt 1 Oiche g) Geologische 1) hy 1) [i) Kak
Benennung Benennung Gruppe gehalt
? Beton
b)
0,20
° 9 Aufbruch ®) gelbbraun
f) 9) h) i)
? A (Schlacke, Bauschutt, U, S, g) 1,80
b)
1,90 3 3 9
erdfeucht leicht zu bohren braun-schwarz
f) 9) h) i)
P U s 2,50
b)
2,50 c) d) e)
erdfeucht leicht zu bohren braun
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) €)
f) 9) h) i)
a)
b)
C) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftiche Bearbeiter vor.




bst Zeichnerische Darstellung von Anlage:
j GmbH Bohrprofilen nach DIN 4023 Projekt: ehem. Furukawa Gelénde, Heidelberg
Auftraggeber: HochTief
bst Bearb. Elgner Datum: 29.12.2006
RKS 4
0 =+0,00 m zu Fesfpunkt
000 020 Beton
A
0,50 A
W oo A A (S, u, schlacke, X)
1,00 100 A
B 100 150 A
-1,50 750
B U, fs
1,50
20 2,00 200m

Héhenmalstab 1:50




Schichtenverzeichnis

Anlage

Bericht:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekemten Proben
bst Az
Bauvorhaben: ehem. Furukawa Gelénde, Heidelberg
Datum:
Bohrung Nr RKS 4 /Biatt 1 29.12.2006
1 2 3 4] 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
. und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bis b) Erga cB ngen 1) Sond
o m \é\?hsserﬁjhmng Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe At | N | M
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang gg:g:;t E(L;rr]\tt?e;-
Punkt 1 Oiche g) Geologische 1) hy 1) [i) Kak
Benennung Benennung Gruppe gehalt
? Beton
b)
0,20
° 9 Aufbruch ®) gelbbraun
f) 9) h) i)
¥ A (S, u, schlacke, x) 1,60
b)
1,50
° erdfeucht 9 leicht zu bohren ¢ dunkelbraun-s
chwarz
f) 9) h) i)
P U s 2,00
b)
2,00 c) d) e)
erdfeucht leicht zu bohren braun
f) Q) h) i)
a)
b)
C) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
C) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftiche Bearbeiter vor.




bst Zeichnerische Darstellung von Anlage:
Sarieungsiechrk GriH Bohrprofilen nach DIN 4023 Projekt: ehem. Furukawa Gelénde, Heidelberg
Febrist. 21
64625 Bensheim
Auftraggeber: HochTief
bst Bearb.: Elgner Datum: 29.12.2006
RKS 5
0 =+0,00 m zu Fesfpunkt
0,00
0,20 Beton
0,50 A
’ A A (S, u, schiacke, X)
A
-1,00 [ 1,10
1,10
- ’50] U, fs
B .10
200 20 200 m

Héhenmalstab 1:50




Schichtenverzeichnis

Anlage

Bericht:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekemten Proben
bst Az
Bauvorhaben: ehem. Furukawa Gelénde, Heidelberg
Datum:
Bohrung Nr RKS5 /Bt 1 29.12.2006
1 2 3 4] 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
] und Beimengungen Bemerkungen Proben
BiS  [76) Ergarzende Bemeriangen 1) Sonderprobe
... m \é\?hsserﬁjhmng Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe At | N | MM
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang gﬂggf E(L;rr]\tt?e;
Punkt 1 Oiche g) Geologische 1) hy 1) [i) Kak
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a)
Beton
b)
0,20
° 9 Aufbruch ®) gelbbraun
f) 9) h) i)
¥ A (S, u, schlacke, x) 1,10
b)
1,10 3 p 9
erdfeucht leicht zu bohren schwarz
f) 9) h) i)
P U s 2,00
b)
2,00 9 3 9
erdfeucht leicht zu bohren braun
f) 9) h) i)
a)
b)
C) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
C) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftiche Bearbeiter vor.




bst Zeichnerische Darstellung von Anlage:
Sarieungsiechrk GriH Bohrprofilen nach DIN 4023 Projekt: ehem. Furukawa Gelénde, Heidelberg
Febrist. 21
64625 Bensheim
Auftraggeber: HochTief
bst Bearb.: Elgner Datum: 29.12.2006
RKS 6
0 =+0,00 m zu Fesfpunkt
0,00
0,20 Beton
0,50 A
’ A A (S, u, schiacke, X)
A
-1,00 [ 1,10
1,10
- ’50] U, fs
B .10
200 20 200 m

Héhenmalstab 1:50




Schichtenverzeichnis

Anlage

Bericht:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekemten Proben
bst Az
Bauvorhaben: ehem. Furukawa Gelénde, Heidelberg
Datum:
Bohrung Nr RKS 6 /Blatt 1 29.12.2006
1 2 3 4] 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
] und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bis b) Erga cB ngen 1) Sond
... m \é\?hsserﬁjhmng Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe At | N | MM
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang gﬂggf E(L;rr]\tt?e;
Punkt 1 Oiche g) Geologische 1) hy 1) [i) Kak
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a)
Beton
b)
0,20
° 9 Aufbruch ®) gelbbraun
f) 9) h) i)
¥ A (S, u, schlacke, x) 1,10
b)
1,10 c) d) e)
erdfeucht leicht zu bohren schwarz
f) 9) h) i)
P U s 2,00
b)
2,00 9 3 9
erdfeucht leicht zu bohren braun
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) €)
f) 9) h) i)
a)
b)
C) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftiche Bearbeiter vor.




bst Zeichnerische Darstellung von Anlage:
Sarieungsiechrk GriH Bohrprofilen nach DIN 4023 Projekt: ehem. Furukawa Gelénde, Heidelberg
Febrist. 21
64625 Bensheim
Auftraggeber: HochTief
bst Bearb.: Elgner Datum: 29.12.2006
RKS 7
0 =+0,00 m zu Fesfpunkt
0,00
0,20 Beton
0,50 A
’ A A (S, u, schiacke, X)
A
-1,00 [ 1,10
1,10
- ’50] U, fs, t
B .10
200 20 200 m

Héhenmalstab 1:50




Schichtenverzeichnis

Anlage

Bericht:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekemten Proben
bst Az
Bauvorhaben: ehem. Furukawa Gelénde, Heidelberg
Datum:
Bohrung Nr RKS7 /Bt 1 29.12.2006
1 2 3 4] 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
] und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bis b) Erga cB ngen 1) Sond
... m \é\?hsserﬁjhmng Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe At | N | MM
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang gﬂggf E(L;rr]\tt?e;
Punkt 1 Oiche g) Geologische 1) hy 1) [i) Kak
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a)
Beton
b)
0,20
° 9 Aufbruch ®) gelbbraun
f) 9) h) i)
¥ A (S, u, schlacke, x) 1,10
b)
1,10 3 p 9
erdfeucht leicht zu bohren schwarz
f) 9) h) i)
P U, ts, t 2,00
b)
2,00 9 3 9
erdfeucht leicht zu bohren braun
f) Q) h) i)
a)
b)
C) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) €)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftiche Bearbeiter vor.




Anlage:

bst Zeichnerische Darstellung von
Serieungsiectnk GmoH Bohrprofilen nach DIN 4023 Projekt: ehem. Furukawa Gekéinde, Heidelberg
Fabristr. 21
64625 Bensheim
Auftraggeber: HochTief
bst Bearb.: Elgner Datum: 29.12.2006
RKS 8
0 =+0,00 m zu Fesfpunkt
0,00
’ 0,20 Beton
A
-0,50] A A (S, u, schlacke, x)
0,90
i 0,00 ;
100 1,00
-1,50 U, fs, t
] 100
200 200 200m

Héhenmalstab 1:50




Schichtenverzeichnis

Anlage

Bericht:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekemten Proben
bst Az
Bauvorhaben: ehem. Furukawa Gelénde, Heidelberg
Datum:
Bohrung Nr RKS 8 /Batt 1 29.12.2006
1 2 3 4] 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
. und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bis b) Erga CB ngen 1) Sond
m \é\?hsserﬁjhmng '!'iefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe At | N | M
Ansaiz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang g'n“s/g:ss t E(L;rr]\tt?e;-
Punkt 1 Oiche g) Geologische 1) hy 1) [i) Kak
Benennung Benennung Gruppe gehalt
? Beton
b)
0,20
° 9 Aufbruch ®) gelbbraun
f) 9) h) i)
a)
A (S, u, schlacke, x)
b)
0.90 c) d) e)
erdfeucht leicht zu bohren schwarz
f) 9) h) i)
P U, ts t 2,00
b)
2,00 9 3 9
erdfeucht leicht zu bohren braun
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) €)
f) 9) h) i)
a)
b)
C) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftiche Bearbeiter vor.




bst Zeichnerische Darstellung von Anlage:
j GmbH Bohrprofilen nach DIN 4023 Projekt: ehem. Furukawa Gelénde, Heidelberg
Auftraggeber: HochTief
bst Bearb. Elgner Datum: 29.12.2006
RKS 9

0 =+0,00 m zu Fesfpunkt

0,00
A

050 A

] A A (S, x, schlacke, u)
-1,00 A
0,00 120
120
150 120 U, fs
’ 150 150 m

Hoéhenmalstab 1:50




Schichtenverzeichnis

Anlage

Bericht:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekemten Proben
bst Az
Bauvorhaben: ehem. Furukawa Gelénde, Heidelberg
Datum:
Bohrung Nr RKS9 /Bt 1 29.12.2006
1 2 3 4] 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
] und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bis b) Erga cB ngen 1) Sond
... m \é\?hsserﬁjhmng Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe At | N | MM
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang gﬂggf E(L;rr]\tt?e;
Punkt 1 Oiche g) Geologische 1) hy 1) [i) Kak
Benennung Benennung Gruppe gehalt
¥ A (S, x, schiacke, u) 1,20
b)
1,20 3 p 9
erdfeucht leicht zu bohren schwarz
f) 9) h) i)
P U s 150
b)
1,50 3 3 9
erdfeucht leicht zu bohren braun
f) Q) h) i)
a)
b)
C) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) €)
f) 9) h) i)
a)
b)
C) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftiche Bearbeiter vor.




Anlage:

bst Zeichnerische Darstellung von
Serieungsiectnk GmoH Bohrprofilen nach DIN 4023 Projekt: ehem. Furukawa Gekéinde, Heidelberg
Auftraggeber: HochTief
bst Bearb.: Elgner Datum: 29.12.2006
RKS 10
0 =+0,00 m zu Fesfpunkt
0,00
A
A
0,50] A A (S, g, %, zb, bb)
-1,00 [ 1,10 A
1,10
-1,50
U, fs, t'
2,00
1,10
25%0= 250 250m

Héhenmalstab 1:50




Schichtenverzeichnis

Anlage

Bericht:
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekemten Proben Az:
bst :
Bauvorhaben: ehem. Furukawa Gelénde, Heidelberg
Datum:
Bohrung Nr RKS 10 /Blatt 1 29.12.2006
1 2 3 4] 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
. und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bis b) Erga CB ngen 1) Sond
m \é\?hsserﬁjhmng '!'iefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe At | N | M
Ansaiz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang g'n“s/g:ss t E(L;rr]\tt?e;-
Punkt 1 Oiche g) Geologische 1) hy 1) [i) Kak
Benennung Benennung Gruppe gehalt
¥ A(S, g, % zb, bb) 1,10
b)
1,10
C) d) e)
erdfeucht schwer zu bohren dunkelbraun
f) 9) h) i)
DU, ts, t 2,50
b)
2,50 c) d) e)
erdfeucht schwer zu bohren braun
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) €)
f) 9) h) i)
a)
b)
C) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftiche Bearbeiter vor.




bst Sanierungstechnik GmbH Projekt-Nr: 03/31
Fabrikstr. 21 HOCHTIEF Projektentwicklung GmbH Heidelberg
64625 Bensheim

Anlage 3:

Profilschnitte



Anlage:

0,00

025

0 =+0,00 m zu Fesfpunkt

0,20

Beton

0 =+0,00 m zu Fesfpunkt

0 = +0,00 m zu Festpunkt

o ® n,o‘
oW 3o &

ponp. n.nn. °
ol &R o

n
020%20%09%

Se
2

°
%o

1,90

A (Schlacke,

Bauschutt,
U, S, g)

>>>>3>>>>>>>D>>>

e R

250m

Hoéhenmalistab 1:25

>>> > > > > >> >

Beton

Beton
0,20

Ay,

>>>2>>>

schlacke, x)

U, fs

U, fs

_—=—"7"  200m

200m

T Héhenmalstab 1:25 HéhenmaRstab 1:25

1080 m

250m

bst Profilschnitt - Bohrprofile nach DIN 4023
Sanierungsiedhnk GmbH Projekt: ehem. Furukawa Gelénde, Heidelberg
Fabrist. 21
64625 Bensheim
Auftraggeber. HochTief
bst Bearb.: Elgner Datum: 03.01.2007
RKS 3 RKS 4 RKS 5




Anlage:

0,00

025

0 =+0,00 m zu Fesfpunkt

0,20

AS,u,
schlacke, x)

1,10

U, fs

200m

Héhenmalistab 1:25

1260 m

0 =+0,00 m zu Fesfpunkt

bst Profilschnitt - Bohrprofile nach DIN 4023
Sanierungsiedhnk GmbH Projekt: ehem. Furukawa Gelénde, Heidelberg
Auftraggeber. HochTief
bst Bearb.: Elgner Datum: 03.01.2007
RKS 6 RKS 7 RKS 9

0 =+0,00 m zu Fesfpunkt

—_———

A(S, X,
schlacke, u)

>>>> > > > > >

_______ 020 =TT
AS,u,
schlacke, x)
1,10 .
U, fs, t' -
////
-
-~
-~
- ///
-
200m

Héhenmalistab 1:25

740 m

150 m

Hoéhenmalistab 1:25




bst Sanierungstechnik GmbH Projekt-Nr: 03/31
Fabrikstr. 21 HOCHTIEF Projektentwicklung GmbH Heidelberg
64625 Bensheim

Anlage 4:

Analysenergebnisse der chemlab GmbH



‘chemlab Grb - FabrikstraRe 23 - 64625 Bensheim

bst GmbH

Herr Ginther
Fabrikstr. 21
64625 Bensheim

Untersuchung von Bodeniuft
Ihr Auftrag vom:  13.12.2006
Projekt: Furu Kowa Gelédnde

PRUFBERICHT NR: 26123606.6

Untersuchungsgegenstand:
Bodenluft (Aktivkohle)

Untersuchungsparameter:
LHKW, BTEX

Probeneingang/Probenahme:
Probeneingang:  14.12.2006

Die Probenahme wurde vom Auftraggeber vorgenommen.

Analysenverfahren:
siehe Analysenbericht

Priifungszeitraum:
14.12.2006 bis  20.12.2006

Gesamiseitenzahl des Berichis: 3

chemlab

Gesellschaft fur Analytik
und Umweltberatung mbH

20.12.2006
26123606.6

chemiab
Gesellschat fir Analytik und
Umweltberatung mbh

Fabriksiralle 23

64625 Bensheim

Telefon (06251)8411-0
Telefax (06251} 8413-40
info@chemlab-gmbh.de
www.chemlab-gmbh, de

Volksbank eG Bensheim
BLZ 509 601 01 Kto. 325 252

Bezirkssparkasse Bensheim
BLZ 509 500 68 Kio, 1 096 83

Amtsgericht Darmstadt
HRB 24061
Geschiftsfihrer:

Haraldg Seérk
Hermana-Josef Winkels

Dautscher
- Ao ierungs
Ray

R AN

DAP PA-3096.00

Nach DIN EN ISCG/IEC 17025 du
die DAP Deutsches Akkraditierun
system Priifwesen GmbH
akkreditiertes Priifiaboratorium

Zulassung. nach der
Trinkwasserverorednung

MeRstelle nach §§ 26, 28 BImSci

Zulassung als staatlich
anerkanntes EKVO-Labor

St- Nr; 072 301 2785
USt.-Iel NIr: DE 117 620 831

Die Priifergebnisse beziehen sich ausschilefllich auf die untersuchite Probe, Die Veréffenflichung und Vervielf4ltigung unserer Prifberichie und

deren Verwendung zu Werbezwecken sowie deren auszugsweise Verwendung in sonstigen Fallen bedarfen unserer schnﬂllchen Genehmlgung
is bel Bedarf von der Laborleitung erfragt werder . -

_Alle Mefwerte unterliegeri el er




{ Bensheim, den 20.12.2006

|
k cHemlab GmbH

oStk

Berichtsdatum: 20.12.2006 Priifbericht Nr,  26123606.6 Seite 3 von 3
chemlab

Auflraggeber; bst GmbH Geselischat fir Analytik
Pro_iekt: Furu Kowa Gelinde und Umweltberatung mbH
AG Bearbeiter; Herr Giinther
Probeneingang: 14.12.2006
Analviiknummer; 26123606.4 26123606.5 261235066
Probenart; Boden)uft Bodenkuit Bodenluft

- {Probenbezeichnung; RKS 6 RKS 7 RKS 10
Probevolumen: 0.21 0.21 0.2 1
Parameter Einheit Verfahren NWG
LHKW
Dichlormethan mg/m? VDI 3865 BI, 3 ] <] <1 <]
trans-1,2-Dichlorethen mg/m? VDI 3865 BI 3 1 <1 <1 <1
¢cis-1.2-Dichlorethen mg/m?® VDI 3865 BL 3 ] <1 <1 <1
Trichlormethan mg/m? VDI 3865 BLL 3] 6.05 0,22 0,11 <(0,05
1,1, 1-Trichlorethan mg/m? VDI3865BL 3] 0,05 <0,05 <0.05 <0.05
Tetrachlormethan mg/m? VDi3865BL3 | 0,05 <0,05 <0,05 B <(,05
Trichlorethen mg/m? VDI3865BL 3T 0.05 <0,05 <0,05 <0,05
Tetrachlorethen mg/m? VDI3865BL. 31 0,05 <0,05 <0.05 <0,05
Summe (LHKW) mg/m® 0.22 811 )
Probevolumen: 21 21 2i
BTEX
Benzol mg/m? VDI3865BL3| 0.1 <0,1 <0,1 <0,1
Toluol me/m® _ |VDI 3863 BL 3§ 0.1 <0,1 <0.1 T <
Ethylbenzol mg/m? YDI3865BL3| 0.1 <01 <0,1 <01
m/p Xylol mg/m®__ |VDI3865BL3| 0.1 <01 <01 R N
o-Xylol me/nr’ VDI3865BL 3| 0.1 <{.1 <0,1 | =01
Stimine BTEX - me/m?
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chemlab

Auftrageeber: bst GmbH Gesellschalt fiir Analytik

Prqiekt: Furu Kowa Geldnde und Umweltberatung mbH

AG Bearbeiter: Herr Giinther

Probeneingang: 14.12.2006

Analytiknummer: 26123606.1 20123606.2 26123606.3

Probenart: Bodenluft Bodenluft Bodenluft

Probenbezeichnung: RKS 2 RKS3 RKS 5

Probevolumen: 0.21 0.21 0.21

Parameter Einheit Verfahren NWG

LHKW

Dichlormethan meg/m? VI 3865 Bl. 3 i <J <} <1

trans<1;2:Dichlorethen ) me/m? VDI 3865 BL 3 1 <1 <i <1

cis-1,2-Dichlorethen mg/m? VDI 3865 Bl, 3 i <1 <1 <]

Trichlormethan me/y VDI 3865 BL 3| 6,05 0,05 <005 <{,05

1,1.1-Trichlorethan mg/m? VDi3865RBL 3 | 0.05 0,05 <0.05 <0,(5

Tetrachlormethan mg/m? VDI3865BL 3] 0,65 | . 0,06 <005 <005

Trichjorethen mg/m? VDI3865BL 31 0.05 <(,05 <0,05 <0.05

Tetrachlorethen mg/m? VDI3865BL 3| 6,03 <0,05 <0.05 <0.03

Summe (LHKW) me/m? 0,16 :

Probevolumen: 21 21 21

BTEX .

Benzol mg/m? VDI3863BL3| 0.1 <0,1 <(3,1 <0,1

Toluol me/m? VDI3865BL3] 01 <0.1 <0,1 | =<0,1

Ethylbenzol me/m? VDI3865BL 3| 0,1 <@,1 <0,1 <0,1

m/p Xvlot mg/m? VDI3865BL 3] 0.l <0,1 <0,} <{,1

o-Xvylol mg/m? VDI3865BL3[ 01 <g,1 <0,1  =<0,1

Summe BTEX me/m3

Bensheim, den 20.12.2006

clléff\llab GmbH

Dipf~Ing. Stérk




chemlab GmbH - Fabrikstralie 23 - 64625 Bensheim

bst GmbH

Herr Giinther
Fabrikstr, 21
64625 Bensheim

Untersuchung von Feststoff
Ihr Auftrag vom:  13.12.2006
Projekt: Furu Kowa Gelédnde

PRUFBERICHT NR:

Untersuchungsgegenstand:
Feststoffproben

Untersuchungsparameter:
siehe Analysenbericht

Probeneingang/Probenahme:
Probeneingang: 14.12.2006

Die Probenahme wurde vom Auftraggeber vorgenommen.

Analysenveifahren:
siehe Analysenbericht

Prifungszeitraum:
14.12.2006 bis  20.12.2006

Gesamtseitenzahl des Berichts :' 4

26123601.10

chemlab

Gesellschaft fur Analytik
und Umweltberatung mb

20.12.2006
26123601.10

chemtab
Geselischaft fiir Analytit: und
Umweftberatung mbh

“ FabrikstraRe 23
64625 Bensheim
Telefon (0625%) 84171-0
Telefax (06251)8411-40
info@chemlab-gmbh,de
www.chemiab-gmbh.de

Volksbank eG Bensheim
BLZ 509 6071 01 Kio. 325 252

Bezirkssparkasse Bensheim
BLZ 509 500 68 Kio, 1 096 833

Amisgericht Darmstadt
HRB 24061
Geschaftsfiihrer:

Harald Skéirk
Hermann-Josel Winkels

;
-

Ankreddiraungs
Mat

DAP-PA-2096.00

Nach DIN EN ISOAEC 17025 durch
die DAP Deutsches Akkreditierungs-
system Priifwesen GmbH
akkreditiertes Priiflabosatorium

Zulassursg nach der
Trinkwasserverordnung

MeBstelle nach §§ 26, 28 BImSchG

Zulassung als staatlich
anerkanntes EKVO-Labor

SL- Nr: 072 301 3785
USt-ld.Ne.: DE 111 620 83%

Die Priifergebnisse beziehen sich ausschfiefllich auf die untersuchte Probe. Die Verbffentiichung und Vervielfiltigung unserer Priffberichte und

deren Verwendung zu Werbezwecken sowie deren auszugsweise Verwendung in sonstig
bei Bedarf von der Laborleltun, erfrégl werden kann. .

%, Alle Mefiwerte unterllegen siner Mefiwertunsichisrhei, die

en Fallen bediifen unserer schriflichen Genehmigung.
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chemlab
Auftraggeber: bst GmbH Gesellschafi fiir Analytik
Projekt: Furu Kowa Gelinde und Umweltberatung mbH
AG Bearbeiter: Herr Giinther
Probeneingang; 14.12.2006
Analytiknummer: ' 26123601.1 | 26123601.2 | 261236013 | 26123601,
Probenart: Boden Boden Boden Boden
Probenbezeichnung: RKS1 RKS2 RKS 3 RKS 4
0.2-1m 0-1m 0.2-1m 0-1m
Probenahmedatum: 13.12.2006 | 13.12.2006 | 13.12.2006 | 13.12.200¢
Parameter Einheit Verfahren NWG
Feststoffuntersuchung
PAK
Naphthalin mg/kg mT  |EPA 8270 C 0,01 0,19 0,24 0,74 0,13
Acenaphtvlen mg/keg mT  |EPA 8270 C 0,01 0.04 6.02 0,11 0,02
Acenaphten me/ke mT  [EPA 8270 C 0,01 011 0,07 0.44 0,06
Fluoren mg/komT |[EPA 8270 C 0,01 0,09 0.04 0,34 0.06
Phenanthren mg/kg mT  [EPA 8270 C 0,01 231 1.27 7.69 1,37
Anthracen ‘ mg/ke mT  (EPA 8270 C 0,01 0,49 0.28 1.43 0,24
Fluoranthen mg/kgmT |EPA8270C 0,01 4,71 2,48 12,7 2,15
Pyren mg/kemT |EPA 8270 C 0.01 3.79 1,92 9.85 1.63
Benz{a)anthracen mg/kemT  [EPA 8270 C 0,02 2.51 1,49 6,56 1,31
Chrysen mg/kg mT |EPA 8270 C 0,02 221 1,50 6,43 1,25
Benzo(bYfluoranthen meg/ke mT {EPA 8270 C 0,02 3,71 2.27 8.16 1,97
Benzo{k)fluoranthen mg/ke mT  [EPA 8270 C 0,02 1,27 0,71 2,99 0,64
Benzo(a)pyren mg/keg mT JEPA 8270 C 0,02 2,43 1,34 5,73 1,25
Indeno(1,2,3,¢.dpyren mg/ke mT |EPA §270 C 0,02 2,14 139 4,27 1.29
Dibenz{a,h)anthracen - mg/ke mT  JIEPA 8270 C 0.02 0,33 0,41 1,11 0.40
Benzo{g.h.i)perylen mg/kge mT  |EPA 8270 C 0,02 2,48 1,30 4.28 1,19
Summie PAK. 1-16 megflg mT 29.0 16.7 72.8 15.0
Arsen mg/ke mT  jDIN 38406-E29 0.1 29.8 11,7 18,6 10,9
Blei me/ke mT  [DIN 38406-E29 0.5 1140 111 257 55,7
Cadmium me/kg mT  |DIN 38406-E29 0.03 2.38 0,51 0.83 0.28
Chrom-ges. mg/ke mT |DIN 38406-E29 0.5 191 16,5 26,3 10.6
- Kupfer mo/ke mT  [DIN 38406-E29 0,5 107 76.9 54,7 41.1
Nickel mg/kg mT  |DIN 3§406-E29 0.5 28.9 35,8 24.1 22,0
Quecksilber mg/ke mT |DIN EN [483 0,03 0,75. 0,51 0,17 0,10
Zink me/ke mT  [DIN 38406-E29 0.2 399 93.3 272 62.7

Bensheim, den 20,12.2006

chemiab GmbH

Dipl.-Ing. Stérk

Fabrikstrale 23 . 64625 Bensheim
Telefan (Q&ZS]) 8411-0
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Aufiraggeber: bst GmbH Gesellschaft far Analytik
Projekt: Furu Kowa Geliinde und Umiweltberatung mbH
AG Bearbeiter: Herr Gilnther
Probeneingang: 14.12.2006
’&alytiknummcr: 26123601.5 | 26123601.6 | 761236017 26123601,
Probenart: Boden Boden Boden Boden
Probenbezeichnung: RKS S5 RKS 6 RKS 7 RKS 8
0-Im 0-.1m 0-1m 0-1m
Proberahmedatum: 13.12.2006 | 13.12.2006 13.12.2006 ! 13.12.2006
Parameter Einheit  IVerfahren NWG : )
Feststoffuntersuch ung
PAK
Naphthalin mglkg mT |EPA 8270 C 0,01 0,22 0,19 0,23 0,24
Acenaphtylen me/kgmT  [EPA 8270 C 0,04 0,03 0.07 0.06 0,11
Agenaphten thgtks ' mT  |EPAR270 C 0.01 0,07 0,36 0,29 0,11
Fluoren metke mT  |EPA 8270 C 0,01 0,06 0,33 0,15 012
Phenanthren mg/keg mT  |EPA 8270C 0,01 1.88 6.83 5,12 2.76
Anthracen mg/ke mT  JEPA 8270 C 0,01 0.38 146 110 0,64
Fluoranthen mg/ke mT  |EPA 8270 C 0,01 3,78 10.8 11,6 4,75
Pyren me/kgmT  JEPA 8270 C 0,01 2.85 8.22 9:01 3.76
Benz{a)anthracen mgkg mT  |EPA 8270 C 0,02 2.44 716 7.27 3,04
Chrysen mg/ke mT |EPA §270C 0,02 2,28 6,03 6,48 2,90
Benzo{bYtuoranthen me/ke mT [EPA 8270 C 0,02 4.57 8,08 9,96 5.42
Benzo(k)fluoranthen mi/ke mT_|EPA 8270 C 0,02 1,42 3,30 3.22 | _1.67
Benzo{a)pyren mg’ke mT |EPA 8270 C 0,02 2.9 5,80 6,76 3,16
Indeno(1,2,3,c.dpyren mg/kgmT  [EPA 8270 C 0,02 3,17 5,60 5,80 3,80
Dribenz(a.h)anthracen mg/ke mT |EPA 8270 C 0.02 1,00 1.66 1,63 130
Benzo(g.h.l)perylen mg/kg mT_ |EPA §270 C 0,02 3.81 4.64 499 3.69
Summe PAE, I1-16 me/koe mT 30,1 71,1 73.7 37.5
Arsen me/kg mT  |DIN 38406-L20 0.1 2,9 25,7 12, 131
Blei ma/kg mT__|DIN 38406-E29 0.5 53.9 148 138 | 9324
Cadmium mp/ke mT  |DIN 38406-E20 0,05 0,32 0,56 6,29 0,30
Chrom-ges, mg/ke mT  |DIN 38406-E29 0,5 12,4 24.5 i1,8 146
Kupfer mg/ke mT  |DIN 38406-E20 0.5 815 185 | 82,4 | 885
Nickel meg/ke mT  |DIN 38406-E29 0.5 36,5 422 237 328
Quecksilber mg/kemT |DIN EN 1483 0,03 <0,03 603 I 1wy 0,77 !
Zink mefke mT  |DIN 38406-E29 0.2 88.5 90.5 111 101

Bensheim, den 20.12.2006

chemlab Gmbll

Dipl.-Ing, Stork

.~ Telefon (0.6251) 8471

Fabrikstrafie 23 - 64625 Benshem‘l

Iefax {0
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Aufiraggeber: bst GmbH Gesellschaft fiir Analytik
Projekt: Furu Kowa Gc]ﬁnde und Umweltberatung mb
AQG Bearbeiter: Herr Giinther
Probeneingang; 14.12.2006
Analytiknummer; 26123601.9 126123601.10
Probenart: Boden Boden
Probenbezeichnung: RKS9 RKS 10
0-12m 0-1,Im
Probenahmedatum: 13.12.2006 | 13.12.2006
Parameter Einheit Verfahren NWG
Fesistoffuntersuchung
PAK .
Naphthalin mg/keg mT  |JEPA 8270 C 0,01 0,08 0.05
Acenaphtvien my/kemT  |EPA 8270 C 0,01 0,02 0.02
Acenaphten mgkg mT [EPA8270C 0,01 0,06 0:02
Fluoren mg/ke mT  |EPA 8270 C 0.01 0,03 0,01
Phenanthren mg/keg mT [EPA 8270 C 0.01 1,15 0,24 -
Anthracen _mg/kgemT [EPA 8270 C 0.01 0.26 0.06
Fluoranthen mg/kg mT  JEPA 8270 C 0.01 2,75 0,58
Pyren me/kg mT  [EPA 8270 C 0,01 2,16 0,49
Benz(a)anthracen mg/ke mT |EPA8270C 0,02 1,92 0.34
|Chrysen mg/kgmT [FPAB2T0C 0,02 1,711 0,30
Benzo(b)fluoranthen mg/ke mT  |EPA 8270 C 0,02° 2,94 0,57
Benzo(k)fluoranthen me/ke mT  |EPA 8270 C 0,02 0,92 0,18
Benzo(a)pyren mg/ke mT  [EPA 8270 C 0,02 1.85 0,41
Indeno(1,2,3.c.d)pvren me/kemT JEPA 8270 C 0.02 1.71 042
Dibenz(a.h)anthracen mg/keg mT  [EPA 8270 C 0,02 0,59 0,10
Benzo(g.h.i)perylen mg/ke mT |EPA 8270 C .02 1,51 0,38
Summe PAK. 1-16 me/ke mT 19.7 4,17
Arsen me/ke mT  [DIN 38406-E29 0,1 10,3 22.0
Blei mg/ke mT  |DIN 38406-E29 0.5 80,4 86,7
Cadmium me/ke mT  |DIN 38406-E29 0.05 0,32 <0,05
Chrom-ges. mg/ke m[  [DIN 38406-E29 0.5 12.6 10,3
Kupfer mg/ke mT  |[DIN 38406-E20 0.5 46,1 i4.5
Nickel mg/ke mT  |DIN 38406-E29 0.3 26,8 8.8
Quecksilber mg/kg mT  JDIN EN 1483 0,03 0,06 0,06
Zink mg/ke mT _ |DIN 38406-E29 0.2 104 74.2

Bensheim, den 20.12.2006

chemlab GmbH

Pipl.-Ing. Stérk

“ Fabrikstralle 23 - 64625 Bensheim
.. Telefan (06251)8411.0

lefax (06251)84711
d@eiernldb-gmbh.os’




chemnlab GmbH - Fabrikstralie 23 - 64625 Bensheim

bst GmbH

Herr Glinther
Fabrikstr. 21
84625 Bensheim

Untersuchung von Feststoff
lhr Auftrag vom:  13.12.2008
Projekt: Furu Kowa Gelénde

PRUFBERICHT NR: 26123604,2

Untersuchungsgegenstand:
Feststoffproben

Untersuchungsparameter:
LAGA Tab. I, 1.2-2, 1.2-3

Probeneingang/Probenahme:
Probeneingang:  14.12,2006

Die Probenahme wurde vom Auftraggeber vorgenommen.

Analysenverfahren:
siehe Analysenbericht

Prifungszeitraum:
14.12.2006 his  20.12.2006

Gesamtseitenzahl des Berichts: 5

chemlab

Gesellschaft fiir Anatytik
und Umweltheratung mbH

20.12.2006
26123604.2

chemtaky
Gesellschaft &ir Analytik und
Umweltheratung mbh

Fabrikstralie 23

64625 Bensheim

Telefon (06251} 8411-0
Telefax (06251) 8417-40
info@chemlab-gmbh.de
www.chemiab-gmbh.de

Volksbank e Bensheim
BLZ 509 60T 01 Kto. 325 252

Bezirkssparkasse Bensheim
BLZ 509 500 68 Kto. 1 096 833

Amtsgericht Darmstadt
HRB 24061
Geschaftsfihrer:
Harald Stérk
Hermansn-Jossl Winkels

i Dauvischer
* Akkreddierungs
ai

==
DAP-PA-3096,00

Nach DIN EN ISO/IEC 17025 durch
die DAP Deutsches Akkreditierungs-
system Pridfwesen GmbH
akkreditiertes Priiflaboratoriurm

Zulassung nach der
Trinkwasserverordnung

Mefstelle nach §§ 24, 28 BimSchG

Zulassung als staatlich
anerkanntes EKVO-Labor

St- Nr.:

oL- Ne: 072 307 3785
USt-ld.Nr: DE 111 620 833

Die Prilfergebnisse beziehen sich aussehliefllich auf die untgrsuchte Probe, Die Verﬁffenliichung und Vervielfslfigung unserer Priifberictite und
deren Verwendung zu Werbazwecken sowie deren auszugsweise Verwendung in sonstigen Fallen badiirfen unserer schriftlichen Genehmigung..

Alle Meftwerte unterliegen siner Mefwertunsicherheil, die bei Bedarf von der Laborleitung erfragt ward _kan ;
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e . chemlab
ufiraggeber: st Gm - .

Projekt: Furu Kowa Geléinde S:;eg;iireflltlgi:ﬁ::zt;iw

AG Bearbeiter: Herr Giinther

Probeneingang; 14.12.2006

Analyvtiknummer: 26123604.1

Probenart: Feststoff

Probenbezeichnung: MPRKS1-RKS S5

Feststoffuntersuchung :

Parameter nach LAGA | LAGA|LAGA|LAGA

LAGA Tab. 1L 1.2-2 Einheit _ [Verfahren NWG | 70 Z11 | Z1.2 2 Z-Wert*

pH-Wert bei 20°C DIN ISO 10390 5.5-8.015.0-9.0 - 7.39 ¥ A]

EOX mg/kg mT _|DIN 38414 Teil 17 1 1 3 10 15 <] Z0

Kohlenwasserstoffe (FID) me/kg mT  {ISO/DIS 16703 {0; 100 300 500 1000 103 Z1.1

BTEX : ]

Benzol mg/keg mT  |DIN 38407 F 9 0,01 <001

Toluol me/ke mT  [DIN 38407 F 9 0,01 <001

Ethylbenzol mg/kemT (DIN38407F 9 0,01 <0,01

m/p Xylol mgfkgmT  |DIN 38407 F 9 0.01 <(,01

0-Xylol mg/kgmT  [DIN 38407 F ¢ 0.01 <0,01

Summe BTEX _me/kemT <1 1 3 5 Zo

LAKW

Dichlormethan mgke mT  DIN EN ISO 10301 0,01 <B,01

trans-1.2-Dichlorethen mg'kg mT  |DIN ENISO 1030} 0,01 <0,01

cis-1,2-Dichlorethen mgkemT  |DIN EN ISO 10301 0,01 <0,61

Trichtormethan mg/ke mT  |DIN.EN ISO 10301 0.01 <01

1,1,1-Trichlorethan mg/ke mT  IDIN EN ISO 10301 0,01 <{1,01

Tetrachlormethan mg'’kegmT  |DIN ENISO 10301 0.01 <@.01

Trichlorethen mghkemT |DIN ENISO 10301 0,01 <0,01

Tetrachlorethen mg/kemT  |DIN ENISO 103061 0,01 <0,01

Summe LHKW mo/ke mT <} 1 3 3 70

PAK

Naphthalin mg/kg mT  |EPA 8270 C 0.01 0.5 1 29 Zo

Acenaphtylen mg/ke mT  JEPA 8270 C 0,01 0,04

Acenaphten mg/kg mT  [EPA 8270 C 0.01 0.16

Fluoren mg/ke mT  JEPA 8270 C 0.01 0,15

Phenanthren mg/kg mT  |EPA 8270 C 0.01 3.74

Anthracen mgfkeg mT |EPA 8270 C 0,01 0.86

Fluoranthen mg'ke mT  fEPA 8270 C 0.01 7.18

Pyren mg/ke mT |EPA 8270 C 0,01 344
{Benz(a)anthracen mg/kemT  |EPA-8270C 0,02 - 429

Chrysen mgfkgmT  |EPA 8270 C 0,02 4,07

Benzo(b)fluoranthen mgke mT  |EPA 8270 C 0,02 581

Benzo(k)fiuoranthen mg/kgmT  |EPA 8270 C 0,02 1,88

Benzo(a)pyren mg/ke mT  {EPA 8270 C 0,02 0.5 1 3.87 >71.2

Indeno(1,2.3.c.d)pyren meg'ke mT - JEPA §270C 0,02 3.60 -
—1Dibenz{ah)anthracen mgkemt - [EPA-8270-C- 0:02- 1,07

Benzo(g.h,i)perylen me/kgmT  1EPA 8270 C 0,02 3,52

Summe PAK. 1-16 meke mT ! 1 5 15 20 46.0 >72

PCB :

PCB-28 mgke mT \DIN 384145 20 0,001 <0;001 B
ReB 52 - -mgkemT —|DIN-38414-8 20 0,001 <0:001

PCB 101 mg/ke mT  {DIN 38414 8 20 0,001 <0001

PCB 153 me/kemT  |DIN 38414 8 20 0.001 <0,001

PCB 138 mgfkg mT  |DIN 38414'S 20 0.001 <3,001

PCB 180 mgkemT |DIN 38414 8 20 0.001 <{,601

Summe PCB me/kemT 0.02 0.1 .5 1.0 Zi

Arsen mgkgmT [DIN 38406:-E29 0.1 20 30 50 150 26,8 Z1.1
~Blgi-—ee o o o) ke mT DIN38406-E29- - - - 05 - 100 [~ 200 |- 300- |-1000-1—— 1680 - ->F3-

Cadmium mg'kemT  [DIN 38406-E29 0,65 0,6 1 3 10 6.25 Z2

Chrom-ges. mgkg mT  {DIN 38406-E29 0,5 50 100 200 600 16,1 70

Kupfer mg'ke mT  IDIN 38406-E29 .05 40 100 200 600 i69 Z1.2
- |Nickel mg/keg mT (DIN 38406-E29 0,5 40 100 200 600 178 71,2

Quecksilber mgkgmT  |DIN EN 1483 0,03 0,3 1 3 10 0,26 70

Zink mg/kg mT  iDIN 38406-E29 0,2 120 300 500 1500 168 Z1.1

Thallium me'ke mT  IDIN 38406-E29 0.2 0.5 1 3 10 0,3 70

|Cvamide ges. mgkemT - |DIN ENISO 11262 0.2 1 10 30 100 0.2 Z0

i
ensheim, den 20.12.2006

*: .:Zunrdmmgsk]asscn gemall LAGA-Merkblatt fiir mineralischen Aushub, Stand (6.11.1997

" Fabrikstrafte 23 . 64625 Benshexm

Telefon (06251) 841120
Telefax . 062 51841
fa@rhermlah.ambh |
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chemlab
Aufiraggeber: bst GmbH Geselischaft fiir Analyiik
Projekt: Furu Kowa Ge]ande und Urnweltberatung mbt
AG Bearbeiter: Hetr Giinther
Probeneingang: 14.12.2006 )
Analytiknummer; i 26123604.1
Probenart: Feststoff
Probenbezeichnung; . . ' MPRKSI-RKS 5
Eluatanalyse
Parameter nach LAGA LAGA | LAGA | LAGATLAGA
Tab, I1. 1.2-3 Einheit Yerfahren NWG Z 0 Z1.1 Z1.2 z2 L-Wert#
pH-Wert bei 20°C DIN 38404 C 5 001 16,5-90]6,5-90]6.0-13] 5.5-12 7.74 4]
Elektr. Leitfihipkeit pS/cm  IDIN EN 27888 0.1 500 500 1000 1 1500 841 712
Chlorid mg/l DIN EN ISO 10304-1 i 10 10 20 30 5 Z0
Sulfat - me/! DIN.EN [SO 10304-1 1 50 50 100 150 397 >72
Cyanide ges, pg/l DIN 38405 D 13-1 3 <10 1) 30 100 <3 Z0
Phenol-Index ug/l DIN 38409 H 16 10 <10 10 50 100 <1 70
"lArsen ugl DIN 38406-E29 1 10 10 40 6l .2 Z0
Blei ' . ugd DIN 38406-E29 2 20 40 160 200 4 VI
Cadmium ug/l DIN 38406-E20 0,5 2 2 5 10 <{),5 7
Chrom-ges. ugfl DIN 38406-E29 2 15 30 75 150 <2 Z0
Kupfer pe/l DIN 38406-E29 5 50 50 150 300 <5 Z0 |
Nickel ngll DIN 38406-E29 5 40 50 150 200 <5 .
Quecksitber ugfl DIN EN 1483 0.2 0.2 0,2 1,0 2,0 <0,2 70
Zink ugil DIN 38406-E29 20 100 100 300 600 <20 70
Thallium ngfl DIN 38406-E29 i <] I 3 5 <I Z

* Zuordmumgsklassen gemih LAGA-Merkblatt fitr mineralischen Anshub, Stand 06.11.1997

A\
Bensheim, den 20.12.2006

che,rlln[ab GmbH

Dipl. ne-Stork
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Auftragpeber: bst GmbH Geselischaft fiir Anagytik

Projekt: Furu Kowa Gelinde und Umweltberatung mbH

AG Bearbeiter: Herr Giinther

Probencingang: 14,12.2006

Analytiknummer; 26123604.2

Prohenart: Feststoff

Prabenbezeichnung: MPRKS 6 - RKS 10

Feststoffuntersuchung

Parameter nach LAGA|LAGA|LAGAILAGA

LAGA Tab. I, 1,2-2 Einheit Verfahren NWG | Z0 Zl.1 Z1.2 72 Z-Wert*

pH-Wert bei 20°C DIN ISO 10390 5.5-8.0/5.0-9.0 - 7,79 YAl

EOX me/ke mT  |DIN 38414 Teil 17 [ 1 3 10 15 <1 70

Kohlenwasserstoffe (FID) mo/kgmT  HSO/DIS 16703 10 100 300 500 1000 62 Z0

BTEX i

Benzol mg/kgmT [DIN 38407 F 9 0,01 <0,01

Toluol me'kemT  |DIN 38407 F 9 0.01 <(,01

Ethylbenzol mg/kemT [DIN 38407 F 9 0.01 <01

m/p Xylo] mgkgmT  [DIN 38407 F 9 0,01 <(0,01

o-Xylol mg/kgmT |DIN 38407 F 9 0,01 <0,01

Summe BTEX mg/ke mT <] 1 3 5 70

LHKW

Dichlormethan mg/kemT  |DIN EN ISO 10301 0,01 <0,01

trans-1.2-Dichlorethen mg/kegmT  [DINENISO 1030} 0,01 <0,01

cis-1,2-Dichlorethen mg/kg mT  |DIN EN ISO 10301 0,01 <0,01

Trichlormethan mg/kemT  [DIN ENISO 10301 0,01 0,01

1,1,1-Trichlorethan me/ke mT  |DIN EN ISO 10301 0.01 <0,01

Tetrachlormethan mg/kemT  DIN ENISO 10301 0.01 <,01

Trichlorethen mg/ke mT  IDIN EN ISO 10301 0,01 <01

Tetrachlorethen mg/kemT  jDIN ENISO 10301 0,01 <0,01

Summe LHKW mgtke mT <} ! 3 3 0,01 Z.0}

PAK .

Naphthalin mg/kemT  JEPA 8270 C 0,01 0.5 1 0,30 YAl

Acenaphtylen mg/kemT |EPA 8270 C 0.01 0.84

Acenaphten 1 mpkemT |EPA8270C 0,01 .32

Fluoren mg/kg mT  |EPA 8270 C 0,01 ~ 1.39

Phenanthren mg/kemT |JEPA 8270 C 0,01 19,1

Anthracen mgkemT |EPA 8270C 0,01 398

Fluoranthen J megkemT  [BPA 8270C 0,01 18,9

Pyren mg/ke mT |EPA 8270 C 0,01 12.6

‘Benz(a)anthracen mgkemT [EPA8270C 0.02 968

Chrysen mgkemT |EPA 8270 C 0,02 7.75

Benzo(b)luoranthen meg/kemT  |EPA 8270 C 0.02 10,1

Benzo(k}luoranthen mg'kemT JEPA 8270 C 0,02 ' 375

Benzo{a)pyren mg/fkegmT  |EPA 8270 C 0.02 0.5 1 6,32 >Z1.2

Indeno{1,2,3,c.d)pyren mgkemT |EPA 8270 C 0,02 4,78

Bibenz(ah)anthracen - mg/kemT {EPA §270C 002 1338

Benzof{g h,iypervien mg/kemT [EPA 8270C 0,02 4,29

Sumime PAK, 1-16 mg/kg mT 1 5 15 240 185 >72

PCB

PCE 28 mg/kemT DIN'38414 S 20 0,001 <{:001 .

‘PCB-52 mpfkp-mT | [DIN-38414 §:20 - 0;001 <0:001

PCB 101 . mgtke mT | |DIN 38414 8 20 0.001 . <0,001

PCB 153 mg/kemT  |DIN 38414 S 20 0,001 <0001

PCB 138 mgkgmT |DIN 38414 S 20 0.001 <0,001

PCB.130 me/kemT |DIN 38414 S 20 0,001 <0001

Summe PCB me/ke mT 0.02 0.1 0.3 1.0 Zf

Arsen mpkgmT  [DIN 38406-E29 0.1 20 30 . 50 150 144 Z0
Bl - - ~—-me/ke-mT- {REN38406-E29 205 - 1084200300~ 1000- | 173 |- ~FIl

Cadmtum mgfkg mT  |DIN 38406-E29 0,05 0.6 1 3 10 0,55 0

Chrom-ges. mgkgmT | DIN 38406-E29 0.5 50 100 200 600 14,1 Z0

Kunfer mg/ke mT  [DIN 38406-E29 0,3 40 100 200 600 733 Z1.1

Nickel meg/kemT  [DIN 38406-E29 0.5 40 100 200 600 240 7o

Quecksilber me/kgmT  |[DIN EN 1483 0.03 0.3 1. 3 10 0,52 Z1.1

Zink mg’kg mT  |DIN 38406-E29 0,2 120 300 500 1500 140 Z0

Thallium mgkeg mT [DIN 38406-E29 0.2 0.5 1 3 10 <(),2 70

Cvanide pés, moke mT__IDIN EN ISO 11262 0.2 1 10 30 100 <0,2 AR

*~Zuordnungsklasseh gemih LAGA-Merkblatt fiir mineralischen Aushub, Stand 06.11.1997

Bensheim, den 20.12.2006

chemlab GmbH
Fabrikstralie 23 - 64625 Benshmm
., Telefon (062:51) 841120,

1)
nfo@chemlabioinb
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Aufiraggeber: bst GmbH Gesellschaft fiir Analytik
Projekt: Furu Kowa Gelinde und Umweltberatung mbH
AG Bearbeiter: Herr Gilnther

Probeneingang: 14.12.2006

Analvtiknummer: 26123604.2
|Probenart: Feststoff
Probenbezeichnung: MP RKS 6 - RKS 10
Fluatanaivse

Parameter nach LAGA LAGA | LAGA|LAGA{ LAGA

Tab. 11, 1.2-3 Einheit Verfahren NWG | Z0 711 | Z1.2 Z2 Z-Weptx
pH-Wert bei 20°C DIN 38404 C 3 0,01 [6,5-9.0]6,5-9.0]6,0-12] 55-12 7.80 70
Elekir. Leitfihigkeit pS/em DIN EN 27888 0.1 500 3001 1000 | 1500 551 Z1.2
Chlorid mg/] DIN EN ISO 10304-1 1 10 10 20 30 14 Z1.2
Sulfat mg/l DIN EN ISO 10304-1 1 50 30 100 130 214 =72
Cyanide ges. ngl DIN 38405 D 13-1 k) <10 10 50 100 <3 Zo
Phenol-Index ugfl DIN 38409 H 16 10 <10 10 50 100 <10 7
Arsen ng/l DIN 38406-E29 1 10 10 40 | 60 2 0
Blei nefl DIN 38406-E29 2 20 40 100 200 <2 70
Cadmium ug/l DIN 38406-E29 0.5 2 2 5 10 <05 o
Chrom-ges, pefl DIN 38406-E29 2 15 30 75 150 2 70
Kunfer ug/l DIN 38406-E29 3 50 50 150 300 <5 Z0
Nickel uglt DIN 38406-E29 5 40 50 130 200 <5 0
Quecksilber ngll DIN EN 1483 0,2 0.2 0.2 1,0 2.0 <02 70
Zink ug/l DIN 38406-E29 20 100 100 300 600 <20 70
Thallium uofl DIN 38406-E29 1 <1 1 3 3 <1 Z0

*: Znordnungsklassen gemiift LAGA-Merkblatt fiir mineralischen Aushub, Stand 06,11,1997

' félheim, den 20.12.2006

chermnlab GmbH

Fqbrikstraﬂe 23 . 64625 Bensheim




chemiab GmbH - Fabrikstralle 23 - 64625 Bensheim

bst GmbH

Herr Glinther
Fabrikstr. 21
64625 Bensheim

Untersuchung von Feststoff
I Auftrag vom:  13.12.2006

Projekt: Furu Kowa Gelande
PRUFBERICHT NR: 26123602.2

Untersuchungsgegenstand:
Feststoffproben

Untersuchungsparameter:
LAGA Tab. I, 1.4-5, 1.4-6

Pr-ébeneingang!Probenahme:
Probeneingang: 14.12.2006

Die Probenahme wurde vom Auftraggeber vorgenommen,

Analysenverfahren:
siehe Analysenbericht

Prifungszeitraum:
14.12.2006 bis ~ 20.12.2006

Gesamtseitenzahi des Berichts: 3

chemlab

Gesellschaft fir Analytik
und Umweitberatung mbH

20.12.2006
26123602.2

chemlab
Gesellschaft fir Analytik und
Umweltberatung mbh

Fabrikstrafie 23

64625 Bensheim

Telefon (06251) B411-0
Telefax (0625%) B411-40
info@chemlab-gmbi.de
vww.chemfab-gmbh.de

Volksbartk oG Bensheim
812 509 601 01 Kto. 32§ 252

Bezirkssparkasse Bensheim
BLZ 509 500 68 Kio. 1 096 833

Airtsgericht 2armstadt
HRB 24061
Geschaftsfuhrer:

Harald Stork
Hermann-josef Winkals

DAP-PA.3096.00
Nach GIN EN ISG/AEC 17025 durc
die DAP Deutsches Akkreditierung

system Priifwesen GmbH
akkreditiertes Priiflaboratorium

Zulassung nach der
Trinkwasserverordnung

Mefdstelle nach §8§ 26, 28 BlmSch

Zulassung als staatlich
anerkanntes EKVO-Labor

St Nr: 072 301 3785
UStldide: DE-T11 620-831

Die Priffergsbnisse bezishen sich ausschiieRlich auf dée untersuchie Probe. Die Verdffentlichung und Vervielfaltigung unserer Priviberichte und

rbezwecken sowie deren auszugsweise

deren Verwendung zu We
Alle Mefwerte unterlieg

Vervendung in sonstigen Féllen bediifen unserer schriftlichen Genehmigung.
, einer MeRwertunsicherheit, die bel Bedaif von der Labarleitung erfragt werden ) i
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Aufiraggeber: bst GmbH Gesellschaft Hir Analytik

Projekt: Furu Kowa Geldnde und Umweltheratung mbH

AG Bearbeiter: Herr Giinther

Probeneingang: 14.12.2006

Analytiknummer: 26123602.1

Probenart: Feststoff

Probenbezeichnung: MaP

Betonkerne

Feststoffuntersuchung

Parameter nach LAGA LAGA LAGA LAGA

LAGA Tab. IL 1.4-5 Einheit _ iVerfahren NWG FAN| Z1.2 72 Z-Wert:

EOX ) mg/kg mT IDIN 38414 Teil 17 1 3 5 10 1,1 Z1.1

Kohlenwasserstoffe (FID) mg/ke mT  JISO/DIS 16703 10 300 500 1000 823 Z2

PAK

Naphthalin mglkeg mT {EPA8270C 0,01 0,02

Acenaphtylen _mgkemT JEPA 8270C 0,01 <0,01

Acenaphten mg/ke mT  JEPA 8270 C 0,01 <0,01

Fluoren mgfks mT  [EPA 8270 C 0,01 <0,01

Phenanthren mg/kg mT {EPA 8270 C 0,01 0,16

Anthracen mg/kg mT |EPA 8270 C 0,01 0,01

Fluoranthen mpfke mT [EPA §270C 0,01 .15

Pyren mgkeg mT |EPA §270 C 0,01 0.14

Benz{a)anthracen mg/kg mT (EPA 8270 C 0,02 0,03

Chrysen mg/ke mT |EPA 8270 C 0,02 0,06

Benzo{b}luoranthen mg/kg mT  |EPA 8270 C 0.02 0,10

Benzo{k)fluoranthen mg/keg mT  |EPA 8270 C 0,02 0,02

Benzo(a)pyren mg/kemT  [EPA 8270 C 0,02 .02

Indeno(1,2.3.c.d)pyren mg/kemT iEPA 8270 C 0.02 0,03

Dibenz{a,h)anthracen mg/keg mT [EPA 8270 C 0.02 <0,02

Benzo{g.h.ilperylen mgkgmi  (EPA 8270 C 0,02 0.02

Summe PAK. 1-16 mg/ke mT . 5 (20 15 (509 75(1009 0,76 Z0

PCB :

PCB 28 - mg/ke mT  [DIN 38414 § 20 0.001 <0,001

PCB 52 mg/kgmT  [DIN 38414 S 20 0.001 0,002

PCB 101 mg/ke mT  |DIN 38414 § 20 0.001 0,032

PCB 133 mg/ke mT |DIN 38414 8 20 0,001 0,084

PCB 138 mg/ke mT  [DIN 38414 S 20 10,001 0,672 B

PCB 130 mo/ke mT  IDIN 38414 § 20 0,001 0,047

Summe PCB meglkemT ... . N 0.1 0.5 [.0 0,237 Z1.2

Arsen- - -mgfkg-mE . JDIN-38406-E29 . 0.1 30. 30 150 | 17,9 70

Blei me/kg mT_ [|DIN 38406-E29 0.5 200 300 1000 377 70

Cadmium mgke mT | DIN 38406-E29 0.05 | 3 1 0,11 )

Chrom-ges. mg/keg mT  (DIN 38406-E29 0.5 100 200 600 18,0 4]

Kupfer me/keg mT  |DIN 38406-E20 0.5 100 200 600 7.2 Zi

Nickel mg/kgmT  [DIN 38406-E29 0.5 100 200 600 8.1 Z0
- {Quecksilber - mgfkemT - JDIN-EN. 1483 L0030 1 3 10 <0,03 Z0

Zink mg'ke mT__|DIN 38406-E29 0.2 300 500 1500 89.0 70

Eluatanzaiyse i

Parameter nach LAGA

Tab, IL; 1.4-6 _ .

pH-Wert - e = [IN-38404 € 5 S10-125 11.80 20

elektr. Eeitfiihigkeit uS/cm DIN EN 27888 1500 2500 3000 1730 Z1.2

Chlorid mg/] DIN EN ISO 10304-1 1 20 40 150 12 Zi.1

Suifat mg/t DIN EN ISO 10304-1 1 150 300 600 iz )]

Phenol-Index - g/l DIN 38409 H 16 10 10 30 100 <10 iy

Arsen ugfl DIN 38406-E20 i 10 40 50 2 Z0

Blei ugfl |IDIN 38406-E29 2 40 100 100 <2 70
--Cﬁawmiﬁm - u‘g‘/[ R BIN'38#@6:E29‘*‘ b ;5' - 2‘ o 5' i 5— _—-<0\'5~ — e ZO—

Chrom-ges. nefl DIN 38406-E29 2 30 75 100 <2 4]

Kupfer ug/l DIN 38406-E29 5 50 150 200 <5 Z0

Nickel g/l DIN 38406-E29 5 50 100 100 <5 Z0

Quecksilber g DIN EN 1483 0,2 0,2 1 2 <0,2 70

Zink ng/l DIN 38406-FE29 20 100 300 400 <20 Z0

*

ensheim, den 20.12.2006

% Im Einzelfall kann bis zu den in Klammern genannten Wert abgewichen werden.
rdnungswerte gemih LAGA-Merkblatt fiir Recyclingbanstoffe/ nicht aufbereiteten Bauschutt, Stand 06.11,1997

Fabrikstrale 23 - 64625 Bensheim

Telefon (06251} 8411.0
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N i chemlab

Aunfirageeber: st Gm schaft fi }

Projekt: Furu Kowa Gelidnde &?é"finﬁ*ﬁe'ﬁé‘éiiﬂi';‘,'ﬁbH

AG Bearbeiter: Herr Giinther

Probeneingang; 14.12.2006

Analytiknummer: 26123602.2

Probenart; Feststoff

Probenbezeichnung: MaP

Wandproben

Feststoffuntersuchung

Parameter nach EAGA LAGA | LAGA LAGA

LAGA Tab. I, 1.4-5 Einheit _ |Verfahren NWG Z1.1 Z1.2 72 Z-Weri

EQX meg/kg mT  IDIN 38414 Teil 17 1 3 5 10 <1 70

Kohlenwasserstoffe (FID) meke mT_JISO/DIS 16703 10 300 500 1000 40 70
PAK

Naphthalin mg/kg mT  |EPA 8270 C (3,01 <0,01

Acenaphtylen me'ke mT |EPA 8270 C 0,01 <001
Acenaphien mgfke mT |EPA 8270 C 0,01 0,01

Fluoren mg/ke mT jEPA 8270C 0,01 <0,01
Phenanthren mg/ke mT [EPA §270C 0,01 0,05

Anthracen me/keg mT [EPA 8270 C 0,01 <(,01
Fluoranthen mg/kg mT |EPA 8270 C 0.01 0,12

Pyren mg/kg mT |EPA 8270 C 0,01 0,04

Benz(a)anthracen mg'keg mT |EPA 8270 C 0,02 <002

Chrysen ‘ mg/ke mT [EPA 8270 C 0,02 0,03
Benzo(b¥luoranthen meg/kg mT  JEPA 8270 C 0,02 0,04

Benzo(k)fluoranthen mg/ke mT |EPA 8270 C 0.02 <{,02

Benzo(a)pyren mg/ke mT  |EPA 82706 C 0.02 0,02
Indeno(t.2.3.c.d)pyren mg/kg mT JEPA 8270 C 0,02 (.03
Dibenz(a.hanthracen mg/ka mT [EPA 8270 C 0.02 <0,02

Benzofg h,i)pervlen mg/kemT [EPA 8270 C 0,02 0,02

Summe PAK., 1-16 meg/ke mT 5(200 15 (500 75100 {.36 Zh
PCB

PCB 28 mg/ke mT  IDIN 38414 S 20 0.001 <0,001

PCB 52 ma/kg mT__|DIN 38414 S 20 0.001 0,001

PCB 101 mg/kg mT |DIN 38414 5 20 0,001 0,609

PCB 153 mgde mT |DIN 38414 8 20 0,001 0,025

PCB 138 mg/ke mT  |DIN 38414 520 0,001 0.025

PCB 180 mefke mT  DIN 38414 § 20 0,001 0,012

Summe PCB mg/ke T 0.1 0.5 1.0 0,071 71.1
‘TArsen mg/kemT |DIN 38406-E29 0.1 30 50 150 ‘54 SN
Blei mefke mT  FDIN 38406-529 0,35 200 300 1000 219 20
Cadmium mg/ke mT  [DIN 38406-E29 0,05 1 3 10 0,08 70
Chrom-ges. mg/keg mT  |DIN 38406-E29 0.5 100 200 600 5.4 Z0
Kupfer mg/kgmT  IDIN 38466-E29 0,5 100 200 600 3.3 Z0
Nickel mefke mT  [DIN 38406-FE29 0.5 100 200 600 5.1 Z0

1Quecksilber ~ mg/kgml |DINEN 1483 0,03 I 3 10 20,03 70

Zink mg/ke mT  [DIN 38406-E20 0.2 300 500 1500 91.5 ]
| Eiuatanalyse i

Parameter nach LAGA

Tab. I1. 1.4-6 ) ] ‘

pH-Wert DIN 38404 C 5 ] 7.0-12.5 8.54 Z0
glekir. Leitfhigkeit wS/cm DIN EN 27888 1500 2500 3000 1710 Z1:2
Chlorid meg/l DIN EN ISO 10304-1 1 20 40 150 108 z2

Sulfat me/| IDIN-EN-ISO 10304-1] - 1 150 300 600 479 72
Phenoi-Index ug/l DIN-38409 H 16 10 10 50 100 <10 Z0
Arsen gl DIN 38406-E29 1 10 40 50 [ 70
|Blei .. oo gl [DIN 38406-E28 2 40 100 100 <2 Z)

Cadmium png/l DIN 38406-E29 0,5 2 5 5 <0,5 70
Chrom-ges. gl DIN 38406-E29 2 30 75 100 3 0
Kupfer pg/l DIN 38406-E29 3 50 150 200 <5 7.0
Nickel pefl DIN 38406-E29 5 50 100 100 <5 Zo
Quecksilber ug/l DIN EN 1483 0.2 0.2 1 2 <0,2 Z0
Zink ne/l DIN 38406-E29 20 100 300 400 <20 - 70

*: Im Einzelfall kann bis zu den in Klammem genannten Wert abgewichen werden.

*: Zuordnungswerte gemal LAGA-Merkblatt fiir Recyclingbaustoffe/ nicht aufbereiteten Bauschutt, Stand 06.11.1997

Bénsheim, den 20.12.2006

Fabrikstrafte. 23 - 64625 Bensheim

lefon (06251).8411-0




chemlab GmbH . Fabrikstrafe 23 . 64625 Bensheim

bst GmbH

Herr Glinther
Fabrikstr. 21
64625 Bensheim

Untersuchung von Feststoff
Ihr Auftrag vom:  13.12.2006

Projekt: Furukawa - Gelande
PRUFBERICHT NR: 26123605.1

Untersuchungsgegenstand:
Feststoffproben

Untersuchungsparameter:
OCPR, PCP

P-robeneingang!Probenahme:
Probeneingang:  14.12.2006

Die Probenahme wurde vom Auftraggeber vorgenommen,

Analysenvarfahren:
siehe Analysenbericht

Priiffungszeitraum: .
14.12.2006 bis  22.12.2008

Cesamtseitenzahl des Berichis: 2

Die Prifergebnisse beziehan sich ausschlielilich auf die untersuchie Probe, Die Verdffentiichun
deren Varwendung zu Werbezwz_ecken sowie deren auszugswaise Verwandung in sanstigen Fallen bedorfen unserer schriftiichen Genehmigung.

Alle Mefiwerte unterliegen einer Meﬂwenunsichemgit',_ die bei Bedarf von der Laborleitung erfragt werden kann. -

chemlab

Gesellschaft fiir Analytik
und Umweltberatung mbi

22.12.2006
26123605.1

chemlab
Cesellschaft fiir Analytik und
Umweltberatung mbh

Fabriksirale 23

640625 Bensheim

Telefor (06251 8411-0
Telefax (06251) 8411-40
info@cherntab-gmbh,de
www.chemlab-gmbh.de

Volksbank eG Bensheim
8LZ 509 601 01 Kto. 325 252

Bezirkssparkasse Bensheim
BLZ 509 500 68 Kro, T 096 833

Amtsgericht Darmstadt
HRB 24061
Geschifusfiihrer:
Harald Stérk
Hermann-|osef Winkels

i Doulstnor
g E§ i AXKtadiferungs
Rat

N ENE=
DAP-PA-3096.00

Nach DINENISOYIEC 17025 durch
die DAP Deutsches Akkreditierungs-

systern Priifwesen GmbH
akkreditizrtes Prilaboratorium

Zulassung nach dey
Trinkwasserveroidnung

Mebstelle nach §§ 26, 2B BImSchG

Zulassung als staatlich
anerkanntes EKVO-Labor

St- Nr: 072 301 3785
USt-Id.Nr.: DE 111 620 831

g und Vervielfaitigung unserer Priifberichte und
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| chemlab
Aufiragpeber: bst Gmb¥ Gesellschaft fiir Analytik
PI‘QEC]{t: Furukawa - Gelinde und Umweltberatung mbH
AG Bearbeiter: Herr Ginther
Probeneingang: 14.12.2006.
Analytiknummer: ' 26123605.1
Probenart: Holz
Probenbezeichnung: MP Holz

Gebilk

Parameter Einheit Verfahren NWGQG
Feststoffuntersuchung .
Pentachlorphenol me/kgm?  |DINEN 13673 (F 15) 0.1 <0,1
Organochlorpestizide
alpha- HCH mg/kemT  [DIN ISO 10382 0,05 <0,05
Hexachlorbenzol mg/ke mT |{DIN IS0 10382 0,05 <0,05
beta- HCH me/kgmT  [DIN ISO 10383 0,05 <{,05
gamma- HCH mg/kg mT IDIN ISO 10382 0,05 <0,05
delta- HCH mg/ke mT  |DIN {SO 10382 0,05 <0.05
Heptachlor me/kgmT  IDIN ISO 10382 0.05 <105
Aldrin ) me/kemT  IDIN 1SO 10383 0,05 | <0,05
0.0-DDE mglkg mT  |DIN ISC 10382 ) 0,05 <0,05
Dieldrin mg/ke mT  IDIN ISO 10382 0,05 <0,05
p.0-DDE me/kgmT  |DIN ISO 10382 0.05 <0,05
0,p-DDD mg/ke mT IDIN ISO 10382 0,03 <0,05
Endrin me/kemT  |DIN JSO 10382 0.05 <0,05 L
p.p-DDD me/kg mT  |DIN IS0 10382 0,05 - <0,05 ‘
o,0-DDT mefke mT  |DIN 15010382 0,05 <0,05 |
p,b-DDT me/ke mT  |DIN ISO 10382 0.05 <0,05 ] B
Methoxychlor } me/kemT |DIN ISO 10382 0,65 <0,03 B
LMIREX mefke mT  |DIN 1SO 103872 0.05 <0,05 N ]

Sunime OCP mg/ke mT

Bensheim, den 22.12.2006

gchgmlab GmbH
|
i

sheim.




'chemlab

Gesellschaft fiir Analytik
und Umweltberatung mbH

chemlah GmbH - Fabriksteafte 23 - 64625 Bensheim

bst GmbH ' ;
Herr Giinther '

Fabrikstr, 21
64625 Bensheim

18.01.2007
27010088.2
Untersuchung von Feststoff
Ihr Auftrag vom:  15.01.2007

Projekt: Furu Kowa - Geldnde ‘ chemtab
. Gesellschaft fiir Analytik und
Umweltberatung mbh

FabrikstraRe 23
64625 Bensheim
" ' Teleton (06251)8411-0
PRUFBERICHT NR: 27010088.2 Telefax (06251) 8411-40
T — TT— info@chemfab-gmbh,de
www.chemlab-gmbh.de

Untersuchungsgegenstand: Volksbank eG Bensheim
: . BLZ 509 601 01 Kto. 325 2
Feststoffproben 10- 325 252

Bezirkssparkasse Bensheim
BLZ 509 500 6B Kto. 1 096 833

Untersuchungsparameter: . Amlsgerichl Darmsiadt
PAK im Eluat (nach S8ulenversuch, gemaf BBodSchV, Merkblatt Nr. 20, LUA NRW) His 24061

Geschiftstiibres:
Harald Stirk
Hermann-fosef Winkels

Probeneingang/Probenahme:
Probeneingang: 15.01.2007
Die Probenahme wurde vom Auftraggeber vorgenommen.
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Analysenverfahren:
~ e . Nach DIN EN ISO/IEC 17025 dur
siehe Analysenbericht die DAP Deuisches Akkreditierung
system Prisfwesen GmbH
. . akkreditiertes Priiflaboratorium
Priifungszeitraum: ZI hd
. . ulassiing nach der
1 5.01 2007 biS 1 8 01 2007 Trinkwasserverardnung

] ) MeRstelle nach §§ 26, 28 BlmSct
Gesamtseitenzah! des Berichts: 2

Zulassung als staatlich
anerkanntes EKVO-Labor

St.- Nr: 072 301 3785
USt.-id.Nr.: DE 111 620 831

Die Prilfergebnisse beziehen sich ausschilefiich auf die untersuchte Probe. Die Veréfientlichung und Vervielfltigung unserer Prifberichte und
deren Verwendung zu Werbezwecken sowie deren auszugsweise Verwendung in sonstigen Féilen bediirfen unserer schrifilichen Genekmigung.
Alle Mefiwerte unterllegen einer MeRwerlunsicherhelt, die bei Bedarf von der Laborleitung erfragt werden kann.
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Auftrapggeber: bst GmbH Gesellschalt fir Analytik
Pro_iekt: Furu Kowa - Gelinde und Umweltberatung mbH
AG Bearbeiter: Herr Giinther
Probeneingang: 15.01.2007
Analytiknumme: 27010088.1 27010088.2
Probenart: Feststoff Feststoff
Probenbezeichnung: Mp MP

REKS1-RKSS5 | RKS 6-RKS 10
Eluatuntersuchung
Parameter Einheit Verfahren NWG
PAK )
Naphthalin ug/l EPAB270C| 0,05 <0,05 <0,05
Acenaphtylen ugft EPA 8270 C| 0,05 <0,05 <0,05
Acenaphten ngfl EPAB270C] 0,05 <(,,05 <0,05
Fluoren pgl EPA 8270 C{ 0,05 <0,05 <005 B
Phenanthren ug/l EPA 8270 C| 0,05 <0,05 <0,05
Anthracen ne/l EPA 8270 C| 0,03 <0,05 <0,05
Fluoranthen ng/l EPAB270C| 0,05 <(,05 <0,05
Pyren ne/l EPA 8270 C| 0,05 <0,05 <(.05
Bengz(a)anthracen ng/lt EPAB270Ct 0,1 <0,1 <0,1 |
Chrysen ugfl EPAB270C| 0,1 <0,1 <0,1
Benzo(b)fluoranthen ng/l EPAB270C| 0,1 <f,1 <0,1
Benzo{k)lucranthen g/l EPA 8270 C 0,1 <0,1 <0,1
Benzo(a)pyren ugl EPAR270C[ 0,1 <,1 <0.1
Indeno(1,2,3,¢,d}pyren ugfl EPAB270C|_ 0.1 <0,1 <0,1
Dibenz(a,h)anthracen ng/l EPAB270C| 0,1 <01 <0,1
Benzo{g h,i)perylen ug/l EPAS270C| 0,1 <0,1 <{,1
Summe PAK nefl
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