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REGIERUNGSPRASIDIUM KARLSRUHE
ABTEILUNG 2 - WIRTSCHAFT, RAUMORDNUNG, BAU-, DENKMAL- UND GESUNDHEITSWESEN

Regierunpsprisidium Karlsruhe - 76247 Karlsruhe .
Karlsrahe 26 06.2007
MName Chrisioph Trinemeier

Stadt Heidelberg o Dnrchwahl . 0721 826-7516. o
SzadtpEanungsamt : &’!ik ehzeichen  21.2511.4.6/14
Postfach 10 565 20 e (Bitte bei Antwort angeben) |

69045 Heidelberg

s=& \orhabenbezogener Bebauungsplan "Bau- und Gartenfachmarkt Im Breitspiel” Hei-
delberg-Rohrbach sowie paraliele Anderung des Flachennutzungsplan des Nachbar-
schaftsverbandes Heidelberg-Mannheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegeh die Aufstellung des o. g. Vorhabenbezogenen Bebauungsplans und die paral-
lele Anderung des Flachennutzungsplans des NVB Heidelberg-Mannheim bestehen

seitens der hdheren Raumordnungsbehérde keine Bedenken. Dies gilt vor dem Hin-

tergrund und vorbehaltlich der Tatsache, dass die raumordnerischen Voraussetzun-

gen fir die Ansiedlung des geplanten Bau- und Gartenfachmarktes im Rahmen einer
- derzeit laufenden - Regionalplandnderung geschaffen werden sollen.

in diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass der entsprechende abschlie-
Rende Satzungs- bzw. Feststellungsheschluss zu den genannten Bauleitplanen aus
rechtlichen Griinden erst nach der Bekanntmachung der Genehmigung der Regional-
plandnderung gefasst werden kann. Erst dann ist der bis dahin vorliegende Konflikt
mit Zieien der Regional- und Landesplanung ausgeraumt.

Sinngemalf gilt dies auch fir die Moglichkeit der Erteilung einer Baugenehmigung
nach § 33 BauGB im Vorgriff auf die Rechtskraft des Vorhaben- und Erschlieflungs-
plans.

Dienstgebiude Markorafenstrafie 46 - 76133 Korlsruhe Telefon 0721 926 0 - Tax 0721 93340220
abteifunz2@rpl bwl.de - wwwrp bade-woerttemberg de - wew service-bw.de

OPMNV Halrestelle Marktplatz - Packmdpghichkelt Schlossplatz Tiefzarage
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Der Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim sowie der Verband Region Rhein-
Neckar erhaiten eine Kopie dieses Schreibens.

Mit freundlichen Griifden

Christoph Trinemeier
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RHEIN-NECKAR-KREIS  Dienstgebéude:

69123 Heidelberg, Kurpfaiziing 106

LANDRAT SAMT Aktenzeichen cder Referat: Bauleitplanung
Baurechtsamt 40.5

Bearbaiter/in: Herr Bernert
Zimmer-Nr, 418
Tetefon-Durchwahl: 522 - 1281
Telefax-Durchwahl: 522 - 91281

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Postfach 10 46 80, 69036 Heidelberg E-Mail:Dietrich.Bernert@Rhein-Neckar-Kreis.de
St dt H 'd Ib Sprechzeiten:
18 elaelberg ’ Dienstag und Donnerstag von 8.00 -~ 12.00 Uhr
- Stadtplanungsamt — Siensiag und b t  Verein
e ignstag und Donnerstag nach Verginbarung
POSZ}:&C%:! 13 ' T von 14.00 - 17.00 Utr
69045 Heidaglber o '
9 Heideiberd Offaungszeiten:
o Mentag — Donnerstag von  07.3C Uhr — 17.00 Ubr
9 G Mm LUG { Freitag von 07.30 Uhr— 15.00 Uhr
| i, Datum: | 24.05.2007

LWW‘"‘“‘MW

Bebauungspian »Rohrbach, Bau- und Gartenfachmarkt — Im Breitspiel®

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem 0.g. Bebauungsplan werden keine Belange des Rhein-Neckar-Kreises
beeintrachtigt soweit sie vom Baurechtsamt zu vertreten sind.

- Eine Stellungnahme erlibrigt sich somit.

Die Unteriagen geben wir in der Anlage zu unserer Entiastung zuriick.

{\Mit freundiichen Ggﬂ!&en

“

S
. Bernert

“Postanschrift: ) Telefon-Zentrale: . Internet: : Bankverbindung: OPNV-Haltestellen:
Kurfirstenanlage 38-40 08221y 522 -0 www, rheln-neckar-kreis,de Sparkasse Heldelberg Heidelberg-West
69115 Heidelberg Telefax-Zentrale: E-Mail; {BLZ 672 500 20) Hang-Bunte-Straite

(06221) 522 — 1477 post@rhein-neckar-krels.de Konto-Nr. 24 201 Kranichwegy
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T _ Dienstgebaude:
RHEKN NECKAR KMIS 89115 Heidelberg, Kurflrstenanlage 38 - 40
LANDRATSAMT Abteilung 60.3
Gesundhettsamt Bearbeiter: Herr Karras
Zimmer — Nr.: 26%a

Telefon-Durchwahi  (06221) 522 1823
Telefax-Durchwahl; (06221) 522 91823
E-Mail: albert.karras@rhein-neckar-krels.de

Aktenzeichen: 60.30?
Stadt . Heidelber : ) Sprechzeiten: nach Vereinbarung
g
Stadtplanungsamt Srng - Qffnungszelten des Landratsamtes:
Postfach 105520 Meideit l Montag — Donnerstag  07:30 Uhr — 17:00 Uhr
69045 Heide!berg . gideiberg | Freitag 07:30 Uhr — 1530 : e
| . E !E;‘-..}Esjl f‘é {Eﬂ:m:

PR Zeer T |

23.MAI2007

Bebauungsplanverfahren :
Vorhabenbezogener Bebauungsplan R@hrhacﬁ; - Baua und Gaﬁéhfé}chmari{t' im
Breitspiel "

Aniage : Antragsunterlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das o.a. Bebauungsplanverfahren bestehen unsererseits grundsatzlich keine

Bedenken, wenn die in der Begriindung unter Punkt 6.1 aufgefilhrten Empfehiungen
Beachtung ﬁndeﬂ.

Mit freundlichen Griften

A. Karras
Postanschrift: - Telefon-Zentrale: Internet: Bankverbinding: GPNVHz estellen:
Kurfiirstenanlage 38 - 40 (06221) 522 -0 www._rhein-neckar-kreis.de Sparkasse Heidelberg Rémerireis
69115 Heidelberg Telefax-Zentrale: E-#ail: gesundheitsami@rhein- (BL7 672 500 20) Stadiwerke

{06221) 522 - 1840 neckar-kreis.de Kto-Nr. 24 201 Stadihicherei

® Umwelttelefon 522-1800, AIDS-Beratung 522-1829, Amtsdrztlicher Dienst 522-1872, Reiseimpfungen 522-182%
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Amt fiir Baurecht e B Heldeiberg 14. Jum 2()07

und Denkmalschutz S 63 be “Wo
Amt 61

‘Vorhbbenbezogene‘r‘B'ebiau_u:n'g'spian Rohrbat
~Bau- und Gartenfachmarkt Im Breitspiel” -
hier: Dortiges Schreiben vom:-16.05.2007 .

o

‘Sehir geehrte-Damen und Herren,
zu dem VOrgelégtEn,B'ebauuhgsplanentWU'rf_h’ehmen Wir wie ftjigt Ste[luhg:
e Wir ve_rV\{eisen__an unser, Schreiben vom 20.09.2006 - |

_» In der Begriindung wird auf- den reChtSkfangén Beba’uuhgspi.ar'} ,Rohrbach-Std” vom -
3.12.1997 verW[esen und von de%' Rea!|5|erung der dort festgesetzten ErschlxeBungsan~
_ !agen ausgegangen :

Das ist jedoch nicht zutreffend Es feh!t nach vwe vor die VerbmdungsstraBe Haberstra;
Be/B 3. . 3

- Zuletzt hat der Gemei nderat am 16.02.2006 eine ven der \/efwaltung fir notwendig
~erachtete alternative Planung der Anbmdung der He?tzstraBe an'die B 3 abgeiehm

‘Unseres: Erachtens bedarf es einer Begrundung, weshalb die im Bebauungspian Rohr-
~bach-Stid”. festgesetzten ErschlieBungsanlagen (deren Notwendigkeit auch von der
\/erwaltung bisher unumstritten war) auch dann nicht realisiert werden miissen, wenn
wie-nunmehr vorgesehen, eine nicht unerhebhche Zunahme der Verkehrsbe[astung,‘
durch den geplanten Baumarkt entsteht

N

- Mit freuy(éhchen GriiBen i
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Amt fiir Umweltschutz, g -  Heidelberg, den 26.06.2007
Gewerbeaufsicht und Energie : © 31.02 sch = 18150
- UVP-Leitstelle - '

Armt 67

Uber OB

Verhabenbezogener Bebauungspian Rohrbach ,,Bau und Gartenfachmarkt im
Breitspiel”
Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
Hier: Stellungnahme Amt 31
- dntere Immissionsschutzbehdrde,
- uniere Bodenschutzbehorde,
untere Wasserrechtsbehorde,
- untere Naturschutzbehérde (ink], Naturschutzbeauftragter) und
- Gewerbeautsicht. -

1.) Zur Begriindung nach § 9 (8) BauGB:
Teil A Bébauungspéan

Zu 6.1 Belange gesunder Wohn- und ArbeitsVerhéEfnisse Seite 29)

. Altlasten

Mit Schrelben vorn 14.08.2006 wurde uns das Gutachten des Ingenieurbliros Wolf fgang Kramm
(rwvk), Dortmund, vom 10.Juli 2006 Ober die ,Untersuchung elner Teilflache der Fremit AG, Im
Breitspiel 20 In 69126 Heidelberg” bmrsandi Bel dieser Uht»JSL chung wurde auch das
Grundstiick Flst, Nr. 26”1?/2 mit berlcksichtigt.

irm Bereich des cben genannten Grun.dstﬂck< wurden keine Belastungen festgestelit, Fiir das
Grundstlick Bestent nach § 2 Abs, 5 des "Gesetzes zurn Schutz vor schadlichen Boden-
uﬂranm—rmgen und zur Sanierung von Aif!a_ffen“ (Bundes-Bodenschutzgesetz - BRadSchG) vorm
07.03 99 sowie der Burdes-Bodensc huw und Altlastenverordnung (BBodSchv) vom 12.07.99
kein Handiungsbedar? im Hinblick auf eine Altlastenhe arbeitung. Das Grundstiiclk wsrd daher

auch nicht im Altlasten- bzw. Bo_demataszer gefihrt.

Zu 10.3 Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden (Seite 43)
i vorliegenden Enbaurf in der Fadaung vom 26.03.2007 wird die steflungnahme unseres Amtes
vorm 28.09.2006 eravahnt und Anmerkungen zum Thema Niederschlagswasserbewirtschaftung
angetigt.

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass nach den aligemein anerkannten Regeln der Technik
(DWA Arbeltsblatt A 138 vom Januar 1950; das auf den Dachflachen anfal%cﬂde
Niederschlagswasser entsprechend der Verordnung @ber die dezentrale Besaitigung von
Niederschlagswasser weitestgehend auf dem Grundstlick zur Versickeruna zu bringen ist. Da das
Grundstick such nach der BaumalBnahme zu einern grofien Teil versiegelt sein wird, ist cine
Versickerung nur in einem sehr eingeschrankien Mafie maglich. Aus diesern Grunde ist s um so
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‘wichtiger, alle Dachflachen, die fir eine Begrinung geeignet sind, extensiv zu begrilnen und
dauernatt zu erhalten. Selbstverstandiich sind Dachformen wie das ,Cabriodach”
ausgenommen, s .
Die Begrinung von Dachfléchen st ein wichtiger Baustein dar Niederschlagswasserbewirtschaf-
tung. Neben den allgemein bekannten dkologischen Wirkungen von Grindachern, bietensie
aufgrund der gesplitteten Abwassergebiihr auch zusitzliche finanzielle Einsparpotentiale fir den
Marktbetraiber,

Weiterhin st auch die Nutzung von Niederschlagswasser zur Bewdsserung der Pflanzen brw. zur
Toilettenspliung im Gebdude moglich.
Die Planung st mit dem Amt for Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie abzustimmen,

Teil B Umwelthericht

Zu 16.2 Monitoring (Seite 56)

Im Kapttel Monitoring wird erwahnt, dass nach Abschluss der BaumaBnahmen Gherpriift
werden soll, ob die grinordnerischen Festsetzungen erfiilit wurden,

Wir ermpfehlen, zusétziich eine Wiederholung der Priung nach funf lahren durchzufUhren. Die
Wiederholungsprirfung dient dazu, die griinordnerischers MaBnahmen auf Dauer zu erhalien,

2.) Zu den textlichen Festsetzungen

Zu Punkt 2.3.1:. ;

def Bebauungsplan der Fa. UDL in Kirchheim zeigt, dass man auch PRW-Steliplatze als
wasserdurcniassige Fldchen herstellen kann. Dort sind lediglich die Fahrwege der Pkw

~ bituminiert, die Stellplatzfiachen warden versickerungsfahig gestaitet. So ist es ohne

Behinderunger maglich, mit den Einkaufswagen bis unmittelbar zu den Pkw zu gelangen.

Ausgenammen hiervon ist die Anlieferung filr den Schwerlastverkehr,

3. Parallele Anderung des Flachennutzungsplanes - Beteiligung der Behérden

Wie wir i unserer Stellingnahme vom 27.09.2007 erklart habien, bestehen aus der Sicht der
unteren Verwaltungsbehtrden beim Amt 31 keine grundsatziichen Bedenken gegen den
Babauungspian und somit auch nicht gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes, da die
vorgesehenen Anderungen Umweltschutzbelarige nicht wesentlich berthren. '

Dr Hans-Wolf Zirkwity
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Stadt Heldelberg

“Stadt Heidelberg  Postiach 105570 69045 Heidd |  Amubiensistlle. Landschafts- und Forstamt
) ' f ,@ Abtelung  FoOTSt
S'tad‘FpianUngsamt ‘ - . Verwaltungsgebaude Weberstr 7 69120 Heldelberg
z. Hd. Frau Andrea Battigge| ©%-¢ SRETE

Palais Graimberg — Kornmarkt g/ Bearbettefvon, * Friedrich Kilian / pa

69117 Heidelberg er
' : 06221 /58 28
06221/58 46 28001
Forstamt@Heidelberg.de
-04. Juni 2007

P——

¢

Datumn und Zeichen lhres Schreibens Upser zezche}‘

16.05.2007 67. Kilpa

'Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Rohrbach, Bau- und Gartenfachmark’e Im Breitspiel”

_hiér: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemal

§ 4 Absatz 2 BauGB und
Benachrichtigung der Behorden und sonstigen Tréger offentlacher Belange gemaB
§ 3 Absatz 2 Satz 3 BauGB

Sehr geehrte Fra-u Battigge,

vom o.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind forstliche Belange nicht betroffen.

© Stadt Hﬂi.delberg Telefon Vcr_mifﬁung {36221) 58-10 580 Béuken Sparkasse Heidelberg Kto. 24007 ‘\EKSLZ' 672 500 28 8o erreichen Sie uns:
Postfach 105520 Telefax (06221} 58-10 900 Heidelberger Volksbank e.G. Kto. 20251000 Straflenbahn 23 Richtung

69045 Heidelberg . E-Mail  stadi@heidelberg.de BLZ 672 500 08 : Neuenheim (Kussmaulstralie}

H+ G Bank Heidelberg Kurpfalz Kto, 66360600 Bus 31 (LutherstraBe)
BLZ672901 00 - ; . '
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( Siadt ﬂ“ld&‘ h(‘! a ‘ Landesnaturschutzverband
. Baden-Wirttemberg e V.

75 Y ]

= 7 ,{}?*5 ?g@ Dachverband der Natur-

und Umwelischutzverbinde

in Baden-Wrtiemberg

nach § 66 Abs. 3 NatSchG -

. ?Té% 9 Stutigart_

| I SE——
-

Landesnaturschutzverband BY - Otgastig

Stadt Heidelberg

: : Anerkannzer Naturschutz-
St&dtplammgsai{m : ; verband nach § 67 NatSchG
z.Hd. Frau Battige ' .
Postfach 105520 : Bearheitung durch den
) : LiNV-Arheliskasis Mannheim,
69045 Heidelberg . Heidelperg, Rhein-Neckar

Sprachern Gerhard Kalser

- 20.06.2007
Kopie an Landesnaturschutzverband, Stuttgart
N Kopie an BUND-Kreisgruppe Heidelberg

Yorhabenbezogener Bebauungsplan ,,R@ﬁma@h, Bau- und Gartenfachmarkt Im Breit-
spiel” - Betelligung der Behdrden und sonstiger Triiger Sffentlicher Belange

Ihr Schreiben vom 16. Mai 2007 . ' ihr Zeichen: 61.22

Gemeinsame Sgeﬂunﬁnahme des Landesnaturschutzverbandes Baden-Wiirttemberg e.V. und des Bundes
fiir Umwelt und Naturschutz Deutschiand ¢.V. zum Entwurf in der Fassung vom 26.3.2007

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir danken fir die Zusendung der Untériagen und geben dazu folgende Stellungnahme ab:

Es ist erkennbar, dass einige der in unserer Stellungnahme vorn 7.10.2006 zum Vorentwurf g@ﬁuﬁemn
Anregungen Eingang in den jetet vorliegenden Entwurf gefunden haben bzw. als Thema fiir einen spéte-
reh Duzrchﬁlhmnwsvema@ mrgem@rkt warden. :

Aus Sicht des Natur- und Umweitschutzes stelt demn Vorhaben unserer Memmng nach daher mchts ent-
gogen.

Wit freundlicheﬁ Gritlen

\Gerhéfd Kaiser

Spmcher des Arheitskreises

] {andesnaturschutzverband | Telefon 0711.24 89 55-20 I Bankverbindund | Nahverkehrsanschluss
Baden-Wirttemberg e.V, Telefax 0711.24 89 55-30 BW Bank Stuttgart Starthahnhaltestelle Olgaeck
i Olgastraie 19 t info@inv-bw.de ¥Kto'2 039 990 3 Stationen ab Hauptbahnhof

[ 70182 Stuftgart | www tnv-bw._de | BLZ 500 501 07 | mit US, US oder U7



/hr Dienstleistungspartrier

7 -

SWH - Fostfach 10 55 40 - Ggigﬁﬁ-gbeberg

Strom Kurflirsien-Anlage 42-50
) : ﬁ! 69115 Heidelberg
Stadt Heidelberg | | 448 Erdgas Telefon (06221) 513-0
| © Telefax (06221} 513-3333
Stadiplanungsamit . | W Fernwarme ;e: axt( } h‘h e
y : i o . NLErnet: www.swn-nelag:oerg.ae
Postfach 10 55 2 1-5 ! e E-Mazil: info@hvv-heideloerg.de
68045 Heidelberg ! @ Trinkowasser
: S | ™ Sie erreichen uns mit der
‘mfa Bider Stralienoahniinie 24 und den
! i s Busiinien 32, 33, 34, OkG, 720
L . &= Dienstleistungen [Haltestelle: Stadtwerke)
Ihre Nachricht Unsere Zeichen Bearbeitet van Durehwahl Datum
16.05.2007 921-Lu/Rf Herr Ludwig °F 22 81 20.06.2007
61.22

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Rohrbach,

Bau- und Gartenfachmarkt lm Breitspiel”

hier: Betelligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Absatz 2 BauGB
Benachrichtigung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 3 Absatz 2 Satz 3 BauGRB

Sehr geehrte Damen und Herren,

bez(glich der Offenlage des o.g. Vorhabe‘nbezogeaeri Bebauungsplanes verweisen wir auf unsere
Stellungnahme vom 11.10.2006.

Mit freundlichen Griifien

STADTWERKE HEIDELBERG AG
Plan- und Vermessungsabteilung

o Vorstand: Aufsichtsratsvorsiizender!  Registergericht: Steuernummer:  Bank:
Ein Unternehmen & pipl-Ing. Heinz Knoll Cberbiirgermeister Amtsgericht Mannhelm  32493/85529  Sparkasse Heideloerg

o Oer Stadt Heideloerg | pipl-Kfm, Hetke Kuntz . Eckart Wilrzner HRB-Nr, 330580 Kto.-Nr. 24 015, BLZ 672 500 20
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Deutsche Post |

Real Estate Germany 4
JLOBAL BUSINESS SERVICES

Construction Management

Deutschie Post Baten GmbH - Reglonalberetch Frankfurt
Postfach 22 06 - 76010 Karlsruhe

07 .06

2055000/ G4E-355-007

E

a1y,

Stadr

. Hﬂ{ﬁ'?ﬁ"%‘;g, i

4

Stadt Heidelberg / DT Bivtaqq 7
Stadtplanungsamt , o
Postfach 10 55 20 -
69045 Heidelberg T —

Ihr Zeichen 01,22

Linser Z&ichen

30-30 KA, Fr. Bergdolt

“efon 0721 93 57 365
dmail j.bergdolt@deutschepost.de
pawm  31.05.2007
sevifit  PBeteiligung der Triger éffentlicher Belange

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Rohrbach, Bau- und Gartenfachmarkt Im Breitspiel”

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir teilen Thnen mit, dass durch das o.a. Verfahren die Belange der Deutschen Post nicht

beriihrt werden

Eineweitere Beteiligung am Verfahren ist deshalb nicht notwendig,

Thre beigefiigten Planunteriagen (CD) erhalten Sie hiermit zuriick.

Mit freundlichen Griiflen

LA _ Anlage
Débbeling > , ‘%%r%:\olt 1CD
Hausadresse Kontaverbindung Geschafsfihrung Versiizender des

Paoststr. 1 Postbank Kdin Franz Werner Nolte, Vorsizender  Gesellschafteraussehusses

76137 Karlsruhe Konto-Nr. 226 732 502
BLZ 370 100 50

wivw.deutschepost.de,

Glnther Meyer

Sitz Bonn
Registergericht Bonn
HRB 8182
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Kabel BW, Hedelﬁhgerﬁf!oﬁe &0 | 7E327 Stuttgort Wangen

Absender! Bernd Schmid

i ‘«.: Rereich:  Nefzplanung NE3
. Ll Telefon:  0711/35851-28¢0
Stadt Heidelberg, l 1’e|ef2:: 07‘53/3;851-2869
Postiach 105520 ? E-Mail.  Bemd Schmid@kabelbw.com
| ."I:, /
69045 Heidelberg ‘Stutigart-Wangen, den 31.05.2007

Belr.: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Rehrbach, Bau- und Garenfachmarkt im Breifspiel”

Sehr geshrte Damen und Herren,

gegen die Mafnahme bestehen von Seiten der Kabel Baden - Wiirttemberg GmbH & Co. KG

keine Emwinde.

Mit freundlichen GriiBen -

i.A. Bernd Schmid

Kabel Baden-Wirtemberg Gmbl & Co. KG

Postadresse Hausanschifi USt-lcdNr.: DE 813122933 Komplemenidn: Kabef Baden-
Posifach 9001 31 im Breitspiel 2-4 Amtsgercht Mannheim, HRA 333228 wirttemberg Verwaltungs GrmbH
75090 Pforzhelm £9124 Heldelberg Sitz der Geselischali: Heldelberg Amtsgericht Mannheim, HRB 337469
Telefor: 0 800/ 8888 112 Pastbank Saarbricken Geschifisiihrer: Gernard Blckmann Sitz der Gesellschafh Heldelberg
Telefax: 0800/ 8888 115 Konto: 166 262 660 Kiaus Thiemann, Uwe Bamnann .

Infarnet: www kobelbw.de BLE: 590 100 66
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HSB - Postfach 10 55 40 - 69045 Heidelberg Kurflrsten-Anlage 42-50
69115 Heidelberg

Telefon 062271 513-0

Stadt Heidelberg Telefax (062 21) 513-33 33
- - Stadiplanungsamt - internet: hitp:ffwwiwhso-heidelberg.de

TEPRLFTLS
(WELTAIARLAGEMENT

Postfach 10 55 20 1 {passoges e-mall: info@hvv-heideiberg de
69045 Heidelberg ; o )
i i Sle erreichen uns mit der
! StraBenbahnlinfe 24 und den

d Busiinfen 32, 33, 34, DG, 72
{Haitestelle Stadtwerke)

lhre Nachricht Unsere Zelchen Bearbeitet von Durchwah! ~ Datum
16.05.2007 92-Scha/Rf Herr Schéfer 2192492 24.05.2007
61.22 :

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Rohrbach,
Bau- und Gartenfachmarkt im Breitspiel®

hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Absatz 2 BauGB und
Benachrichtigung der Behorden und sonstigen Trager oifentlicher
Belangen geméf § 3 Absatz 2 Saiz 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den unter Betreff genannten vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehen vonseiten der
Heidelberger Stralten- und Bergbahn AG keine Emwande

Namens und im Auftrag der Heidelberger Stralen- und Bergbahn AG

STADTWERKE HEIDELBERG AG
Plan- und Vermessungsabteilung

i .,,,’/V
Vorstand: Aufsichtsratvorsizender: Registergericht: Steuernummer:  Bank: .
Ein Unternefimen Dipt.-Kfm. Heike Kuntz  Oberblrgermeister Amtsgericht Mannheim  32433/85529  Sparkasse Heldelberg

Ay der Stadt Heidelberg {Varsitzende) Dr. Eckart Wiirzner HRB-Nr. 33 90 15 Kto.-Ni, 20 877, BLZ 672 500 20
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Smugm 24. Mai 2007

" “Telefon {0711) 2540 -2172
Vermittlung 2540 -0
BwFernwahl 5200 -2172-
Telefax 2540 -2402

Bearbeiter:

Herr Nagatz |

Betr.: Beteiligung des Bundés als Triger 6ffentlicher Belange - Verteidigung -; 3
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Rohrbach, Bau- und Gartenfachmarkt Im Breitspiel

. Bezug: Ihr Schreiben vom 16. Mai 2007 — Az:61.22

~ Sehr geehrte Damen L'md Herren,

auf Ihre Anhérung teile ich [hnen mit, dass zurh gegenwirtigen Zextpunkt Interessen der militdri-

schen Landesverteidigung nicht ber iihrt werden.

Zum erforderhchen Umfang und Deim}hemngqgrad der Umweitprumng kann Lch keine Angaben

.machen.

Mit freundlichen Griiflen

~ Im Aufirag

iy

_ Yo
~Leitheit-Dette

' ~ Postanschrift: Dienstgebiiude:
Postfach 10 52 61 Lowentorzentrum
70045 Stutigart Heitbroaner Str. 186

70191 Stutigart

Banlverbindung:

Deutschie Bundesbank, Filiale Regensburg
BLZ 750 0600 00

Konto-Nz. 756 010 07
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Baden Wurttemberg

POLIZElD]REKTlON HEIDELBERG
FUHRUNGS UND EINSATZSTAB ‘

, Heidelberg' 25.05.2007 .
Sachaufgabe Verkehy '

Sta'd't Heideibérg , | _‘ B R Name - St:ég.maier.. o -
.S’tadtpfanungsam’{ _ o o \ . o Durchwahl. 1480 o I
Postfach '¥Q 5520 S o _ _ Aktellzeichen. VIM132.6-1/1247-5t

(Bitte bei Antwort angeben)

60045 Heidelberg

: M Vorhabenbezogener Bebauungspian ,,Rchrbash Bau- und Garfenfachmarkt

Im Breitspiel;
Hier: Beteiligung der Trager offenthcher Belange gemaﬁ § 4 Abs 2 BauG‘sB

Dortiges Schreiben vcnj 16.05.2007

Der Vorlaegende Bebauungsplan wurde in verkehrspohzelilcher und knmzna}pravent;-
verHinsicht gepruft. ' ‘

Die Priifung ergab, dass sich im VergEeEch zu den. Plaﬂunteriagen aus dem Jahr 2006
keine gravierenden \/aranderungen ergeben haben. Deshalb beziehen wir uns auf
unser Schreiben vom 15.09. 2006 (Az.: VK/1132.6- 1/2372 -8t _

Es bestehen kema Einwaﬂde bzw es sind keine Anregungen oder Anderungswun—
sche vorzubnngen 4 ‘ '

Gez. Stegmaier "

Dienstgébiude Rohrbacher Str. 11 - 69115 Heidelberg - Telefon 06321-99-0 - Fax 06221-99-1197
' festverki@pdhd bwlde - www.polizei-bw.de
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S Schulstr, 2
T m 69214 Eppelheim
S t a d t E pp & E h el Im Telefon 06221/ 794 -0
: Telefax 06221 /794 166

Rhein-Neckar-Kreis T elMail info@eppelheim.de
Internet  www.eppelheim.de

Stagt Eppeiheim -VZ 60 -« Postiach 1107 « 69208 Eppeineim
: . ‘ ' L Verantwortungszentrum
Stadtverwaltung . Bauen

Postfach 10 55 2#. i Sachbearbeiter; Herr Pache
. Tel-Durchwahl:  784-161

69045 Heidelberg . Fax-Durchwahf: 794-166

L Zimmer 30
E-Mail: g.pache@eppetheim.de

Unser Zeichen: 621.40
©Ihr Zeichen; 06,143
L |hre Nachricht::  16.05.2007

— ' | | Eppelheim, den  24.05.2007

L

Parallele Anderung des Fldchennutzungsplanes 2015/2020 nach & 8 (3) BauGB zur
Aufstellung des Bebauungspianes {Bau- Heimwerker- und Gartenfachmarki) ,im . -
Breitspiel Hgidelberg-ﬂohrbach“ '

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Eppelheim hat keine Einwendungen gegen die oben genannte Aufstellung des
Bebauungsplanes und parallele Anderung des Flachennutzungsplanes 2015/2020.
Mit freundiichen Grii3en

Morlein,
Burgermeister

Offnungszeiten Eankvefbindungen .
Mo, B, Do, Fr 0830 - 12.00 Uhr Sparkasse Heidelberg  © Kio-MNr. 1504789 BLZ 872 500 20 .
Disnstag 14.00 - 16.0G Uhr Postbank Karlsruhe Wio-Nr. 26815758 BLZ 860 10075

Mittwoceh 14.00 - 18.00 Uhr Heidelberger Volkshank e Kio-Nr, 22610802 BLZ 672 500 00
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GROSSE
KREISSTADT

Stadt Heidelberg
Stadiplanungsamt
Postfach 10 55 20

69045 Heidelberg

Stadiverwaltung Leimen
RathausstraBe B
Vorab per Fax: 0B221/ 582-3900 62181 Leimen

Telefon: (06224) 704-200
Telefax: (068224) 704-250

E-Mail: ob@leimen.ds

20. Juni 2007

Vorhabensbezogener Bebauungsplan Rohrbach — Bau- und Gartenfachmarkt Im
Breitspiel

Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemaB § 4
Absatz 2 BauGB und : '
Benachrichtigung der Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange gemal §
3 Absatz 2 Satz 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens der Stadt Leimen werden Einwendungen gegen den Bebauungsptan und die
Anderung des Flachennuizungsplanes vorgebracht, da die ordnungsgemaBe ErschiieBung

des Bebauungsplangebiets Uber die Kreuzung Im Breitspiel/Karlsruher Strafie/L 600 nicht
gesichert ist.

Nach Durchsicht und Gberpri}fung missen wir feststellen, dass das Gutachten von R+T
ganz erhebliche Mangel aufweist.

1. Die angegebenen Werte der Verkehrserzeugung aus dem OBI-Markt sind fir die
abendliche Spitzenstunde deutlich zu gering angesetzt. Fir den Bersich des Bau- und
Gartenfachmarktes kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass der Gesamiverkehr aus
Beschaftigten, Kunden und Giliterverkehr am Werkiag mit ca. 1.367 Fahrien jewells als
Summe des Quell- und Zielverkehrs angegeben wird. Damit entstehen knapp 700 Fahrten
in der Zufahrt bzw. in der Ausfzhrt. Dieser Wert ist unseres Erachiens unrealistisch und
steht auch in eindeutigem Widerspruch zu den 400 Steliplatzen, die diesem Projekt
zugeordnet werden.
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2. Die Berechhuaﬂg des Verkehrsgutachtens nach dem AKF-Verfahren entspricht nicht der
Realitat.

3. Eine Nachzahlung am 11.06.2007 hat ergeben, dass die Verkehrsbei'astung an dem
Verkehrsknoten nicht unerhebiich angestiegen ist.

4. Die Schlief3zeiten der Straflenbahn-Schranken an der Kreuzung ,Im Breitspiel — L600%,
Uber die der Verkehr zu und vom geplanten Baumarkt abgewickelt werden soli, sind in den
bisherigen Berechnungen der Stadt Heidelberg mit maximal 6 Miriuten pro Stunde
erheblich zu kurz angenommen. Eigene Zahlungen haben dagegen SchiieBzeiten der
StraBenbahn-Schranken von bis zu 15 Minuten/Stunde ergeben. Dadurch wird die
Kapazitét dieser Kreuzung erheblich stérker als angegeben eingeschrankt und noch
weniger in der Lage sein, den zusatzlichen Verkehr zu bewaltigen.

5. Eine Berechnung mit richtigen Verkehrswerten und mit realistischen
Verkehrserzeugungen mit einem Programm zur Berechnung einer Leistungsféhigkeit wird
zum Ergebnis kommen, dass der Knoten (berlastet sein wird.

6. Bereits jetzt ist das Gebiet ,Rohrbach-Sid* verkehrsméBig erheblich iberlastet, wie die
erheblichen Zufahrtsstaus im Norden an der Abfahrt der B3 in das Gebiet in die Heriz-
straBBe belegen. RegelmaBig entsteht dort ein Riickstau bis auf die BundesstraBe, so dass
die Polizei diese Zufahrt zur Aufrechterhaltung der Verkenhrssicherheit sperren muss. Aus
diesem Grund ist die Stadt Heidelberg auch darum bemiht, eine zusaizliche Ein- und
Austahit in das Gebiet ,Rohrbach-Sid” mit direktem Anschiuss an dis B 3 zu erstellen.
Durch das zusatziiche erhebliche Verkehrsaufkommen werden die bereits jetzi
bestehenden Probleme der Zu- und Abfahrten in das Gebiet drastisch verscharft.

7. Der vorgesehene Standort ist If. vorbereitenden Untersuchungen angeblich gut mit
Gitentlichen Verkehrsmittein erreichbar. Die nachsten Haltestellen der StraBenbahn, die
wohl am ehesten in Betracht kommt, um als Ersatz flr den zusatzlichen PKW-Verkehr
dienen zu kénnen, liegen allerdings ca. 500 m entfernt, sc dass hier eine geringe
Attrakiivitat angenommen werden muss und der OPNV wohl zu keiner Entlastung des
zusatzlichen Straflenverkehrs dienen kann.

Autfgrund der 0.9. Austiihrungen erhebt die Stadt Leimen deutliche Bedenken gegen den
Bebauungsplan.

Nach den schrifilichen Festseizungen st die Verkaufsfliche fiir zentren- und
nahversorgungsrelevante Sortimente im SO-1 auf 800 gm und im SO-2 auf 10% der
Gesamtverkauistliache begrenzt.

' Dies entspricht zwar den GréBenbegrenzungen, die in einem Gewerbegebiet zulassig sind
und den Vorgaben des Einzelhandelserlasses, wird sich aber in der Praxis nicht nachhaltig
kontrollieren und einhalien lassen, so dass wir erhebliche Beeintrachtigungen fiir
zentralortlichen Einzelhandel der Stadt Leimen beflirchten.

Wir erheben daher gegen die Festsetzungen nach 2.1.1.2 und 2.1.2.2 Emwendungen und
regen an, zentrenrelevante Randsortimente grundséatzlich auszuschlieBen.

Leimens Innenstadt ist in der Einzelhandelsuniersuchung der Stadt Heidelberg der Zone 2
zugeordnet, ocbwohl sie entfernungsméfig viel nédher am geplanten Baumarkt gelegen ist
als bisher in Zone 1 eingeordneten Geschalte. Zumindest Leimen-Mitte miisste wegen der

»J

!
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Verkehrs- und Weitbewerbssituation eindeutig der Zone 1 zugeordnet sein, erst dann
kénnten verlassliche Aussagen flr die Anderung des Flachennutzungsplanes getroffen
werden.

Zudem wurden in der Untersuchung mehrere Leimener Einzelhandelsgeschéfte wie
Blumengeschaft, Gértnerei, etc., einfach vergessen, ein weiterer Beleg fiir die mangelnde
Cualitat der bisherigen Untersuchungen .

Im Rahmen der Einleitung des Anderungsverfahrens fiir den Flachennutzungsplan wurde
in der Verbandsversammiung dar(ber diskutiert, dass weiter ndrdlich im Bereich
.Bahnstadt” bereits ein Standort fiir groBflichigen Handelseinrichtungen ausgewiesen,und
daher zu prifen ist, ob dieser Siandort aufgegeben werden muss, wenn die
Sonderbaufidche in Rohrbach in den Fiéchennutzungsp!an aufgenommen wird.

Wir regen daher an, sollte das Verfahren flr die Anderung des Fiachennutzungsplanes im
Bereich ,Rohrbach-Sid” trotz der deutlichen Bedenken der Stadt Leimen we:terbetr:eben
werden, die Sonderbaufldche flr grof3fiachigen Einzelhandel im Bereich ,Bahnstadt” i
Gegenzug fir die Sonderbaufidche in Heidelberg-Rohrbach zu streichen, um nicht zu
einer grundsatzlichen nicht gewlinschten Verdoppelung an Sonderbauflachen zu kommen.
Solite dies nicht erfolgen, missten die grundsatzlichen Voraussetzungen und
Rahmenbedingungen flir die dann zusatzliche zweite Sonderbaufiéche unter ganz neuen
Aspekten der Auswirkungen im Bereich des Flachennutzungsplanes gepriift werden.

Mit freundlichen Grlif3en

ngfgang Eé‘nsi
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GEMEINDE SﬁN@HAUSEN

Gemeinde Sandhausen - Postfach 11 20 - 69199 Sandhausen - .
; Blrgermeisteramt Sandhausen

i E : Bahnhofstrale 10
E : | 69207 Sandhausen, Rhein-Neckar-Kreis

Stadtverwaltung Hé:deﬂ/gerq ' Telefon: 06224/592-0
Stadtplanungsamt | | Telefax: 06224/582-111
Postfach 105520 3 i Abteliung: Bauamt

| Sachbearbeiter: Herr Hager
' | Durchwahl: 06224/592-113
69045 Heidelberg: 1 EMail-Adresse: bauamt@sandhausen.de
: Aktenzeichen: Ha/
Sandhausen, den 24.05.2007

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Rohrbach, Bau- und
Gartenfachmarkt Im Breitspiel”

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Inr Schreiben vom 16.05.2007 teilen wir mit, dass seitens der
Gemeinde Sandhausen keine Anregungen zu obigem Bebauungsplan vorgebracht
werden,

Mit freundlichen GrilRen

Kletti
Blrgermeister

Banken: «
Sparkasse Heidelberg Volksbank Wiesloch  Volksbank Kurpfalz Heidelberg Posthank Karisruhe
Zweigstelie Sandhausen (BLZ 672 922 00) (BLZ 672 802 00) (BLZ 600 100 75)

{BLZ 672 500 20), Kto-Nr. 170 40 36 Kto.-Nr. 6002005 Kto-Nr. 13 1100 00 Kto-Nr, 88 43-756
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Blrgermeisteramt « Postfach 1228 » 68528 Edingen-Neckarhausen

— B Bau- und Umweltamt
An die ¢ Herr Gohrig
Stadt Heidelberg { ~ : Telefon: 06203/808-142
Postfach 10 55 2( Telefax: 06203/808-160
- | . E-Mail: horst goehrig@edingen-neckarthausen de
69045 Heidelberd . Az.:621.31
- 28.06.2007

) Parallele Anderung des Flichennutzungsplanes 2015/2020 nach § 8(3) BauGB zur
Aufstellung des Bebauungsplanes (Bau- Heimwerker- und Gartenfachmarkt) T
Breitspiel Heidelberg-Rohrbach*”

- Offentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB
- Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tréger éffentlicher Belange nach § 4
{2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Gemeinderat hat in seiner éffentlichen Sitzung vom 27.06.2007 beschiossen, dass
Auswirkungen auf die &riliche Versorgung der Bevélkeru‘ng nicht zu beflirchten sind.
Gegen die Anderung des Fiéchennuizungsplanés 2015/2020 im Paralielverfahren werden
keine Bedenken vorgebracht. |

Wir geben thnen hiervon Kenntnis.

i‘v’éi‘fc/{réundi%cheﬂ Grifien

i
[
!
i
|
B
i

/
Marsch
Blrgermeister

Hausanschrift: . Bankverbindungen:
Rathaus Edingen, HauptstraBe 60 Volksbank Rhein-Neckar ¢G 20001500 BLZ 67090000
Rathaus (Schioss) Meckarhausen, Hauptstrabe 389 Volkshank Neckar-Bergsirafie eG 50653803 BLZ 67091500 -

. . . .f
Telefor 06203/808-0 Sparkasse Rhein-Neckar-Nord 66000550  BLZ 67050505 Metropalregion

Fhein-Nesckisr
Telefax 06203/808-213

Email: Info@edingen-neckarhausen.de
Homepage: www.adingen-neckarhausen.de
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59245 Bammental

59243 Bammental . : ' Hauptstralte 71
' -Tel.: 06223/9530-0

Stadt Heidelberg  owum _ Fax: 06223/9530-88
- Technisches Bm"ger;an;m;1 .

Kornmarkt 1 . ; $achbearbe|term Beaie Fnedetzks

. 691 17 Heideiber f el.; 08223/ 9530 - 54 . '

g ~g-Malil: beate. friedetzki@bammental.de

Ihr Zeichen *~  ihre Nachricht vom _UnserZeichen © Unsere Nachricht vom | ‘Patum -

frd - - o 21082007

Anderung des Fiachennutzungspkanes 2015/262& '
Aufstellung des Bebauungsplanes Bau Helmwerker und Gartenmarkt ,,Im Brezt- o
spiel, Heidelberg ~ Rohrbach® '
Beteiligung der Behdrden und Trager nffentllcher Belange nach § 4(2) BauGB :

: Schre{ben des Nachbafschaﬁsverbandes Heldelberg Mannheim vom 16. 05 2007 .

- Sehr geehrte Damen und Herren

der Gemeinderat der Gememde Bammental hal am 14.06.2007 tber die geplante An—
derung des Fiachennutzungspianes und Aufsteitung des Bebauungspianes beraten.

Einwendungen dagegen be_s’sehen von unserer Seite nicht.

Mit freundlichem Gruly .

LA Friedetzki



Rhein-Neckar

IHK Rhein-Neckar / Haas»Bdckienétra_ile 4 /69115 Heidelberg

Stadtplanungsamt Heidelberg
Frau Andrea Battigge
Postfach 10 55 20

69045 Heidelberg

andrea. battigge@heidelberg.de
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Bearbsitet von / E-Mail
2.3/ .
Heinz. Schorr@rhein-neckar.ink24.de

Telefon
(6221 90 17-647
Telefax
0621 1709-5647

Datum
22. Juni 2007

Vorhabenbezogener Bebauvungsplan ,,Rohrbach, Bau- und Gartenfachmarkt

im Breitspiel“

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Beteiligung am Planungsverfahren und die Zusendung der Planun-

terlagen sowie die freundlichen Eriduterungen von Frau Battigge hierzu.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 17. Oktober 2008, die wir hiermit bestatigen.

Die uns freundlicherweise zugesandtien Planunteriagen nehmen wir zu den Akten.

Freuf‘sd!iche GrUiSe

o v
Dipl.-Volkswirt Schorr
Konjunktur/Statistik/Raumordnung



65367 - BPL "Bau- und Gartenfachmarkt Im Breitspiel” in RofABlage thzurRrgksache:0443/3047/BV

Von: Kittlaus, Bernd [Bernd.Kittlaus@t-com.net|

Gesendet: Mittwoch, 6. Juni 2007 (7:53

An: Battigge, Andrea . '

Betreff: 65367 - BPL "Bau- und Gartenfachmarkt Im Breitspiel” in Rohrbach; Thr Schreiben vom
16.05.2007; hier: Stellungnahme der Deutschen Telekom AG

Sehr geehrte Frau Battigge,
sehr geehrie Damen und Herren,

zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI 13/PM-16/65367/Bernd Kittlaus vom 04. Oktober 2006
Stellung genommen.

Diese Steliungnahme qgilt unverandert weiter.

Mit freundlichen Grialien
Bernd Kittlaus

sizendes)
- Fauly, Thomeas Satielberger
a4

S#z der Ges sé:rwﬁ Eonr
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