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Oberbiirgermeister 21.07.2007

Dr. Eckehard Wiirzner

69117 Heidelberg 2R

¥ Stadtplanungsamt

Bebauungsplan Heidelberg-Kirchheim, 01 Aug. 2007
Bebauung Spinne/Ecke Heuauer Weg mit integriertem Einze]l}a«nd%irmarkt_m_ﬁ _____________ i
* 61.10 | Byg ”-51,30’(31.40 b‘i.SOJ
o

Sehr geehrter Herr Dr. Wiirzner,

nach Riicksprache mit Herrn Dr. Zirkwitz und Herrn Wipfler vom Umweltamt wende ich mich
ein weiteres Mal an Sie bevor der Entwurf zum Bebauungsplan (Lidl) dem Gemeinderat
vorgelegt wird und erbitte abermals Unterstlitzung.

Die zunichst angedachte 4m hohe Larmschutzwand (vorzeitige Biirgerbeteiligung) ist nun nur
noch 2m hoch, nachdem das Umweltgutachten erstellt wurde. Zugegebenermalien erfreulich
ist, dass diese auch entlang meinem Griindstiick erstellt und begriint werden soll, und sich
zudem keine Parkplitze mehr direkt vor meinem Wohnhaus befinden sollen.

Leider sehe ich einige wesentliche Probleme als ungeldst:

o Die Schlafriume im Heuauer Weg 6 im 1. und 2. OG liegen ungeschiitzt gegeniiber der
Haltestelle Kirchheim West (neu), im Ubrigen auch gegeniiber dem neuen
Biirgerzentrum. Diese Haltestelle war bei der Planfeststellung zur Straflenbahn nicht in
der heutigen Lage und Verkehrsfrequenz bekannt bzw. erkennbar und stellt vor allem
durch die Busfahrzeuge eine erhebliche Lirmquelle dar. ‘

e Im Zusammenhang mit der Haltestelle entstehen weitere Larmbeldstigungen, da sich
die Wartenden vor allem auBerhalb der Geschiftszeiten, also nachts und am Sonntag
besonders gerne im Schutz des Lidl-Eingangs aufhalten oder gar versammeln und sich
dort nicht selten stark alkoholisiert laut unterhalten. "

e Ich befiirchte weiterhin, dass trotz der vorgesehenen Beschrankung es zu sehr im
Interesse der Offentlichkeit steht, den Parkplatz zu einem 6ffentlichen Parkplatz zu
machen, zumindest fiir die verschiedenen Veranstaltungen auf dem Kerweplatz,
respektive vor dem Biirgerzentrum, unter denen wir, wie oben erwihnt, ohnehin zu
leiden haben. ‘

e Der Missbrauch des Lidl-Parkplatzes auBerhalb der Offnungszeiten und somit im
‘Wesentlichen zu den Ruhezeiten als Freizeitgeldnde kann nicht verhindert werden.

Herr Wipfler und Herr Dr. Zirkwitz sagten mir, dass man gegen Missbrauch nichts
unternehmen kénne und eben dann die Polizei rufen miisse. Unsere Polizei aber
bestimmt nicht die dazu ndtige Zeit.

Ich meine, dass diejenigen, die das Gewaltmonopol besitzen, die Verpflichtung haben, im
Vorfeld bei Planungen die Gewalt durch Lérm zu verhindern. Ich kann verstehen, dass aus
stadtebaulichen Griinden eine 4m hohe Larmschutzwand nicht zur Diskussion steht. Aber
es kann nicht sein, dass die Wiinsche meiner Mitmenschen, in Fufinéhe preiswert
einzukaufen, eine giinstige Verkehrsanbindung und ein Biirgerzentrum zu bekommen
einseitig zu meinen Lasten gehen.
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Ich habe unter dem Hinweis durch Dr. Korz Anfang der 90er Jahre, dass wir uns in einem
- reinen Wohngebiet befinden, also keine freien Berufe im Haus Hetiauer Weg 6 wegen der
nicht vorhandenen Parkplitze moéglich sind, in ein Wohnhaus investiert, das die
Mboglichkeit zur Erholung in der Nacht und am Wochenende bieten soll.

Ich muss befiirchten, dass ich einen groBen Teil dieser Investition verloren habe, wenn es
bei dem o.g. Bebauungsplan bleibt bzw. keine andere adéquate Losung von Seiten der
Stadt moglich ist. '

Mit der Bitte, mich zu Unterstiitzen verbleibe ich mit freundlichen Griilen
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Battigge, Andrea : ' | | 0, ' 3385 |
Von: | ' G:T[’?:? Stadtplanungsamt
Gesendet: Montag, 1. Oktober 2007 13:45 ‘ ‘; 02 (b 90

An: Battigge, Andrea . - Okt, 2007

Betreff:  Lidl NVA

Liebe Frau Battige, <Q&

61,30 | 61.40 | 61.50

61.10 | 64,20

hier meine Anmerkungen, Fragen und Vorschldge zur Lidl-Bebauung:

An der Nord-West-Ecke des Parkplatzes sollte ein Baum stehen (aufen oder innerhalb des PP in der
Ecke des Mutter-Kind-PP). Aktuell steht auf 6ff. Raum ein Baumstumpf. Dieser Bereich sollte im
Rahmen der Lidl-Aldi-Bebauung aufgefrischt werden.

Der Grunstreifen hinter der Larmschutzwand entlang der A-S-Str. sollte als Hochbeet angelegt
werden. AuRer einer besseren Pflanzmoglichkeit fur Klettergewachse, Blumen und Stauden wirde
auch das Problem ,Hundeklo" gelést werden. Die Birnbaume kiimmern bereits seit einigen Jahren,
das heruntergefallene Obst wird nicht entfernt, es zieht Wespen an, was hauﬂg kritisiert wird. Wenn
neue Baume gepflanzt werden sollten (Ebereschen?), dann kénnten diese in das Hochbeet integriert
werden (Ausbuchtungen). Ein gemeinsames Planungskonzept von Stadt und Lidl ware angebracht.

Die Nord-West- Ecke des Parkplatzes und die Hochbeeteinfassung sollte abgerundet gestaltet
werden.

Da der Parkp!atz z. Tell tiefer fiegt: Die Larmschutzwand soll vom Gehweg der A-S-Str. gemessen 2
m hoch sein.

Wo kommen die Glascontainer hin®?

Beim Zugang fur FuBganger verhindern, dass Einkaufswagen mitgenommen werden kénnen

Die Schranke soll gleich, von Beginn an vorgesehen werden, da es-nach der Erfahrung der Anwohner
Fremdparker- und Nutzer 100% geben wird.

In dem Schalltechnischen Immissionsgutachten vom 1.6.07 wird von einer Rangierzeit an der Rampe

© von 1 Min. ausgegangen (S. 13). Die Andienung beginnt um 6 Uhr, die meisten Lkw’s kommen mit

Anhangern, die auf dem PP abgestellt und spater wieder abgeholt werden. Durchschnittlich dauert
die Rangierzeit eher 15-20 Min.
Bei den Ladevorgéngen an der Rampe ist das Rolltor zu schliellen

Zum Abschluss noch eine Bemerkung zum Aldi-Bau in der Pleikartsforster Strae: Der Neubau wirkt an
diesem Standort besonders durch die groRe, grau-gewellte Dachflache sehr stérend und fremd. Es wird
aufterdem befiirchtet, dass sehr bald die weil getlinchte fensteriose Wandfront an der PF Stralie besprayt
wird. Deshalb sollte Uiberlegt werden, ob mit den Schulen ein Projekt ,Wandmalerei* angegangen werden
sollte, so eine Idee aus der Bevélkerung. Der Aldi-,Industriebau”, wie er von den Kirchheimern genannt wird,
sollte sich vertraglicher in den alten Ortskern einpassen, so die Bitte von mir.

, rFreundliche Grile,

N1 10 2007
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Von:

Gesendet: Montag, 15. Oktober 2007 14:25 = AC . 10, Ok
An: 61 - Sekr. Amtsleitung; Battigge, Andrea ‘
Betreff:  "Kirchheim- Bebauung Spinne / Ecke Heuauer Weg mit integriertem Einzelhandelsmarkt

Offentliche Auslegung des Entwurfs

Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Bebauungsplan Stand 23.05.2007

,Kirchheim- Bebauung Spinne / Ecke Heuauer Weg mit integriertem Einzelhandelsmarkt

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu dem Entwurf nehmen wir wie folgt Stellung.

Allgemeine Anmerkung

Durch die verschiedenen Baumalnahmen der letzten Jahre ist das Zentrum von Kirchheim
enorm negativ belastet worden und Kirchheim vertragt absolut keine weitere Belastungen,
wenn man den Stadtteil nicht bewusst ruinieren will. Offenstande bei Gewerberaumen, das
Schlielden und Verschwinden von Einzethandelsgeschaften sprechen eine mehr als
deutliche Sprache, die es zu verstehen gilt, wenn man kein Ignorant sein will.

Der Neubau von ALDI zeigt, dass es nicht dem Bauherrn und den Archtitekten Uberlassen
werden darf, wie die dullere Gestaltung des Baukorpers und der AulRenanlage
vorgenommen wird. Der lndustrlestandald von Stadtrandgebieten ist fur ein Stadtteil-
Zentrum nicht geelgnet :

Deshalb muss die Stadt - Stadtverwaltung und Stadtrat - den LIDL-Neubau nutzen, fGr das
Zentrum von Kirchheim einen positiven Impuls zu setzen und den bestehenden
Negativtrend zumindest zum Stillstand zu bringen.

Zu Ziffer 5.1

Im Erdgeschoss entsteht eine groRformatige Verkaufsflache mit entsprechenden riesigen
Wandflachen. Auch wenn die Obergeschosse deutlich gegliedert sind, muss trotzdem die
Wandflache im Erdgeschoss zum Heuauer Weg starker als im Plan ausgewiesen unterteilt
werden. Die mehr als 60 Meter lange Wandflache muss durch entsprechende Mallnahmen
(Fenster, Oberflachenstrukturen, Wandfarben) strukturiert werden.

Ein Negativbeispiel fir die Gestaltung solcher Wandflachen ist der Neubau vom ALDI.
Weitere Industriebauten mit ungegliederten und unstrukturierten Wandflachen durfen im
Kernbereich von Kirchheim nicht genehmigt werden.

Zu Ziffer 6.4

15.10.2007
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Es ist nicht nachvollziehbar, warum bei der Bemessung der Leistungsfahigkeit der
Parkplatzzufahrt ein anderes Verfahren herangezogen wird als bei der schalltechnischen
Berechnung. Weder ist der 50%-Anteil von Kunden belegt, die ohne PKW den Markt
besuchen, noch ist begrindet, warum der durchschnittliche PKW-Besetzungsgrad auf 1,2
festgelegt wurde.

Realistischere Werte sind im Schalltechnischen Immissionsgutachten vom 01.06.2007
verwendet worden. Zu beachten ist hierbei, dass dieses Gutachten nach deutlicher Kritik

- seitens der Amts fir Umweltschutz (siehe Schreiben vom 27.11.2006 31.2 wi-ro) erstellt

wurde. Man darf also begriindet davon ausgehen, dass die im Gutachten vom 01.06.2007
durchgefuhrten Berechungen eher zutreffend sind.

Der Unterschied zwischen den Zahlen im Gutachten (1981 Bewegungen/Tag) und denen in
Ziffer 6.4 (1250 Kfz-Fahrten) unterscheiden sich um fast 60%, so dass die Stadt nochmals
prufen muss, ob die Parkplatzzufahrt unter Berlcksichtigung der realistischeren Zahlen aus
dem Gutachten vom 01.06.2007 eine ausreichende Leistungsfahigkeit aufweist.

- Gegebenenfalls ist die Zahl der Parkplatze auf das Mindetsmass zu reduzieren.

Zu Ziffer 7.1.4

Es ist Sorge dafur zu tragen, dass die Grinflache, die die Stellplatze fur den
Einzelhandelsmarkt von den Gemeinschaftsstellplatzen der Benutzer der Wohnungen
trennen soll, tatsachlich so ausgefiihrt wird, dass ein Uberfahren nicht nur vermieden,
sondern unmoglich gemacht wird.

Zu Ziffer 7.1.6

Der Satz ,Die LKW-Anlieferungsrampe ....... “ist nicht vollstandig, sondern endet mit ,,.....
oder®. Was ist die Alternative zur Einhausung?

Die Hohe der Larmschutzwand wird auf 2 Meter Gber Geldndeoberkante festgelegt. Da das
Stralenniveau der Albert Sauer Str. hoher ist das Niveau des Parkplatzes muss naher
bestimmt werden, dass die Hohe der Larmschutzwand auf 2 Meter Uber Gelandeoberkante
Albert Saur Stral3e festgelegt wird. ‘

Zu Ziffer 8.2

Fremdparker und Fremdnutzer sind seit Jahrzehnten tagliche Praxis. Eine Schranke, die
auRerhalb der Ladendffnungszeiten geschlossen ist, ist deshalb absolut mit dem Neubau
zu fordern. Solite eine Schranke nicht installiert werden, wird der Nachweis der
Fremdparker und Fremdnutzer noch am Tag der Erdffnung des Neubaus erfolgen
zusammen mit dem Antrag, die Schranke unverzuglich nachzuristen.

Fremdparker und Fremdnutzer sind wirkungsvoll auszuschlieRen, wenn die Ausfahrt nur
mit einem Ticket moglich ist, das an den Kassen der Geschafte erhaltlich ist.

Zu Ziffer 9.2
Bei den VerpriChtungen der Vertragspartner am Ende dieses Kapitels ist beim zweiten
Spiegelstrich wohl eine Textpassage aus dem ALDI-Plan Ubernommen worden.

Rangiervorgange auf der Pleikartsforster Stralle sind flir den LIDL ohne Relevanz.

Wichtig ist, dass der LIDL-Parkplatz kein Autohof flr die Anlieferer ist. Es muss deshalb
festgelegt werden, dass auf den Parkplatz weder Anhanger noch Zugmaschinen geparkt

15.10.2007
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werden dirfen, sondern die Nutzung ausschliellich zur Anlieferung erlaubt ist.
Zur Schallschutzwand und zur Begriinung

Die Schallschutzwand mit fast 100 Meter Lénge darf nicht eine einfache Betonwand mit ein
paar Pflanzgittern werden. So wiirde der Eindruck einer Gefangniswand entstehen. Durch
intensive Begrinung und zusatzlich durch unterschiedliche Materialien und Strukturen der
Schallschutzwand muss ein positiver Beitrag zur Gestaltung geleistet werden. Auch die
Ausflhrung der Schallschutzwand muss einen Beitrag leisten, dass das Zentrum von
Kirchheim deutlich an Attraktivitat gewinnt.

An der Ecke im Nordwesten des Parkplatzes muss die heute vorhandene Griinflache
erhalten bleiben. Die bisherige Griinflache kann bei der Anordnung der Stellplatze entlang
der Grundstlicksgrenze sowieso nicht als Parkplatz genutzt werden (siehe Anlage). In
diesem Bereich ist die Schallschutzwand entweder diagonal oder in einer Rundung durch

- die bestehende Griunflache so zu flihren, dass auf der Seite zur Albert Saur Stralle mehr
Platz zur Begriinung erhalten wird.

Um Billigldsungen bei der Begriinung und Bepflanzung des gesamten Areals zu
verhindern, mussen die verbindlichen Vorgaben noch konkreter werden.

Baume mit einem Stammumfang von 18 — 20 cm sind unzureichend. Solch kleine Baume
erreichen erst in einigen Jahren eine Krone, die die Funktionen der Schaffung einer guten
Freiraumqualitdt und klimatisch wirksamen Durchgriinung (siehe dazu auch die Ausfiihrung
der Stadt in Ziffer 7.1.7) Gbernehmen kénnen. Auf der grofRen Stellplatzfliche, sowie auf
den Grunflachen im Nordosten des Areals missen deshalb mehrere grolte Baume
gepflanzt werden,. die bereits Uber einen stattliche Krone verfligen, um die angestrebten
Funktionen unverziglich Gbernehmen zu kdnnen.

Das Pflanzbeet vor der Larmschutzwand ist mit 1 m Breite recht knapp bemessen und
sollte wesentlich breiter sein, um mehr als nur eine Alibifunktion zu haben. |,

Entlang der Albert Saur Stralle sind durch die Stadt die kranken B&aume durch gesunde und
standortgerechte Badume zu ersetzen. Ein Verzicht auf die stadtischen Badume ware volhg
inakzeptabel. ‘ . v

Anzustreben — ja geradezu zwingend erforderlich — ist eine gemeinsame Planung von LIDL

und der Stadt flr die stéadtischen Baume, das Pflanzbeet und die Begriinung der a
Larmschutzwand. Die Integration dieser drei Elemente in einer gemeinsamen Planung ist

fur die Stadt Kosten sparend, wenn Anlage und Pflege der gesamten Grilinanlage LIDL zur
Auflage gemacht wird.

Fir das Pﬂanzbeet die stadtischen Baume und die Wandbegriinung muss weiterhin
verpflichtend zur Auflage gemacht werden, dass die Bepflanzung dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu erneuern ist. &

Insbesondere ist zur Auﬂage zu machen, dass sowohl die Wand als auch das Pflanzbeet
regelmafig gereinigt und sauber gehalten werden muss (auch im Herbst bei Laubfall).

- Es muss zudem verhindert werden, dass das Pflanzbeet zum Hundeklo von Kirchheim'
wird. Es wird deshalb gefordert, das Pflanzbeet und die stadtischen Baume als ein v
gemeinsames Hochbeet auszufuhren. Ein Hochbeet hat zugleich den Vorteil, dass die
Schallschutzwand optisch kleiner wirkt, was ein eindeutiger Vorteil ist.

15.10.2007
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Ein positives Beispiel ist fir eine gut gelungenes Hochbeet ist das Hochbeet an der Spinne
vor der Videothek (siehe Anlage). Dieses Beet ist ein positives Beispiel, wie mit blihenden
und der Jahreszeit angepassten Pflanzen eine Griinanlage attraktiv gestaltet werden kann, -
wenn nur der Wille daflr vorhanden ist.

Dieser Wille muss LIDL zur Auflage gemacht werden. Eine Bepflanzung mit einfachsten
Bodendeckern ware eine Billigldsung, die im Zentrum von Kirchheim nichts zu suchen hat.
Wenn LIDL ins Zentrum will und die Stadt LIDL im Zentrum haben will, dann ist eine
Gestaltung erforderlich, die einem Ortszentrum und nicht dem Industriestandard am
Stadtrandgebiet entspricht. :

Ebenfalls zur verpflichtenden Auflage muss LIDL gemacht werden, dass LIDL — so wie dies
die Anwohner auch machen — seinen StralRenkehr- und Schneerdumpflichten regelmaliig
nachkommt. Unerfreuliche Erfahrung ist, dass LIDL Personal zur Strallen- und
Parkplatzreinigung beschaftigt, das dieser Aufgabe nicht nachkommt und sogar Abfall in
dle Grunanlage wirft statt den Abfall zu beseitigen.

Absohlief&end muss nochmals darauf hingewiesen werden, dass durch verschiedene
MaRnahmen das Zentrum von Kirchheim enorm negativ belastet wurde und absolut keine
weitere Belastungen mehr moglich sind, wenn man den Stadtteil nicht bewusst ruinieren

~ will. Offenstande bei Gewerberdumen, das Schlielten und Verschwinden von
Einzelhandelsgeschaften in Kirchheim sprechen eine mehr als deutliche Sprache, die es zu
verstehen gilt, wenn man kein Ignorant sein will. Deshalb muss die Stadt den LIDL-Neubau
nutzen, flr das Zentrum von Kirchheim einen positiven Impuls zu setzen und den
bestehenden Negativirend zumindest zum Stillstand zu bringen.’

Der Neubau von ALDI zeigt, dass es nicht dem Bauherrn und den Archtitekten Uberlassen
werden darf, wie die duliere Gestaltung des Baukdrpers und der Aufienanlage
vorgenommen wird. Der Industriestandard von Stadtrandgebieten ist fur ein Stadtteil-
Zentrum nicht geeignet.

Deshalb muss die Stadt - Stadtverwaltung und Stadtrat - den LIDL-Neubau nutzen, fur das
Zentrum von Kirchheim einen positiven Impuls zu setzen und den bestehenden
Negativtrend zumindest zum Stillstand zu bringen.

Mit freundlichen Grifien

15.10.2007
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RA Halling

990/07H11 D15/12196
Bebauungsplan Heidelberg-Kirchheim
Bebauung Spinne/Ecke Heuauer Weg mit integr.Einzelhandelsmarkt
I.Z.: 61.22 ba ’

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sehr geehrte Frau Battigge,

i

bevor ich zu dem ausgelegten Bebauungsplan Kirchheim, Bebauung Spinne/Ecke Heuauer Weg
mit integr. Einzelhandelsmarkt Stellung nehme, darf ich vorab in eigener Sache folgendes

festhalten:

Nachdem ich fiir Donnerstag, den 26.09.07 einen Termin vereinbart hatte, um in die
- Bebauungsplanunterlagen Einsicht zu nehmen, riefen Sie am 19.09.07 an und teilen mit, dass
Bedenken bestehen, ob mir die Einsicht gewéhrt werden konne und dass das Rechtsamt eine

entsprechende Priifung vornehmen werde.

Da die Ankiindigung, dass Sie sich wieder melden wiirden, ausblieb, habe ich mich unter dem

20.09.07 noch einmal gemeldet.

Nachdem ich bis zum Tag der vereinbarten Akteneinsicht am 26.09. bis 25.09. noch keine
Nachricht erhalten hatte, wandte ich mich per Telefax am 25.09.07 um 14.50 Uhr an Sie mit der

Bitte um Mitteilung, ob Akteneinsicht gewéhrt wird oder nicht.

RA Halling Tel. (06232)-671616 FAX: 73812 eMail:RA.Halling-Seitz@t-online.de www.hallingseitzundpartner.de
RA Bechmann Tel. (06232)-671620 FAX: 73812 Speyerer Volksbank - Kto. 144 630 (BLZ 547 900 00)
RA Seitz Tel. (06232)-67160 FAX: 671626 Kreis- u. Stadtsparkasse Speyer  Kto. 6833 (BLZ 547 500 10)

RAin Dubber Tel. (06232)-67160 FAX: 671626 Postgiro Ludwigshafen Kto. 123960-677 (BLZ 545 100 67)
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Beim Telefonat am 26.09. mit der mir avisierten verehrten Frau Langer ergab, dass sie keinerlei

Bis zum heutigen Tage warte ich auf eine entsprechende Nachricht.

Unterlagen zur Einsicht habe, dass Sie und Ihr Vorgesetzter auler Hause seien und sie von der

Akteneinsicht nichts wisse.

Gestatten Sie mir die Feststellung, dass ich ein solches behérdliches Verhalten in meiner iiber
30-jahrigen anwaltlichen Tétigkeit nicht gewohnt bin.

Sicherlich haben Sie Verstiandnis, dass nicht nur Anwilte, sondern insbesondere auch betroffene
Biirger dann den Verdacht hegen, dass es hier darum geht, etwas nicht zu offenbaren, was

eventuell interessant sein konnte fiir die weitere Beurteilung.

In der Sache selbst habe ich mir die Bauplanungsunterlagen eingesehen, soweit sie zur Einsicht
bereit standen und 6ffentlich auslagen oder im Internet zur Verfligung gestellt wurden und darf

dazu folgende Feststellungen, Anmerkungen und Anregungen geben:

Unsere Mandantschaft wendet sich nicht gegen die geplanten Bauvorhaben, sondern ist
verstindlicherweise nur daran interessiert, die von der neuen Bebauung und deren Nutzung

ausgehenden Lirmbelastungen und Emissionen so gering wie moglich zu halten.

Der Plan selbst geht davon aus, dass ein latenter Konflikt mit der westlich angrenzenden
Wohnbebauung  gelost  werden muss und dass entsprechend den allgemeinen
Planungsgrundsidtzen und Zielen die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhiltnisse genauso wie die Minimierung und Minderung der Belastung der Umwelt
sowie die Vermeidung unzumutbarer Beeintrichtigung benachbarter Nutzung beriicksichtigt

werden muss.

In der Begrt’mdung unter Pkt. 6.4 ging man noch davon aus, dass der Anteil von Kunden, die den
Supermarkt mit dem PK'W anfahren, auf 50% gesetzt wird.

Im letzten schalltechnischen Immissionsgutachten vom 01.06.07 wird auf Seite 11 der Mittelwert
der PKW Bewegungen um 30% gemindert mit der Begriindung, dass sich der geplante Laden in

der Innenstadt befindet und gut mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen ist.

Weder die urspriinglich angenommene Minderung von 50% noch die jetzt angenommene

Minderung von 30% ist in irgendeiner Weise begriindet, noch diirfte sie zutreffen.

Es ist hinreichend bekannt, dass Supermirkte in der geplanten GroéBenordnung fast
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ausschlieflich mit PKW angefahren werden, um die Waren direkt einladen zu kénnen, die

kauflich erworben wurden.

Der fubldufige Verkehr, der zum EFinkaufen geht, ist verschwindend gering. Hier m6ge dargelegt

werden und Uberlegt werden, ob der geminderte Mittelwert zutreffend ist.

Dies um so mehr, als aufgrund der jetzigen gutachterlichen Auswertung erreichten dB (A) Werte
grenzwertig sind und fast den zuldssigen Wert tiberschreiten, soweit es um das Anwesen unserer
Mandantschaft geht. _

Auch die Stellungnahme des Amtes fiir Umweltschutz/Gewerbeaufsicht/Energie vom 27.11.06,
die zwar vor der letzten Begutachtung liegt, weist sehr eindringlich darauf hin, dass enﬁprechend
der Parkplatzldrmstudie bei einem Discount-Lebensmittelmarkt 1,32 Fahrzeugbewegungen je
Bezugsgrofie und Stunde anzunehmen sind. Auch dort ist von einer angedachten Minderung

keine Rede.

Auch bei der Prognoseberechnung der Fahrzeuge im Bereich der Zu- und Abfahrt ergeben sich

erhebliche Zweifel.

So wird beim Rangieren an der Rampe eine Rangierdauer je LKW von 1 Minute angenommen.
Fir LKW mit Anhénger ist dies eine irreale Zeit.

Das schalltechnische Gutachten geht im Ubrigen davon aus, dass hinsichtlich der
Vorbelastungen in dem  Untersuchungsbericht vom  01.06.07 Bezug auf eine
Immission.sbereclmung der Variante "Eingabepl'anung” aus dem Gutachten 04.1207 vom

29.04.05 Bezug genommen wird.

Da wie oben einfiihrend erklért, der Zugang zu diesem Gutachten nicht mdglich war und nicht

gewdhrt wurde, kann insoweit keine Stellung abgegeben werden.

Allerdings bleibt festzustellen, dass wir auch ohne Einsicht in dieses vorgenannte Gutachten
feststellen konnen, dass die Vorbelastungen wie Strafienldrm, Straenbahn, die ja in frilheren
Zeiten so nicht gegeben war, wohl keinen Eingang in das Gutachten gefunden haben.

Bei den maschinentechnischen Einrichtungen driingt sich hier der Verdacht auf, dass die
Larmbelastungen etwas schon gerechnet wurden. |

So entnehmen wir bei den Immissionen am Papierpresscontainer, dass lediglich die
Herstellerangabe bei Pressung von Plastikfolie gemessen wurde, nicht aber die Pressung von

Karton oder dhnlichem.
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Auch hinsichtlich des Verkehrs geht das Gutachten davon aus, dass Fremdparker und
Fremdnutzer ausscheiden.

Auch hierzu bestehen Zweifel.

Beim Zu- und Abfahrverkehr vermissen wir eine Auseinandersetzung damit, dass das Ein- und
Ausfahren auf den besonderen Gleiskorper signaltechnisch gesichert werden soll, was dazu fiihrt,
dass auch wartender Verkehr im Zufahrtsbereich Immissionen verursacht, die iiber die

Durchfahrtsimmissionsgerdusche hinausgehen.

Zusammenfassend bleibt festzustellen, dass bereits fiir die bisher prognostizierte Immissionsorte
den geltenden Immissionswert im Tageszeitraum tiberschreiten, so dass unter Beriicksichtigung

der oben angesprochenen Punkte mit einer weiteren Uberschreitung gerechnet werden muss.

Abschlieflend wiederholen wir noch einmal, dass es unserer Mandantschaft nur darauf ankommt,
dass ausreichende MaBnahmen und Planungen getroffen werden, die die geringstmdgliche und

zuldssige Beeintrichtigung der Nachbarn gewdhrt.

~Die bisher von wunserer Mandantschaft vorgebrachten weiteren Bedenken bleiben

selbstverstindlich aufrecht erhalten.

Mit freundlichen Griifien

RN

Rechtsanwalt




