Stadt Heidelberg
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VERTRAULICH

bis zur Feststellung des
schriftlichen Ergebnisses der
letzten nicht 6ffentlichen
Ausschusssitzung durch
die/den Vorsitzende/n!

Dezernat II, Stadtplanungsamt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und
Vorhaben- und ErschlielBungsplan
Handschuhsheim "Wohnbebauung
BeethovenstralRe - Ost"

hier:

- Ergebnis der 6ffentlichen Planauslage
- Stellungnahmen der Behdrden und
sonstige Trager offentlicher Belange

- Satzungsbeschluss nach Paragraph 10
Baugesetzbuch

Beschlussvorlage

Beratungsfolge

Sitzungstermin

Behandlung Zustimmung zur Handzeichen
Beschlussempfehlung

Bauausschuss

12.02.2008

N Oja O nein O ohne

Gemeinderat

06.03.2008

o) Oja O nein O ohne
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgenden Beschluss:
1. Der Gemeinderat stimmt der in der Vorlage enthaltenen Behandlung der Stellungnahmen zur

offentlichen Auslegung und zur Information der Trager 6ffentlicher Belange zu (Anlagen A 1
und A 2 zur Drucksache).

2. Der Gemeinderat stimmt der in der Vorlage enthaltenen Behandlung der Stellungnahmen zur
vereinfachten Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu (Anlage A3 zur Druck-
sache).

3. Der Gemeinderat stimmt dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlagen A 4 und A 5 zur

Drucksache) in der Fassung vom 27.11.2007 zu.

4, Der Vorhaben- und Erschlieungsplan wird Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans.
5. Der Gemeinderat stimmt dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Handschuhsheim

~Wohnbebauung BeethovenstraRe — Ost" in der Fassung vom 01.08.2007 zu (Anlage 6 zur
Drucksache) und beschliel3t den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemal3 Paragraph 10
Baugesetzbuch als Satzung.

6. Der Gemeinderat beschlie3t die drtlichen Bauvorschriften zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Handschuhsheim ,Wohnbebauung Beethovenstrale — Ost* in der Fassung
vom 01.08.2007, gemaf Paragraph 74 Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg als
Satzung.

Anlagen zur Drucksache:

Lfd. Nr. | Bezeichnung

A1l |Prifung der Stellungnahmen

A 1.1 | Stellungnahmen zur Offenlage

A 2 | Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Belange

A 3 | Stellungnahmen der beschrankten Beteiligung

A 4 | Vorhaben- und ErschlielBungsplan in der Fassung vom 21.11.2007 (VEP)
A 4.1 | VEP Material- und Begriinungsdokumentation

A 4.2 |VEP Lageplan Ebene -2

A 4.3 | VEP Lageplan Ebene -1

A 4.4 | VEP Lageplan Ebene 0

A 4.5 | VEP Lageplan Ebene 1

A 4.6 | VEP Lageplan Ebene 2

A 4.7 | VEP Lageplan Dachaufsicht

A5 | Grunflachenplan zum Vorhaben- und ErschlieRungsplan in der Fassung vom
30.11.2007

A 5.1 |Bestandsplan zum Grinflachenplan in der Fassung vom 04.09.2006

A6 | Vorhabenbezogener Bebauungsplan in der Fassung vom 01.08.2007

A7 |Begrindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan in der Fassung vom
18.01.2008
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I. Prifung der Nachhaltigkeit der MalBnahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes / der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/- Zielle:

(Codierung) berihrt:

SL2 + Erhaltenswerte kleinrdumige stadtebauliche Qualitaten respektieren
Begrundung:

Die Planung fuhrt nur in einem geringem Mal3e zu einer baulichen
Verdichtung innerhalb eines stark begriinten Quartiersinnenbereichs, eine
nachhaltige Veranderung des Quartiercharakters ist nicht zu erwarten.

Zielle:

SL5 + Bauland sparsam verwenden, Innen- vor AuRenentwicklung

SL 6 Flachenverbrauch senken, Flachen effektiv nutzen
Begrundung:
Das Plangebiet liegt inmitten des Siedlungskoérpers. Es kann auf eine
vorhandene Erschliel3ung und auf urbane Infrastruktur zurtickgegriffen
werden. NachverdichtungsmalRnahmen dieser Art tragen dazu bei, dass
der Siedlungsdruck entlang der Siedlungsrander reduziert wird.
Zielle:

WO 1 + Wohnraum fir alle, 8-10.000 Wohnungen mehr
Begrundung:
Die Planung tragt mit 19 WE zur Senkung des Wohnraumdefizits bei und
hilft, insbesondere die Wohnraumversorgung fir Familien zu verbessern.
Zielle:

MO 7 + ~Stadt der kurzen Wege* und Verkehrsvermeidung foérdern
Begrindung:

Die Planung tragt durch die Nahe des Plangebiets zum OPNV und der
Innenstadtndhe zur Reduzierung des MIV und damit zur
Verkehrsvermeidung bei.

2. Kritische Abwagung/Erlauterungen zu Zielkonflikten:

Nachverdichtungen kénnen dort zu Konflikten fiihren, wo vorhandene Freiraumqualitaten
beeintrachtigt werden. Derartige Zielkonflikte verdeutlichen die vielfaltigen, mitunter
konkurrierenden Anforderungen, die bei der Entwicklung von Bauflachen zu beachten sind und
unterliegen der gemeinderatlichen Abwagung im Rahmen der Bauleitplanung. Dem Unterziel
des Stadtentwicklungsplans — Innenentwicklung vor AuRenentwicklung — soll hier der Vorrang
eingerdumt werden.

ll. Begriindung

1 Anlass und Ziele

Die Gesellschatft fir Grund- und Hausbesitz (GGH) verfligt dstlich der Beethovenstral3e, zwischen
Richard-Wagner-Straf3e und Mozartstral3e Uber mehrere Grundstiicke, die stral3enseitig mit
Doppel- und Reihenh&usern bebaut sind. Aufgrund der Grundstiickszuschnitte eignen sich die
Grundstucke fur eine innerstadtische Nachverdichtung. Das Ziel der Planung ist eine
Nachverdichtung im riickwartigen Bereich und die Errichtung von 19 Wohneinheiten in begehrter
Lage von Handschuhsheim. Die Nahe zu den Nahversorgungseinrichtungen in Handschuhsheim
und zum Offentlichen Personennahverkehr in der Steubenstralie erlauben eine sinnvolle
stadtebauliche Entwicklung der Grundstlcke.
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Mit der Planung kénnen die Zielsetzungen des Stadtentwicklungsplanes 2010 verwirklicht
werden, wobei der Planungsschwerpunkt auf der Schaffung von Wohnraum fir Familien liegt.

2 Verfahren und Abwéagung

Waéhrend des Planungsprozesses wurden verschiedene Planungsmdglichkeiten in Politik und
Offentlichkeit intensiv diskutiert. Vor allem aus der Bevélkerung wurde Kritik an der Planung
gedulert, da Eingriffe in die bestehende Struktur erfolgen und damit die vorhandenen
Grunflachen verringert werden. Im Mittelpunkt der Anliegerinteressen standen neben
Themenfeldern wie durch das Vorhaben ausgeldster Larm und Verkehr besonders die mégliche
Veranderung ihres Wohnumfeldes und die Auswirkungen auf die Mieter in den
Bestandsgebauden der Gesellschaft fir Grund- und Hausbesitz.

Aufgrund der eingebrachten Anregungen wurde eine Alternative zur bestehenden Planung mit 19
Wohneinheiten erarbeitet, welche eine Bebauung der Blockinnenbereiche weitgehend ausschloss
und 11 Wohneinheiten vorsah. Der Bezirksbeirat empfahl in seiner Sitzung am 26.03.2007 die
Variante mit 11 Wohneinheiten zur Grundlage des weiteren Planverfahrens zu machen. In seiner
Sitzung am 17.04.2007 stimmte der Bauausschuss der Empfehlung der Verwaltung (welche 11
Wohneinheiten vorsah) unter der Mal3gabe zu, dass die Alternative mit 19 Wohneinheiten zum
Gegenstand des weiteren Verfahrens gemacht werde. Der Gemeinderat beschloss auf Grundlage
der vom Bauausschuss getroffenen Empfehlung am 03.05.2007 die Offenlage des Entwurfs in
der Fassung vom 12.12.2006 mit 19 Wohneinheiten.

Im Rahmen der Offenlage im Zeitraum vom 24.05.—27.06.2007 und der Anhérung der Behdrden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange wurden begriindete Anregungen eingebracht, die sich
inhaltlich weitgehend mit den im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung geduf3erten Anregungen
deckten.

Von Seiten der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange wurde insbesondere zu den
Bereichen Natur- und Artenschutz, Verringerung des Eingriffs in die bestehenden Garten durch
eine geringere Anzahl an Wohneinheiten und der Uberschreitung von Larmrichtwerten Stellung
genommen. Im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde nachgewiesen, dass die
Eingriffe in Natur- und Landschaft durch die vorgesehenen Mal3nahmen in- und auf3erhalb des
Plangebietes ausgeglichen werden kdnnen. Die vom Gemeinderat zur Grundlage der Planung
beschlossene Variante mit 19 Wohneinheiten ist daher mit den Vorgaben des Natur- und
Landschaftsschutzes vereinbar. Der Hinweis zur Uberschreitung der Larmrichtwerte wurde in den
Bebauungsplan aufgenommen und wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren umgesetzt.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung wurden von 8 Blrgern Anregungen vorgebracht.
Grundsatzlich sprechen sich die Einwender fir einen Verzicht auf die Planung aus. Die
eingebrachten Anregungen lassen sich inhaltlich auf folgende Punkte konzentrieren:

e Die Planung fuhre zu einer Zerstérung von Wohnumfeld und Ortsbild,

e die Planung stehe im Konflikt mit tbergeordneten Planwerken wie dem
Stadtentwicklungsplan 2010,

e die Bebauung der Garten verstol3e gegen Natur- und Landschaftsschutz,
¢ die Planung fiihre zu Verkehrs- und Larmkonflikten,

e Es sei keine ausreichende Uberprifung von Alternativen erfolgt.
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[ ]
Mit Ausnahme des Themenfeldes ,Bebauung der Garten, Verstol3 gegen Natur- und
Landschaftsschutz” sind die Anregungen unbegrindet. In Bezug auf die begriindeten
Anregungen zu den Belange des Natur- und Landschaftsschutzes wurde im Rahmen der
Abwagung den Belangen Wohnraumversorgung und Innenentwicklung Vorrang eingeraumt.

Insgesamt haben die begriindeten Anregungen und Stellungnahmen zu einer Klarstellung und
Verbesserung der Planung gefihrt.

Die Stellungnahmen sind als Anlage 2 der Vorlage beigefiigt. Eine Ubersicht der Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange ist in Anlage 3 enthalten.

Da die Grundziige der Planung durch die geringen Anderungen, welche in erster Linie die
Prazisierung von Festsetzungen umfassten, nicht bertihrt wurden, ist die nachfolgende Einholung
von Stellungnahmen entsprechend Paragraph 4a Absatz 3 Satz 4 Baugesetzbuch auf die von
den Anderungen betroffene Offentlichkeit und Behdrden beschrankt worden. Mit Schreiben vom
31.08.2007 wurden die Gesellschaft fir Grund- und Hausbesitz Heidelberg als Vorhabentréger,
das Regierungsprasidium Karlsruhe Referat 21 — Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz und
die untere Baurechtsbehorde — Amt flir Baurecht und Denkmalschutz der Stadt Heidelberg
beteiligt und bis zum 17.09.2007 zur Stellungnahme aufgefordert. Aus den eingegangenen
Stellungnahmen ergab sich kein weiterer Anderungsbedarf fiir den Bebauungsplan.

Der Bebauungsplanentwurf Handschuhsheim ,Wohnbebauung Beethovenstral3e — Ost” und die
zugehdorigen ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 01.08.2007 kbnnen gemal der
Beschlussvorschlage 5. und 6. als Satzungen beschlossen werden.

Weitere Einzelheiten zur Planung kénnen den beigefligten Anlagen enthommen werden.

gez.

Prof. Dr. Raban von der Malsburg
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