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Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Mit Schreiben vom 16.05.2007 wurden die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Tra-
ger offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt. Dabei wurde darauf hingewie-
sen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tuber
diesen Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen. Bis zum Fristende am 24.06.2007
wurden folgende Stellungnahmen vorgebracht:

Untere Naturschutzbehoérde, Schreiben vom 24.05.2007

Die untere Naturschutzbehdérde erklart sich mit den Ausfihrungen im Umweltbericht einver-
standen. Einer geringeren Nachverdichtung unter Erhaltung der Gérten in den Blockinnenbe-
reichen wéare der Vorzug zu geben. Eine nachhaltig gesicherte Durchgriinung des Innenbe-
reichs und die Mdglichkeit der Naturerfahrung im unmittelbaren Wohnumfeld besitzen aus
der Sicht des Naturschutzes einen hohen Stellenwert.

Landesnaturschutzverband Baden-Wiirttemberg (LNV), Schreiben vom 22.06.2007
Der LNV bezieht sich auf seine bereits Rahmen der Friihzeitigen Behérdenbeteiligung abge-
gebene Stellungnahme vom 12.01.2006 (siehe Kapitel 10.3.1).

Ergénzend hierzu werden die Vorteile des alternativen Vorschlags des LNV gegeniiber der
vorliegenden Bebauungsplanung nochmals dargestellt. Aus der Sicht des LNV sind dies:

LNV: 23 zu féllende Bdume, von denen nur 4 der Baumschutzsatzung unterliegen, ge-
genuber 40 zu féllenden B&dumen, von denen 25 der Baumschutzsatzung unterliegen.

Stellungnahme

In der aktuellen Planung fur die Offenlage ist in Abbildung 2-7 Variante des LNV darge-
legt, dass bei einer erschlieBungstechnischen Aufbereitung des Vorschlages rund 32
Baume gefallt werden missen von denen gemal} Bestandsplan 10 der Baumschutzsat-
zung unterliegen. Bei der fur den Entwurf gewéhlten Variante mit mehr Geb&uden werden
mehr Baume und mehr der Baumschutzsatzung unterliegende Baume gefallt, es handelt
sich aber dabei um 16 Stiick (s. Tab. 2-1) und nicht 25. Die Qualitat der Baume wurde bei
der Ermittlung der erforderlichen Ersatzpflanzungen entsprechend bertcksichtigt

umfangreichere und leistungsféhigere Grinflachen im Bereich der Baugebiete W 10—
W17

Stellungnahme

Es ist augenfallig und im Entwurf des Bebauungsplans/Umweltberichtes dokumentiert,
dass die LNV Variante weniger Gérten beansprucht. Statt 50% Griinanteil verbleiben bei
der LNV Variante 55 % Griinanteil. Vor dem Hintergrund der Kompensationsmdéglichkei-
ten rechtfertigte dieser 5-prozentige Zugewinn (ca. 690 m?) in der Abwagung aller Belan-
ge aber nicht eine ungtinstigere und weniger effiziente (teurere) Erschlielung, die Abkehr
von der stadtebaulich wie 6kologisch sinnvollen Siidausrichtung der zentralen Geb&ude
und Géarten und den Verzicht auf 2 Wohneinheiten.

hoherer Wohnwert durch grofere Gebdudeabstidnde und bessere Belichtungsverhéltnis-
se

Stellungnahme

Es trifft zu, dass bei einigen Bauabschnitten, wenn auch nicht bei allen, gré3ere Gebéau-
deabsténde vorhanden sind und dies zu besseren Belichtungsverhaltnissen fihrt. Mit
dem vorliegenden Bebauungsplan-Entwurf ist bei Einhaltung der Abstandsflachen nach
LBO eine ausreichende Belichtung und Beliiftung gewahrleistet.
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starkere Beriicksichtigung der Ziele des Stadtentwicklungsplans mit Hinweis auf Kapitel
4.2 der Begrindung, wonach die Planung dem Ziel, ,stadtbildprdgende Quartiere® lang-
fristig in ihrem gegenwartigen Erscheinungsbild zu sichern, nicht nachkommt.

Stellungnahme

Im gleichen Kapitel wird festgestellt, dass auch bei Beriicksichtigung des Stadtentwick-
lungsplans Zielkonflikte bestehen, die im Rahmen der gemeinderatlichen Abwagung zu
berilicksichtigen sind.

Es erfolgt der Hinweis, dass aufgrund des in den Blockinnenbereichen tiefer liegenden
Gelandes bei entsprechender Witterung mit Kaltluft-See-Bildung zu rechnen sei, die sich
unginstig auf die Wohngebaude auswirkt.

Stellungnahme

Im vorliegenden Fall kann sicherlich nicht von einem Kaltluft-See gesprochen werden, wie
man ihn aus Klimaanalysen kennt. Physikalisch unstrittig ist, dass sich wie in Souterrain
Wohnungen relativ zur Umgebungstemperatur kihlere Temperaturen einstellen kbnnen.
Im innerstadtischen Bereich wird dies aber nicht als unginstig empfunden sondern kann
sogar— im Sommer — positiv gesehen werden.

Es wird die Frage aufgeworfen, wieso die Gebaude des W 13 und W 15 nicht die gleiche
Hohe wie die Gebaude von W 10, W 13 und W 16 haben.

Stellungnahme

Die Geb&ude der Baugebiete W 12 und W 15 orientieren sich mit ihren Freibereichen
nach Stiden zu den Stralenziigen hin. Um einen ebenengleichen Ausgang der Wohnbe-
reiche zu den Freibereichen nach Siden hin zu ermdglichen, wurden diese Gebaude tie-
fer in das Erdreich eingebettet als die Geb&dude der Baugebiete W 10, W 13 und W 16.

Diese orientieren sich mit ihren Freibereichen zwar auch nach Siden, jedoch zum tiefer

liegenden Blockinnenbereich hin. Um dort einen ebenengleichen Ausgang der Wohnbe-

reiche zu den Freibereichen zu ermdéglichen, musste dem Umstand Rechnung getragen

werden, dass der Blockinnenbereich circa 2,00 m tiefer liegt. Daher wurden die Gebdude
so angehoben, dass ein Ausgang ebenengleich auch im Blockinnenbereich nach Siiden

moglich ist.

Eine Ausnahme stellt das Gebdude W 16 dar. Der Blockinnenbereich senkt sich im sidli-
chen Block lediglich um circa 1,50 m ab. Um jedoch dieses Gebaude nicht zu hoch im
Stralienbild erscheinen zu lassen, wurde dort die Eingangshéhe vom Strallenniveau der
nérdlichen Blécke Gibernommen.

Weiterhin setzt sich die Stellungnahme des LNV mit Unklarheiten bei der Interpretation
des Males der baulichen Nutzung auseinander

Stellungnahme
Die Stellungnahme wird zum Anlass genommen werden, Erganzungen und Klarstellun-
gen an den Festsetzungen des Bebauungsplans vorzunehmen. (siehe Kapitel 10.9).

Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim, Schreiben vom 22.06.007

Es wird bestétigt, dass die Planung aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist. Art und Ort
der geplanten AusgleichsmalRinahmen stimmen mit dem Ausgleichskonzept des FNP (iber-
ein.



Anlage 2 zur Drucksache: 0018/2008/BV

Anlage 2 zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Handschuhsheim ,Wohnbebauung Beethovenstrale — Ost*
Prifung der Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Seite 3

Naturschutzbeauftragte S. Ruder, Schreiben vom 04.06.2007
Die Naturschutzbeauftragte stimmt der Planung nicht zu. Gegen die Planung sprechen aus
der Sicht der Naturschutzbeauftragten folgende Aspekte:

Die Garten bieten fur viele z.T. auch seltene Tiere (Amphibien) einen Lebensraum und
sind wichtig fiir die dort lebenden Végel.

Stellungnahme

Dass die Tierwelt durch den Verlust der bisherigen Griinflichen nachteilig beeinflusst
wird ist unstrittig, wurde im Umweltbericht explizit dargelegt und in der Umweltprifung be-
ricksichtigt. Die Umweltpriifung ergab aber dass nicht alle Verdnderung als Beeintrachti-
gungen anzusehen sind und dass verbleibende Beeintrachtigungen ausgleichbar bzw. zu
kompensieren sind. In der erforderlichen Abwagung aller Belange liberwogen die nach-
haltigen, auch gesamtékologischen Vorteile der Innenentwicklung die individuellen
Nachteile der kompensierbaren Eingriffe.

Freiflachen sind wichtig fir das Mikroklima und regulieren im Sommer die Aufheizung der
umstehenden Geb&ude

Stellungnahme

Es trifft zu, dass sich jede zusatzliche Bebauung nachteilig auf die Versiegelung und die
Rauhigkeit auswirkt und sich dadurch die kleinklimatischen Verhaltnisse verandern.
Durch Dach- und Fassadenbegriinung, die zu Verdunstung und Kaltluftproduktion beitra-
gen, sowie durch Baumersatzpflanzungen sind keine erheblichen nachteiligen Verénde-
rungen zu erwarten.(siehe auch Umweltbericht Kapitel 2.2.2.5).

Erdbewegungen, die durch die Baumalinahme verursacht sind, zerstéren das Bodenkli-
ma

Stellungnahme

Es trifft zu, dass nicht nur die Erdbewegungen sondern auch die Baumallnahme an sich
den Boden beeintrachtigt, und eine erhebliche Umweltauswirkung darstellt. Es handelt
sich um einen abwégungsbeachtlichen Belang, der einer ausreichenden Rechtfertigung
durch das Wohnbauflachendefizit bedarf. (sieche Umweltbericht Kapitel 2.2.2.3 Schutzgut
Boden).

Es werden Baume geféllt, die durch die Heidelberger Baumschutzsatzung geschitzt sind.

Stellungnahme

Im Umweltbericht Kapitel 2.2.2.1 Schutzgut Pflanzen ist dargelegt, wie der Verlust von 45
Baume, von denen 16 Baume die Kriterien der Baumschutzsatzung erfiillen, quantitativ
und qualitativ ausgeglichen wird. Die Stadt kann eine Befreiung von den Verboten der
Baumschutzsatzung erteilen, wenn wie hier vorgesehen, ein entsprechender Ausgleich
vorgenommen wird.

Die Bebauung fihrt zu einem erhéhten Verkehrsaufkommen und damit zur Luftver-
schmutzung besonders im Blockinnenbereich.

Stellungnahme

Grundsétzlich fihren die Bebauung und die dafiir erforderlichen Zufahrten zu einem er-
héhten Verkehrsaufkommen. Die Uberpriifung der Planung hinsichtlich des zu erwarten-
den Verkehrsaufkommens und der damit verbundenen Belastungen kommt zu dem Er-
gebnis, dass keine wesentlichen Verdnderungen zu erwarten sind:
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Bei Durchfiihrung der Planung entstehen in den einzelnen Blockinnenbereichen maximal
vier Wohneinheiten. Mit Abschluss des Durchfiihrungsvertrags sind die Wohnform (Ein-
familienhaus) durch die im Vorhaben- und ErschlieRungsplan vorgegebenen Grundrisse
und die Zahl der zur Verfligung stehenden Stellplatze festgeschrieben.

Die sich hieraus ergebenden Fahrbewegungen, Immissionen wurden im Rahmen der
schalltechnischen Untersuchung untersucht. Der Beurteilungspegel aus Verkehr durch
Stellplatzwechsel betrdgt dabei je nach Lage zwischen 28 und 44 dB(A) am Tag und 35—
40 dB(A) in der Nacht. Damit sind die Vorschriften der DIN 18005 eingehalten, wenn man
vergleichsweise die Orientierungswerte fir ein Allgemeines Wohngebiet und ein Reines
Wohngebiet betrachtet. Aus der vorgesehenen Planung ergibt sich keine rechtlich rele-
vante Verschlechterung der Situation.

Von einer gesundheitsrelevanten Beeintrachtigung der Nachbarn durch die geplante Be-
bauung ist nicht auszugehen.

Der Stellungnahme ist eine alternative Planung beigefligt, wonach der Umfang der Be-
bauung reduziert ist und nur eine StralRenrandbebauung mit insgesamt 8 Geb&uden vor-
gesehen wird.

Stellungnahme

Im Rahmen der Beratung in gemeinderéatlichen Gremien tber den Entwurf zum Bebau-
ungsplan hat sich sowohl der Bauausschuss als auch der Gemeinderat bereits mit einer
reduzierten Planung fiir 11 Hauser auseinandergesetzt, nach der mit Ausnahme des sid-
lichen Blocks der nérdliche und mittlere Blockinnenbereich frei von Bebauung bliebe.

Der Gemeinderat ist diesem Vorschlag nicht gefolgt und hat der Innenverdichtung und
Wohnraumversorgung fiir Familien den Vorrang gegeben.

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Baurechtsamt, Schreiben vom 23.05.2007
Die Belange des Landratsamtes werden nicht beeintrachtigt.

Deutsche Telekom AG, E-Mail vom 06.06.2007
Es wird um die Eintragung von Leitungsrechten zugunsten der Telekom AG in den Wohnwe-
gen gebeten. Der Eintrag wurde im Plan berticksichtigt.

Kabel BW, Schreiben vom 31.05.2007
Es werden keine Anregungen und Bedenken vorgebracht.

RNV GmbH, Schreiben vom 11.06.2007
Es werden keine Anregungen und Bedenken vorgebracht.

Stadtwerke Heidelberg AG, Schreiben vom 11.06.2007
Es werden Planungshinweise vorgebracht, die bereits in der Begriindung zum Bebauungs-
plan beschrieben sind.

Polizeidirektion Heidelberg, Sachgebiet Verkehr, Schreiben vom 22.05.2007
Es werden keine Anregungen und Bedenken vorgebracht.

Rhein-Neckar-Kreis, Gesundheitsamt, Schreiben vom 11.06.2007

Das Gesundheitsamt stimmt der Planung grundsatzlich zu, wenn die im Ladrmgutachten emp-
fohlenen Malinahmen bericksichtigt werden. Die vom Gesundheitsamt geforderte Verlegung
der Schlafrdume und der Aufienanlagen auf die larmabgewandete Seite ist bei der aus ande-
ren stéddtebaulichen Griinden gewéhlten Gebaudestellung, zum Beispiel der gewlinschten
Nord-Sud-Ausrichtung, nicht méglich. In diesem Fall empfiehlt der Gutachter den Einsatz
einer schallddmmenden mechanischen Liftungsanlage.
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Die zukiinftigen Eigentiimer sind darauf hinzuweisen, dass die Larmbelastung in den Nacht-
stunden deutlich tGber den in der DIN 18005 empfohlenen Werten liegt. Der Abschnitt ,,D Hin-
weise Nr. 5“ des Bebauungsplans wurde aufgrund der Stellungnahme entsprechend konkre-
tisiert.



