Vorhabenbezogener Bebauungsplan Anlage 6.0 zur Drucksache: 0018/2008/BV Handschuhsheim
Wohnbebauung BeethovenstrafBBe - Ost

3 WR1 | 037 WR 2 03 WR3 | 027 WR4 | 028 Stelpiatze 8. Externe AusgleichsmaBnahmen Externe Ausgleichsfliche -
— ] (9 fa und 200a BauGB) 2. Standort Handschuhsheim
= = / 2 ieve A _[u-vo A _Ju-vo A _|u-vo s nach der ingri s- und Ausgleichsbilanz im  mweltbericht estgestellte e it hinsichtich des.
THE.30m| - THE.30m| - THE.30m| - THE.30m| - Gartonhiuser 2u erwartenden  ingri sin atur und Landscha twird au erhalb des  langebiets ausgeglichen.
8.1 terne Ausgleichsma_nahme au_dem Grundst ck Fist. r. 14008 und 14009
> WRS 0.33 we - w7 - ws - Als Ausgleich r den Verlust des innerstadtischen Am_hibienlebensraumes mit den k nstiichen
A I+ UG & 1+ UG & Il +UG @ Il +UG Malplatze Gartenteichen ist au den uellgrundst cken des ainsbachs (Fist. r. 14008 und 14009) in
ellenwe
Kapeller

andschuhsheim am  ainsbachweg der Strauchauwuchs (Brombeere, Weiden usw.) zu
entemen. er uluss zum eich ist zu sanieren, am eich ist die ondichtung wieder
herzustellen, die Fléche zu vergr e, um auch lachere Bereiche zu erhalten, und der  berlau
2um Brunnen wieder zu akivieren.

TH 6.30m - TH 6.30m - TH 6.30m - TH 6.30m -

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
)

v ]
wo - W 10 - w11 - w12 - [oooooo  (§9Abs'1N21 und Abe. Bauc)
GL

82 teme Ausgleichsma_nahme au_dem Grundst ck Fist. r. 33093, stiicher _eil
Als Ausgleich r den Verlust innerstadtischer Garten als Viogellebensraum sowie als Ausgleich

A [urue A Jurue A I A [n+ue

- = ~ v Fehr- weitere im Geltungsbereich selbst nicht ausgleichbare e izite wird die Acker lzche (FIst. r. 33093,
% TH6.30m| - 7%’2?“ ?’SBDDSH? 509‘;?“ O;\EOSMG 509221 OQAZBO?HG Geh-, Fahr-und Leitungsrecht stlicher e} in Wieblingen in eine e tensive Wiese mit Feldgeh Izen umgewandett.
2 R R N N 9. Mt Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen
S w13 w14 w1s w16 Geh- und Leitungsrecht (91 r.21BauGB)
3 11+ UG A I A |n+ue A |n+ue O aekonmacichneton Fichan snd S .
OAB [OABSG ~ OAB |OABSG ~ OAB |OABSG ~ OAB |OAB-SG Ao ey cicneten Flachen ind mit inem e nd Fahrrechtzugunsien der
1000m  695m | 920m  695m | 920m  7.80m | 10.00m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungspians
(89 Abs.7 BauGB) ie mit L Flachen sind mit einem L der
- Stadt erke  eidelberg und der eutschen elekom AG belastet.
T Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, z.B. von Baugebieten oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes. 10. rbot im Sinne des Bundes-
TOABSG ! (5§ 1Abs. 4 und 16 Abs. 5 BauNVO) (o1 r.2382068)
9.20m
. N Im Geltungsbereich des Bebauungs lans ist die Verwendung von esten und | ssigen
QAB-SG Nachrichtliche Ubernahmen Brennsto en zur aumheizung nicht zuldssig. Solche Brennsto e d ren nur dann verwendet
werden, wenn vom Verursacher der achweis vorgelegt wird, da gegen ber der Verwendung =
0AB-SG ¥B 111,2 Gelandehahe dber NN zulissiger Brennsto e keine Verschlechterung der Menge oder usammensetzung der A [ Jn
~ missionen e erzeugter Warmeeinheit zu erwarten ist. / { 14122
] d
- I 2.
B. Hinweis B.  Anforderungen an di Itung baulicher Anlagen ¥ $ Fa 7 y it
Geweg- ( 12BauGBi.V.m 741B ) FE /
obegkante Nutzungsschablone : H
1 In den Baugebieten W 1, 2, 3,4, 5und W 6, 7, 8, 9 sind nur geneigte  &cher mit einer  achnei-
grenhot gnenhof gnenhor Art der baulichen Nutzung Grundflichenzahl qung von 45 Grad zuldssig
2Vollgeschosse Fviciositond 1250 Bauweise Zahl der Vollgeschosse 2. In den Baugebieten W 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 sind nur lach geneigle &cher mit einer
Traufhohe/ Gbere AuBenwandbegrenzung- achneigung von 0-5 Grad zulssig,
Gesetzliche Grundlagen Obere AuBenwandbegrenzung Staffelgeschoss Dach 3. In den Baugebieten W 1,2, 3,4,5und W 6, 7,8, 9sind bel ndhéusem ro ausau der stra-
enzugewandten Seite und der dem Innenho zugewandten Seite e eine Gaube zulsssig. Bei Mit-
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414, telhéusem sind o aus und Seit (siehe oben) ma il zwei Gauben zulassig. Bei Anordnung
ber. BGBI. 1998 | S. 1818), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI | S. 3316) von 2 Gauben bei den ist die zvingend au die
den Fenster auszurichten. Gauben sind in den benannten Baugebieten in Form von Sattelgauben
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 2ulssig.  ie Breite einer Gaube dar 1,40 Meter nicht  berschreiten. , -
(BGBI | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbau- 3535
landgesetzes vom 22.04.1993 (BGB. | S. 466) 4. ie acheindeckung der Gauben muss mit dem Material des au tdaches bereinstimmen. \
Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geAndert durch A._ Textliche Festsetzungen €. Nachrichtliche Ubemahmen Hintere Halersbach
Artikel 8 des Gesetzes vom 14.12.2004 (GBI. S. 895) (9 1BauGBi.V.m 12BauGBundBau V ) 1 enkmalschutz E=x 13836 1302
. 1. Artder baulichen Nutzung -
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S. 58) R TR AT 11  Bodenunde TRET
Sollten im uge von  rdarbeiten archéologische Fundstellen angeschnitten werden oder  inzel-
. " 14. Wohngebiet Unde au treten (2.8, Scherben, Metalteie, nochen), st das Landesdenkmala, Ableilung Ar-
Planzeichenerkiznung chiiologische enkmal lege Amalienstr. 36, 76133 arlsruhe bzw. Abteilung Archéologie des Mit-
uléssig sind Wohngebéude. telalters,  urmersheimer Strasse 55 in 76185 arlsruhe, ~ele on 0721-9185400 oder die ~ ntere

A. Planungsrechtliche Festsetzungen rde unverz glich zu

sume 1 die Beru saus bung reiberu lich  iger sind nur in Gebauden zulssig, die an  entii- o el 1ot 4 Werktogs St e Foncmaldong b umerinderion ustand 2 belassen.
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 [1] Nr. 1 BauGB) che rschlie ungsstra en grenzen in den r ckwartig liegenden Gebauden der uartierinnenbe- u dag g g

i o wenn nicht die  ntere rde oder das L einer Verk rzung die-
Wongatot reiche sind sie unzuléssig. skt
(i-V-m. § 12 BauGB) ulassig sind nur Vorhaben, zu denen sich der Vorhabentrager im urch hrungsvertrag vom Au die Bestimmungen in 20 SchG wird verwesen.
08 und dem dazugeh rigen Vorhaben- und  rschiie ungs lan vom 27.11.2007 ver  lich- i
tet hat. nderungen des urch hrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen urch hrungs- 12 Schlussbestimmungen
Reines Wohngebiet vertrags sind zuldssig. Au die idrigkeitsbesti des (27 SchG) wird hin-
(i. V. m. § 3 BauNVO) gewiesen.
2. MaB der baulichen Nutzung
(91 r1BauGBIV.m 16und19Bau V ) D.__ Hinweise
2
Mal der baulichen Nutzung (§ 9 [1] Nr. 1 BauGE) 21 Grundflichenzahl 1. Baumschutzsatzung
Grundfachenzahl {e Grund l4chenzahl r die Baugebiste W 1, 2, 3, 4 und 5 ist durch laneinschrisbe esige- er vorhandene Baumbestand im Geltungsbereich des Bebauungs lanes unterliegt der Verord-
(§ 19 BauNVvO) setzt nung zum Schutz von Baumen in  eidelberg (Baumschutzsatzung) vom 27.9.1996.
22 Zahl der Voligeschosse 2 Allasten
|I| Zahi der Vollgeschosse als Hochstmald 9
(5 16 BauNVO) Im Altlastenkataster der Stadi _eidelberg sind r die Grundst cke im Geltungsbereich des Be-
e ahl der Vollgeschosse ist durch |aneinschrieb esigesetzt bauungs lans keine alllastenverdachiigen Flachen (z.B. au grund r herer uizungen oder Ge-
I
Untergesch In den Baugebieten W 1,2,3,4,5und W 6,7, 8,9, 10, 12, 13, 15, 16 sind 2 Voligeschosse und Kindeau  Rungen) auge bt
ntergeschoss einim uartierinnenbereich sichtbares ntergeschoss (Il G) zulissig. as ntergeschoss ragt "
(§ 16 BauNVO) imtie er gelegten _uarlierinnenbereich um 1 Geschoss  ber der Gelandsober liche hinaus. 3. Geotechnic
Im langebiet stehen unge _alablagerungen, rtiich auch anthro ogene Au sch tiungen unbe-
hoh In den Baugebieten W 11, 14 und 17 sind zwei Voligeschosse zulassig. Kannter Machtigkeit an, die lokal satzungsem  indlich und von geringer Stand estigkeit und  oder
oubthe Tag estigheit ein k nnen.  um Grundwasser urabstand im langabet liegen dem Landesamt
(§ 16 Baunvo) 23 Hohe der baulichen Anlagen Geologie, ohsto e und Bergbau keine konkreten _aten vor. Bei geotechnischen Fragen im uge
der weileren  lanung wird ingenieurgeologische Beratung durch ein  fivates Ingenieurb 1o em -
ie  he der baulichen Anlage ist durch laneinschrieb estgesetzt. ohlen
Obere AuBenwandbegrenzung
(§ 16 BauhVO) Als  hen estgesetzt sind 4 timinal ravention
AB - bere Au enwandbegrenzung )
AB-SG bere Au enwandbegrenzung zur ckgesetzies Sta elgeschoss ur Vorbeugung von inbr chen regt die riminal olizei an, dass an leicht zuganglichen Gebau-
Obere AuBenwandbegrenzung - Staffelgeschoss Dach deteilen, wie ren und Fenstern im rdgeschoss oder ellerbereich, bautechnische ~lemente
(§ 16 BauNVO) Bei Gebéuden, die an eine  entliche  rschlie ungsstra e grenzen, gilt als Bezugsma die e venwendet werden, die einer orh hten mechanischen Beans ruchung Stand halten. s wird em -
dor Gehwogaberkante. ohlen, eine kostenlose Beratung durch die kriminal olizeiliche Beratungsstelle ( ele on 06221-

99-1240) in Ans ruch zu nehmen.

Bei Gebéuden, die nicht an eine _entiiche rschiie ungsstra e grenzen W 11, 14, 17 gilt als Be-
zugsma dieim lan estgelegte Gelndeh he  ber

E abweichende Bauweise Au grund von Verkehrstarmimmissionen wirken au_das _langebiet Gerauschbelastungen ein, die

3. Bauweise und iberbaubare Grundstiicksfléche (§ 9 [1] Nr. 2 BauGB) 5. Schalischutzma nahmen

(522 Abs. 4 BaulvO) 3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche die " rentiorungswerle des Beiblals 1 der | 18005 insbesondere in den _achislunden ber- M. 1:10 000

Scheiten. S vird darau hingewiesen, dass bei baulichen Ma nanmen assive
91 r2BauGBi.V.m. " u Vound 518 ) nahmen ents rechend notwendig sind. ie gema der schalltechnischen ntersuchung des B ros —
. von' skowski und _artner vom 06.12.2006 or orderichen Schalldamm-Ma @ sind in Abhangigkeit

nur Einzelhauser zulassig 31 ie Bauweise ist durch laneinschrieb estgesetzt. von der aumnutzungsart und -gr e im Baugenehmigungsver ahren au Basis der 4109

(§22 Abs. 2 BauNVO) e nach Gebetst  (siehe _utzungsschablone) sind olgende Bauweisen zuldssig ‘Schallschutz im ochbau vom ovember 1989 nachzuweisen. lese  otwendigket ergibt sich
inzelhéiuser, o elhduser, ausgru en oder abweichende Bauweise in Form von ausgru - aus bauordnungsrechtiichen Vorschrl fen.

en ber 50 Meter Léinge.
nur Doppelhauser zulassig

(572 Abs.2 BauNVO) 32 o berbaubaron Grundst cks chen sind durch Baugrenzen und Baulinien esigesetzt. Externe Ausgleichsflache - VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

1. Standort Wieblingen
33 Au den mit TER ( errasse) gekennzeichneten berbaubaren Flachen innerhalb von Baugrenzen
nur Hausgruppen zuldssig sind nur ebenerdige errassen ohne ~ berdachung zuldssig. Nr. B-Plan:
(§22 Abs. 2 BauNVvO)
34 Au den mit UG ( ntergeschoss) gekennzeichneten berbaubaren Flachen innerhalb von HANDSCHUHSHEIM 61.32.10.32.00
Baugrenzen sind nur eingeschossige Vorbauten zuléssig. Wohnbebauung Beethovenstrale - Ost
Baulinie
(§ 23 Abs. 3 BauNVO) 4. Stellplétze und Garagen
91 r4BauGBiV.m. 12 6 Bau V )
Entwurf Plan vom 18. Januar 2008
Baugrenze Stell litze sind nur au denda r estgesetzten Flachen zulassig.
(§ 23 Abs. 3 BauNVvO)
5. Nebenanlagen E = " Py
(1428Bau V) rster
Baugrenze Terrasse
(§ 23 Abs. 3 BauNVO) 5.1 In den Baugebieten W 10, 11, 13, 14, 15, 16, 17 sind Gartenhéuser als ebenanlagen nur au den
da r estgesetzten Flachen (GH) zulassig.
Baugrenze Untergeschof8 52 ie der M llentsorgung der B: den M latze zur der Priambel
(§ 23 Abs. 3 BauNVO) M lltonnen die M llab ur sind nur au den da r estgesetzten Flachen (M) zulassig. raambe
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
53 und sind als unzulsssig, 23.09.2004 (BGEI. 5. 2414), zuletzt geandert durch das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir
L die Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. S. 3316), in Verbindung mit § 4 der Gemeinde-
besonderer 6. 2ur sigli ii und i von Nieder- ordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 27.07.2000 (GBI
(§9[1]Nr. 11 BauGB) schlagswasser 5.582; ber. GBI. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 14.02.2006 (GBI. 5. 20), hat
(91 14iVm 9 120BauGB der Gemeinderat der Stadt Heidelberg diesen vorhabenbezogenen Bebauungplan, bestehend aus der
StraBenverkehrsflache len d dem Vorhaben- und ErschlieBungs-
6.1 Stell latze, u ahrten und sonstige Wege- und _latz lichen sind mit ranage- plan far die Errichtung von 19 Wohngebauden mit ErschlieBungsanlage vom 27.11.2007 als Satzung
laster ( inkombeton), laster mit breiten Fugen oder _inlau trichtern oder ies herzustellen. beschlossen.
ie wischenréume sind e nach zu erwartender utzungsbelastung zu begr nen oder mit ies zu
StraRenbegrenzungslinie llen. Obersichtsplan Der Vorhaben- und ErschiieBungsplan besteht aus folgenden 6 Planen:
P! Plan 0: Material- und Begranungsdokumentation
6.2 ie &cher im W 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 sind als Flachdacher mit e tensiver achbegr - Plan 1: Lageplan Ebene -2
_ nung ents rechend den egelungen des Gr n lachen lans herzustellen und dauerha t zu erhal- Plan 2: Lageplan Ebene -1
Einfahrtsbereich ten. ie ach lachen sind mit einer anzusd- ; Plan 3: Lageplan Ebene 0
en. i Substrath he muss mindestens 10 cm betragen. Plan 4: Lageplan Ebene 1
. N 5 Plan 5: Lageplan Ebene 2
7. Anpflanzen von Béumen, und sonstigen Plan 6 Lageplan Dachausicht
6. Sonstige Planzeichen (791 r.25b BauGB)
Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Baumneu lanzungen, die Au teilung des Grundst cks r sonstige lanzungen sowie Artenaus-
Comeinschafisaniagen wahl und_mang sind ents rechend dem Gr n achen Ian zum Vorhaben- und - rschl. ungs lan e
(§9 Abs. 1 Nr.4 und 22 BauGB) herzustellen und dauerha t zu erhalten. 3
; )
Aufstellungsbeschluss Friihzeitige Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Anzeige / Genehmigung Inkrafttreten Verletzung von Verfahrens- und 4
Die im Geltungsbereich dargestellten Flur- Der Gemeinderat hat am 17.03.2005 die Der Aufstellungsbeschluss wurde gemés Offentlichkeitsbeteiligung Der Gemeinderat hat am 03.05.2007 dem Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebau-  Der Gemeinderat hatam __.__.200_ den Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens / fﬂl’mhv‘gmhzﬂj‘:" 1 Bekannimach
und i g des Bebau-  § 2 Abs. 1 BauGB im Stadtblatt (Heidelberger Nach Bekanntmachung im Stadtblatt (Heidel- Entwurf des vorhabenbezogenen Bebau- ungsplans, die 0 mit L i geman Erteilung der Genehmigung / Bekanntma- d"”e’ ah ‘;‘”‘b ahren "aB° b ekannt "“ac ,“':9
stimmen mit dem Liegenschaftskataster ungsplans gemaR § 2 Abs.1 BauGB in Ver-  Amtsanzeiger) am 06.04.2005 ortsiiblich berger Amtsanzeiger) am 07.12.2005 wurde  ungsplans mit Vorhaben- und i sowie vorli ( Stellung- § 10 BauGB und § 4 GemO als Satzung und chung des Satzungsbeschlusses sowie der es "\’/” f:” ez"ge\'/‘e; he a””"gj‘;a“s s . fi 0
Gberein. (Stand vom 13.08.2007) bindung mit § 12 Abs. 2 BauGB beschlossen. bekanntgemacht. die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung plan in der Fassung vom 12.12.2006 firdie  nahmen und Gutachten) mit Vorhaben-und  die Begriindung beschlossen. Hinweis, wo der vorhabenbezogene Bebau- e":‘e,ﬂe’e “’lggv"; A 49 Aab ’j"*:’;b ;"“V"" - F
gemaf § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom Errichtung von 19 H hat gemaR § 3 Abs. 2 ungsplan eingesehen werden kann, wurden ;c ”G;“ gemaMﬁ L Z'b und Abs. —
19.12.2005 bis 18.01.2006 durchgefiihrt. und die offentliche Auslegung der BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung im im Stadtblatt (Heidelberger Amtsanzeiger) am 224 an S‘ZV:L?A :"geB Eéa WEQU['ESV';'%"QS 4
Die Informationsveranstaltung fand am Planunterlagen beschlossen. Stadtblatt (Heidelberger Amtsanzeiger) am . 200_ortsiiblich gema § 5.3 BauGB gegentber der -
19.12.2005 statt. 16.05.2007 in der Zeit vom 24.05.2007 bis Ausgefertigt: Der Bebauungsplan ist damitam 200 >iact M 9 nicht geltend gemact
27.06.2007 offentlich ausgelegen. p in Kraft getreten - r
sgeleg Heidelberg, den ___200_ 9 Heidelberg, den ____200_ L
Vermessungsamt OB-Referat Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt OB-Referat Stadtplanungsamt Oberbiirgermeister Oberbiirgermeister Oberbiirgermeister Stadtplanungsamt & i Stadt
d == Heidelberg
RN
M. 1:2500




