Anlage 2 zur Drucksache: 0091/2008/BV

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Heidelberg - Altstadt
Entwurf "Schlosshotel”

I.  ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

GESETZLICHE GRUNDLAGEN (vgl. Planzeichnung)
Mit dieses treten alle bisherigen planungs- und bauord-
Vorschriften im h auBer Kraft. Il.  TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (5§ 9 Abs.1 BauGB und § 12 Abs.3 BauGB)
/ In Ergainzung der Planzeichen, Farbe und Planeinschriebe wird gema8 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. 1 5. 2414), zuletzt ge- Wohi
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | 5. 3316) Im Plangebiet sind ausschlieBlich Wohngebaude zulissig
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (8GBI. 1 5. 132),
4497 zuletzt geandert durch Art.3 des - und vom 22.04.1993 2. MaB der baulichen Nutzung
R (BGBI. 1'S. 466), (5 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 18,19 BauhO)
L fiir Baden-Wil (LBO) in der Fassung vom 8.August 1995, (GBI. 5. 617), 2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
zuletzt geandert durch Artikel 3 der Verordnung vom 25.04.2007 (GBI. Nr. 6, 5.252) Im Bereich "Wohnen" wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von max. 0,25 festgesetzt.
i Bei der Ermittlung der Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen sind versickerungs-
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911, Seite 58) fahige Flachen und die Dachfldchen von Tiefgaragen mit Dachbegrinung nicht anzurechnen
Neckarhang i fir Baden-Wii (GemO) in der Fassung der Neubekannimachung vom
24.07.2000 GBI 5581, ber. S.698, zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 14.02.2006 2.2 Hohe der baulichen Anlagen
(GBI. 5. 20). Im Bebauungsplan sind die zulissigen Hohen der baulichen Anlagen durch Planeintrag der maximalen

Traufhohen (TH) bzw. der obersten AuBenwandbegrenzung (OAB) festgesetzt.
festgesetzt:

2wischen den Gebauden SchloB-

ist die des
4495 Wolfsbrunnenweg Nr. 1 und Nr. 3 mit 218,50 m aber NN
Die Hohen der baulichen Anlagen sind entsprechend der Angaben im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
dargestellt

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen ist durch die oberste AuBenwandbegrenzung (OAB) festge-
setzt.

Lh9L/B I. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Wohnen Bereich Nutzungsschablone 1
(Altbau, nérdlicher Kopfbau): OAB max. 240,00 m NN

Bereich Nutzungsschablone 1

. (Altbau, mittlerer Gebaudeteil und siidlicher Anbau):  OAB max. 239,00 m iNN
Grundflachenzahl

§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17, 19 BauNVO
Bereich Nutzungsschablone 2 (westlicher Neubau): ~ OAB max. 235,00 m iiNN

Obere als
§9Abs. 1Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO Bereich Nutzungsschablone 3 (dstlicher Neubau): OAB max. 236,00 m GNN
Wohnen
GRZz 025 Baugrenze " - 5
ORB §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1, 3 BauNVO 3. Flichen filr Stellplitze, Nebenanlagen (5 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNvO)
entsprechend Planelntrag

Stellplatze sind ausschlieBlich innerhalb der dafir gekennzeichneten Flachen und innerhalb der iberbau-
Fliiche fiir baren Flachen zulassig

§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB
Zweckbestimmung: Tiefgarage

[

Die nach Landesbauordnung (§ 9 Abs. 2 LBO) erforderlichen Spielplatzflachen sind auf der durch Planein-
trag festgesetzten Flache herzurichten.

Zweckbestimmung: Spielplatz 4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
Zufahrtsbereiche Leuchtmittel
§9Abs. 1 Nr. 11 BauGB Fur die AuBenbeleuchtung sind ausschlieBlich Leuchtmittel mit insektenschonender Bauweise und nicht
1

einzusetzen (z

Trafostation unter Treppenpodest

§9 b, 1 N 12 BavGB 5. Bl’:uiungen fiir die Erhaltung und das Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Be-
lanzungen
(5 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)
Private Griinfliche 5.1 Baumpflanzungen
§ 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB Die festgesetzten Baume sind als Hochstamme anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu
/ Garten-/ Parkanlage ersetzen. Von den far kann aus technischen
Granden (Leitungen, Zufahrten, Tiefgarage, 3 etc) unter der Ge-
Zu erhaltende Biume samtanzahl und der Freiflichenkonzeption abgewichen werden
§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB Weiteres regelt der Freiflichenplan zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan

5.2 Dachbegriinung

Dachflichen von Flachdéchern und von geneigten Déchern bis zu einem Neigungswinkel von 15° und
A;'i‘;g"f,:‘f:;‘:;asé;me Tiefgaragendacher sind flachig extensiv zu begrinen. Fensterdffnungen in der Dachflache sowie techni-
§ - u sche D: und sowie Wege- und Platzfls-

chen auf der Tiefgarage sind davon ausgenommen.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
§9 Abs. 7 BauGB

[
O]
[ ]
(@]
(@]
=1

. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Nutzungsschablone

Wohnen Baugebletsart DerBebauunqsplanhegumGe\(ungsbeve\(hdevsauungzumS(hutzdesBere\ghs“A\(He\de\bevg'als \Y) 0 RHABENBE?Z o G ENER

Gesamtanlage gem. § 19 DSchG (Gesamtanlagenschutzsatzung) vom 15.01.2004

GRZ 0,25 maximale Grundfiachenzahl Die mit "D" im Gstlichen sind Teil der BEBAUUN G s PLAN

OAB Oberste Auenwandbegrenzung des “Schi N5 - 5P
Der Bebauungsplan liegt im Bereich des Landschaftsschutzgebietes *BergstraBe-Mitte” vom 15.01.1973, Altstadt 61.32.02.28.00
geandert durch Verordnung vom 15.03.2007. TEEEEEE
NACHRICHTLICHE UBERNAHME "Schlosshotel"
1 als Teil der
des Schls 5 Entwurf Plan vom: 22.02.2008
IV. HINWEISE
1. Archiologische Funde - =
HINWEISE Sollten bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten bisher unbekannte archaologische Funde oder Befunde Erster ol i
entdeckt werden, sind diese dem Regierungsprasidium Karlsruhe, Ref. 25 umgehend zu melden. Die
Baum wurde entfernt / wird entfernt Fundstelle ist bis zu vier Werktage nach der Fundanzeige unberihrt zu lassen, wenn nicht eine Verkiir-
2ung der Frist mit dem Ref. 25 vereinbart wird (§ 20 DSchG).
Auf die des D ber O (5 27 DSChG) wird hin- Préambel
gewiesen. Auf Grund des § 1 Absatz 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Gebaude / Gebaudeteile Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 5. 2414), zuletzt geandert durch das Gesetz zur Erleichterung von
Planungsvorhaben far die Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. | 2006, 5. 3316), in
die neu errichtet werden Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 27.07.2000 (GBI. 5. 582; ber. GBLS. 698), zuletzt geandert durch das Gesetz vom
Gebiude / Gebaudetelle 14.02.2006 (GBI. 5. 20), hat der Gemeinderat der Stadt Heidelberg diesen Bebauungsplan, bestehend aus
die entfernt werden der en extlichen und dem Yorhaben- un
ErschlieBungsplan vom (Datum) als Satzung beschlossen. Der Yorhaben- und ErschlieBungsplan besteht aus.
insgesamt.__..__..__.Planen.
Aufstellungsbeschluss Friihzeitige Beteiligung der Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Inkrafttreten Verletzung von Verfahrens- und Mangel der Abwégung
Die im ich 1 Flur- Der hat gemaB § 12 Abs. 2 Der Einleitungs- (Aufstellungs-, Anderungs-, ~ Offentlichkeit Der Gemeinderat hatam ... demEnt-  Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Be- Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan ge-  Anzeige / Genehmigung Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens / Formvorschriften Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung
stiicksgrenzen und -bezeichnungen stimmen  i/.m. § 2 Abs. 1 BauGB (Baugesetzbuch) Erganzungs-) wurde gemaB Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurf des Bebauungsplanes in der Fassung griindung haben gemaB § 3 Abs. 2 BauGB maB § 10 BauGB i. V. mit § 4 der Gemeinde- Erteilung der Genehmigung / Bekanntma- Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung  des Bebauungsplanes sind Mangel des
mit dem Liegenschaftskataster tberein die Aufstellung / Anderung / Erganzung / § 2 Abs. 1 BauGB im Stadtblatt (Heidelberger gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde nach vom ... zugestimmt und die offentliche  nach ortstiblicher Bekanntmachung im Stadt- ~ ordnung am ... als Satzung beschlos- chung des Satzungsbeschlusses sowie der des es ist die Yerletzung von agungsvorgangs gemaB § 214 Absatz 3
(Stand vom ... ) Aufhebung des Bebaut lanes am ) am 01.08.2007 ortstiblich hung im Stadtblatt (+ legung der Planunterlagen beschlossen. blatt (Heidelberger Amtsanzeiger) am ... sen Hinweis, wo der Bebauungsplan eingesehen  Verfahrens- und Formvorschriften gemaB BauGB gegentiber der Stadt Heidelberg nicht
25.07.2007 beschlossen bekanntgemacht. Amisanzeiger) vom 31.10.2007 in der Zeit in der Zeitvom ... bis ... offentlich werden kann, wurden im Stadtblatt (Heidel-  § 214 Absatz 15.1 Nr. 1 bis 3 und Absatz 2 geltend gemacht worden.
vom 07.11.2007 bis 06.12.2007 durchgefihrt ausgelegen ?erger Amtsanzeiger) am .. o OTtS- BauGB gegentber der Stadt Heidelberg nicht
tblich bekanntgemacht. geltend gemacht worden
Ausgefertigt Der Bebauungsplan ist damit am ..
Heidelberg, den __.__.200_ in Kraft getreten. Heidelberg, den __.__200_ Heidelberg, den __.__.200_
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