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Beteiligung der Trager offentlicher Belange

A Allgemeine Angaben

Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und ortlicher Bauvor-
schriften fiur das geplante Wohngebiet "Schlosshotel” im Stadtteil Heidelberg-
Altstadt der Stadt Heidelberg

(TK 25: 6518 Heidelberg-Nord)

Ihr Schreiben vom 05.11.2007

Anhorungsfrist 06.12.2007

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit flr geowissenschaftliche und bergbehédrdliche

Belange aullert sich das Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm voriegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iiberwunden werden koénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den Plan beriihren konnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Im Plangebiet stehen unter Auffillung und Hangschutt unbekannter Machtigkeit tonige und
konglomeratische Festgesteine des Oberrotliegend an, die unterschiedlich tiefgriindig
verwittert sein konnen. Die Schutt- und Verwitterungsmassen kénnen am Hang - insbe-
sondere bei Wasserzutritt - zu Rutschungen neigen.

Eine objektbezogene Baugrunduntersuchung durch ein privates Ingenieurbiro wird
empfohlen. Neben den tatséchlichen Baugrundverhalitnissen, den Griindungsmodalitaten
sowie Standsicherheitsuntersuchungen zur Anlage von Baugrubenbdschungen sollte
dabei insbesondere abgeklart werden, ob mit Hangzerreissungsspalten in der Hangkante
zu rechnen ist und welche Sicherheitsabstédande bei Grindungsmalinahmen von der
Hangkante eingehalten werden missen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Rohstoffgeologische Belange sind durch die Planung nicht berihrt.

Grundwasser

Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen. Auf mdgliche Grundwasserzutritte in Hangschuttbereich -
sowie aus dem anstehenden Gestein wird hingewiesen.

Bergbau

Gegen die Planung bestehen von bergbehordlicher Seite keine Einwendungen.

Geotopschutz

Im Bereich der Uberplanten Flache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschut-
zes betroffen (vgl Datenblatt in der Anlage).

Im Original gezeichnet

Dr. Georg Seufert
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Altstadt - ,Schlosshotel”
Stellungnahme des Amtes 31 zur Beteiligung der Behdrden

Gemeinsame Stellungnahme der unteren Verwaltungsbehérden beim Amt 31:

untere Immissionsschutzbehorde,

untere Bodenschutzbehorde,

untere Wasserrechtsbehorde,

untere Naturschutzbehdrde inklusive Naturschutzbeauftragter und
Gewerbeaufsicht.

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Immissionsschutz

Unmittelbar neben dem ehemaligen Schlosshotel liegt der Bauhof des Heidelberger Schlosses.
Wir bitten dies in lhren Planungen hinsichtlich eventueller Larmeinwirkungen zu beriicksichtigen.
Einwirkungen, die sich aus einer erhéhten Verkehrsbelastung ergeben kénnten, sind laut
Verkehrsgutachten nicht zu erwarten.

Bodenschutz

Die Hochbauten werden ausschlieBlich auf bereits Giberbauten Fléachen errichtet. Sollten durch
den Bau der Tiefgarage und der Zuwegungen zusatzliche bisher unversiegelte Flachen in
Anspruch genommen werden, so ist dies in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz zu
dokumentieren und dafir einen entsprechenden Ersatz vorzusehen.

Wasserrecht :

Aufgrund der topografischen Lage und des vorhandenen Untergrundes ist eine breitflachige
Versickerung des Niederschlagwassers nicht moglich. Umso wichtiger ist es deshalb, die
vorhandenen Flachddcher zu begriinen, um den Anteil des in die Kanalisation abzuleitenden
Niederschlagswassers zu reduzieren.

Naturschutz

Das Vorhaben liegt im Landschaftsschutzgebiet ,BergstraBe- Mitte”. Es ist aus der Ebene und
dem Neckartal frei sichtbar und liegt unmittelbar neben dem Heidelberger Schloss. Unser
Augenmerk werden wir daher auf eine harmonische Einbindung der baulichen Anlagen in das
bestehende Landschaftsgeflige richten. Zu diesem Zweck ist es unbedingt notwendig, einen
detaillierten AuBenflachengestaltungsplan zu fertigen, der mit der unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen ist.




In Verbindung mit dem AuBenfldchengestaltungsplan bitten wir auch die Art der
Dachfldchenbegriinung zu definieren, da auch sie wie die AuBenflachengestaltung in der
Eingriffs- und Ausgleichsbilanz berlicksichtigt wird.

Die Stellungnahme des Naturschutzbeauftragten haben wir im Original befgeflgt.

Den weiteren Fortgang der Planungen bitten wir je nach Planungsstand im Umweltbericht zu
dokumentieren.

Mit dem Umfang der Untersuchungen, wie im Vorentwurf erldutert, sind wir einverstanden,
zusatzliche Untersuchungen halten wir nicht fir notwendig.

gez.

Dr. Hans-Wolf Zirkwitz
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Vorhaben bezogener Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,, Schlosshote
In Heidelberg-Altstadt;
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach der Besichtigung der Gegebenheiten Vorort und Ricksprache mit der hoheren Forstbehérde
beim Regierungsprasidium Freiburg nimmt die UnterForstbehérde wie folgt Stellung.

Bei der im Bebauungsplan im nordéstlichen Teil als Flache flr Forstwirtschaft (Wald) ausgewiesenen
Flache handelt es sich bei ndherer Prifung um einen verwilderten Park, der schon wegen seiner
GroBe (0,2 ha) und seiner Abgrenzung vom angrenzen Wald durch den an der Bebauungsplangrenze
fihrenden Weg nicht die urspringlichen Waldeigenschaften ausweist.

Besser ist hier diese Flache im Bebauungsplan als private Parkanlage mit einer Pflanzbestimmung fur
Baume auszuweisen, diese Pflanzbestimmung ist aus unserer Sicht fur die Hangsicherung gegen
Erosionserscheinungen notwendig. '

Wir weisen vorsorglich nochmals darauf hin, dass auf den nordlich an das Plangebiet angrenzenden
privaten Waldflachen nur MaBnahmen im Rahmen des Landeswaldgesetzes zul3ssig sind bzw.
forstlich begriindet sein mussen. Das Ziel ist hier die Erhaltung der Waldfunktionen. Dieses Ziel kann
nur durch den dauerhaften Erhalt der Waldbestockung gewahrleistet werden. Die angesprochenen
Grundstlicke sind als Bodenschutzwald, Klimaschutzwald, Immissionsschutzwald und Erholungswald
Stufe 2 ausgewiesen.

Mit freundlichen Grif3en

Gez. Geiller
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Stellungnahme des Natursch utzbeauftragten

Vorhahmhemgener Beha uungsplan und Ortliche Bauvorschriften wachlosshotel in
Heidelberg-Altstadi:
Beteiligung der Beharden gem. § 4 Abs, 1 BauGB

Schr geehrte Damen und Herren,

aus den Plinen sowde der Inl"ormatiansveransta]lung_ am 27 11.2007 geht hervor, dass das Ge-
biude aus histarischen Gesichtspunkten in seinem bisherigen Erscheinungshild nach Nordwes-
ten weilgehend erhalien biciben soll. Verdndert werden sollen das bisherige Satteldach und die
Gebiudelangsseiten. Zudem sind auf dem Gelinde eine Ticfparage und zwei Neubauten ge-
plant.

Da dic vorgesehenen Mafinabmen sich im | -andschaftsschulzgebie »Bergstrale-Mitte™ belfin-
den, bedurfen sic einer besonderen Erlaubnis, die dann erteilt werden kann, wenn der Charak-
ter des Gebietes und sein besonderer Schutzzweck erhalten, d.h. der Naturhaushalt nichr ge-

schadigl und das Landschafishild nicht nachhaltig beeintriichtiat werden. Meiner Meinung ist

dies den Planern gelungen Sie sind bei jhrer Projekticrung sowohl mit der historischen Bay.

substanz als auch mit dem parkarti gen Gelande sehr schonend umgegangen




Aus Sreht des Naturschutzes sind  die vorgesehene extensive Dachbegriinung des Hauptgebin-
des. die Anlage eines Parks im Nordosten des Plangebictes sowie weitere durch Flichencntsie-
selungen zu schaffende Granzonen zu begriiBen. Lbenso witrde die Anlage von fir Amphibien
geeigneten kleineren Feuchtbiotopen zu ciner weiteren Bereicherung der biologischen Vielfalt
fithren. Denn gerade im Frihjahr wandern im Bereich des Schloss-Woltsbrunnenweges einige
Amphibienarten zu ihren Laichgewdssern Um diese durch das sieigende Verkehrsaulkemmen
der kiinftigen Bewohner nicht zusitzlich zu gefahrden, erscheint mir die Anbringung einer
Leiteinrichtung zumindest im Bereich der Tieluaragenein- und austahrt geboten,

Aullerdem sollte geprafl werden, welche Energickonzepte unter Bewahrung des Landschafis-
bildes verwirklicht werden konnen, wie Sonnenkollektoren, Solarzellen und evil Geothermie.

Da das Heidelberger Schloss mit seinem Park ein Gberregional bedeutendes Fledermansvor-
kommen beherbergt, sind var Beginn der BaumaBnahmen alle dorzeit bestehenden Gebiude
und Baume, sotern noch nieht geschehen, auf ctwaige Fledermausvorkommen zu untersuchen.

Der sich Lalscits des Plangebietes anschlicBende, im Ligentum der Siadi Heidelberg befindliche
Weg, sollte fiir die Bevalkerung 6ifentlich zugénglich sein und als Verbindung zwischen
Schlossgarten und Schloss-Wolfsbrunnenweg verstanden werden. Hierbei wiire auch der spite-
re Zugang zu dem Park und der bestehenden Obstwiese im Osten wiinschenswert, Aus ékolo-
gischen Griinden ist diese zu erhalten; gesebenentalls sollten Ersatzptlanzungen vorgenommen
werden.

Aldle im Rahmen der BaumaBnahmen noch notwendig werdende Baumfillungen und weitere
Landschafiseingriffe sind mit den zustindigen Behirden abzustimimen

Ml freundiichen GriiBen

gez.

Dr. Karl-Friedrich Raqué
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Betrifft: Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften "Schlosshotel” in
Heidelberg-Altstadt (Schreiben vom 5.11.2007)

Beteiligung der Behtrden gem. §4 Abs.1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir danken fiir die Ubersendung der Unterlagen und nehmen wie folgt Stellung;

Die Auswirkungen auf Natur und Umwelt des Projektes betreffen unseres Erachtens hauptséchlich
Fledermiuse und Amphibien. Das Heidelberger Schloss beherbergt das zweitgroBite Fledermausvor-
kommen in Nordbaden, und der Schlossgarten und auch das Geldnde um das Schlosshotel werden von
mehreren Fledermausarten als Jagdgebiet genutzt. In den letzten Jahren gingen beim BUND Meldun-
gen ein, dass es im Bereich der Gebdude auch ein Fledermausquartier dieser unter strengem Schutz
stehenden Tiere geben soll. Eine Meldung bezog sich konkret auf ein Quartier hinter einem Fensterla-
den eines der Nebengebiude (,,mehrere kleine Fledermiuse®), wihrend der nachfolgenden Kontrolle
war der Hangplatz aber nicht besetzt. Fledermauskot bestitigte aber, dass es sich um einen Hangplatz
handelte. Eine Kontrolle des Hauptgebdudes war mangels Zuginglichkeit bisher nicht mdglich. Beob-
achtungen sprechen dafiir, dass sich in der niheren Umgebung des Schlosses (Wochenstuben)-
quartiere der Breitfliigelfledermaus, der Zwergfledermaus und der Miickenfledermaus befinden. Ob
sich am bzw. im Dach des Hauptgebiudes oder der Nebengebiude Fledermausquartiere befinden,
muss vor Beginn von Abriss-, Sanierung-, und Umbaumafnahmen unbedingt liberpriift werden. Auch
soll die Gestaltung und Bepflanzung des AuBengelindes zu keiner Verschlechterung des Jagdgebietes
fithren (Erhaltung der Obstwiese und alter Baume etc.). Auch bei Umfang und Art der Beleuchtung
muss an die Fledermiuse und die Insektenfauna gedacht werden.

Der Schloss-Wolfsbrunnen-Weg wird zur Zeit der Kritenwanderung von sehr vielen Amphibien
iiberquert (Erdkrten, Grasfrsche, Bergmolche und Feuersalamander), und es werden hier trotz des
tatkriftigen Einsatzes von zahlreichen Helferlnnen Jahr fiir Jahr viele Tiere tiberfahren. Diese Situati-
on wird sich — auch wenn der zusitzliche Verkehr als relativ ,,gering® eingestuft wird — noch ver-
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schirfen (zusitzliches Verkehrsaufkommen, Garagenzufahrt). Das Geldnde des Schlosshotels liegt
inmitten der Wanderstrecke. Wichtig ist deshalb auch, dass keine zusétzlichen Barrieren wie Begren-
zungsmauern, Stiitzmauern usw, oder weitere Gefahrenquellen (Gullis, Schichte usw.) geschaffen
werden. Damit die Amphibien bei den Planungen ihrem Schutzstatus entsprechend beriicksichtigt
werden, miissen noch entsprechende Untersuchungen durchgefithrt werden. Im Bereich der Garagen-
zufahrt (und entlang des Schloss-Wolfsbrunnenwegs) hilt der BUND Amphibien-Leiteinrichtungen
fiir dringend notwendig.

Im Rahmen der Umweltpriifung sind daher folgende Untersuchuﬁgen erforderlich:
- Gibt es in oder an den Geb#uden Fledermausquartiere?
- Gehort das Planungsgrundstiick zu einem bevorzugten Jagdgebiet von Fledermiusen?

- Welche Amphibienarten kommen in welcher Zahl auf dem Anwesen vor (Wanderung, Jahres-
lebensraum)?

- Wie koénnen die Auswirkungen auf die Amphibien minimiert werden?

Die Erkenntnisse zu diesen Fragen miissen in der Begriindung (Teil A) des Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans in den Kapiteln 6.2 und 7.6 sowie im Umweltbericht (Teil B) erldutert werden. Eventu-
ell zu treffende SchutzmaBnahmen oder AusgleichsmaBnahmen sind ebenfalls aufzufithren und in die
Textlichen Festsetzungen zu iibernehmen,

Im Ubrigen begriiBen wir die ins Auge gefasste Vermeidung des Verbrauchs von fossilen Brennstof-
fen (Teil A, Kap. 5.3) und die erwogene Zuriickhaltung und Versickerung des Niederschlagwassers
(Teil A, Kap.5.5) sowie die Absicht, insektenfreundliche Beleuchtungsmittel zu installieren. Fiir diese
Vorhaben hoffen wir auf praktische Umsetzung.

Der Arbeitskreis Mannheim, Heidelberg, Rhein-Neckar des Landesnaturschutzverbandes Ba-
den-Wiirttemberg e.V. schliefit sich dieser Stellungnahme an.

Mit freundlichen Griiflen

gez.

Gerhard Kaiser
Vorsitzender der
BUND-Kreisgruppe Heidelberg




