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Es gibt drel zentrale Strategien

1. Reduzierung des Energieverbrauchs
2. optimale Energieversorgung

3. Integration des Themas Energie in die
Gesamtplanung und Umsetzung ‘,
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Energiekonzeption

1. StadtébaulicheOptimierung

+ Bewertung des stadtebatlichen Rahmenplans am Beispiel der
Tellgebiete Z5/Z26 und W5

+ Strategien fur Nicht-Wohngebaude
+ Vorschlag fur die Festlegung energetischer Standards

2. Energieversorgungskonzept:

+ Varianten fur eine okologisch und 6konomisch sinnvolle
Energieversorgung

+ Basis ist Fernwarme der Stadtwerke Heidelberg
+ Konzept zur Integration erneuerbarer Energien
+ Abstimmung mit enerdgiesparenden Baukonzepten

3. Entwicklung von Umsetzungsstrategien

+ Handlungsvorschlage fur die Einhaltung von hohen
Energiestandards ;
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Ziel 1

Reduzierung des Energieverbrauchs

Hinsichtlich des effizienten Einsatzes von Strom, Warme
und Kalte soll ein Standard angestrebt werden, der
signifikant Uber das ,Ubliche* hinausgeht.

U Bauliche Anforderungen deutlich unter der ‘
Energieeinsparverordnung EnEV -

FUr Bauherren und Nutzer sollen die Gesamtkosten fur
Energie bei vertretbaren Mehrinvestitionen dauerhaft
minimiert werden.
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Wohnterrassen — Baufeld W5
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Abb. 1 Bebauungsprinzip Wohnterrassen (Quelle Stadtplanungsamt Heidelberg, ohne Mal3stab)
Markierung: Passivhausstandard mit etwas erhéhtem Aufwand mdglich
rote Markierung: Passivhausstandard gut mdglich
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Wirtschaftlichkelt Passivhauser

€/a Reihenhauser Wohnterrassen W5 -
185.000 Ausschnitt
B Umweltfolgekosten
-1 10 -1 80 -1 5O
183.000 1.3% 1.8% 1.5% O mittlere (Hilfs-)Stromkosten
H mittlere Heizkosten
181.000 O mittlere Wartung (1%)
O Kapitalkosten
(Bauwerk+Nebenkosten)
179.000 - Kapitalzins I: 5,15%
(KfW-Wohneigentum Programm)
Kapitalzins Il: 4,80 (kfw60) oder
3,75% (KfW40-Programm)
| Preissteigerung Energie: 3%
177.000 Preissteigerung Arbeit: 2%
Betrachtungszeitraum: 40 a
Alle Kosten inkl. 19% MwSt
175.000 - |

EnEV KfWe60 KfW40 Passivhaus
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Empfehlungen baulicher Standard

B Passivhausstandard bei allen Wohngebauden
Heizwarmebedarf von 15 kWh/mz2a ist einzuhalten

Passivhausstandard bei Nicht-Wohngebauden
Heizwarmebedarf von 15 kWh/m?2a ist einzuhalten.

Sind 15 kWh/m?2a begriindet nicht einhaltbar, ist mit
Passivhauskomponenten zu bauen.

E Ausnahmeregelung
Ist der Passivhausstandard nachgewiesenermalien
nicht wirtschaftlich, so muss mindestens der Heidelberger s
Standard (bzw. KfW60) erreicht werden.

Im Ausnahmefall kann bei Nutzungen, deren Raumwarmebedarf
nachweislich gegentber dem Energiebedarf fir Luftung, Kiihlung und
Beleuchtung untergeordnet ist, auf die Einhaltung der verscharften
Anforderungen verzichtet werden -> Kompensation!!

E Hinweis:
EnEV wird nach Klimaschutzbeschluss der Bundesregierung vom 28.11.2007
ab 2009 um 30% (Ht" um 15%) verbessert, ab 2012 um weitere 30%
(zusammen ca. 50%)
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Ziel 2

Optimierte Energieversorgung

Der verbleibende Energiebedarf soll so dkologisch wie
moglich gedeckt werden.

U Durch eine Versorgung mit hoher Effizienz z.B. Warme aus
Warmekraftkopplungsanlagen und

O mit einem hohem erganzenden Anteil erneuerbarer
Energiequellen wie z.B. Holz, Geothermie, Solarenergie,...
Fur Bauherren und Nutzer sollen die Energiebezugskosten
nicht die Mehrinvestitionen fir den baulichen Standard
kompensieren.
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Konzept der Mininetze

z.B. Mininetze W5 und Mininetze Z5/6: berechnete Varianten:

1. Einhaltung EnEV und Anschluss an die Fernwarme

2. KfVV60/HD Standard und Anschluss an die Fernwarme
- 3. dto. mit Holzpellets B iz
4. dto. mit Erdwarme und Warmepumpen b=

5. Vanantén 2 4 mit. Passwhauserp 0N

6. Passwhauser mit Kompaktwarm&gpurvf@n‘ ' ,.'«

I ‘l ‘~
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Wohnterrassen — Mininetz Baufeld W5
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Systemgrenze

Hausanschluss Fernwarme
= Fernwarmeleitungen / Unterverteilung
I Fernwéarmeleitungen / HaupterschlieRung

Ubergabestation Fernwarme in jedem Geb&aude = Wohneinheit
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tz Baufeld W5

BV Bahnstadt Heidelberg - Baufeld W5

Inine

Wohnterrassen — M
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Vergleich Warmeversorgungskonzepte
Endenergie, Primarenergie und CO,-Emission
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tz Baufeld W5

BV Bahnstadt Heidelberg - Baufeld W5
Vergleich Warmeversorgungskonzepte, annuitatische Kosten (Netto)
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Resumée Warmeversorgung

E Hohen CO,-Minderung wird durch den blockweisen Einsatz einer
zentralen Holzpelletanlage mit einer internen Warmeverteilung
(Miniwarmenetz).

E  Unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten ist ein Fernwarme-
anschluss pro Baufeld (mit oder ohne einer internen
Warmeverteilung) am ginstigsten.

E Der Aufbau von internen Warmeverteilnetzen (Mininetze) ist offen
fir unterschiedliche Warmeerzeugungstechnologien (Fernwarme,
Pellets) und damit auch offen fur zukunftige Technologien.

B Der zusatzliche Einsatz von thermischen Solaranlagen
reduziert die CO,-Emissionen weiter, erh6ht jedoch die
Jahrekosten deutlich.



Energieeinsatz [MVWh/a
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Bahnstadt Heidelberg - Energieeinsatz
(Raumwarme RW /Warmwasser WW) und CO,-Emissionen

70.000
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EMNEY- o L o N — FH-Standard |PH-Standard | + Py {Mull- Vrgl_.
Standard + || Eatrmarie b Eoritioms | 259 ok + Pellet + Pellet + VWarme- Strombilanz
Fermwarme ° (Mininetze) | Solarthermie | Emissionen) | Bahnstadt
O Mutzenergie £1.298 56 391 26762 26762 26762 20775 20775
OEndenergie 64363 59211 28100 28100 20108 23372 23372 24918
@ PE-Einsatz 33469 207490 14 612 12364 6022 4155 1 67278
COZ2-Minderung in % 8.0% 563% 535% 83.9% 85.9% 100,0%
B COZ2-Emissionen 9333 8586 4075 2407 1505 1.039 2 16 944

P Belegung 25% der Dachflachen (=GF), ca.150.000 (GF)*0,56 = 75.000m?, davon 143 = 25.000m* = 2.500 KWp
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Empfehlungen fur die Bahnstadt

E Die Bebauung soll flachendeckend in Passivhausstandard erfolgen.

Ausnahmeregelung sind nur mit Nachweis zulassig, dann mindestens Heidelberger Standard
(bzw. KfW60).

Im Ausnahmefall kann bei Nutzungen, deren Raumwarmebedarf nachweislich gegentber dem
Energiebedarf fur Luftung, Kiihlung und Beleuchtung untergeordnet ist, auf die Einhaltung der
verscharften Anforderungen verzichtet werden -> KompensationsmalRnahmen sollen
nachgewiesen werden.

Anschluss an die Fernwarme der Stadtwerke Heidelberg (Primarenergiefaktor
foe pw = 0,52). In allen Baufeldern ist eine zentrale Warmeversorgung mit einem
optimierten internen Verteilnetz (Mininetze) aufzubauen.

B Der Einsatz von thermischen Solaranlagen soll untersttitzt werden.
E  Es sind Stromsparkonzepte zu entwickeln.

F  Hinweis:
Gesetz zur Nutzung erneuerbarer Warmeenergie in Baden-Wirttemberg ab 1.1.2008 und geplante
Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) auf Bundesebene werden eingehalten.
EnEV wird nach Klimaschutzbeschluss der Bundesregierung vom 28.11.2007 ab 2009 um 30%
(Ht'nur -15%) verbessert, ab 2012 um weitere 30% (zusammen ca. 50%).
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Ziel 3

Energiekonzepte sind integraler Bestandtell der
Gesamtplanung

E Das Spektrum an Einsparmaoglichkeiten soll im
Rahmen des stadtebaulichen Entwicklungsprozesses
voll ausgeschopft werden. Das erfordert prozess-
haftes Vorgehen.

F Die Optimierung muss daher von der ersten bis in die
letzte Phase (Bauausfihrung und Inbetriebnahme)
Berucksichtigung finden.
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Maoglichkeiten der Umsetzung in der Bahnstadt
Regelungen

Festsetzungen im Bebauungsplan.
Problem: umstritten

1. Prifung der Moglichkeit der Festsetzungen im Bebauungsplan.

2. Energetische Stellungnahmen zu jedem Bebauungsplan.

3.  Sicherung der Versorgungsflachen fur die Heizzentrale und Versorgungstrassen.

privatrechtliche Vereinbarungen
Problem: Nur moéglich, wenn Grundstiicke in Hand der Stadt

4.  Verkauf der stadteigene Grundstiicke generell mit Bindung an den Passivhausstandard und
das Konzept eines Mininetzes mit Anschluss an die Fernwarme der Stadtwerke Heidelberg.

5. Sicherung der Grundsticksoptionen durch Erwerb von Grundsticken (z.B. im Rahmen der
Umlegung).

B Sicherung in stadtebaulichen Vertragen

6. In stadtebauliche Vertrage sind die Ziele des” -
Energiekonzeptes mit aufzunehmen bzw. zu Verhandelh =

B Weitere MaBRnahmen: Aufbau eines Qual|tatSS|cherungsverfahrens zur Elrihaltung der
von den Investoren vertraglich zugesicherten energetischen Standards.
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Maoglichkeiten der Umsetzung in der Bahnstadt
Information und Motivation |

B  Marketing, Imagebildung

1. Marketingkampagne flr die gesamte Bahnstadt mit Akzent auf Energie. Ziel ist es, dass
Bahnstadt eine ,Marke* fur energiesparendes und umweltgerechtes Bauen werden soll.

2. Marketing- und Informationskampagne mit Zielgruppe private Bauherren, Investoren und
Architekten mit Schwerpunkt Passivhauser und Qualitatssicherung.

Zusammenarbeit Planer, Architekten, Handwerker

3.  Zusammenarbeit mit der Kreishandwerkerschaft, Architekten-
kammergruppe, Ingenieurkammer und Stadtwerken Heidelberg
zur Motivation und Sensibilisierung zu den Themen Passivhausern
und Qualitatssicherung.

4. Informationskampagne fir Investoren z.B. durch einen
.investoren-Stammtisch* auf Stadtebene zur Einbindung
(auch) in die energetische Zielsetzung.

5.  Abstimmung der Versorgungsstrategie aus der Energiekonzeption
mit den Stadtwerken Heidelberg und Entwickeln einer gemeinsamen
Strategie.



Anlage 2 zur Drucksache: 0080/2008/BV

Y 1+ -]

Maoglichkeiten der Umsetzung in der Bahnstadt
Information und Motivation I

Aufbau Energieberatung

Aufbau einer zentralen Energieberatung fir Bauherren, Investoren und Architekten
z.B. auch im Rahmen einer mdglichen Bauberatung fir die Bahnstadt. Diese
(stadtinterne oder auch externe) Stelle sollte eng mit dem Qualitatssicherungs-
verfahren verkntpft werden.

,Fachbeirat

Implementierung eines Fachbeirates fir die Bahnstadt mit
einem stimmberechtigten Vertreter flr Energie.

Weitere MaRnahmen

Evaluation des Konzeptes nach ca. 2 Jahren.
Flankierend eine Intensivierung der Pressearbeit. o |
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Passivhaus-Projekte sollten
energieeffiziente Bauweise mit
einer modernen und qualitativ §%
hochwertigen Architektur verbinden! (&

Ergebnis eines Wettbewerbs in Fellbach

Quelle: AB Brucker
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Fur unsere Erde




