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Sehr geehrte Damen und Herren,

die staderiumliche und verkehrliche Lagegunst des Plangeblets Kurfdrsten Anlage sollie
meiner Meinung nach in die Gesamtentwicklung Heldelbergs als Binkaufsstadt elnbezogen
werden. Hochwertige; innerstidtische Wohnungen in den Obergeschossan bringen dom
Einzelhandel wenig. turch die Auslagerung publikumsatarker Verwaltungen verliert bzw.
verlor Heidelberg starke Kaufkraft aus dem Umland. Zum Beisplel haben viele
Steuarblirger das Nitzliche mit dom Angonshmen (Einkaufsbummel) verbunden. huch die
vialen Bedienstate aus dam Umland haben in der Mittagspause oder nach Dienstschluss
ihre Einkiufe teils mit Familienangehfrige getdtigt. Deshalb finde ich widre eine
Verwaltung mit grosser Tiefgarage for die Allgemeinheit und die Bediensteten rund um
lie Dhe und an den Wochenanden [0r Heidelberg als Einkaufsatadt nOtzlicher. Dureh die
varkehrliche Lagegunnt kann der Verkehr bereits zum Wohle Heidelbergs am Rande
{Rohrbacher 5tr. und Romerkreis) abgefangen werden. Eine gute Wegebszishung zum
Bismarkplatez sollite angestrebit werden, d.h. nicht die Fussgingor in die Unterfidhruang
sandarn don Autoverkehr. So kann doar Einkaufsbummel bereits ohne Verkehrsstress =
weswegen viele Heldelberg melden- an der Kurflirsien Anlage beglnnen und die
HKonsumentaen, zumindest aus den sitdlichen und westlichen Gemeinden wicden Heldelbeeg
wisdar attraktiv findon. Zum Einkaufen fihrt man nun Mal mit dem Aute, wann man
grissara Wege hal. Solange man dies iqnoriert gewinnt Heidelberg nicht an
Attraktivicdt als Einkaufsstadt.

Die Verkniipfung der Stadtteile Bargheim und Weststadt Ober neuwe, zositzlicha
Fubgingerquerungen in der Kurfirsten=Anlage ist sehr lobenswert, da dadurch der
Einzelhandel in der Postatrasse und der Bergheimer Str. nur profitieren kann.

Mit freundlichan Grisasan
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Heidelberg, 06.11.2007

Bebauungsplan Heidelberg-Weststadt, Kurfiirsten-Anlage
Offentlichkeitsheteiligung im Rahmen der Bauleitplanung

Mit der Verengung der Bahnhofstraie bin ich nicht einverstanden. Durch die geplante
Verengung wird die Qualitit der alleeartigen StraBe, insbesondere durch die geplante
Féllung des vorhandenen Baumbestandes zerstort,

Bei Tiefgaragen muss darauf geachtet werden, dass diese mindestens ber 2-3
Garagengeschosse verfligen.

Die jetzige Héhe des Finanzamtsgebdudes soll beigehalten werden.
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Sehr geehrte Dame,
sehr geehrter Herr,

nach dem Review des Bebauungsplans bin ich daraber enttéauscht, wie schiecht die Plane
mit der Weststadt harmonisieren, und wie ein Stick Heidelberg anonymisiert und Opfer
fehlgeschlagener Planung werden soll.

Da ich seit mehreren Jahren in der Bahnhofstrasse wohne, kann ich mir sehr gut
vorstellen, wie die Anderungen die Einzigartigkeit und Lebensqualitdt der Weststadt
gefdahrden.

Die Weststadt ist ein Juwel des Jugendstils, und die Herrenhduser der siidlichen
Bahnhofstrasse sind Kulturdenkmale. Desto bedenkenswerter ist es, dass die
Bahnhofstrasse auf ca. 17 Meter (vom Gebdude zu Gebdude) geschmadlert werden sall.
In Komblination mit fiinf- oder sogar sechsgeschossigen Gebauden wirde die jetzt offene
Strasse eng und eingehemmt wirken. Bemerkenswert ist dass diese Verengung offenbar
nur notwendig ist, um die Innenhéfe der neuen Gebdude auf Gber 35 Meter
auszudehnen,

Den geplanten Raum und Licht der neuen Bewohner méchten wir, die ,alten Bewohner”,
ebenfalls genieBen kdnnen.

Falls tatsichlich eine Vereinbarung mit dem Land getroffen wurde, dass das neue
Justizgebdude sechs Stockwerke haben miiBte, dann sollte mindestens keine
Gebdudeabschnitt an der Bahnhofstrasse die bel den Altgebauden ublichen vier
Geschosse Uberragen, um deren Charme aufrecht zu erhalten und um diese wortlich
nicht ,.ins Schatten zu stellen®. Dies sollte flr die gesamte Bahnhofstrasse gelten, um die
Attraktivitdt des Viertels zu sicherstellen.

Als Chance fiir die Geschifte wiirde auch eine Bahnhofstrasse als ,Flaniermeile® dienen,
Wenn die Birgersteige nicht auf einem Minimum gehalten werden, sondern auch breit
genug fiir Kinderwagen und Rollstuhl zusammen, so bleibt die Bahnhofstrasse einladend
flir Gruppen und unterschiedliche Generationen, Sinnvoll ware auch ein Fahrradspur (als
Ersatz fur den Wegfall des Fahrradweqgs auf dem Justizgeldnde), so dass die vielen
Bewohner und Studenten leicht von Bahnhof oder von der Altstadt einkaufen kénnen.
SchlieBlich soll die Existenz der Geschafte nicht durch den Wegfall von den vielen
Parkplatzen gefahrdet werden.

Ich freue mich darauf, dass die hdsslichen Gebaude in der Kurflrstenanlage ersetzt
werden. Wir haben dadurch Gelegenheit, die Stadt Heidelberg aufzuwerten und zu
modernisieren. Der einmalige Charakter der Weststadt darf dabei nicht aufgeopfert
werden,

Mit freundlichen GriBen
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Batreff: Bebauungsplan Kurfirstenaniage

Schr geehrie Damen und Herren,
fiber den Umbauplan fiir die Bahnhofstirasse bin ich empd,

Erstmal kann ich nicli verstelen, wie'wieso die Bahnhofstrasse nach dem Umbau schinéler als die Havserstrasse sein soll,
Eine Flaniermeile stelle ich mich anders vor,

Dariiber hinaus bin ich der Meinung, dass sowah] dic Hohe als auch der 510 der neven Gebdiude im Einklang mit den
umgebenden Allbduten sein soll, SchlieMich geht es um die Aufrechierhaltung der architektonisch einmaligen Weststadr,
nichi um deren Vemichtung, Die verdlTentlichien Bilder vom geplanten Justizgebiiude schen cher wie Betonplatien aus,

In diesem Zusammenhnng halte ich sechesiockipe Gebiude filr kritisch. Moch schlimmer wiire der erwilinte siebenstockipe
Cichiiude nm Romerkrets. Sind wir so arm, uns so billig @u verkoulen?

Dic peuen Gebaunde sollien nicht bis zum max. AuBenrand gebaut werden. Eine enge Bebauung wiirde den unbezwungenen
Charukier unserem Viertel beeintriichtigen.

Wir benfitigen ginen breiten Gehweg filr die reichlichen Kinderwagen unssrem Viertel, wie auch filr die Senioren im newen
Wohnheim an der Poststrasse. Es sollie es genug Platz geben, vm ungehindert um die vorgesehenen Baume im Gelweg,
pehen wo kénnen, mit oder ahne Rollstuhl,

Bizsher geniclfen wir einen schr belicbien Fahrradweg, der schmell in die Altstadi fihri. Haben Sic auch einen so praktizchen
Fahrmdweg vorgeschen? In ihrer Skizze wird er jedenfalls nicht ervwiihng

A liehaten hiitte ich es, wenn Sie unsere aktuellen alten Biume erhalten witrden. lm Notfall kann man sie umpflanzen,
um auf Thre Pracht nicht verzichten su missen, Ein neuer Bawm bravchl ja lange, um eine solehe Prachi zu entwickeln,
Allerdings diirfic ex filr newe Biume schwieriger werden, wenn durch die vorgesehen engere Stragse kaum Lichi
durchdringt. Eine breitere Strasse wiire auch fiir die Aufrechierhaliung vom Ambiente im Vienel vom Vorteil,

Haben Sie im Ubrigen fiir grilne Flichen besorgt? Die kleinen Girten beim Justizamt wissen wir zu schiitzen,

Ein 30% weniger Parkraum in cinem bereits eng pemessenen Viertel haloe ich fiir kritizch. Darliber hinaons brovchen dic
Einkiiufer Parkmiiglichkeiten, wenn sie weiterhin unbekiimmert cinkaufen sollen. Ansonsten droht es dic
Uberlebenschancen unserer schbnen kleinen 1iden,

Soliten Terrassen von EKneipen und Gosstinen vorgesehen seien, (mge ich mich, ob dies die besondere Rube vam Viertel
beeintriichligen wiinde, da Riiucher jo drussen verweilen wihrend sie weeiter trinken. Schliesslich ist dicser cin besonders
familienfreundliches Wohnvienel.

Alles in allem geht es mir darum, unser hohes Lebensstandard im Viertel sufrechizuerhalten, die Attraktivitit unserer
Juwel, der Weststadt, nicht s verlieren.

Fiir Thre Aufmerksamkeit bedanke ich mich im voraus und verbleibe
Wit freundlichen Griifen
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Betreff; Bebauung an der Kurflirstenanlage; Neue "Kurfiirstenpassage”

Sahr geshrie Frau Friedrich,

als Anregung zur Neubebauung der freiwerdenden Flachen zwischen Bahnhofstrale und KurfUrstenaniage
miichte ich den Gedanken einbringen, das geplante Verwaltungsgebdude so zu verschieben, dafl die

Bahnhofsiralle in der bisherigen Breile erhallen bleibl, und der Baukorper des Verwaltlungsgebdudes sich in
gecigneter archileklonischer Gestallung Ober die Kurfiirstananiaga "schiabt”.

Mir scheint dann das Problem der gefahrireien Uberbriickung der Kurflrstenanlage gelBst, wenn man im
unmittelbar (ber der Kurfirstenanlage gelegenan Gescholl noch "Gffentiichen Raum” als "Kurdiirstenpassage™
Zulalkt. Ost- (und west- 7) seitig kénnten dann (verglast 7) die Fulbganger gefahriral von der Weststadt nach

Bargheim gelangen,
Im Dachgeschoft kéinnte ostseitig - mit dem Blick zum Schiof} - die Cafeleria des Verwallungsgebaudes auch
flir das Publikum (zu geeigneten Zeilen des Tages 7) gedfinel sein. Das Gebdude kinnte als Tell des "Neuen

Heidelbarg" als "Neua Briicke” (iber dem Verkehrssirom in der Kurllrslenanlage) das neua "Waesliiche
Stadttor” fir den Besuch auch der Altstadt sein.

Wurden solche Uberlegungen von lhnen schon gemachl?

Dabei kinnte die Bahnhofstrafe tatsachiich als (verkehrsarmer) Boulevard ausgebildetl werden, weann
gentigend Parkraum in den entstehenden Gebduden vorgesehenfangeboten wird, Kdnnten die bestehenden
Tiefgaragen der bisherigen Gebdude vorlibergehend genutzl werden?

Mit freundlichen Grilken

09.11.2007
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An das
Stadtplanungsamt

Postfach 10 55 20
69045 Heidelberg

Betr.. WEG-Verwaltung Bahnhofstr, 55 <57 | FISt. Nr. 1987
- Hier. Bebauungsplanverfahren Kurfirstenanlage - Bahnhofstrale

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachdem ich von den 6ffentlichen Erlduterungen des Bebauungsplanverlfahrens auch aus dem
Internet Kenntnis genommen habe, mochie ich meine Einwendungen gegen die geplanten
verkehrlichen Verschlechterungen vom 11.07.2007 wie folgt erganzen:
a) Aufdem Grundstiick Bahnhofstr. 55-57 befindet sich eine schmale Einfahrt zu der 42
Stellplitze umfassenden Ticfgarage. Die weitrbumige Zufahrt erfolgt zu 100 % von Westen
her. Wenn der Parkstreifen entlang der Siidseite der BahnhofstraBe entfallen und an dieser
Stelle eine nur 6 m breite Zweirichtungsfahrbahn eingerichtet ist, muss man bei der Einfahrt in
die Haustiefgarage uiber die Gegenfahrbahn ausholen, um den erforderlichen
Kurvenradius zu erreichen.
Gegenwariig fahri man bei der Ausfahri grundsétzlich nach rechts in ¢ine EinbahnstaBe, um
dann 20 m weiter durch die Liicke in der StraBenmitte zum Romerkreis abzubiegen. Da bei der
vorgelegten Planung keine nahe Wendemoglichkeit bestehen wird, muss bei der Ausfahrt nach
links Gber zwei Verkehrsspuren abgebogen werden und dies bei dem regen FuBgangerverkehr,

b) Es mag ein schwacher Trost scin, dass mit der Vernichtung der Geschiifte durch die
Beseitigung 6fTentlichen Parkraumes sowohl der Fahrverkehr als auch der Fuligangerverkehr
schwicher werden wird. Wahrscheinlich wird die Ausfahrt aus dem von mir verwalteten
Grundstiick dann auch kaum noch bendtigt werden, denn die Geschafte und Biiros im Hause
werden als Folge der . Aufwertung” der BahnhofstraBe, wie im Begleittext dargelegt wird,
weitgehend leer stehen. Ich bedaure, einer solch hervorragenden Leistung” bei einer
Bebauungsplanvorlage nur mit Sarkasmus begegnen zu konnen.

¢) Die Bahnhofstrafie ist heute ein kleines Refugium fur Kleingewerbetreibende, die immer
nahe an der Rentabilitatsgrenze entlang gehen und daher auf auBlere Veranderungen wirt=
schaftlich sensibel reagieren. Die Kunden mehrerer Geschifie kommen von relativ weit her
und fahren diese meist angelegentlich anderer Besorgungen in der Stadt nur kurzzeitig an.
Als Beispiel nenne ich einen in dem von mir verwalteten Haus belindlichen Tee- und
Gewirzladen. Der Zeitaufwand und die Kosten einer Tiefgaragenparkierung sichen nichi
im richtigen Verhiiltnis zum beabsichtigten Einkauf Solches Kundenverhalten ist auch
nicht durch ideologische Einflussnahme zu steuern.

Es ist die Pflicht einer verantwortungsbewussten Stadtplanung, das Geschaftsleben einer
Stadt zu fordern und es nicht zu zerstdren.

Mt freundlichen Grallen
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Botroff: Bebauwungsplan Kurflirsienaniage

Heidelberg, den 11, November 2007

Sehr geehrte Damen und Herren,

Beziiglich des Bebauungsvorentwurfes Kurfiirsten-Anlage - Bahnhofstrasse mdchte ich folgende
Eingabe vorlegen.

Meines Erachtens ist in dem Entwurf keine Griinfliiche baw. ein Spielplatz, welcher der
Allgemeinheit zur Verfiigung stehen wiirde, vorgeschen.

Da durch die Vercngung der Bahnhofstrafle Biiume fallen miiBten, durch die hochgeschossige
Neugestaltung der Gebiiude dort schr viel mehr Menschen und damit Fahrzeuge verkehren wiirden,
ist cing zusétzlich grime Lunge unbedingt erforderlich.

Vorstellbar wiire emne solche Grinfliche beispielsweise dort, wo sich im Augenblick der Busbahnhof
behndet.

lch bitte diesen Aspekt zu beriicksichtigen,

Mit freundlichen Griissen
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V%

tadt Heidelberg.
tadiplanungsamt

rd Palais Graimberg, Kornmarkt 5
89117 Heidelberg

r

Betr.: Vorentwurf Bebauungsplan Weststadt - Kurfiirstenghlage

Offentlichkeitsbsteiligung am 31.10.07
Auswirkungen der Planung.

Sehr geshrte Damen und Herren,

ich war Teilnehmer der Informationsveranstaltung vom 31.10.07 in der Stadtbiiche-
rei. lch beflrworte einen Neubau des Justizgebdudes in der Bahnhofstrasse.

Vorerst sollten aber einige Planungserganzungen und die Klédrung einiger Punkte
Uber wichtige technische Grundsatzdetails durchgefihrt werden.

1s

Strassenplanung Bahnhofstrasse . (,Rahmenkonzeption® 31.8.07 Pesch u. Partn.)

Die Bahnhofstrasse hat sich nach langwieriger Stagnierung allmahlich wieder in
eine lebhafte und gute Geschaftsstrasse entwickelt,

Vorhandener Querschnitt: Gesamtbreite ca. 25.5m

1x~250m breiter Gehweg

1 x = 5,00m breite ntrdl. Richtungsfahrbahn
1 x = 9,00m breiter Parkstreifen

1 x ~ 6,50m breite sidl. Richtungsfahrbahn
1x~2,50m breiter Gehweg.

Dagegen:
Geplanter Querschnitt: Gesamtbreite nur noch 18m
2 x ~ 4.00m breite Gehwege
2x 2,00m breite Langsparkstreifen
2 x 3,00m breite Fahrbahnen
Ausserdem Verlust von Parkplitzen

Die Breite der Bahnhofstrasse soll um etwa 7m veringert werden! Was eine
erhebliche Stérung des bislang flissigen Verkehrs zur Folge hatte. Die
Auslieferung von Waren an die Geschéfte erfolgt (ber die sidliche Fahrspur.
Jeder haltende Lieferwagen blockiert diese Spur, so dass der Verkehr flr beide
Richtungen nur (ber die unblockierte, nérdliche, 3 m breite Fahrspur méglich
ware. Dies ist unakzeptabel. Die Folge wird sein, dass Geschifte wegen des
verschlechterten Geschaftsklimas auch bedingt durch die Lieferprobleme und
mangels ausreichender Parkplétze abwandern werden.

Um die beschriebenen Nachteile zu mindern sollte die Fahrbahnbreite auf Kosten
der Gehwegbreiten um ca. 2 m auf 8 m verbreitert werden!

. Asbest.

Fast jeder Presseartikel zu o.g. Vorhaben berichtet von einer Asbestver-
sauchung” der abzubrechenden Gebadude.

lch nehme an, dass in der Vergangenheit bereits eine Asbestsanierung fir
Weilasbest oder schwachgebundenen Asbest in den Gebiuden erfolgt ist. Beim
bevorstehenden Abbruch der Gebéude besteht jedoch die Gefahr, dass auch
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Hartasbestplatten zerstort werden, mit der Konsequenz einer Asbestexposition
der Umgebung. Hartasbestplatten missen daher vor Abbruch unzerstért beseitigt
werden.
Ich bitte um lhre Stellungnahme wie die Situation tatsachlich ist und welche
konkreten Massnahmen Sie als Untere Baurechisbehirde dem Bauherm zu
diesam Punkl vorschreiben werden.

3. Baugrube, Abbruch, Griindung.
Grundlage: Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 61.32.04.30.00, Stand am 31.10.07
Der neue Gerichtskomplex hat einen rechteckigen Grundriss von etwa 60mx55 m.
Vorgesehen ist auch eine Tiefgarage in 2 Untergeschossen. Die Baugrubensohle
dorfte bei ca. - 6,5 m, ab Strassenoberkante gemessen, liegen. Der rechtwinklige
Abstand der sudlichen Bauwerksaussenkante zu den gegenilber liegenden, ca.
100- jahrigen Altbauten der Bahnhofstrasse betragt nur 18 m.
Altbauten sind Setzungs- und Erschitterungs- empfindliche Mauerwerksbauten.
Zu deren Schutz und Unversehrtheit sollten daher, wegen der geringen Abstande
des Justizgebdude - Neubaues zum Hauserbestand, erschitterungsarme Bau-
methoden z.B. flr

s Baugrubenumschliessungen,
« Abbrucharbeiten

eingesetzt werden.

Rammarbeiten halte ich fiir zu riskant.

Beim Abbruch des Finanzamtes sollle daher mit Gerdten wie Abbruchzangen,
Schrottscheren u.4. gearbeitet werden.

Schwere Hydraulikhammer, Meisel, Abbruchkugel sind bei den vorliegenden
Bedingungen ungeeignet.

lch bitte Sie, den Bauherrn zu einer belastbaren schriftlichen Aussage zu diesem
Thema zu veranlassen und mich (iber das Ergebnis zu informieren.

4. Setzungen.
Ein grober Bauvolumen- und Lastenvergleich des Justizgebéudes zum Finanzamt
ergibt ein Verhaltnis von etwa 2 zu 1. Das bedeutet, dass der Baugrund durch
das Justizgebaude mit erheblich grosseren Lasten beaufschlagt sein wird als
bisher.
Zu Setzungen im Bereich der Altbauten sollte auf lhre Veranlassung hin ein
Bodengutachier eingeschaltet werden.
Sollte sich herausstellen, dass die Altbauten in der Setzungsmulde liegen,
missten, meiner Meinung nach, Bohrpféhle oder ahnliches als Griindung des
sudlichen Teils des Justizgebadudes zur Vermeidung von Setzungsschaden
eingesetzt werden.
Setzungen konnten auch durch eine Grundwasserabsenkungen- falls Uberhaupt
erforderlich- verursacht werden. Auch dies sollte dann von dem Sachver-
stindigen beurteilt werden.

Generell sollte der Bauherr, auf Ihre Veranlassung hin, vor Baubeginn eine Beweis-
sicherung (ber den Zustand der von der Baumassnahme beeinflussten Gebdude in
Auftrag geben.

Dies alles sind im jetzigen Stadium vielleicht voreilige Bedenken, die Sie ohnehin
zum gegebenen Zeitpunkt abgeklart und geldst hatten!

Aber ich gehdre zu den direkt Betroffenen und lege daher Wert auf eine friihzeitige
Klarung von baurelevanten Basisdetails, fir die ich mich hiermit schon bedanke.

Mit freundlichen Grilssen
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Stadt Heidelberg
Stadtplanungsamt
Palais Graimberg
Kornmarkt 5
69117 Heidelberg

Heidelberg, den 12. November 2007

Bebauungsplan Heidelberg-Weststadt / Kurfiirsten-Anlage

Einwendungen im Rahmen der (rihzeitigen Biirgerbeteiligung gemiifl § 3 BauGR

gingereicht von;

Einwendungen

Gegen  den  vorgelegten  Bebauungsplan  Heidelberg-Weststadt/Kurfiirsten-Anlage
(Vorentwurf) machen wir Einwendungen geltend. Unseres Erachtens stehen wirtschaftliche,
dffentliche und umwelttechnische Belange enigegen, die im Folgenden dargelegt werden

Unabhingig von einer Anderung des Bebawungsplans melden wir zudem Bedenken im
Rahmen der Bauphase an.

. Einwendungen Bebauungsplan
1. Wirtschaftliche Belange

Die Firma Fillhom Heidelberg Natur-Markt Handels GmbH (im Folgenden Fallhom
Heidelberg) betreibt in der Bahnhofstrasse 33 ecinen Naturmarkt mit okologischer
Ausrichiung.  Tatigkeitsfeld st der Einzelhandel mit Nawrkost, Naturkosmetik,
Nahrungserganzung, Drogerie- und Geschenkartikeln. Zusatzlich zum Einzelhandel betreibi
Fallhorn Heidelberg ein Bistro mil Ausschankgenehmigung und Genchmigung zur
AuBenbewirtschafiung. Fiir die Aulenbestuhlung wird die Fliache vor dem Geschift genutzt.
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Seit Geschiflserdffnung im Oktober 1999 wurde der Naturmarkt durch mehrere Umbauten
vergraBert (von urspringlich ca. 200 gm auf aktuell 1000 gm Verkaufsfliche zuziiglich
Nebenrfumen), zuletzt mit Ausweitung auf das zusatzlich angemietete Geschaft Bahnhofstr.
3l

Aktuell beschafiigt Fillhorn Heidelberg 65 Mitarbeiter/innen (bei Eroffoung 1999 ca. 20
Mitarbeiter) in unserem Markt, darunter 5 Auszubildende.
Die durchschnittliche Kundenfrequenz betrigt ca, 1500 Kunden/pro Tag.

Planungsentwurf, Verkehrsberuhigung Bahnhofstrasse

Der vorgelegte Planungsentwurf sicht die Bahnhofstrasse mit ... ruhigerem Gesamteindruck.
Die Fahrbahn wird auf sechs Meter begrenzt, die Stellplétze riicken als Lingsparker an den
Fahrbahnrand und werden optisch den Gehwegen zugeordnet.”

Stellungnahme

Fiillhorn Heidelberg spricht sich gegen eine Verkehrsberuhigung der Bahnhofstrasse
aus und fiir die Erhaltung der Strallenbreite/Fahrbahn sowie fiir die Evhaltung der
aktuell angelegten Parkplitze aufl der Bahnhofstrasse aus.

B e LV}

Die positive Geschifisentwicklung von Fillhorn lHeidelberg steht in  unmittelbarem
Zusammenhang mit der ginstigen Lage in der Bahnhofstrasse. Die Bahnhofstrasse verfigt
aktuell ober eine gute Verkehrsanbindung und zeichnet sich durch cine gute Befahrbarkeit
aus. Im Sinne von Fillhorn Heidelberg ist es, diese zu erhalten Eine Verkehrsberuhigung
hiitte weniger Verkehr, demnach weniger Kunden und weniger Umsatz zur Folge.

Im Einzelnen beruht die geplante Verkehrsberuhigung aufl 2 Punkten: a) der Begrenzung der
Fahrbahn und b) der Neuordnung (sprich: drastischen Verringerung) der Parkplitze in der
Bahnhofstrasse. Die Einwénde zu a) und b) ergeben sich wie folgt:

a) Verringerung der StraBenbreite/Fahrbahn
Die Bahnhofstrasse ist mit der aktuell angelegten StraBenbreite attrakiiv und gut zu befahren
Die gute Erreichbarkeit ist ein wesentlicher Faktor fiir Kunden des Marktes. Die Expansion
von Filllhorn Heidelberg steht im unmittelbaren Zusammenhang mit der guten Erreichbarkeit

in der Bahnhofstrasse.

Ebenso beeintrichtigt dic derzeitige Fahrbahnbreite zu keinem Zeitpunkt den flieBenden
Verkehr bei gleichzeitiger Warenanlieferung durch Lieferanten.

Fiillhorn Heidelberg spricht sich daher fiir die Erhaltung der Strallenbreite/Fahrbahn
Aus.

b} Neuwordnung (= drastische Verringerung) der Parkplatze in der Bahnhofstrasse
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Die Bahnhofstrasse bietet Parkplitze, die fur den derzeitigen Betrieb in der Bahnhofstrasse
eher zu begrenzt sind, als dass sie in dieser Form reduziert werden kénnten. Unser Markt hat
seine starke Expansion v.a. durch die gute Erreichbarkeit mit dem Pkw und die attraktiven
Parkméglichkeiten erreicht. Die starke Bedeutung der Parkpliitze wird deutlich an der seit
Jahren bewéihrien internen Regelung, dass Kunden bei einem Einkauf 50 Cent der Parkgebiihr
erstattet wird. Diese Regelung wird rege in Anspruch genommen

Bei einer drastischen Verringerung der Parkplitze auf der Bahnholstrasse erwartet Filllhorn
Heidelberg einen empfindlichen Rickgang bei den Kundenzahlen und in der Folge auch bei
den Umsatzzahlen,

Fiillhorn Heidelberg spricht sich fiir die Erhaltung der aktuell angelegten Parkpliitze
aul der Bahnholsirasse aus.

Unmittelbar vor dem Eingang der Geschiafisriiume Bahnhofstrasse 31 und 33 befinden sich

strassenseits Fahrradstinder, Auch diese sind in der Anzahl noch weil unter dem aktuellen
Bedarf.

Sollte eine Neuordnung der Parkpliitze durchgefiihrt werden, sollen die Fahrradstinder
dringend erhalten bleiben,

Das angegliederte Bistro verfigt iber eine Genehmigung zur AuBenbewirtschaftung, Durch
eine Verringerung der Straflenbreite wilrde Fillhorn Heidelberg in diesem Titigkeitsfeld
eingeschriinkt, womit Umsatz eingeschrinkt und evtl. Arbeitsplétze gefihrdet wiiren,

Auch hier erwarten wir im Falle einer Newordnung der Parkpliitze Bestandsschuiz,
sprich eine Fortfiihrung der Genehmigung zur AuBenbewirtschaltung mit Bestuhlung,

Fazit

Wir gehen davon aus, dass mit der geplanten Anderung des stidtebaulichen Konzepts mit
Verringerung der  StraBenbreite der Bahnhofstrasse und stark reduzierter Anzahl an
Parkpliitzen fiir Fillhorn Heidelberg empfindliche wirtschaftliche Nachieile entstehen werden.
Befurchtet werden starke Umsatzriickginge, die bis zu ecinem Uberdenken des Standortes
fuhren kénnten, was wiederum Auswirkung auf die 65 Arbeitsplitze haben wiirde,

Fiillhorn Heidelberg macht aus diesem o.g. Ausfiihrungen wirtschaftliche Belange gegen
den geplanten Entwurf geltend.

2. Offentliche Belange

Die Anderung des stidiebaulichen Konzepts der Bahnhofstrasse verandert das Gesamtbild der
Weststadt und somit die Attraktivitit der Bahnhofstrasse.
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Aktuell beschiftigt Fallhorn Heidelberg 65 Mitarbeiter/innen (bei Eroffoung 1999 ca. 20
Mitarbeiter) in unserem Markt, darunter 5 Auszubildende. Eine Schwichung des Marktes
zB. aufgrund der Verkehrsberuhigung der Bahnhofstrasse — wirkt sich negativ aul die
Arbeitsplitze aus.

Bei riickliinfigen Kundenzahlen und den damit verbundenen Umsatzverlusten ist
denkbar, dass der Standort grundsiitzlich iiberdacht wird und somit 65 Arbeitspliitze
gefiihrdet werden.

Die durchschnittliche Kundenfrequenz liegt bei ca. 1500 Kunden / pro Tag Ein Teil der
Kunden von Fillhorn Heidelberg kommt aus dem umliegenden Wohngebiet. In diesem Teil
der Weststadt ist Follhorm Heidelberg der einzige grofere Lebensmittelmarkl fir die
Mahversorgung der Bevdlkerung.

3. Umwelttechnische Belange (Baumreihe)

Fiillhorn Heidelberg betreibt ginen Naturmarkt mit okologischer Ausrichtung, Dic geplante
MNeuordnung der Bahnhofstrasse sieht eine Entfernung des  aktuell gewachsenen
Baumbestandes vor. Dies ist nicht im Interesse des Umweltschutzes.

II. Bedenkenanmeldung Bauphase

Unabhangig von ciner Anderung des Bauplanes melden wir Bedenken an beziiglich der
Bauphase, die den Verkehrsbetnieb cinschriinken wird.

In dieser Phase befurchiet Fullhorn Heidelberg einen erschwertem Zugang zum Markl, sowie
mégliche Nutzungseinschriinkungen aufgrund Verkehrsbehinderungen/-sperrungen.

Die Biobranche ist nach umsatzstarken Jahren nun in einem massiven Konkurrenzkampf Wir
haben Kenntnis, dass sich weitere Biomirkie in Heidelberg anzusiedeln gedenken, auch
Discounter des konventionellen LEHs erweitern ilre Bio-Linien. Vor diesem Hintergrund ist
eine Schwiichung des Standortes fiir uns dullerst problematisch. Bei Beeintriichtigungen wie
Straflensperrungen,  behinderte  Verkehrsfibrung  ete.  erwarten  wir  empfindliche
Umsatzverluste. In diesem Rahmen ist es vorstellbar, dass wir diesen Standort dberdenken
miussten, was ohne dieses Bauvorhaben nicht geplant war.

Um Umsatzverluste zu begrenzen bittet Fiillhorn Heidelberg bittet - nach Beschluss des
endgiiltigen Bauplanes - cinen Plan vorzulegen, in welchen Bauabschnitten welche
Beeintriichtigungen zu erwarten sind und diese so gering wie miglich zu halten.

Dabei soll die Zufahrt zom Fillhorn Heidelberg jederzeit gewiihrleistet sein,
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Betreff: Bebauungsplan Kurfiirstenanlage

Sehr geehrie Damen und Herran,

als Eigentiimerin einer Wohnung in der BahnhofstraBe kenne ich die Lage hier gut.
Daraus ergeben sich folgende rungsvorschlige zum jetzigen Bebauungsplan:

- der Parkstreifen in der Mille ist eine grolle Chance, ein Griinstreifen mit Parkméglichkeit, z.B. nur noch
1-reihig zu werden. Die grolen Baume missen erhalten werdan, wann dia Stadt sich auch weitarhin
dem Maturschuiz verbunden filhlen michie = siehe die akiuelle Ehrung!

D.h. wenn der mittlere Parkstreifen auf nordlicher Seite reduziert wird, kdnnte die Stralle etwas
stdiicher rlicken und damit wie von lhnen und Ziiblin gewiinscht mehr Baufliche gewonnen werden,

- Beim Bau isl in der Tat zu beachlen, dass 4 Geschosse, wie auf der Siidseile der Stralle nicht
Uberragt werdan.

Die Bauten sollten optisch zur Sldseite passen und daher mehrere schmalere Gebdude geplant
warden, um ein stadlisches freundliches Bild zu produzienrasn,

= Auf der Seite der Kurfirstenaniage besteht die Chance, die griine Allee vom Bahnhof bis zum
Rémerkreis zu verldngem bis zum Konrad-Adenauer-Platz. Damit wiirde die Stadt an Attrakivitét fir
am Bahnhof ankommende und in die Stadt zu Full gehenda Touristen gewinnan. D.h. auch hier sollte
eaine Begrinung in der Milte und am Rand erfolgen.

Die Stadt hat hier eine grole Chance, atirakliver und gesinder zu werden. Das sollte (ber allen privaten und
finanziellen Interessen stehen, weil es das ist, was langfristig zéhlt.

Bilte nehmen Sie Stellung zu meinen Vorschlagen,

Mit freundlichan Grilen
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Heidelberg, den 14.11.2007

Eingabe zum Bebauungsplan Bahnhofstrafie | Kurfirsten-Anlage:

Fiir behutsame bauliche Losungen in der Kurfiirsten-Anlage
und Bahnhofstralle - Gegen massive Neubebauungenl

Die Unterzeichnerinnen dieses Schreibens fordern die Stadt Heldelberg auf, den
vorgelegten Bebauungsplan Kurfiirsten-Anlage / Bahnhofstralle wie folgt zu dndern:

1. Die jetzt vorhandene Breite und Anlage der Bahnhofstralle soll beibehalten werden,

2. Die Bauma in der Bahnhofstralle und in dar Kurfirsten - Anlage missen erhalten
bleiben.

3. Die Bauhbhe der neuen Gebdude soll sich in die vorhandene Staditeilstrukiur harmonisch
ginardnan. Die jetlzige Bauhdéhe der vorhandenen Vervallungsgebaude darf nicht
tiberschritten werden. Die Fassadengestaltung soll kleinteilig erfolgen.

4. In die neuen Gebdude sollen difentlich nulzbare Raume integriert werden, damit eine
Birgerbegegnungsstilte entstehan Kann.

&. Die Gestallung der nauen Gebaude darf nicht nur den Interessen von Investoran dienan,
vialmahr sollan dafir Architektenweitbewerbe mit Blrgerbeteligung ausgeschrieben werden,
Dies gilt zunachsi und vor allem fir das neve Bahdrdenzentrum ([ Gerichtsgebaude ).

6. In den Gebduden soll kostenglinstiges Wohnen integriert werden.
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7. Der vorgesehene Gffentlich zugéngliche Plaiz jenseils der Landhausstralie soll auf der
Héhe der Kleinschmidtstralte entsiehen, da dor die Lage glnsliger ist und die Realisierung
im ersten Bauabschnill erfolgen kann. Dieser Plalz hitte auch eine verbindanda Funktion
nach Bergheim. Der Platz soll um eine Grinfiache erganzl werden, die auch die nérdliche
Stralenseite der Bahnhofstralle vom Rémerkreis bis zur Landhausstralle integriert.

8. Die fulbldufige, sichere Anbindung der Weststadt an Bergheim auf der Hohe der
Klginschmidtstraie und der Landhausstraflie soll in Zusammenhang mit der ersten
Baumafnahme im Gebiet erfolgen. Die Querung muss verkehrsberuhiglt sein,

9. Die Neubebauung und die vorgesahens Mischnutzung dirfen nicht zu elnem erhéhten
Verkehrsaufkommen in dar Bahnhofstralle, in der Ringstralle und den sonstigen
Zufahrtsstrallen fihren. Bevor der Babauungsplan erstalit wird, soll eine
Varkehrsuntersuchung durchgefibr werden, die den Zuwachs und die Besintrachiigung der
Wohnbevilkerung darstalll. Die Tiefgarage soll von der Kurflrsten-Anlage erschlossen
wardan.

10. Die Nutzung der vorgesehenen neuen Gewerbeflichen soll iberwiegend aul
Nahversorgung ausgerichlet sein. Eine Gefdhrdung vorhandener Geschifte darf nicht Folge
dar Neubabauung sein. Die jetzigen Parkplitze sollen erhallen blaiban.

Heidelberg, den 14.11.2007






