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Grundsatze fiir die Férderung von Wohneigentum fiir Familien

1. Allgemeines

Die Stadt Heidelberg férdert im Rahmen der vom Gemeinderat bereitgestellten Mittel die Bildung
von Wohneigentum fur Familien zur Selbstnutzung.

Durch dieses Programm soll vor allem die Schaffung von Wohneigentum fir die Haushalte
verbessert werden, die sich am Markt unter Berlcksichtigung ihres Einkommens und Vermdgens
ohne Unterstitzung nicht angemessen mit Wohnraum versorgen kénnen. Damit soll insbesondere
auch der Abwanderung von Familien ins Umland begegnet werden.

Es kdnnen nur Antrage bewilligt werden, bei denen das anzurechnende Familieneinkommen die
in §-9-Absatz 2 \Wehnraumfdrderungsgesetz MWokG) der beigefligten Tabelle auf Seite 3
aufgefihrten Betrdge-bestimmte-Grenze-nicht um-mehrals60-%-Ubersteigt. Damit soll kiinftig
auch den sogenannten ,Schwellenhaushalten” der Zugang zu Wohneigentum ermdoglicht
werden.

Vorrangig pruft die Férderstelle, ob nicht Mittel aus dem jeweils geltenden
Landeswohnraumfdérderungsprogramm eingesetzt werden kénnen.

Ein Rechtsanspruch auf die kommunale Férderung besteht nicht. Bewilligungen kénnen nur so
lange gewahrt werden, wie entsprechende Haushaltsmittel vorhanden sind.

2. Gegenstand der Forderung/ Ausschlussgriinde/ Bediirftigkeit

Gefordert wird der Bau und Erwerb von Eigenheimen und eigengenutzten Eigentumswohnungen
im Stadtkreis Heidelberg. Bei bestehendem Wohnraum muss nachweisbar feststehen, dass der
Bezug kurzfristig erfolgt und der Wohnraum familiengerecht ist. Familien mit 3 Kindern bendétigen
danach zum Beispiel . mindestens zwei Kinderzimmer. Ein Kinderzimmer sollte fur die
Unterbringung eines Kindes mindestens 10 m2, fur die Unterbringung von 2 Kindern mindestens
14 m2 grofB sein.

Auch bei Einhaltung der Einkommensgrenze ist eine Forderung ausgeschlossen, wenn sie
offensichtlich nicht gerechtfertigt ware. Fuhrt die Prifung der BedUrftigkeit im Einzelfall zu einer
monatlichen Belastung aus Zins und Tilgung, die gerechnet auf den Quadratmeter Wohnflache
unter der Miete im sozialen Wohnungsbau liegt, fihrt dies zu einer Reduzierung des Zuschusses
wenn die Einkommensgrenze +68% eingehalten wird. Grundlage fir diese Vergleichsrechnung
ist die maximale Endmiete im Rahmen der einkommensorientierten Mietwohnraumférderung.

Personen die bereits Eigentimer von ausreichendem Wohnraum sind oder innerhalb der letzten 3
Jahren waren, kénnen nicht geférdert werden. Dies gilt unabhangig davon, ob der schon
vorhandene Wohnraum vermietet ist oder eigengenutzt wird. Als ausreichend gilt im Allgemeinen
flr einen 4-Personen-Haushalt eine Wohnflache von 90 m2. Bei mehr oder weniger als 4 Personen
erhdht beziehungsweise verringert sich diese um 10 m2 pro Person.

Der Baubeginn beziehungsweise Vertragsabschluss darf erst nach Bewilligung der Férderung
erfolgen.
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15 % der Gesamtkosten mussen aus Eigenmitteln aufgebracht werden. Die beteiligte Bank kann
im Einzelfall eine héhere Eigenleistung verlangen.

3. Forderfahiger Personenkreis

Familien, Lebenspartnerschaften, auf Dauer angelegte Lebensgemeinschaften und
Alleinerziehende mit mindestens einem zum Haushalt gehérenden Kind beziehungsweise noch
kinderlose junge Paare; die sich im Hinblick auf kinftigen Nachwuchs; familiengerechten
Wohnraum schaffen/erwerben maéchten.

Kinder werden im Ubrigen anerkannt, soweit sie bei der Lohn- und Einkommensteuer ( § 32 Abs.
1 bis 5 des Einkommensteuergesetzes ) beriicksichtigt werden und das 18. Lebensjahr noch nicht
vollendet haben. Ausnahmen: Ist ein Kind Uber 18 Jahre alt, kann aber auf Grund einer
Behinderung nicht selbst fir seinen Lebensunterhalt sorgen, oder wenn mit der Geburt nach
arztlicher Bescheinigung innerhalb der nachsten sechs Monate gerechnet wird.

Auch Kleingenossenschaften, die aus dem vorgenannten Personenkreis zusammengeschlossen
sind.

4. Artund Ablauf der Forderung

Die férderfahigen Antragsteller/innen kénnen je nach Bedarf wahlen zwischen einem Zinszuschuss
flr ein Kapitalmarktdarlehen mit 10-jahriger Zinsfestschreibung oder einem Eigenkapitalzuschuss
in gleicher Hohe. Die Forderantrage sind beim Amt fur Baurecht und Denkmalschutz der Stadt
Heidelberg einzureichen. Formulare und Richtlinien zur Férderung von Wohneigentum kénnen
auf den stadtischen Internetseiten unter www. he|delberq/foerderproqramm de &berdie-

, heruntergeladen werden. Im
Technlschen Burgeramt amt, Kornmarkt 1. smd sie ebenfalls erhaltlich.

Variante A: Zinszuschuss

Die Férderung erfolgt in Zusammenarbeit mit einer am Programm beteiligten Bank (siehe
Anhang). Erst nach Zustimmung durch das vom Antragsteller ausgewahlte Kreditinstitut kann eine
Bewilligung durch die Stadt erfolgen. Die Auszahlung der Mittel erfolgt nur an diese Bank.

Der einmalige Forderbetrag reicht im Falle einer Familie mit 2 Kindern bei den derzeitigen
Kapitalmarktkonditionen aus, um die jahrliche Zinsbelastung fir ein Darlehen in Hohe von circa.
95.000 € fur die Dauer von 10 Jahren auf ca. 2 % zu reduzieren. Die jahrliche Tilgungsrate liegt
bei 1% p.a..

Das Kreditinstitut entscheidet letztlich Uber den Abschluss des Kreditvertrags, der frihestens nach
Erlass des Forderbescheids durch die Stadt unterzeichnet werden darf. Da die Bank die
notwendigen Zinsverbilligungsmittel von der Stadt im Voraus erhélt, schlieBt der Darlehensnehmer
den Darlehensvertrag nur Uber den verbilligten Zinssatz ab.

Variante B: Aufstockung des Eigenkapitals

Der Zuschussbetrag kann alternativ dazu verwendet werden, das fur eine Gesamtfinanzierung
notwendige Eigenkapital in ausreichender Hohe nachweisen zu kénnen. Eigenmittel oder
Eigenleistungen sind vorrangig einzusetzen. Der Zuschuss soll in der Regel dazu beitragen, dass
die Antragsteller die erforderliche Mindestquote von 15 % Eigenmittel fir eine Forderung aus
dem Landeswohnraumférderungsprogramm nachweisen und damit zinsverbilligte Darlehen
erhalten kénnen.


http://www.heidelberg/foerderprogramm.de
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5. Hohe des forderfahigen Einkommens

Diese Verbilligung ist gebunden an die Einhaltung dervon Einkommensgrenzen des

§-9-Abs- 2 WoFG+60-%Zuschlag- entsprechend der folgenden Tabelle:
Zahl der Haushaltsangehorigen max. jahrliches Haushaltseinkommen
1 30.250 €
2 44.000 €
3 52.750 €
4 61.500 €
5 70.250 €
6 79.000 €
7 85.000 €
Bei Ehepaaren/Lebensgemeinschaften, bei denen die Partnerin das 45. Lebensjahr noch nicht vollendet hat,
erhéht sich bei der Ermittlung des zuldssigen Jahreseinkommens die Zahl der Haushaltsangehdérigen pm eine
weitere Person. Damit soll die noch wachsende Familie besonders unterstitzt werden.

Grundforderbetrag/Zuschlage/Darlehenshéhe

Die maximale Grundférderung (ohne Kinderzuschldage) betragt pro Haushalt 15.000 €.

Weitere tatsédchlich im Haushalt lebende Angehérige im Sinne von § 48-WoFG-4 Abs. 16 LWoFG |
erhohen diesen Betrag um 10 % je Person, sofern sie miteinander eine Wohn- und
Wirtschaftsgemeinschaft fuhren.

Zu diesem Personenkreis zahlen:

Kinder, Verwandte in gerader Linie und zweiten Grades in der Seitenlinie, Verschwagerte in
gerader Linie und zweiten Grades in der Seitenlinie, Pflegekinder ohne Rucksicht auf ihr Alter und
Pflegeeltern.

6. Eigentumsbildung, Zweckbindung der Wohnungen

Die zur Eigennutzung geférderte Wohnung soll auf Dauer, mindestens jedoch 10 Jahre, selbst
genutzt werden. Bei einer VerauBerung oder Vermietung vor Ablauf dieses Zeitraums ist der/die
Darlehensnehmer/in verpflichtet, dies der Stadt vorab mitzuteilen.

In diesem Fall wird der Bewilligungsbescheid mit Wirkung ab dem Wegfall der
Fordervoraussetzung widerrufen. Die anteiligen Zuschussmittel werden zurtickgefordert. Fir jeden
vollen Monat einer bestimmungsgemaBen Verwendung des Zuschusses innerhalb der 10-jahrigen
Bindungsfrist kann dem Zuschussnehmer der entsprechende Anteil des bewilligten Betrages
belassen werden.

7. Wegfall der Férderung

Die Bewilligung der Foérderung wird riickwirkend widerrufen, wenn der/die Bauherr/in oder
Erwerber/in oder seine/ihre Rechtsnachfolger/in

® gegen eine Verpflichtung nach Nr. 6 der Grundsatze verstdBt oder
e die Verginstigung durch falsche oder unvollstdndige Angaben erlangt hat.

Falls der Vertragsabschluss mit der Bank und dem/der Verkaufer/in nicht innerhalb von
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6 Monaten nach dem Datum des Bewilligungsbescheids zustande kommt, erlischt-kann der
Bewilligungsbescheid_widerrufen werden.

Zum maBgeblichen Jahreseinkommen zéhlen:

1. Brutto-Jahreslohn inklusive aller tariflichen und auBertariflichen Leistungs-, Sozial- u.
sonstigen Zulagen u. Zuschlége (insbesondere Urlaubs- u. Weihnachtsgeld, Gratifikationen, 13. u.
14. Monatsgehalt, Gewinnbeteiligungen, Tantiemen) abzlglich der steuerlich anerkannten
Werbungskosten, mindestens der Werbungskostenpauschale.

2. Beiselbstindig Tatigen der steuerliche Gewinn bzw. der Uberschuss der Betriebseinnahmen
Uber die Betriebsausgaben.

3. Bei Einnahmen aus Vermietung und Verpachtung sowie Kapitalvermdgen der Uberschuss der
Einnahmen Uber die steuerlich anerkannten Werbungskosten.

4. Beziige aus Renten, Pensionen u.a. abziiglich der steuerlich anerkannten Werbungskosten,
mindestens die steuerliche Werbungskostenpauschale.

Ein Ausgleich mit negativem Einkommen aus anderen Einkommensarten oder mit negativem
Einkommen anderer Haushaltsangehd&rigen ist nicht zuldssig.

Die Forderantrage sind beim

Amt fiir Baurecht und Denkmalschutz der Stadt Heidelberg
Technisches Biirgeramt

Kornmarkt 1

69117 Heidelberg

einzureichen.

Ansprechpartner

Herr GroBkinsky
Tel.: 06221 58- 25120

Herr Mergenthaler
Tel.: 06221 58- 25130




Anlage 1 zur Drucksache: 0154/2008/BV

Liste der am Wohnungsentwicklungsprogramm beteiligten Banken

H + G Bank Kurpfalz Heidelberg
Hauptstr. 46
69117 Heidelberg

Tel: 06221 909-0
E-Mail: PF-60@hug-bank-heidelberg.de
Internet: www.hug-bank-heidelberg.de

Heidelberger Volksbank eG
Kurfirsten Anlage 8
69115 Heidelberg

Tel: 06221 514-0
E-Mail: info@heidelberger-volksbank.de
Internet: www.heidelberger-volksbank.de

Sparkasse Heidelberg
Kurfirstenanlage 10 — 12
69115 Heidelberg

Tel: 06221511-0

E-Mail: s-direkt@sparkasse-heidelberg.de
Internet: www.sparkasse-heidelberg.de
Hauptstr—39

69168 Wiesloch

Tel 06222 589-0

Weitere Banken kénnen sich an diesem Programm beteiligen, wenn sie eine entsprechende
Rahmenvereinbarung mit der Stadt abschlieBen.
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