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Sanierungsziele fir Baumalnahmen

Erhaltungs- und Gestaltungsziele - Gestaltung baulicher Anlagen

Einleitung
Bauliche Anlagen aller Art, auch Instandsetzungs- und Unterhaltungsarbeiten sind beziglich
der Gestaltung, Konstruktion, Werkstoffwahl und Farbe so auszufuhren, dass das
vorhandene, Uberlieferte Stra3en- und Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen ist zu beachten, dass ein bruchloser
stadtebaulicher und baulicher Zusammenhang mit dem vorhandenen Gebaudebestand
entsteht. Dies gilt insbesondere hinsichtlich der Stellung der Gebaude zueinander, zu den
Strallen und Platzen, der GréRe der Gebdude, der Fassadengestaltung und der dabei
angewandten mal3stéblichen Gliederung, der Geschlossenheit und Einheitlichkeit der
Dachlandschatft.

Durch die Errichtung baulicher Anlagen dirfen historisch gepragte Platz- und StralRenraume
nicht beeintrachtigt werden.

Baukoérper
Benachbarte Baukorper sollen sich durch unterschiedliche Traufhéhen, Gesimshoéhen,
Briistungs- oder Sturzhéhen deutlich voneinander abheben. In der MaRRstéblichkeit haben sie
sich an der benachbarten Bebauung oder an den Uberlieferten historischen Vorbildern zu
orientieren.
Historische Scheunen sind in ihrer Gré3e und Proportion zu erhalten.

Das Erdgeschoss ist in massiver Bauweise entsprechend den historischen Vorbildern zu
gestalten.

Die Ausbildung von Arkaden im StraBenraum ist unzuldssig. Historisch Uberlieferte
Auskragungen und vorspringende Bauteile (wie zum Beispiel Erker, Vordacher,
Stockwerksauskragungen) sind zu erhalten oder wieder herzustellen, wo sie verloren
gegangen sind. Staffelgeschosse sind ortsfremd und daher nicht zulassig.

Dachneigung
Flachdacher und flach geneigte Dacher sind nicht zuléssig.
Die Stellung der Dacher zur StralRe, die Dachform und die Dachneigung sind im Bestand der
Umgebung entsprechend auszufiihren. Die Dacher sind mit einer Dachneigung von
mindestens 35 ° auszubilden.
Historische Scheunen missen bei Umbau und Ausbau ihre Dachform und Dachneigung
behalten.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur als Schleppgauben, Dreiecksgauben, Gauben mit Sattelddchern,
Gauben mit abgewalmten Satteldachern oder Zwerch-Hauser in Form von stehenden
Rechtecken zulassig.

Die Breite darf hochstens 1,00 m, die Hohe héchstens 1,30 m betragen. MalRe werden im
Lichten gemessen. Ausnahmsweise sind Gauben mit maximal der doppelten Breite zuldssig,
jedoch nur als Gauben mit Satteldach.

Der Abstand der Gauben von den Giebelinnenseiten muss mindestens 1,25 m betragen. Der
Ansatzpunkt der Gaube muss mindestens 0,80 m (3 Ziegelreihen) Uber der Traufe liegen.




Pro Dachflache ist nur eine Gaubenreihe zuldssig. Bei sehr hohen Dachern ist
ausnahmsweise eine zweite Gaubenreihe mdglich. Die Gauben der zweiten Reihe sollten
mittig Uber den Gauben der ersten Reihe liegen und kleiner sein, als die der ersten Reihe.
Wenn zwei Gaubenreihen zuldssig sind, missen alle Gauben die gleiche Form haben.

Bei Bauantragen, bei welchen die Errichtung von Gauben vorgesehen ist, missen
Detailzeichnungen der Gauben mitgeliefert werden.

Dachflachenfenster/Dacheinschnitte

Dachflachenfenster und Dachaufbauten dirfen nicht auf der selben Dachflache errichtet
werden. Dachflachenfenster sind nur bis zu 0,5 m? Glasflache zulassig. Durch die Anzahl der
Dachflachenfenster pro Dachflache darf die mal3stabliche Gliederung, Geschlossenheit und
Einheitlichkeit der Dachlandschaft nicht gestort werden.

Dachflachenfenster dirfen nur in einer horizontalen Reihe angeordnet werden.

Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

Sonstige Dachdetails

Das zuldssige Format der zu verwendenden Ziegel muss sich an der klassischen
ZiegelgréRe mit einem Lattenabstand von 33 bis 34 cm orientieren.

Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung sind nicht zul&ssig.

Solarthermische Anlagen sind nur zur Deckung des Gebaudebedarfs zulassig. Sie dirfen
das ruhige Bild der Dachlandschaft nicht beeintrachtigen. Sie muissen in der gleichen
Neigung wie das Dach, flach auf dem Dach, installiert werden und Bezug zu den
fassadenbildenden Elementen des Gebaudes aufnehmen und damit Bestandteil der
Gesamtgestaltung sein.

Die Ausbildung der Traufgesimse muss in einer Weise erfolgen, bei der die Dachrinne
sichtbar vorgehangt wird. Sind am bestehenden Gebaude am Traufpunkt Aufschieblinge
vorhanden, sind diese zu erhalten oder wieder herzustellen.

Die Gestaltung der Ortganggesimse muss mit Windbrett und Zahnleiste, eingemoértelten
Ziegeln oder Ortgangbrett (maximale Breite 0,12 m) erfolgen.

Fassaden, Wando6ffnungen und Fenster
Die AufRenwandflachen sind als Lochfassaden auszubilden.

Vorhandene AulRenwénde aus Naturstein, sowie Fenster- und Turgewande aus Naturstein
sind zu erhalten oder wieder zu verwenden.

Fenster6ffnungen missen stehende Rechteckformate haben, Verhdaltnis Hohe : Breite =
mindestens 1,3 : 1.

Fachwerk ist zu erhalten. Verborgenes Fachwerk sollte frei gelegt und dem historischen
Befund entsprechend in Stand gesetzt werden, falls es als Sichtfachwerk angelegt ist.
Vorgetaduschtes Fachwerk ist unzulassig.

Die Anzahl und GrofRe von Wandodffnungen sowie ihre Anordnung muissen sich an dem
Vorbild der Uberlieferten Fassadengestaltung orientieren. Liegende Fensterformate und
Fenster im Bereich der Gebaudeecken (Eckfenster) sind nicht zulassig.

In Giebeldreiecken sind Fenster in hochrechteckiger Form zulassig. Die Fenster durfen, nach
oben abgeschrégt, bis zum Dach durchlaufen, wenn sie sich in der Fassade unterordnen.

Bei historischen Geb&duden ist beim Einbau neuer Fenster die Fligelteilung und die
historische Sprosseneinteilung beizubehalten, es sei denn, historisch begrindbare Vorlagen
zeigen andere Ausfihrungsarten auf.

Vorhandene Fensterladen (Klappladen) sind zu erhalten.

Bei Neu-, Um- und Ersatzbauten sind bei Fenstern Uber 1,00 m Breite zweiteilige
Drehfliigelfenster erforderlich.

Schaufenster sind in Abstdnden von maximal 3,00 m durch massive Pfeiler zu untergliedern.
Ab einem Abstand von 1,50 m soll eine Teilung im Profil durch Rahmenmaterial erfolgen. Die
einzelnen Glasfelder missen ein stehendes Rechteck bilden. Aufgeklebte und zwischen die
Glasscheiben geklebte Sprossen sind unzuldssig.




Aul3en liegende Sonnenschutzlamellen sind nicht zuldssig, falls diese vom o&ffentlichen
Straldenraum aus sichtbar sind.

Rollladenkésten durfen in der Fassade nicht sichtbar sein. FUhrungsschienen muissen
unauffallig sein. Es sind nur innen liegende Rollladen oder Klappladen aus Holz zul&ssig.

Historische Hauseingangstlren sind zu erhalten.

Sockel sind nach dem entsprechenden historischen Befund wieder herzustellen.
Verkleidungen sind nur in Ausnahmeféllen zul&ssig.

Balkone einschlieflich ihrer Gelander sind nur zuldssig als eigenstandige, vor das Gebaude
gestellte Konstruktionen aus Holz. Bei Baugesuchen muissen Detailzeichnungen vorgelegt
werden.

Die Konstruktion von Vordachern kann aus Holz oder Stahl hergestellt werden. Die
Abdeckung erfolgt mit Ziegel oder Glas.

Materialien
Baukorper
Auskragungen neuerer Zeit (zum Beispiel Flachdacher aus Stahlbeton, Stahlrohrvordacher
mit gewellten Kunststoffabdeckungen) sind unzulassig.
Fassaden

Zur Gestaltung der AufRenwandflachen sind Bruchsteinmauerwerk, Mineralputz und Holz
zuldssig. Nicht zulassig sind Glasbausteine, Zementplatten jeder Art, Aluminium, Verkleidun-
gen aus Kunststoff, Metall, Glas, keramische Platten mit glatten, glanzenden Oberflachen.

Fur Putzflachen sind stark strukturierte Putze nicht zulassig.
Fenster
Fenster sind aus Holz herzustellen.
Neue Klappladen kdnnen aus Holz mit Metallbeschlagen hergestellt werden.
Es sind nur weil3 gestrichene oder offenporige Holzfenster zulassig.
Wandoéffnungen

Hauseingangstiren sind nur als Holztiren zulassig. Ladeneingangstiren dirfen auch in
Metall ausgefihrt werden.

Turen, Tore und Laden sind aus Holz herzustellen.

TlUren und Tore von Einfriedungen sind aus Holz herzustellen.

Verkleidungen miussen entweder aus Putz oder unpoliertem Naturstein sein.
Balkone einschliel3lich Geléander, Vordacher

Ausnahmsweise kann Stahl verwendet werden, wenn die Gesamtfassade dadurch nicht
beeintrachtigt wird.

Gewellte Kunststoffabdeckungen als Vordacher sind unzuldssig. Die Abdeckung erfolgt mit
Ziegel oder Glas.
Dachdeckung, Dachdetails

Die Dachdeckung muss mit steinernem Material (Ziegel, Schiefer, Betonpfanne) erfolgen;
Farbe der Ziegel oder Betonpfannen: ziegelrot bis rotbraun. Fir die Kulturdenkmale gelten
besondere Bedingungen.

Die Dachdeckung muss mit steinernem Material (Ziegel, Schiefer, Betonpfanne,
Biberschwanz-ziegel) erfolgen; Glanzende Ziegel sind nicht zul&ssig.

Dachrinnen, Fallrohre und Verwahrungen sind aus Kupfer- oder Zinkblech herzustellen.
Kunststoffteile sind nicht zuldssig. Fallrohre sind auf dem kiirzesten Weg direkt nach unten
zu fuhren.

Einfriedungen
Einfriedungen sind aus Bruchstein, Sandstein, Holzlatten, oder, falls im Bestand vorhanden,

aus Schmiedeeisen herzustellen. Holzzaune sind als senkrecht stehende Lattenzaune
zulassig. Einfriedungen sind in die Gesamtanlage zu integrieren.



Farben

Die Farben der Fassade muissen auf die Umgebung abgestimmt und an das Orts- und
StralRenbild angepasst werden. Grelle, schrille Farben sind unzulassig.

Grof3flachige, aber auch kleine Bilddarstellungen auf der Fassade sind zuldssig, wenn diese
sich in Form und Farbe in das Fassadenkonzept integrieren.

Fenster sind in der farblichen Gestaltung den Ubrigen Holzteilen des Gebaudes anzupassen.
Die Farbgestaltung ist mit dem Amt fir Baurecht und Denkmalschutz abzustimmen.
Farbe der Ziegel oder Betonpfannen: ziegelrot bis rotbraun.

Befestigte Freiflachen und Begriinung
Befestigte Freiflachen, sofern sie von der Strafl3e aus einsehbar sind, missen sich in der
Belagsgestaltung und der Materialwahl dem historischen Bild anpassen und den
Sanierungszielen entsprechen.
Vorhandene Natursteinbeldge sind zu erhalten und zu ergénzen.
Bei Neupflanzungen sollen ortstypische Laubbdaume und Obstbaume verwendet werden.
Nadelgehdlze sind nur in Ausnahmefallen zulassig.
Die Begrinung der Hauswdnde mit Rebstocken oder vergleichbaren Pflanzen als

ortstypisches Element der Griingestaltung soll an Hausern vorgesehen werden, wo dies
klimatisch und verkehrstechnisch mdglich ist.

Automaten
Die Aufstellung/Anbringung von Automaten ist nicht zulassig.

Mulltonnenaufbewahrungskasten
Milltonnenaufbewahrungskasten in Form von Waschbetonfertigteilen mit Blechtlren sind
unzuléassig. Die Unterbringung von Milltonnen soll in den Hofen erfolgen. Wo dies nicht
maoglich ist, sind die Mulltonnenaufbewahrungseinrichtungen in Einfriedungen zu integrieren.

Abstandsflachen

Im Sanierungsgebiet kbnnen geringere als die im 8 6 Abs. 4 und 5 der Landesbauordnung
vorgeschriebenen Mal3e zugelassen werden, wenn das Volumen der vorhandenen Gebaude
nicht vergrof3ert wird.

Kulturdenkmale
Fur die Kulturdenkmale gelten besondere Bedingungen.

Ausnahmeregelung
Ausnahmen fir Dachgestaltung, Gesimsausbildung, Fassaden, Wandoffnungen und
Fenster, Balkone und Materialien kdnnen zugelassen werden, wenn dadurch das StraRen-
und Ortsbild nicht beeintrdchtigt wird und sich das Vorhaben in die Eigenart der
Siedlungsstruktur des Stadtteiles einfligt.

Die Zusammenfassung wurde erstellt vom Buro Prof. Lothar Gotz. Es wurden Korrekturen
und Anderungen vom Stadtplanungsamt Heidelberg und der GGH Heidelberg eingearbeitet. —
16.09.2008



