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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bauausschuss stimmt dem Abschluss von Ablésungsvereinbarungen zu den
ErschlieBungsbeitragen fir die ErschlieBungsanlagen im Baugebiet Kirchheim-Im Bieth
sowie zu den Ausgleichsbetragen fir die erforderlichen Ausgleichsmaflinahmen mit den
Beitragspflichtigen zu.

Anlagen zur Drucksache:

Lfd. Nr. | Bezeichnung

Al Kostentbersicht
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I. Prifung der Nachhaltigkeit der MalBnahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes / der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/- Zielle:

(Codierung) berihrt:

QU1 + Solide Haushaltswirtschaft
Begrundung:

Mit dem Abschluss von Abldsungsvereinbarungen refinanziert die Stadt im
Rahmen der gesetzlichen Mdglichkeiten den Aufwand fiir die Herstellung
der ErschlieBungsanlagen des Baugebiets Kirchheim-Im Bieth sowie fir die
erforderlichen AusgleichsmalRnahmen.

2. Kritische Abwagung / Erlauterungen zu Zielkonflikten:

keine

ll. Begrindung:

Die Satzung Uber den ErschlieBungsbeitrag ermachtigt die Verwaltung grundsatzlich dazu, mit
dem Beitragsschuldner die Ablésung des ErschlieRungsbeitrags fir eine ErschlieBungsanlage,
einen bestimmten Abschnitt oder die zu einer Abrechnungseinheit zusammengefassten
ErschlieBungsanlagen zu vereinbaren, solange die Beitragsschuld noch nicht entstanden ist.
Die Entscheidung jedoch, ob fiir ein konkretes Baugebiet, fir einzelne ErschlieBungsanlagen
oder fur bestimmte Erschlielfungseinheiten solche Vereinbarungen abgeschlossen werden, ist
eine Ermessensentscheidung, die nicht Geschéft der laufenden Verwaltung ist. Gemali
Hauptsatzung ist fur ErschlieBungsangelegenheiten der Bauausschuss zustandig.

Bei der Ablésung des ErschlieRungsbeitrags handelt es sich um nichts anderes als um einen
vorgezogenen Erschlielungsbeitrag. Durch die Abldsung wird der anderenfalls entstehende
Erschlielungsbeitrag im ganzen vor Entstehung der sachlichen Beitragspflicht (erstmalig
endgultige Herstellung der ErschlieBungsanlage) getilgt.

Im Gegensatz zu der gangigen Praxis in Heidelberg, Vorauszahlungen auf den
ErschlieBungsbeitrag zu erheben und nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen
abzurechnen, hat insbesondere der Beitragspflichtige den Vorteil, mit Zahlung der Abldsesumme
das Thema ErschlieBungsbeitrag abgeschlossen zu haben. Anderweitig muss der
Grundstuckseigentimer im schlimmsten Fall mit einer Nachzahlung rechnen, weil die
Vorauszahlungen nicht fir die Deckung des gemeindlichen Aufwands ausgereicht haben. Dies
passiert zum Beispiel, wenn es zu nicht zuvor kalkulierbaren Preissteigerungen in der
Baubranche kommt.

Sind samtliche Eigentiimer der von den betreffenden ErschlieBungsanlagen erschlossenen
Grundstucke bereit mit der Stadt Ablésungsvereinbarungen zu schlieRen, lasst sich fur diesen
Fall das umstandliche Beitragsermittlungs- und Heranziehungsverfahren vermeiden, was einen
Vorteil fir die Stadt darstellt. Insbesondere fur die stadtischen Baupléatze bietet es sich an, das
Thema ErschlieBungsbeitradge tUber Ablésungsvereinbarungen abzuhandeln.
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Ein gravierender Nachteil bei Ablésungsvereinbarungen kann sein, dass diese haufig in einem
Stadium abgeschlossen werden, in dem sich die beitragsfahigen ErschlieBungskosten noch nicht
hinreichend genau abschétzen lassen.

Die ErschlieBungsarbeiten im Baugebiet Kirchheim-Im Bieth sind mit Ausnahme des
Kinderspielplatzes und der Griinanlagen, deren wesentliche Funktion allerdings im Ausgleich fur
Eingriffe in Natur und Landschaft besteht und tber entsprechende Ausgleichsbetrage
abgerechnet wird, im vollen Gange.

Stadtplanungsamt und Tiefbauamt sind zum Thema Kostenentwicklung im standigen Dialog.
Inzwischen wurde ein Stand erreicht, der eine gewisse Kostensicherheit birgt und eine fundierte
Abschatzung der Kosten zulasst. Noch vorhandene Restunsicherheiten kbnnen durch
Sicherheitszuschlage abgedeckt werden. Eine Kosteniibersicht zu den einzelnen
ErschlieBungsanlagen ist dieser Vorlage beigefigt.

Um eine geplante Larmschutzanlage entlang der Speyerer Stral3e entbehrlich zu machen und
damit einen wesentlichen Kostenfaktor der ansonsten beitragspflichtigen Grundstiicke zu
eliminieren, ist die Verwaltung bestrebt, die gewerblich nutzbaren Grundstiicke entlang der
Speyerer Stral3e, welche in stadtischem Eigentum sind, vor Beginn der Wohnbebauung im
suddostlichen Teil des Baugebiets zu verduf3ern und zu bebauen, um so einen adaquaten
Larmschutz zu erreichen.

Fur die Ausgleichsbetrage gemaf 88 135 a-c gilt das gleiche: die Satzung zur Erhebung der
Ausgleichsbetréage gibt die grundsatzliche Mdglichkeit zum Abschluss von
Ablésungsvereinbarungen. Auch hier ist jedoch die Entscheidung des Bauausschusses fir das
einzelne Baugebiet erforderlich.

Die Kosten fiur die AusgleichsmalRnahmen wurden ermittelt und betragen rund 685.000 €.

Wir schlagen vor, die stadtischen Grundstiicke mit entsprechenden Ablésungsvereinbarungen zu
veraufRern und mit den Ubrigen Grundstiickseigentimern ebensolche Vereinbarungen
abzuschliel3en, sofern bei diesen der Wunsch besteht.

Wir bitten um Zustimmung.

gez.

Bernd Stadel
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