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Bebauungsplan

Erfordernis der Planaufstellung

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Kirchheim , Ausbau der HardtstraBe zwischen
der StraBe Im Franzosengewann und dem S-Bahnhof Kirchheim” wurde am 25.04.2002 vom Ge-
meinderat mit dem Ziel gefasst, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Ausbau der
HardtstraBe zu schaffen und diesen Bereich funktional, stadtebaulich und stadtgestalterisch auf-
zuwerten und neu zu ordnen.

Im Rahmen der Verkehrskonzeption zum Planfeststellungsverfahren fir die StraBenbahn Kirchheim
wurde der Ausbau des Teilabschnittes der nérdlichen HardtstraBe zwischen dem S-Bahnhof Kirch-
heim/Rohrbach und der Albert-Fritz-StraBe als MaBnahme benannt, die sich entlastend auf den
Trassenbereich auswirken kann. Mit dem Bau der StraBenbahn ist eine EinbahnstraBenregelung in
der Schwetzinger StraBe zwischen Kirchheim-Rathaus und Alstater StraBe (Fahrtrichtung Innen-
stadt) verbunden. Durch den Liuckenschluss zwischen der Albert-Fritz-StraBe und der nordlichen
HardtstraBe soll die verbesserte Erreichbarkeit vor allem der Wohnquartiere im 6stlichen Kirchheim
erreicht werden.

Ein weiterer Anlass der Planung ist der schlechte bauliche Zustand der HardtstraBe, die kaum die
ErschlieBung der angrenzenden Wohngebiete Gbernehmen und noch weniger eine angemessene
Verbindung zwischen dem Norden und dem Siden des Stadtteils herstellen kann. In weiten Teilen
verlauft der Verkehr tber nicht dem 6ffentlichen Fahrverkehr gewidmetes Bahngelande.

Der Gewerbe- und Wohnbereich parallel zur Bahntrasse stellt sich als sehr inhomogene Zone dar.
Klare Raumkanten fur erganzende Bebauungen fehlen. Die Verkehrsfihrung ist unklar, die Stra-
Benfihrung und -breite variiert mit den unterschiedlich genutzten Lagerflachen der Bahn, die sich
entlang der Bahntrasse aufreihen. Die StraBe soll daher neu angelegt werden. Die geordnete stad-
tebauliche Entwicklung dieses Bereichs fihrt zur Aufwertung des Bahnhof, seines Umfeld und der
von der Deutschen Bahn freigesetzten Flachen.

Verfahrensablauf

In der Sitzung des Bauausschusses vom 17.02.2004 (DS 38/2004) wurde der damalige Planungs-
stand und das weitere Vorgehen vorgestellt. Im Rahmen der Vorentwurfsplanung wurde geprift,
ob ein nordlicher Anschluss an den Kirchheimer Weg Uber eine neue west-6stliche Querverbindung
in Hohe der Stettiner StraBe sinnvoll und notwendig ist. Dadurch wurde die Vorentwurfsplanung
um den Abschnitt zwischen Kirchheimer Weg und HardtstraBe erweitert. Parallel wurde diese Pla-
nung mit der Deutschen Bahn Telematik und dem Eisenbahnbundesamt abgestimmt, sodass die
Deutsche Bahn eine Entbehrlichkeitsprifung der Flachen (mit Einschrankungen wie Streckenfern-
meldekabel, Fahrleitungsmasten, Lagerflachen und vorhandene Lagergebdude) im Zuge der
HardtstraBe Nord durchfihren konnte (Juli 2003).

Aufgrund von Antrdagen aus der nicht 6ffentlichen Sitzung des Bauausschusses am 17.02.2004
prifte die Verwaltung zwei Varianten der Anbindung an den Kirchheimer Weg Uber die StraBe Im
Franzosengewann und Uber eine mégliche neue Verbindung der Stettiner StraBe und stellte diese
im Rahmen der friihzeitigen Blrgeranhérung am 09.03.2004 in einer Informationsveranstaltung in
Kirchheim vor. Wichtigste Ergebnisse der Erérterung waren:

- Die Forderung nach aktuellen Verkehrsbelastungszahlen (Bestand und entsprechende Prog-
nose), insbesondere im Bereich der Albert-Fritz-StraBe.

- Die Anwohner der Albert-Fritz-StraBe sprachen sich gegen eine Verkehrsfihrung durch die
Albert-Fritz-Stral3e aus, die Anwohner der StraBe Im Franzosengewann gegen einen Aus-
bau der StraBe Im Franzosengewann;

- Mit groBer Mehrheit waren die Anwesenden gegen eine Verkehrsanbindung Uber die Stet-
tiner StraBe (2. Bauabschnitt), da hierdurch eine der wenigen Griinflachen sowie der Kin-
dergarten in Mitleidenschaft gezogen wiirde;
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Die Entbehrlichkeit der Flachen nérdlich der Albert-Fritz-StraBe wurde durch die Deutsche Bahn
Immobilien bereits durchgefiihrt. Ob die Flache auch fur die geplante Rad- und FuBgéangerbricke
ausreicht, kann erst bei Vorlage der Ausfiihrungsplanungen abschlieBend beurteilt werden. Dem-
nach ist die teilweise Inanspruchnahme der Béschung nérdlich der Albert-Fritz-StraBe zum Stra-
Benausbau unter bestimmten Voraussetzungen wie beispielsweise die Versetzung einzelner Masten
moglich. Die Anderung der Fahrleitung wird nach Aussage der DB Netz AG im Zusammenhang mit
dem Bau der FuB- und Radwegebriicke zwischen Kirchheim und Rohrbach erfolgen. Das Gleis 506
wird von der Energie Baden-Wirttemberg AG (EnBW) weiterhin als Transformatorenumladestation
benutzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist aus diesem Grund in einen 1. und 2. Bauabschnitt ge-
teilt worden. Der 2. Bauabschnitt zwischen Albert-Fritz-StraBe und der StraBe Im Franzosengewann
soll in einem folgenden Verfahren durchgefiihrt werden.

Allgemeine Planungsgrundséatze und -ziele

Grundsatzliche Planungsziele ergeben sich aus den Zielen und Grundsatzen der Landes- und Re-
gionalplanung sowie aus den §§ 1 Abs. 5 und 1a Abs. 1 Baugesetzbuch. Danach soll eine nachhal-
tige stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet und dazu beigetragen werden, eine menschenwr-
dige Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen.

Bezogen auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans Kirchheim ,, Ausbau der HardtstraBe zwi-
schen der StralBe Im Franzosengewann und dem S-Bahnhof Kirchheim” sind insbesondere folgende
Planungsgrundsatze und -ziele relevant:

- die Starkung des Stadtteilzentrums als Versorgungs- und Identifikationsraum,

- das Bauland sparsam verwenden, Innen- vor AuBenentwicklung,

- den Flachenverbrauch senken, Flachen effektiv nutzen,

- die StraBen und Platze als Lebensraum zurlickgewinnen, Verbesserung der Aufenthaltsqualitat,
- die Starkung von Mittelstand und Handwerk,

- der Erhalt vorhandener Produktionsstatten und

- der Ausbau und die Verbesserung der vorhandenen Infrastruktur.

Bestehende Rechtsverhaltnisse

Fur die Bebauung entlang der HardtstraBe einschlieBlich des Flurstiicks der vorhandenen Hardtstra-
Be besteht der StraBen- und Baufluchtenplan ,Franzosengewann” von 1956. Dieser sieht vor, die
HardtstraBe zwischen der Stra3e Im Franzosengewann und dem S-Bahnhof Kirchheim 8 m breit zu
Lasten der angrenzenden Wohn- und Gewerbegrundstiicke auszubauen. Als Nutzung ist entlang
der HardtstraBBe eine zweigeschossige Geschafts- und Gewerbebebauung vorgesehen. Mit Inkraft-
treten des Bebauungsplans Kirchheim , Ausbau der HardtstraBe zwischen der Stra3e Im Franzosen-
gewann und dem S-Bahnhof Kirchheim” wird der StraBen- und Baufluchtenplan in dem entspre-
chenden Teilbereich aufgehoben und durch die Festsetzungen des neuen Bebauungsplans ersetzt.

Lage des Plangebiets und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am Ostrand des Stadtteils Kirchheim. Es wird im Norden begrenzt
durch die verlangerte Albert-Fritz-StraBe, im Osten durch das vorhandene Gleis 506 der Bahnstre-
cke Heidelberg—Karlsruhe, im Siden durch die Verlangerung der OdenwaldstraBe und im Westen
durch die Bebauung entlang der HardtstraBe.

Die genaue rdumliche Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich aus der Planzeichnung zum
Bebauungsplan im MaBstab 1:1000, in der Fassung vom 6. August 2008.
Die GroBe des Plangebiets betragt ca. 1 ha.
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Bestehende Nutzungen

Das Gebaude des alten Bahnhofs Kirchheim/ Rohrbach wird durch eine Fachklinik der Arbeiter-
wohlfahrt mit Restaurant und einer kleinen Druckerei genutzt.

Westlich des Bahnhofs pragt eine relativ geschlossene dreigeschossige Wohnbebauung das Bild. Im
Erdgeschoss des Eckgebaudes HardtstraBe/BogenstralBe befindet sich eine Gastwirtschaft.

Nordlich der BogenstraBe schlieBt sich Gberwiegend Gewerbebebauung bestehend aus Lagerhallen
und eingeschossigen Lagergebduden an. Der GroBteil der Grundsticke wird durch den Fenster-
baubetrieb der Firma Rossmanith genutzt.

Erganzt wird die gewerbliche Bausubstanz durch ein zweigeschossiges Gebaude auf Flurstick Nr.
40520/2 (Bordell) und eine zweigeschossige Grinderzeitvilla auf Flurstiick Nr. 41104.

Einordnung in bestehende libergeordnete formelle Planungen
Regionalplan

Der von der Verbandsversammlung Unterer Neckar am 04.12.1992 beschlossene Regionalplan
stellt das Plangebiet als ,, Siedlungsflache Industrie und Gewerbe” dar.

Der Bebauungsplan entspricht den Zielen und Grundsatzen der Regionalplanung.

Flachennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbands Heidelberg-Mannheim vom
15.07.2006 stellt das Plangebiet als gewerbliche Bauflache dar.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Einordnung in bestehende informelle Planungen

Stadtentwicklungsplan Heidelberg 2010 (STEP)

Der STEP aus dem Jahr 1997 zeigt die fir die weitere stadtebauliche Entwicklung der Stadt Heidel-
berg in den nachsten Jahren maBgebenden Leitziele auf. Fur das vorliegende Planungsvorhaben
sind insbesondere folgende Zielsetzungen relevant:

Zielbereich stidtebauliches Leitbild:

Ziel ist es, Bauland sparsam zu verwenden. Es ist eine maBvolle Innenentwicklung gemal eines un-
ter sozialvertraglichen, stadtbildpflegerischen und stadtklimatologischen Gesichtspunkten zu erar-
beitenden Dichteplanes anzustreben.

Eine konsequente Mischung der Funktionen auf engstem Raum, also Wohnen — Arbeiten — Freizeit
etc. ist anzustreben, damit Urbanitat entsteht. Dichtere Bauformen und komplexere Nutzungs-
strukturen sind dabei Leitgedanken.

Zielbereich Umwelt

Ziel ist die Verbesserung der Umweltsituation und der dauerhafte Schutz der naturlichen Lebens-
grundlagen. Unter anderem soll der Klima- und Immissionsschutz vorangetrieben und dem Trend
zur Zersiedlung entgegengesteuert werden.

Zielbereich Mobilitit

Ziel ist die Forderung umweltfreundlicher Mobilitat durch Angebotsverbesserungen und Reduzie-
rung der Belastung durch den motorisierten Verkehr. Es soll mehr Mobilitdt ohne mehr Verkehr
gewahrleistet und eine ,, Stadt der kurzen Wege" angestrebt werden.

Modell raumlicher Ordnung MRO

Das Modell raumlicher Ordnung (MRO) aus dem Jahr 1999 konkretisiert den Stadtentwicklungs-
plan 2010, wertet Fachplane wie Siedlungsstrukturplan und Umweltplan aus und zeigt, wo neue
Wohnungen und Arbeitspldtze entstehen kénnen, welche Versorgungszentren gestarkt, welche
Flachen frei bleiben und welche rdumlichen Achsen betont werden sollen. So lassen sich die Priori-
taten in der kinftigen rdumlichen Entwicklung Heidelbergs erkennen.
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Das Plangebiet ist im Modell rdumlicher Ordnung als bestehende Bahnflache dargestellt, die beste-
hende Wohn- und Gewerbebebauung entlang der HardtstraBe als ,Schwerpunktraum Wohnen
und Arbeiten”.

Im Erlduterungsplan Offentlicher Personennahverkehr ist das bestehende Schienennetz der Bahn/S-
Bahn dargestellt. Als wesentliche MaBnahme zur Minderung der hohen Belastung durch den mo-
torisierten Individualverkehr wird die konsequente Férderung des Umweltverbundes gesehen. Das
bedeutet, dass in einem integrierten System der Offentlichen Personennahverkehr gestarkt und der
Ausbau des Rad- und FuBwegenetzes gefordert werden, ohne die Bedeutung des motorisierten In-
dividualverkehrs auBer Acht zu lassen.

Der Bebauungsplan leistet durch die Verbesserung des Bahnhofsumfeldes, der damit verbundenen
Aufwertung des Offentlichen Personennahverkehrs und der Schaffung einer attraktiven FuB- und
Radwegeanbindung zur Heidelberger Innenstadt einen Beitrag zur Umsetzung des Modells raumli-
che Ordnung.

Stadtteilrahmenplan Kirchheim

Die Hauptziele des Stadtteilrahmenplans Kirchheim aus dem Jahr 1998 fir den Bereich der nordli-
chen HardtstraBe sind die Aufwertung des Gewerbebereichs und der StraBenanbindung im sudli-
chen Teil. Fur die Ansiedlung leistungsfahiger klein- und mittelstandischer Handwerks- und Gewer-
bebetriebe sollen zwischen der StraBe Im Franzosengewann und dem S-Bahnhof Kirchheim durch
eine stadtebauliche Neuordnung gezielt Fldchen bereitgestellt werden.

Im Rahmen der stadtebaulichen Neuordnung sollen die Freirdume entlang der HardtstraBBe und der
Bahntrasse in ihrer Funktion klarer gegliedert und durch eine Grinordnung in Form von straBen-
begleitenden, raumbildenden Pflanzungen erganzt werden.

Der als erster Schritt im Zuge der S-Bahn-Einfiihrung geplante Umbau des Kirchheimer Bahnhofs
zu einem der 6 neuen S-Bahn-Haltepunkte ist inzwischen durchgefihrt worden. Verbunden war
damit auch eine benutzerfreundliche Umgestaltung und Aufwertung des direkten Bahnhofsumfel-
des.

Verkehrskonzept Kirchheim

Im Rahmen der begleitenden Verkehrskonzeption zum Planfeststellungsverfahren fir die Stra3en-
bahn Kirchheim wurde der Ausbau des Teilabschnitts der nérdlichen HardtstraBe zwischen dem S-
Bahnhof Kirchheim/Rohrbach und der Albert-Fritz-StraBe (Anhang Ill der Planfeststellungsunterla-
gen, Anlage 1a) als MaBnahme benannt, die sich entlastend auf den Trassenbereich auswirken
kann.

Mit dem Bau und Betrieb der StraBenbahnlinie ist eine EinbahnstraBenregelung in der Schwetzin-
ger Stral3e zwischen Kirchheim Rathaus und Alstater StraBe (Fahrtrichtung Innenstadt) verbunden.
Das Verkehrskonzept (siehe Anlage 1) erméglicht durch den Lickenschluss zwischen der Albert-
Fritz-StraBe und der nordlichen HardtstraBe die verbesserte Erreichbarkeit vor allem der Wohnquar-
tiere im 6stlichen Kirchheim.

Stadtebauliche Planungskonzeption

Nutzungskonzept
Dem Bebauungsplan liegt das stadtebauliche Konzept (Anlage 2) zugrunde.

Mit dem Bebauungsplan werden die Voraussetzungen geschaffen, den Bahnhofsbereich stadte-
baulich und stadtgestalterisch aufzuwerten. Zum einen durch Schaffung einer durchgéngigen FuB3-
und Radwegeanbindung von Nord nach Std mit neuem Gleiszugang von Norden. Zum anderen
durch die klare Trennung der einzelnen Funktionsbereiche.

Fur das 6stlich der alten HardtstraBe angrenzende Geldnde soll durch Festsetzung eines Gewerbe-

gebietes dem angrenzenden Gewerbebetrieben Raum flr geplante Erweiterungen gegeben wer-
den.

Individualverkehr
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Die bisher aufgrund der ehemaligen Nutzungsstrukturen im Bebauungsplangeltungsbereich gege-
bene unklare Verkehrsfiihrung soll mit dem Bebauungsplan beseitigt werden. Der Verkehr wird zur
Zeit Uber die nicht gewidmeten Verkehrsflachen des ehemaligen Guterbahnhofs Kirchheim abge-
wickelt, wahrend die gewidmete StraBenflache der HardtstraBe der privaten ErschlieBung von Ge-
werbebetrieben dient. Mit der Verlegung der HardtstraBe auf die ehemaligen Guterbahnhofsfla-
chen soll eine — auch visuell — eindeutige Zuordnung von 6ffentlichem StraBenraum und privater
ErschlieBung geschaffen werden.

Offentlicher Personennahverkehr

Die im Zuge des S-Bahn-Ausbaus vollzogene Verbesserung der Anbindung der Stadtteile Kirchheim
und Rohrbach an den o6ffentlichen Nahverkehr wird durch die Neuordnung und stadtebauliche
Umgestaltung des Bahnhofsumfeldes abgeschlossen. Ziel ist eine funktional und gestalterisch ver-
besserte VerknUpfung zwischen Haltepunkt, Bahnhof und Stadtraum zu schaffen.

Radverkehr

Mit der Neuordnung des Verkehrsraumes soll die bestehende Radwegeverbindung verbessert wer-
den. Aufgrund der geringen Kfz-Belastung der HardtstraBe mit zukinftig ca. 2000 KFZ/Tag kann
der Radverkehr auf der Fahrbahn gefuihrt werden, eigenstandige Radwege sind nicht erforderlich.
Durch unterschiedliche Belage (Pflaster, Asphalt) wird die Fahrbahn gegliedert, wodurch insgesamt
eine Geschwindigkeitsverminderung vor allem des Kfz- und Lkw-Verkehrs erreicht werden soll.

StraBenquerschnitt

Das Konzept sieht eine geradlinige Fuhrung der HardtstraBe parallel zur Bahn vor. Der geplante
StraBenraum soll eine Breite von 16 Metern erhalten, von West nach Ost aufgeteilt in:

e 2,0 m gepflastertem FuBweg

e 2,0m Parkstreifen (Blaubasalt aus Bestand) mit Badumen der auch auf der Ostseite die alter-
nierende StraBenbeleuchtung aufnimmt

e 5,50 m Fahrbahn (Asphalt)

e 2,0 m Parkstreifen (Blaubasalt aus Bestand) mit Baumen

e 3,0 m FuBweg, Radfahrer frei (Asphalt)

e 1,5 m Grinstreifen mit Beleuchtung (bis zur Grundstticksgrenze Stadt HD / DB)

Im Bahnhofsbereich sieht das Konzept von West nach Ost folgende Aufteilung vor:
e Gehweg von ca. 2,40 im Slden bis ca. 5,65 im Norden (Gehwegplatte Beton 30x30)
e Fahrbahn 6, 0 Meter (Asphalt mit Aufmerksamkeitsfeldern in Graubasalt aus Bestand)
o Stellplatze, Querparker 4,5 m (Graubasalt aus Bestand)

Eine Wendeflache fur Lkw auf Hohe der Einmindung BogenstraBe vermeidet Umwegfahrten im
Gewerbeverkehr in allen Richtungen.

Griin

Die bislang weitgehend mit Basalt gepflasterten Verkehrsflachen des ehemaligen Glterbahnhofes
Kirchheim, sollen im Zuge der Neuordnung deutlich reduziert werden. Anstelle der auf den ehema-
ligen Gleisflachen entstandenen Ruderalvegetation (Rohbodenflachenbewuchs), sind zwei mit
groBkronigen Baumen und Wildstauden unterpflanzte Grinstreifen, die Fahrbahn, Gehweg und
Bahnflachen voneinander absetzen, vorgesehen.

1.10 Planungsrechtliche Umsetzung der Konzeption und hierbei insbesondere zu beriicksichti-
gende Belange

Belange gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Mit der Neuordnung der Flachen wird die Mdglichkeit geschaffen die bislang provisorischen Er-
schlieBungen der Gewerbebetriebe dauerhaft heutigen Arbeitsverhéltnissen entsprechend herzus-
tellen. Aufgrund der bisher nicht eindeutigen Zuordnung von Verkehrs- und ErschlieBungsflachen
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waren Konflikte zwischen an- und abfahrendem Lkw-Verkehr der Gewerbebetriebe, Nutzern der
Angebote im Bahnhof und des OPNV sowie Verkehrsteilnehmern per Kfz, Rad und zu FuB auf der
HardtstraBe gegeben. Mit der Ausweisung von Verkehrsflachen, Gewerbe- und Mischgebiet erfolgt
eine klare Funktionszuweisung, die zur Reduktion der bestehenden Konflikte beitragen soll.

Mit der Festsetzung eines Gewerbegebietes im Bereich des heutigen Gewerbebestandes wird den
Betrieben die planungsrechtliche Sicherheit gegeben, die bestehende Gebaudestruktur an aktuelle
Arbeitsverhaltnisse anzupassen. Nach Ausbau der neuen HardtstraBe steht die Flache der alten
HardtstraBe als Gewerbeflache zur Verfigung. und wird von der Stadt verduBert werden. Die fur
den 1. Bauabschnitt zum Ausbau der HardtstraBe benétigten Teilflachen der Deutschen Bahn wur-
den bereits durch die Stadt Heidelberg erworben.

Verkehrsimmissionen

Durch die Neuanlage und -gestaltung der Verkehrsflachen (weitgehender Ersatz des Basaltpflaster
durch Asphalt, Reduktion der Fahrbahnbreite) kommt es zu keiner negativen Verdnderung der be-
stehenden Situation. Nach Erfahrungswerten kann durch den larmarmeren Fahrbahnbelag und
aufgrund der verringerten Fahrbahnbreite reduzierten Geschwindigkeiten im Kfz- und Lkw-Verkehr
eine Abnahme der Larmbelastung erreicht werden.

Fur den Bereich der vom Schienenverkehr ausgehenden Immissionen ergeben sich durch den Be-
bauungsplan keine Verdnderungen der bestehenden Situation.

Mit der Festsetzung des Gewerbegebietes und der dadurch gegebenen Bebauungsmdglichkeit be-
steht fur die dahinter gelegene Wohnbebauung die Mdéglichkeit einer Abnahme der Verkehrsim-
missionen durch StraBe und Bahn.

Gewerbelarmimmissionen

Die im Bereich der westlich der HardtstraBe bestehende Gemengelage aus Wohnen und Gewerbe
wird durch den Bebauungsplan nicht verandert. Die Festsetzung eines Mischgebietes fur den Be-
reich der Bahnhofsgebaude dient der Bestandssicherung. Dies fuhrt zu keiner Veranderung hinsich-
tlich der Gewerbelarmimmissionen.

1.11 Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer verbrau-
chernahen Versorgung der Bevolkerung

Den Belangen der Wirtschaft soll durch die Festsetzung eines Gewerbegebiets Rechnung getragen
werden. Ortsansassigen Betrieben wird die Moglichkeit zu einer geordneten Erweiterung und Ent-
wicklung gegeben.

1.12 Belange des Verkehrs und der Mobilitat der Bevolkerung

Allgemeine Verkehrsentwicklung

Die mit dem Ausbau der HardtstraBBe zwischen der Albert-Fritz-StraBe und dem S-Bahnhof Kirch-
heim verbundenen Verkehrsmengen wurden ermittelt und bewertet. Aufgrund der in der frihzei-
tigen Burgeranhorung geduBerten Bedenken hinsichtlich der tatsachlichen Verkehrsbelastung wur-
de im Januar 2005 flur die Knoten Schwetzinger StraBe/Albert Fritz-StraBe und Albert-Fritz-
StraBe/HardtstraBe der Bestand neu erhoben. Dabei ergeben sich fur den Bereich der Albert-Fritz-
StraBBe, der 6stlich der Schwetzinger Strale liegt, Belastungswerte von ca. 1000 Kfz im Tagesver-
kehr. Im ¢stlich angrenzenden Bereich der Albert-Fritz-StraBe und im Bereich der neuen Hardtstra-
Be liegt die Belastung bei etwa 700 Kfz pro Tag. Der Lkw-Anteil liegt in der Albert-Fritz-StraBe und
im Bereich der neuen HardtstraBe bei 80 Lkws pro Tag.
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Auswirkungen auf das Verkehrsnetz

In der Prognose ist davon auszugehen, dass neben den heutigen Kfz-Mengen zuséatzlicher Ziel- und
Quellverkehr der 6stlichen Wohngebiete Kirchheims sowie des Geschéaftsbereichs in der Schwetzin-
ger StraBe Uber die nordliche HardtstraBe fahrt. Das Gewerbe in der stdlichen HardtstraBe nutzt
dagegen weitgehend die neue Verbindung Uber den Leimer Weg und die Sandh&user StraBe.
GroBraumiger Durchgangsverkehr bleibt aufgrund des gewahlten Ausbauszustands unbedeutend.
In der Albert-Fritz-StraBe und der nérdlichen HardtstraBe werden ca. 2000 Kfz/Tag und ein Lkw-
Anteil (> 2,8 t) 8hnlich dem Bestand von ca. 10 % prognostiziert.

Eine Verkehrsbelastung von 1000 Kfz/Tag im Querschnitt ist ein fur ErschlieBungsstraBen in Wohn-
gebieten durchaus blicher Wert. Eine Verdoppelung der Kfz-Stdrken in der Prognose bedeutet
zwar eine wesentliche Anderung, ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung aber ver-
einbar.
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1.13 Belange der Ver- und Entsorgung

Die zur Zeit im Bereich der ,alten” HardtstraBe liegenden Versorgungsleitungen werden mit dem
Umbau der Verkehrsflachen in die neue HardtstraBBe verlegt. Die Kostenschatzung fir die maB-
nahmebedingte Umverlegung von Versorgungsleitungen fur den Ausbau der nérdlichen Hardtstra-
Be zwischen der OdenwaldstraBe und Im Franzosengewann belduft sich auf zirka 0,8 Mio. Euro
(Brutto).

1.14 Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach § 1a Baugesetzbuch in Verbindung mit dem Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist nicht erforderlich, da fur die Flache derzeit bereits Baurecht
nach § 30 Baugesetzbuch besteht und die kinftigen Eingriffe nicht Gber das bisher zulassige Mal3
hinaus geplant sind. Ein eigenstandiges Planwerk zur Griinordnung/Landschaftsplanung ist deshalb
nicht erforderlich. Uber diese Rechtslage hinaus werden die grinordnerischen Belange in das wei-
tere Planverfahren eingestellt und durch die Festsetzung von PflanzmaBnahmen berlcksichtig. In-
sgesamt wird durch die Neuplanung eine deutliche Verbesserung des Freiflachen- und Vegetati-
onsbestandes gegenlber dem derzeitigen Zustand erzielt.
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Begriindung der Festsetzungen und sonstigen Planinhalte des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch)

Mischgebiet (MI)

Die Festsetzung eines Mischgebietes berlcksichtigt den Bestand und sichert die vorhandene stad-
tebauliche Struktur und Nutzungsvielfalt ab. Dies soll zur Belebung der unmittelbaren Umgebung
des S-Bahn-Haltepunktes beitragen, da die Haltestelle stark frequentiert wird und einen wichtigen
Begegnungspunkt im Stadtteil darstellt.

Gewerbegebiet (GE)

Das Gewerbegebiet erweitert den heute vorwiegend gewerblich genutzten Bereich westlich der
HardtstraBBe. Dieser schlie3t an einen westlich angrenzenden Bereich an, der bereits heute Uber-
wiegend durch Gewerbebetriebe gepragt ist. Durch die Festsetzung kénnen den ansassigen Ge-
werbebetrieben Erweiterungsmaoglichkeiten geboten werden.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch)

Mit der Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und einer Gebdudeoberkante von 7 m
soll im Bereich des Gewerbegebietes sichergestellt werden, dass bauliche Ergdnzungen den
MaBstab des Bestandes wahren. Da der Geschossbegriff im Bereich von Gewerbebauten nur eine
geringe Aussagekraft besitzt, wird auf eine Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse und einer
Geschossflachenzahl (GFZ) verzichtet.

Im Mischgebiet wird durch die Festsetzung der GRZ auf 0,6, der GFZ auf 1,2 Bezug zu den vor-
handenen Strukturen genommen, mit dem Ziel dass hier dauerhaft eine Bebauung gesichert wird,
die einen im Verhaltnis zur angrenzenden Bebauung vertraglichen Umfang nicht Gberschreitet.

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau-
gesetzbuch)

Im Bereich des Mischgebiet wird in Anlehnung an die Struktur des angrenzenden Wohngebiets
.offene Bauweise” festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen innerhalb des Gewerbegebietes werden durch Baugren-
zen bestimmt, die gréoBtmaogliche Flexibilitat hinsichtlich der Anordnung der Baukdrper ermdégli-
chen. Die Baugrenze setzt ein groBRzlgiges Baufeld fest, das direkt bis an den &ffentlichen StraBen-
raum grenzt und nur entlang der Albert-Fritz-StraBe, entsprechend der Bauflucht der angrenzen-
den Bebauung, um 2,5 m von der Grundstiicksgrenze abriickt.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen innerhalb des Mischgebietes werden durch Baugrenzen
bestimmt, die sich an der Bestandbebauung orientieren.

Flache fiir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 Baugesetzbuch)

Mit der Festsetzung ,Flache fir Stellplatze” sollen in zwei Bereichen Stellpldtze gesichert werden.
Der westlich der HardtstraBe festgesetzte 9 x 3,5 Meter Lkw-Stellplatz dient als Ersatz flr einen im
Rahmen des Planfeststellungsbeschluss der StraBenbahnplanung entfallenen und zu ersetzenden
Stellplatz. Nordlich des Bahnhofes werden die fur eine Nutzung des ehemaligen Bahnhofes nach-
zuweisenden Stellplatze gesichert.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Flache der auszubauenden HardtstraBe wird als Verkehrsflache festgesetzt. Der Umgriff der

Verkehrsflache im Bereich der neuen HardtstraBe bericksichtig die im stadtebaulichen Konzept zur
Aufwertung des StraBenraums und der Aufenthaltsqualitat vorgesehenen MaBnahmen.

Mit Gehrechten zu Gunsten der Allgemeinheit zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
Baugesetzbuch)

Um den mittleren Zugang zum Bahnsteig langfristig nutzen zu kénnen, wird eine 6ffentliche Zu-
wegung durch ein Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit gesichert. Die Art der Belastung wird
privatrechtlich geregelt.
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Anpflanzen von Baumen, Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bau-
men (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Baugesetzbuch)

Entlang der HardtstraBe wird die Begrinung entsprechend dem stadtebaulichen Gestaltungskon-
zept festgesetzt. Ziele sind die Verbesserung der Aufenthaltsqualitat und die Schaffung eines klar
gegliederten Stadtraumes. Gleichzeitig soll die gezielte Begriinung zur Erhéhung der Umweltquali-
tat beitragen. Die Festsetzungen von Pflanzqualitdt und Artauswahl sichern ein einheitliches Er-
scheinungsbild und eine rasche Funktionserfillung

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplan steht das ehemalige Bahnhofsgebdude unter Denkmal-
schutz.

Hinweise

Schutz von unterirdischen (Versorgungs-)Leitungen

Die geplante BaumaBnahme tangieren eine 20 KV-Starkstromleitung und ein Fernmeldekabel der
Stadtwerke. Beide Kabel verlaufen nérdlich der Albert-Fritz-StraBe tber die Gleise zum Gelande der
Firma Case-National Harvester (CNH). Im 2. Bauabschnitt sind im Bereich der vorhandenen Versor-
gungsleitungen Leitungsrechte (Leitungsschutzstreifen) einzutragen.

Die exakte Lage der Versorgungsleitungen im Bereich der alten und neuen HardtstraBe ist nicht
bekannt. Daher muss vor Aufnahme von Bauarbeiten durch fachgerechte ErkundungsmaBnahmen
wie beispielsweise Suchschlitze, die tatsachliche Lage der Leitungen festgestellt werden.

Zwischen BogenstraBBe und OdenwaldstraBe muss die vorhandene Wasserversorgungsleitung um-
gelegt und die Gasversorgungsleitung erneuert werden. Im Kreuzungsbereich alte HardtstraBe/ Al-
bert-Fritz-StraBe mussen die bestehenden Gas- und Wasserversorgungsleitungen erneuert werden.

AuBerdem befinden sich Telekommunikationslinien und ein Kabelverzweiger der Deutschen Tele-
kom sowie Telekommunikationsanlagen der Kabel Baden-Wurttemberg im Bereich der alten
HardtstraBe, die im Rahmen der konkreten Ausfiihrung zu beachten sind.

Der im Bereich der festgesetzten Gewerbeflache (GE) verlaufende Abwasserkanal des Abwasser-
zweckverbandes wird im Zuge des Ausbaus der HardtstraBe mit den anderen Versorgungsleitun-
gen in diese verlegt.

Die Kosten der genannten MaBnahmen werden in Kapitel 4.3. behandelt.

Hinweise aus bahnbetrieblicher Sicht

Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Eisenbahn sind entschadigungslos zu dul-
den. Hierzu gehéren auch Bremsstaub, Larm und Erschitterungen. SchutzmaBnahmen gegen Ein-
wirkungen aus dem Bereich der Eisenbahn haben auf Kosten des Bauherrn zu erfolgen.

Durch das elektromagnetische Feld der Oberleitungen kédnnen unter Umstanden Stérungen in
elektrischen Geraten (TV, Computer 0.a.) verursacht werden.

Die Sicht auf Eisenbahnsignale darf nicht beeintrachtigt werden.

Im Grenzbereich stehen Oberleitungsmaste. Um die Masten ist eine Flache von 1,50 m fir Instand-
haltungs- und Entstérungsarbeiten freizuhalten.

Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen, Werbung und dergleichen sind blendfrei zum
Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und Strahlrichtung so anzuord-
nen, dass jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung ausgeschlossen ist.

Alle Neupflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen missen den Belangen der Sicherheit des
Eisenbahnbetriebes entsprechen.

Zu den Mindestpflanzabstanden ist die Bahnrichtlinie 882 zu beachten.

Des weiteren wird darauf verwiesen, dass nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN VDE
0115 Teil 3, 1997-12 und DIN EN 50122-1) zwischen Oberleitungsanlagen und Asten von Baumen
oder Strauchern jederzeit ein Abstand von 2,50 m eingehalten werden muss.
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Einfriedungen zur Bahnseite hin missen auf dem Geldnde des Antragsstellers errichtet werden.
Turéffnungen in der Einzadunung sind nicht gestattet.

Der Bauherr muss das Grundstiick im Interesse der 6ffentlichen Sicherheit der auf seinem Grund-
stlick verkehrenden Personen derart einfrieden, dass ein Betreten der Bahnanlagen verhindert wird.
Die Einfriedung ist von dem Bauherrn und seinen Rechtsnachfolgern auf seine Kosten laufend In-
standzusetzen und ggf. zu erneuern.

bestehende Bebauungsplane
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden alle bestehenden Bebauungsplane und Vorschrif-
ten des rdumlichen Geltungsbereichs aufgehoben.

3 Verfahren und Abwégung
3.1 Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Stadt Heidelberg hat in seiner Sitzung am 25.04.2002 die Aufstellung des
Bebauungsplans Kirchheim , Ausbau der HardtstraBe zwischen der StraBe Im Franzosengewann
und dem S-Bahnhof Kirchheim” beschlossen. Ziel war, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir den Ausbau der HardtstraBe zu schaffen, um diesen Bereich funktional, stadtebaulich und
stadtgestalterisch aufzuwerten und neu zu ordnen.

3.2 Friihzeitige Biirgerbeteiligung

Die Vorentwirfe des Bebauungsplans und des stadtebaulichen Rahmenplans wurden am
9.03.2004 im Rahmen einer frihzeitigen Birgeranhérung in Kirchheim vorgestellt. Wichtige Er-
gebnisse der Erérterung waren:

Die Anwesenden fihlen sich durch den vorhandenen Durchgangsverkehr, insbesondere durch
den Lkw-Verkehr der im Bereich der stdlichen HardtstraBe gelegenen Spedition, in ihrer
Wohnqualitat beeintrachtigt;

von den Anwesenden wird eine Verbesserung der Verkehrsfihrung insgesamt begriBt, wobei
der MaBnahme , Offnung der HardtstraBe in Richtung Sandhduser StraBe” ein hoherer Stel-
lenwert zugesprochen und um zeitliche Bevorzugung dieser MaBnahme gebeten wird;

die der Verkehrsprognose zugrunde gelegten Verkehrsbelastungen werden angezweifelt, da
die tatsachliche Belastung (nach eigener Verkehrszahlung einiger Anwohner) heute deutlich
hoher sei;

die Anwohner der Albert-Fritz-StraBe sprachen sich gegen eine Verkehrsfiihrung durch die Al-
bert-Fritz-StraBe aus und die der StraBe Im Franzosengewann gegen einen Ausbau der Stral3e
Im Franzosengewann;

mit groBer Mehrheit sind die Anwesenden gegen eine Verkehrsanbindung Uber die Stettiner
StraBBe, da hierdurch eine der wenigen Grinflachen sowie der Kindergarten in Mitleidenschaft
gezogen wird;

Zur Aufwertung der Umgebung werden eine Beseitigung der leerstehenden DB-Schuppen, die
Verlagerung des Schrottplatzes und mehr Grinflachen gewunscht.

Vor diesem Hintergrund wurden neue Verkehrsdaten erhoben, welche der weiteren Bearbeitung
zu Grunde liegen. (vergl. Kapitel 1.12.1 und 1.12.2)

Der Gemeinderat hat darum gebeten, die friihzeitige Blrgerbeteiligung zu wiederholen. Der Ent-
wurf in der Fassung vom Januar 2006 wurde am 10.01.2006 in einer gemeinsamen Informations-
veranstaltung fur die Planverfahren ,Ausbau der HardtstraBe zwischen der StraBe Im Franzosen-
gewann und dem S-Bahnhof Kirchheim” und ,Anbindung der stidlichen HardtstraBe an die L 598
Sandhduser StraBe” im Stadtteil Kirchheim 6ffentlich vorgestellt.

Wesentliche Ergebnisse der Erdrterung waren:

- Die anwesenden Burger betonen die Bedeutung des Kirchheimer Rings fur die Naherholung
und unterstiitzen die Idee eines Minimalausbaus der Verbindungsstra3e.
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- Allgemein sind die Anwesenden fir eine ,Verlangsamung” des Verkehrs in der gesamten
HardtstraBBe — speziell im Bereich der Feldflur des Lastkraftwagenverkehrs — durch entsprechen-
de Beschilderung und bauliche MaBnahmen.

- Wesentliches Element in der Gestaltung der VerbindungsstraBBe soll eine deutliche Seitenbe-
grenzung der StraBe sein, beispielsweise durch hohe Findlinge oder andere bauliche MaBnah-
men, die das Uberfahren der Randbereiche unméglich machen.

- Die Einmundungsbereiche vom Ausbauende der stidlichen HardtstraBe in den Feldweg und
vom Feldweg in den Leimer Weg werden als derzeit zu eng betrachtet. Es wird vorgeschlagen,
die Dimensionierung der Ausweichen anhand des Provisoriums zu Uberprufen.

3.3 Offentliche Auslegung

Der Gemeinderat hat am 16.02.2006 nach Vorberatung durch den Bauausschuss am 16.02.2006
beschlossen den Entwurf des Bebauungsplans ¢ffentlich auszulegen. Der Bebauungsplan hat nach
ortstblicher Bekanntmachung im Stadtblatt — Amtsanzeiger der Stadt Heidelberg —am 22.02.2006
mit Begrindung und stadtebaulichem Gestaltungskonzept im Zeitraum vom 01.03.2006 bis zum
03.04.2006 im Technischen Blrgeramt der Stadt Heidelberg &ffentlich ausgelegen. Gleichzeitig
konnten die Unterlagen im Internet unter www.heidelberg.de eingesehen werden.

Waéhrend der ¢ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans wurden in zwei Stellungnahmen der Of-
fentlichkeit und in 6 Stellungnahmen von Tragern &ffentlicher Belange Anregungen geaul3ert.

3.3.1 Biirger, Schreiben vom 30.03.2006 Anlage 1.1

Zusammenfassung der Anregung

Der Einwender bringt vor, die Planung gewahrleiste keine geordnete stadtebauliche Entwicklung,
da die ErschlieBung des Grundstlicks des Einwenders nicht mehr gegeben sei.

Stellungnahme der Verwaltung

Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich, da das Grundstiick zwischenzeitlich vom Einwen-
der an den benachbarten Eigentiimer verkauft wurde, die ErschlieBung ist entsprechend den Fest-
setzungen des Bebauungsplans gewahrleistet.

Eine Berlcksichtigung im Bebauungsplanverfahren ist nicht erforderlich

Beschlussvorschlag
Eine Beschlussfassung erlbrigt sich.

3.3.2 Biirger, Schreiben vom 03.04.2006 Anlage 1.2
Zusammenfassung der Anregungen

Die Parkplatze gegentber dem Bahnhof zwischen BogenstraBe und OdenwaldstraBe sind beizube-
halten.

Die Stellplatze vor dem Bahnhof sollten in der bestehenden Ausfiihrung als Langsparker beibehal-
ten werden, da die sonst entstehende breite Fahrbahn zu erhdhter Geschwindigkeit verleiten wiir-
de

Der Taxihaltepunkt und die Ringbushaltestelle sollten in den Bereich der Bahnhofsaufzlige gelegt
werden, um einen besseren Anschluss an Bus und Bahn zu ermdglichen.

Die Anlage von beidseitigen Radwegen waére aufgrund der hohen Radfahrerfrequenz ratsam.

Stellungnahme der Verwaltung

Zur Zeit bestehen an der vom Einwender genannten Stelle Stellplatze. Diese sind verkehrsrechtlich
gesichert, baulich aber nur durch einen circa 10 Zentimeter breiten GroBpflasterstreifen von der
Fahrbahn abgetrennt. Ein Birgersteig besteht nicht. Durch die im Seitenbereich parkenden Fahr-
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zeuge wird die den FuBgangern zu Verfigung stehende Verkehrsflache erheblich reduziert, im
stdlichen Bereich vor der OdenwaldstraBe ist eine Nutzung durch FuBganger kaum maoglich, da der
verbleibende Raum durch auf den angrenzenden Grundstiicken stehende Baume weiter eingeengt
wird.

Das dem Bebauungsplan zugrundeliegende stadtebauliche Konzept sieht an dieser Stelle die Re-
duktion der Stellplatzflachen zugunsten eines Birgersteiges vor. Neben der Aufwertung des FuB-
gangerverkehrs an dieser Stelle, soll auf diese Weise auch eine klare Gliederung des StraBenraumes
und eine Verringerung der Fahrbahnbreite erreicht werden. Durch unterschiedliche Belage (Pflas-
ter, Asphalt) wird die Fahrbahn gegliedert, um eine Senkung der Fahrzeuggeschwindigkeit zu er-
zielen.

Die Anordnung der Stellplatze vor dem Bahnhof (Senkrechtparker) wird im Zuge des Ausbaus nicht
verandert. Im Bereich des Zuganges zwischen den beiden Bahnhofsgebauden entfallen Stellplatze
zu Gunsten einer Querungsmdglichkeit der HardtstraBe und damit verbunden einem direkten fuB3-
ldufigen Zugang zum Bahnsteig. Dies dient gleichzeitig der besseren Nutzbarkeit der Freiflachen
und damit einer Absicherung der Nutzungsmoglichkeiten des fir den Bahnbetrieb nicht mehr er-
forderlichen Bahnhofsgebaudes. Die vom Einwender beflirchtete Verbreiterung der Fahrbahn er-
folgt nicht. Der bisher ungegliederte Verkehrsraum der HardtstraBe wird im Zuge des Ausbaus klar
den einzelnen Verkehrsteilnehmern zugeordnet, der den Kraftfahrzeugen zur Verfligung stehende
Raum verringert. Von einer Zunahme der Geschwindigkeit ist aufgrund dieser Voraussetzungen
nicht auszugehen.

Die Ringbushaltestelle und die Taxistellpldtze bleiben in der Rahmenplanung an den bisherigen,
bewahrten Standorten. Eine Verlagerung wiirde zu keiner Verbesserung der Situation fuhren.

Die HardtstraBe soll auch nach dem Ausbau eine wenig befahrene StraB3e bleiben. Der Fahrradver-
kehr kann deshalb gefahrlos auf Hohe des Bahnhofs auf der Fahrbahn und im weiteren Verlauf auf
dem einseitigen Radweg abgewickelt werden.

Insgesamt nehmen die Anregungen Bezug auf Inhalte des stadtebaulichen Entwurfs, die nicht Be-
standteil des Bebauungsplans sind. Im Bebauungsplan sind die entsprechenden Flachen als 6ffentli-
che Verkehrsflache festgesetzt, die weitere Ausgestaltung, auf die sich der Einwender bezieht, er-
folgt entsprechend dem stadtebaulichen Konzept in der Ausfihrungsplanung.

Beschlussvorschlag
Den Anregungen wird nicht gefolgt.

3.3.3 Polizeidirektion Heidelberg, Stellungnahme vom 19.04.2006 Anlage 2.1

Zusammenfassung der Anregungen:
Es werden folgende Vorschlage aus kriminalpraventiver Sicht gemacht:
- Gestaltung klar und verstandlich strukturierter StraBenraume,
- Trennung von Fahrbahn und Gehweg durch Grinstreifen, der Blickbeziehung und fuB-
ldufige Durchlassigkeit gewahrleistet,
- klare Ubergangsbereiche von 6ffentlichem und privatem Raum,
- Vermeidung von uneinsehbaren Bereichen, Dunkelflachen,
- Uberschaubare Bepflanzung,
- Offene Parkplatzgestaltung zur Vermeidung von Straftaten.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Vorschldage sind unter anderem durch die Anlage eine Grinstreifens und Pflanzung von Hoch-
stammen zwischen Fahrbahn und FuBweg bericksichtigt.

Das stadtebauliche Konzept und die Festsetzungen im Bebauungsplan entsprechen den Anregun-
gen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Eine Beschlussfassung erlbrigt sich.
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Naturschutzbeauftragter, Dr. Karl-Friedrich Raqué, Anlage 2.2
Stellungnahme vom 03.04.2006

Zusammenfassung der Anregungen
Es wird angeregt, einheimische beerentragende Arten bei der Strauchauswahl zu verwenden und
Nistkdsten fir HohlenbrUter an den zu pflanzenden Baumen anzubringen.

Stellungnahme der Verwaltung

Auf Straucher wird aus Griinden der Sicherheit (Ubersicht) verzichtet, die Gestaltung der Grinfla-
chen erfolgt durch Wildstauden. Das Anbringen von Nistkasten ist nicht Bestandteil der Bauleitpla-
nung, kann aber im Rahmen der Ausfiihrungsplanung berticksichtigt werden.

Beschlussvorschlag
Den Anregungen wird teilweise gefolgt.

Stadtwerke Heidelberg AG, Stellungnahme vom 11.04.2006 Anlage 2.3

Zusammenfassung der Anregungen
Der Einwender bittet um und weist darauf hin, daB:

die Festsetzung des von ihm bevorzugten Standortes fir eine Netztransformatorenstation im Be-
reich der Ecke , Alte HardtstraBe”/Albert-Fritz-StraBe mit einer Grundflache von 6x10 Meter

die Ausweisung eines Leitungsrechts mit Leitungsschutzstreifen von 1,50 Meter beiderseits der
bestehenden Gas- und Wasserversorgungsleitungen fur den Bereich HardtstraBe zwischen Bogen-
straBe und Albert-Fritz-StraBe und dinglicher Sicherung dieser im Grundbuch

dass ein lichter Mindestabstand von 2,50 Meter zu bestehenden Leitungen bei geplanten Baum-
standorten einzuhalten ist.

Stellungnahme der Verwaltung

Mit Schreiben vom 27.11.2007 weisen die Stadtwerke Heidelberg darauf hin, dass das Versor-
gungskonzept zwischenzeitlich Uberarbeitet wurde und auf die Errichtung einer Transformatoren-
station verzichtet wird.

Die bestehenden Leitungen werden im Zuge des Grundausbaus der neuen HardtstraBe mit der
Umlegung der Abwasserkandale verlegt, die Festsetzung von Leitungsrechten ist dadurch nicht mehr
erforderlich.

Baumpflanzungen im Bereich der bestehenden Leitungen sind nicht vorgesehen.
Die Ausfiihrungsplanung wird mit den Stadtwerken Heidelberg abgestimmt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Den Anregungen wird nicht gefolgt.

Deutsche Telekom AG, T-Com, Stellungnahme vom 28.03.2006 Anlage 2.4

Zusammenfassung der Anregungen
Es wird auf bestehende Telekommunikationslinien und einen Kabelverzweiger im Bereich des
Bahnhofes, dessen Verlagerung mit unverhaltnisméaBig hohen Kosten verbunden ist, hingewiesen.

Die Festsetzung eines Leitungsrechtes fur die auf der bisherigen Verkehrsflache HardtstraBe zwi-
schen BogenstraBe und Albert-Fritz-StraBe liegenden Telekommunikations-Leitungen mit Eintra-
gung im Grundbuch wird beantragt.

Stellungnahme der Verwaltung
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Die Anregungen und Hinweise hinsichtlich der Telekommunikationslinien sind bekannt und werden
in der weiteren Planung und Ausfihrung beriicksichtigt. Der Kabelverzweiger kann am derzeitigen
Standort verbleiben.

Die Festsetzung eines Leitungsrechtes ist nicht erforderlich, da die Leitungen im Zuge des Grund-
ausbaus der Neuen HardtstraBe in diese verlegt werden.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Den Anregungen wird nicht gefolgt.

3.3.7 DB Netz, Stellungnahme vom 05.04.2006 Anlage 2.5

Zusammenfassung der Anregungen

Der Einwender bittet um eine Festsetzung notwendiger SchutzmaBnahmen gemaR Paragraph 9
Absatz 1 Nummer 24 Baugesetzbuch und fihrt folgende Hinweise und Bedingungen an:

- Eventuell notwendige Einrichtungen zur Larmminderung sind ausschlieBlich auf Fremdgrund zu
Lasten der Gemeinde oder der Anlieger zu errichten.

- Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Eisenbahn sind entschadigungslos zu
dulden. Hierzu geh&ren auch Bremsstaub, Larm und Erschitterungen. SchutzmaBnahmen gegen
Einwirkungen aus dem Bereich der Eisenbahn haben auf Kosten des Bauherrn zu erfolgen.

- Durch das elektromagnetische Feld der Oberleitung kénnen unter Umstanden Stérungen in tech-
nischen Geraten (TV, Computer und ahnlichen Geraten) verursacht werden.

- Die Sicht auf Eisenbahn-Signale darf nicht beeintrachtigt werden.

- Um Oberleitungsmasten ist eine Flache von 1,50 Meter flr Instandhaltungs- und Entstérungs-
maBnahmen freizuhalten.

- Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen, Werbung und dergleichen sind blendfrei zum
Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und Strahlrichtung so anzuord-
nen, dass jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung ausgeschlossen ist.

- Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen mussen den Belangen der Sicherheit des
Eisenbahnbetriebs entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstdnden ist die Bahnrichtlinie 882 zu be-
achten.

- Der Bauherr muss das Grundstick im Interesse der &ffentlichen Sicherheit der auf seinem Grund-
stck verkehrenden Personen derart einfrieden, dass ein Betreten der Bahnanlagen nicht méglich
ist. Taren in der Einzaunung sind nicht gestattet. Die Einfriedung ist vom Bauherren und seinen
Rechtsnachfolgern auf seine Kosten laufend Instand zu setzen und gegebenenfalls zu erneuern.

Stellungnahme der Verwaltung

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich keine schutzbedtrftigen Nut-
zungen. Es handelt sich Uberwiegend um Verkehrsflachen und Flachen, die als Gewerbegebiet
beziehungsweise Mischgebiet mit Bestandsgebauden festgesetzt werden. Die Festsetzung der Art
der Nutzung entspricht dem Bestand. Im Falle des Gewerbegebiets handelt es sich nicht um eine
schutzwirdige Nutzung, die an die Anlagen der DB heranrlckt, sondern um eine Erweiterung
des bestehenden Gewerbegebiets, deshalb entstehen auch keine Abwehranspriche gegentber
der DB als Verursacher der Belastungen. Das als Mischgebiet festgesetzte ehemalige Bahnhofsge-
baude, wird zur Zeit gastronomisch genutzt. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans findet
keine Veranderung der Art der Nutzung statt, die einer Bewaltigung der Immissionssituation be-
darf.

Eine Festsetzung von SchutzmaBnahmen entsprechend Paragraph 9 Absatz 1 Nummer 24 Bauge-
setzbuch ist nicht erforderlich.

Die fur die Sicherheit des Bahnbetriebes und der Nutzung der angrenzenden Verkehrsflache ge-
gebenen Hinweise werden als Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der Anregung hinsichtlich des Immissionsschutzes wird nicht gefolgt, die Ubrigen Anregungen
werden als Hinweise im Bebauungsplan berlcksichtigt.
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4 Durchfiihrung und Kosten
4.1 Flachenbilanz

Gewerbegebiet ca. 2.700 m? 27 %
Mischgebiet ca. 1.100 m? 10 %
Offentliche Verkehrsflachen ca. 6.400 m? 63 %
Plangebiet ca. 10.000 m? 100 %

42 G
rundbesitzverhaltnisse

Die fur den 1. Bauabschnitt zum Ausbau der HardtstraBe benétigten Flachen der Deutschen Bahn
wurden zwischenzeitlich durch die Stadt Heidelberg erworben.

Mit Schreiben vom 13.06.06 teilte das Eisenbahnbundesamt mit, dass nicht entgultig festgestellt
werden konnte, ob die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans liegenden Flachen
vollstandig entwidmet sind. Vor Umsetzung des Bebauungsplans ist erneut zu prifen, ob der
Fachplanungsvorbehalt gemaB Paragraph 38 Baugesetzbuch aufgrund der moglicherweise plan-
festgestellten ehemaligen Bahnflachen noch besteht.

Nach Ausbau der neuen HardtstralBe steht die Flache der alten HardtstraBe (Besitz der Stadt Hei-
delberg) zum Verkauf.

4.3 Kosten
Die Gesamtkosten fur die geplante BaumaBnahme betragen circa Euro 5,2 Millionen Euro.
Die genannten Kosten beinhalten die Kosten fir
- Grunderwerb
- Versetzung von 4 Fahrleitungsmasten
- Verlegung des Streckenfernmeldekabels
- Vorbereitung des Baufeldes (Gebaudeabbruch, Vermessung etc.)
- Herstellung der StraBenflache
- Herstellung des Geh- und Radweges
- Grunstreifen inklusive Baumpflanzungen
- Abstandsgriin zu den Flachen der DB

- Teilweise Verlegung und Erneuerung von Wasser- und Gasversorgungsleitungen.

Die MaBnahme ist nicht zuschussfahig, da die HardtstraBe keine innerértliche HauptverkehrsstraBe
Heidelbergs ist. Nachdem der betreffende Bereich der HardtstraBe mit dieser MaBnahme erstmalig
endgultig hergestellt wird, kénnen die Kosten zum Teil Gber ErschlieBungsbeitrage refinanziert
werden. Eine zusatzliche Einnahme stellt der Verkauf der alten HardtstraBe dar. Der Zeitpunkt des
tatsachlichen Ausbaus ist fir den Haushalt 2011/2012 vorgesehen.

B Umweltbericht

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fir die Belange des Umweltschutzes
im Rahmen der Aufstellung oder Anderung eines Bauleitplans nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a Bau-
gesetzbuch eine Umweltprifung durchgefuhrt wird, in der die voraussichtlich erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Er-
gebnisse der Umweltpriifung werden im vorliegenden Umweltbericht dokumentiert. Inhalt und
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Form des Umweltberichtes richten sich nach Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a der aktuellen Fas-
sung des Baugesetzbuchs.

Die Umweltprifung wurde auf Basis vorhandener Daten und aufgrund von Gelandeerhebungen
durchgefihrt. Diese Datenlage ist hinreichend, um die notwendige Abschatzung der Umweltfolgen
durch die Planung vornehmen zu kénnen.

5 Kurzdarstellung der Planung (vgl. Teil A Kapitel 2 Stadtebauliche Begriindung)

Mit dem Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage zur erstmaligen Herstellung der
HardtstraBe zwischen dem Bahnhof Kirchheim und der StraBe Im Franzosengewann geschaffen
werden.

Im Rahmen der Verkehrskonzeption zum Planfeststellungsverfahren fir die StraBenbahn Kirchheim
wurde der Ausbau des Teilabschnitts der nérdlichen HardtstraBe zwischen dem S-Bahnhof Kirch-
heim/Rohrbach und der Albert-Fritz-Stral3e als MaBnahme benannt, die sich entlastend auf den
Trassenbereich auswirken kann. Mit dem Bau der StraBenbahn ist eine EinbahnstraBenregelung in
der Schwetzinger StraBe zwischen Kirchheim-Rathaus und Alstater StraBe (Fahrtrichtung Innen-
stadt) verbunden. Durch den Lickenschluss zwischen der Albert-Fritz-StraBe und der nérdlichen
HardtstraBe soll die verbesserte Erreichbarkeit vor allem der Wohnquartiere im 6stlichen Kirchheim
erreicht werden.

Gleichzeitig wird mit dem Ausbau der HardtstraBe ein Teil der bestehenden Giiterbahnhofsanlagen
zurlckgebaut und als Grinflache gestaltet, so dass der Grinanteil im Plangebiet deutlich erhéht
und die versiegelten Flachen verringert werden.

Die Trasse der neuen HardtstraBe wird als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt, der Bereich des
ehemaligen Bahnhofes Kirchheim, der zur Zeit durch eine medizinische Fachklinik genutzt wird, als
Mischgebiet und die Flachen der alten HardtstraBe und &stlich angrenzender Giterbahnhofsfla-
chen als Gewerbegebiet.

5.1 Art und Umfang des Vorhabens, Festsetzungen des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan setzt Flachen fur ein ,,Mischgebiet”, ein ,, Gewerbegebiet” und fur den 6ffent-
lichen Verkehr fest. Im Wesentlichen werden festgesetzt:

- Uberbaubare Flachen, Gebaudehdhen, Grundflachenzahlen, Bauweise,
- Baumpflanzungen
- Stellplatzflachen

Durch das Vorhaben ergeben sich folgende Anderungen der Fldchennutzungen:

Die Inanspruchnahme des Bodens fir die einzelnen Nutzungen stellt sich Uberschlagig wie folgt

dar:

Flachennutzung Bestand Planung
Uberbaut bzw. davon mit Gebduden maximal | ca. 1.320 m? 2.760 m?
Uberbaubar

offentliche Verkehrsflachen ca.1540 m?2 ca. 6.300 m?
sonstige versiegelte Flachen ca. 8.680 m? ca. 940 m?
Summe/Geltungsbereich 10.000 m? 10.000 m?
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Im derzeitigen Zustand ist das Plangebiet zu circa 95 % mit gepflasterten oder asphaltierten Ver-
kehrsflachen und Gebauden Uberbaut. Das stddtebauliche Konzept sieht fir den Bereich der zu-
kiinftig als Verkehrsflachen festgesetzten Bereiche einen Griinanteil von ca. 950 m? (ca. 10 %) vor.

6 Ziele des Umweltschutzes

Fur den Bebauungsplan sind folgende in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und der Art, wie diese Ziele des Umweltschutzes bei der Aufstellung be-
rucksichtigt wurden, maBgebend:

6.1 Naturschutz und Landespflege

Im Landesnaturschutzgesetz Baden-Wirttemberg, welches die Vorgaben des Bundesnaturschutz-
gesetzes umsetzt, wird als generelle Zielsetzung dargelegt, dass durch Naturschutz und Land-
schaftspflege die freie und die besiedelte Landschaft so zu schitzen, zu pflegen, zu gestalten und
zu entwickeln sind, dass

1. die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,

2. die Nutzungsfahigkeit der Naturguter (Boden, Wasser, Luft, Klima, Tier- und Pflanzenwelt) so-
wie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft nachhaltig gesichert werden.

In § 11 des Landesnaturschutzgesetzes Baden-Wirttemberg ist geregelt, dass Eingriffe in Natur
und Landschaft nur zulassig sind, wenn unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen innerhalb
angemessener Frist ausgeglichen werden kénnen und wenn wesentliche Belange des Naturschut-
zes, der Landschaftspflege und der Erholungsvorsorge nicht entgegen stehen. Eine Beeintrachti-
gung ist ausgeglichen, wenn nach Beendigung des Eingriffs keine oder keine erhebliche Beeint-
rachtigung des Naturhaushalts zurtickbleibt und das Landschaftsbild wiederhergestellt oder land-
schaftsgerecht neu gestaltet ist.

6.2 Bodenschutz
Gemaf Bundesbodenschutzgesetz und Baugesetzbuch (Bodenschutzklausel § 1a Abs. 2 Bauge-
setzbuch) ist ein langfristiger Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt zu
gewabhrleisten.

6.3 Wasserrecht

Gemal Wassergesetz Baden-Wiirttemberg als Umsetzung des Wasserhaushaltsgesetzes des Bun-
des sollen natirliche oder naturnahe Gewasser erhalten werden. Bei anderen Gewassern ist ein na-
turnaher Zustand anzustreben. Das natirliche Wasserrlickhaltevermdgen ist zu erhalten.

Hinsichtlich des Niederschlagswassers regelt § 45b Wassergesetz, dass Niederschlagswasser von
Grundstlcken, die nach dem 1. Januar 1999 bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation
angeschlossen werden, durch Versickerung oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewasser
beseitigt werden soll, sofern dies mit vertretbarem Aufwand und schadlos méglich ist.

6.4 Immissionsschutzrecht

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und Sachguter sind
entsprechend dem Bundesimmissionsschutzgesetz vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schit-
zen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.

GemaB § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnah-
men die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen so einander zuzuordnen, dass schadli-
che Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen ausgehende Auswirkungen auf die aus-
schlieBlich oder Gberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurfti-
ge Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.

7 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des Vor-
habens
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Derzeitige Umweltsituation

Das Plangebiet umfasst eine ehemalige Giterbahnhofsanlage, deren Flachen weitgehend gepflas-
tert oder asphaltiert und teilweise Uberbaut (Guterschuppen, Bahnhofsgebdude) sind. Einzelne
Schuppen werden gewerblich, das ehemalige Bahnhofsgebaude wird von einer medizinischen
Fachklinik genutzt. Die groBraumigen Pflasterflachen (GroBsteinpflaster Basalt) dienen im stdlichen
Bereich der ErschlieBung der angrenzenden Wohnbebauung und des S-Bahnhaltepunktes, im
nordlichen Bereich als Stellplatze und provisorische Anbindung an die StraBe Am Franzosenge-
wann.

Nach Abbruch eines der ehemaligen Guterschuppen und Aufnahme der vorhandenen StraBenbe-
lage wird keine nennenswerte Betroffenheit der folgenden Schutzglter bestehen:

Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevolkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit bezie-
hungsweise ihr Wohlbefinden zu verstehen. Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen der an-
sassigen Bevolkerung sind vor allem die Schutzziele Wohnen und Erholung zu beriicksichtigen.

Die Bebauung westlich der HardtstraBe ist im Bereich des ehemaligen Bahnhofes zwischen Oden-
waldstraBe und BogenstraBe durch Wohnnutzung gepragt. AuBer der Nutzung des alten Bahn-
hofgebaudes durch eine Fachklinik der Arbeiterwohlfahrt mit Restaurant und einer kleinen Drucke-
rei wird das Plangebiet ausschlieBlich als Verkehrs- und Gewerbeflache genutzt. Es weist keine Er-
holungsfunktion auf.

Tiere und Pflanzen

Der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer nattrlichen Vielfalt und der Schutz
ihrer Lebensraume und -bedingungen stehen bei Tieren und Pflanzen im Vordergrund. Vor diesem
Hintergrund sind insbesondere Lebensrdume mit besonderen Funktionen fir Tiere und Pflanzen
und ihre Ausbreitungsmaoglichkeiten zu sehen, das heiBt: Biotop- und Biotopvernetzungsfunktion.

Besonders geschiitzte Gebiete spielen dabei eine besondere Rolle. Im Sinne des obengenannten
Schutzgedanken sind dies nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b Baugesetzbuch vor allem (potentielle) Schutzge-
biete gemaR der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie der EU, Vogelschutzgebiete und die biologische
Vielfalt nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a Baugesetzbuch.

Im Plangebiet und seiner Umgebung sind keine entsprechenden Schutzgebiete ausgewiesen.

Im Plangebiet und seiner Umgebung sind keine Naturschutz-, Landschaftsschutzgebiete, geschitz-
ten Landschaftsbestandteile oder Biotope gemaf § 24a Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg
ausgewiesen.

Das heutige Areal nordlich des S-Bahnhof Kirchheims ist fast vollstandig versiegelt. Es handelt sich
um die ehemaligen Anlagen der Guterabfertigung des Bahnhofs Kirchheim. NatUrliche Vegetation
ist nur in geringem Umfang an den Randern als Folgebewuchs auf den Schotterflachen der ehema-
ligen Gleisanlagen vorhanden.

Klima

Schutziele fir die Schutzgiter Klima und Luft sind: die Vermeidung von Luftverunreinigungen, die
Erhaltung von Reinluftgebieten, die Erhaltung des Bestandsklimas und der lokalklimatischen Rege-
nerations- und Austauschfunktionen.

Klimatisch tragt das Gberbaute Areal zur Erwarmung der innerértlichen Luftmassen bei und wirkt
sich dementsprechend negativ auf die lufthygienischen Bedingungen aus.

Aufgrund der geringen FlachengréBe, der innerértlichen Lage innerhalb bestehender Bebauung
und der geringen Baudichte ist keine vertiefende Untersuchung zu klimadkologischen Auswirkun-
gen erforderlich.

Boden

Das Schutzgut Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen fir den Naturhaushalt, vor allem als Le-
bensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Seine Was-
ser- und Nahrstoffkreislaufe, Filter, Puffer-, Stoffumwandlungsfunktion und Grundwasserschutz-
funktion sind zu schitzen.

Die Bodenoberflache ist fast vollstandig Uberbaut.
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Wasser

Beim Schutzgut Wasser sind die Teilbereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterschei-
den. Schutzziele sind die Sicherung der Qualitat und Quantitat von Grundwasservorkommen sowie
die Erhaltung und Reinhaltung der Gewasser.

Das Plangebiet liegt im Bereich des quartaren Porenwasserleiters des Oberrheingrabens, der auf-
grund seines hohen Speichervermogens und des groBen Grundwassereinzugsgebietes von Uberre-
gionaler Bedeutung fur die Wassergewinnung ist. Die Grundwasserflurabstande im Plangebiet be-
tragen ca. zehn Meter. Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet llIB der Wassergewinnungsan-
lagen der Stadt Heidelberg (Wasserwerk Rauschen).

Das Plangebiet selbst tragt aufgrund seiner Oberflachenversiegelung nicht zur Grundwasserneubil-
dung bei.

Landschaft
Die Erhaltung ausreichend groBer unzerschnittener Landschaftsraume und des Landschaftsbildes in
seiner Eigenart und Vielfalt sind Schutzziele des Schutzgutes Landschaft.

Aufgrund seiner innerértlichen Lage ist das Schutzgut Landschaft im Plangebiet nicht betroffen.

Kultur- und Sachgiiter

Unter KulturgUtern werden Gebdude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und sonstige, auch im
Boden verborgene Anlagen wie Park- oder Friedhofsanlagen und andere, von Menschen gestaltete
Landschaftsteile, die von geschichtlichem, wissenschaftlichem, kinstlerischem, archaologischem,
stadtebaulichem oder die Kulturlandschaft prdgenden Wert sind, verstanden.

Im Geltungsbereich steht das ehemalige Bahnhofsgebaude unter Denkmalschutz.

Nichtdurchfiihrung der Planung

Es ist davon auszugehen, dass ohne die Planung die gelegentliche Nutzung weiter Teile der Flachen
weiter betrieben wirde und der Umweltzustand, wie fir die einzelnen Schutzguter beschrieben,
weitgehend erhalten bliebe. Eine Verbesserung des 6kologischen Zustandes des ehemaligen GU-
terbahnhofgelandes ist nicht zu erwarten.

Beschreibung der voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt - Ein-
griffs-Ausgleichsbilanz

Durch das Vorhaben sind keine erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten, da es sich
bei der beplanten Flache im Wesentlichen um bereits heute befestigte Flachen (Gebadude, Pflaster,
Asphalt) handelt. Die StraBenverbindung dient dem innerértlichen Verkehr, so dass keine nen-
nenswerten Mehrbelastungen fur die Anwohner zu erwarten sind.

Durch die vorgesehenen grinordnerischen MaBnahmen wird sich die Umweltsituation verbessern.

Auf eine Bilanzierung wird aus diesem Grund verzichtet. Soweit geringfugige Eingriffe (Fallen von
1 Baum und Befestigung der vorhandenen Baumscheiben) erfolgen, werden sie durch die ohnehin
erforderlichen stadtgestalterischnen MaBnahmen ausgeglichen. Langfristig gesehen wird fur die Po-
tentiale Boden, Wasser, Arten- u. Biotopschutz der heutige Status erhalten, fur die Potentiale Kli-
ma, und Landschaftsbild die heutige Situation verbessert.

Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Die Wechselwirkungen werden indirekt Uber die beschriebenen Umweltauswirkungen auf die ein-
zelnen Schutzguter erfasst und dort beschrieben. Als Wechselwirkung ist hier zum Beispiel die ge-
ringfligige Veranderung der Grundwasserneubildungsrate aufgrund der geringeren Bodenversiege-
lung zu nennen. Mit dariber hinaus gehenden entscheidungsrelevanten Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgutern ist nicht zu rechnen.

Planungsempfehlungen zur klimatischen Situation
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Grunordnerische MaBnahmen (StraBenbegleitgriin, geringe Flachenversiegelung) kénnen in ihrer
Summenwirkung thermische Belastungen reduzieren.

Grinordnerische MaBnahmen

Die Planung sieht im 6ffentlichen Raum die Anlage von zirka 900 gm (= zirka 10% der Be-
bauungsplanflache) Verkehrsgrinflachen vor. Diese werden mit Wildstauden und 23 groBkronigen
Hochstdmmen aus Linden oder Eschen bepflanzt. Im Bereich des S-Bahn-Haltepunktes werden 4
Bestandsbaume zur Erhaltung festgesetzt.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Mit der Planung soll eine Verbesserung der derzeitigen Nutzungsmaglichkeiten erreicht werden.
Grundsatzlich andere Standorte waren bei Beibehaltung der Verkehrsfunktion der Flachen nicht zu
prafen.

Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten
sind

Bei der Zusammenstellung der Angaben gab es keine besonderen Schwierigkeiten, da die Datenla-
ge fur die Erarbeitung des Umweltberichts ausreichend war.

Darstellung der geplanten UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Prafumfang nach Fertigstellung der BaumaBnahmen:
1.1 Prufung der im Bebauungsplan festgeschriebenen griinordnerischen MaBnahmen
1.2 Prufung der MaBnahmen hinsichtlich der im Bebauungsplan genannten Ziele.

Das Erreichen der Ziele ist nach folgenden Indikatoren/Merkmalen zu prifen:

Larm
Wesentliche Veranderungen der Verkehrsbeziehungen (zusatzlicher Verkehr, Schleichverkehre und
ahnliches).

Immissionen/ Emissionen
Anderung der Verkehrsbeziehungen.

Natur und Landschaft

Erflllungsgrad der AusgleichsmaBnahmen.

Erflllungsgrad der grinordnerischen MaBnahmen (Art und Umfang der MaBBnahmen).
Pflegezustand der Grinanteile.

Die Prufung ist alle finf Jahre zu wiederholen.

Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Kirchheim , Ausbau der HardtstraBe zwischen der StraBe Im Franzosenge-
wann und dem S-Bahnhof Kirchheim (1. Bauabschnitt)” werden die Voraussetzungen fiir eine ers-
tmalige Herstellung der HardtstraBe im Bereich zwischen OdenwaldstraBe und Albert-Fritz-StraBe
geschaffen. Der vorliegende Bebauungsplanentwurf ist fur die stadtebauliche Ordnung des derzeit
fur Verkehr und Gewerbe genutzten Areals zwingend erforderlich, um die Ziele der Gesamtkonzep-
tion im Sinne der Stadtentwicklungsplanung fur Kirchheim zu realisieren.

Alternativstandorte scheiden aus, da im Hinblick auf die Aufrechterhaltung der Verkehrsfunktion ei-
ne Umsetzung an anderer Stelle nicht maglich ist.

Neben den Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung, zur Anordnung der Gberbauba-
ren Flachen und zur Bauweise wirken die Baumpflanzungen positiv auf die Gestaltung des Ortsbil-
des.

Dem Verlust von 1 Baum und Strduchern stehen die Anpflanzung von ca. 23 groBkronigen Bdumen
auf mit Wildstauden bepflanzten Grinstreifen und damit einhergehend die Verringerung der versie-
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gelten Flache gegenlber. Aufgrund des derzeitigen Zustandes der Flachen kommt es durch die Pla-
nung nicht zu einer Beeintrachtigung von Schutzgutern.

Bei Betrachtung der GesamtmaBnahme kommt es daher insgesamt zu einer Aufwertung der Flachen
des innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans. Externe AusgleichsmaBnahmen sind nicht
erforderlich

Zusammenfassende Erklarung (10 Abs. 4 BauGB)

Mit dem Bebauungsplan soll eine innerstadtische teilweise als Verkehrs- und Gewerbeflache genutz-
te Brachflache endgultig fur eine entsprechende Nutzung ausgebaut werden. Der Bebauungsplan ist
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Beriicksichtigung der Umweltbelange
Bei den voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter ,,Mensch”, ,Tiere und Pflan-

zen”, ,Boden”, ,Wasser”, ,Klima und Luft”, ,Landschaft” sowie auf ,Kultur- und Sachguter”
wurde festgestellt, dass angesichts der vorangegangenen Nutzung, des Brachflachencharakters und
der vorbelasteten Lage des Grundstlcks keine nennenswerte Beeintrachtigung der Schutzgiter zu

erwarten ist.

Die Umweltbelange wurden durch die Planung wie folgt beriicksichtigt: bodenschonende und fla-
chensparende Bebauung durch Nutzung von Bestandsgebauden und Brachflachen, einer angemes-
senen stadtebaulichen Dichte, Anpflanzung von Baumen und Anlage von Grinflachen im Bereich
der offentlichen Verkehrsflachen.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Der Gemeinderat der Stadt Heidelberg hat in seiner Sitzung am 25.04.2002 die Aufstellung des Be-
bauungsplans beschlossen.

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch am 9.03.2004 im Rahmen
einer Blurgeranhorung in Kirchheim durchgefihrt. In der Informationsveranstaltung wurden Anre-
gungen zu den Themenbereichen Durchgangsverkehr, Verkehrsfihrung im Bereich Albert-Fritz-
StraBe/Im Franzosengewann, Uberprifung der Verkehrsbelastungen, Verzicht auf eine Anbindung
Uber die Stettiner StraBe und Aufwertung des Bahnhofsumfeldes vorgetragen.

Vor diesem Hintergrund wurden neue Verkehrsdaten erhoben, welche der weiteren Bearbeitung zu
Grunde liegen.

Auf Bitten des Gemeinderates wurden am 10.01.2006 in einer gemeinsamen Informationsveranstal-
tung fur die Planverfahren Kirchheim ,Ausbau der HardtstraBe zwischen der StraBe Im Franzosen-
gewann und dem S-Bahnhof Kirchheim” und , Anbindung der stdlichen HardtstraBe an die L 598
Sandh&user StraBe” im Stadtteil Kirchheim in einer zweiten friihzeitigen Bilrgerbeteiligung die Pla-
nungen o6ffentlich vorgestellt. Hier wurden Anregungen zu folgenden Themen vorgetragen: Bedeu-
tung des Kirchheimer Rings fur die Naherholung, Minimalausbaus der VerbindungsstraBe, , Verlang-
samung” des Verkehrs in der gesamten HardtstraBe, bauliche Gestaltung der VerbindungsstraBe
und Gestaltung der Einmtndungsbereiche fir die stdliche Hardtstral3e.

Mit Schreiben vom 15.03.2006 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange von
der Planung unterrichtet und an der Planung beteiligt.

Es wurden keine Anregungen vorgetragen, die eine Anderung der Planung erforderlich machten.
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Die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch fand im Zeitraum vom 01.03.2006 bis
einschlieBlich 03.04.2006 statt. Ausgelegt wurden der Entwurf des Bebauungsplans, der Begriin-
dung und der stadtebaulichen Rahmenplanung.

Wahrend der offentlichen Auslegung des Bebauungsplans wurde in zwei Stellungnahmen der Of-
fentlichkeit und in 6 Stellungnahmen von Tragern 6ffentlicher Belange Anregungen gedufert.

Von Seiten der Birger wurden folgende Anregungen vorgetragen:
Sicherstellung der ErschlieBung eines Anliegergrundsticks,
Anderung der stadtebaulichen Rahmenplanung im Bereich des Bahnhofes Kirchheim.

Die Behorden und Trager offentlicher Belange haben im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung insbe-
sondere folgende Anregungen vorgetragen:

Festsetzung von Leitungsrechten und Leitungsschutzstreifen,

Hinweise auf die Berlicksichtigung von Versorgungsleitungen,

Anpflanzung von einheimischen Baumen und Strauchern,

Hinweise zu MaBnahmen im Umfeld von Bahnanlagen,

Standort einer Netztransformatorenstation.

Den Anregungen zur Festsetzung von Leitungsrechten und Leitungsschutzstreifen wurde nicht ge-
folgt, da im Zuge des Ausbaus der HardtstraBBe die Leitungen in diese verlegt werden und dadurch
kein Bedarf fir entsprechende Festsetzungen mehr besteht.

Die Hinweise auf die Berlcksichtigung von Versorgungsleitungen wurden im Bebauungsplan berick-
sichtigt.

Den Anregungen hinsichtlich der Verwendung einheimischer Pflanzenarten wurde gefolgt.
Die Hinweise zu MaBnahmen im Umfeld von Bahnanlagen wurden bericksichtigt.

Der Anregung zur Berlcksichtigung einer Netztransformatorenstation kann im ersten Bauabschnitt
aufgrund der GrundstUckssituation nicht gefolgt werden. Diese soll im 2. Bauabschnitt berlcksichtigt
werden.

Abwagung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

FUr das Plangebiet ist ausgehend von der stadtebaulichen Rahmenplanung unter Aufgabe der bishe-
rigen Nutzung als Giterbahnhof eine stadtebauliche Neuordnung erforderlich.

Der geplante Ausbau der HardtstraBBe entspricht den Planungszielen fur Kirchheim in diesem Bereich.
Aufgrund der innerortlichen Verkehrsfunktion des entsprechenden Bereichs bestehen keine anderen
Planungsmaoglichkeiten.

Die Umweltprifung hat ergeben, dass die Plankonzeption unter Umweltgesichtspunkten vertraglich
ist.

Anregungen aus dem Beteiligungsverfahren haben zu geringfliigigen Ergédnzungen der Planung ge-
fuhrt.

Die Planung ist mit den in der gegebenen Gemengelage vielféltigen Umwelt- und Eigentiimerbelan-
gen vereinbar. Sie erreicht einen angemessenen Ausgleich der 6ffentlichen und privaten Interessen
untereinander und gegeneinander.



Heidelberg, den

Annette Friedrich
Stadtplanungsamt

Anlagen
Anlage 1: Verkehrskonzept Kirchheim
Anlage 2: Gestaltungskonzept
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