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Beschluss:

2.1

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgenden Beschluss:

1. Der Gemeinderat stimmt der in der Vorlage enthaltenen Behandlung der Stellungnahmen
zur Offentlichen Auslegung und zur Information der Trager 6ffentlicher Belange zu
(Anlagen A 1 und A 2 zur Drucksache).

2. Der Gemeinderat stimmt dem Bebauungsplan Kirchheim ,Ausbau der HardtstralRe
zwischen der Straf3e Im Franzosengewann und dem S-Bahnhof Kirchheim® in der
Fassung vom 06.08.2008 zu (Anlage A 3 zur Drucksache) und beschlief3t den
Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB als Satzung.

Anlagen zur Drucksache:

Lfd. Nr.

Bezeichnung

Al

Anregungen Blrger

A2

Anregungen Fachbehorden, Trager 6ffentlicher Belange

A3

Bebauungsplan vom 30.01.2009

A4

Begriindung vom 30.01.2009

A4l

Verkehrskonzept (Anlage 1 der Begriindung)

A4.2

Stadtebauliches Konzept (Anlage 2 der Begriindung)
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Begriindung:
I. Prifung der Nachhaltigkeit der MalBnahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes / der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/- Zielle:

(Codierung) beruhrt:

SL 3 + Stadtteilzentrum als Versorgungs- und ldentifikationsraum stéarken
Begrindung:

Ordnung und Aufwertung des Bahnhofsumfeldes, Entlastung des
Stadtteilzentrums vom Verkehr

Zielle:

SL 11 + Stral3en und Platze als Lebensraum zurlickgewinnen, Aufenthaltsqualitat
verbessern
Begriindung:
Aufwertung des Bahnhofsumfeldes, Gestaltung des StralRenraumes
Zielle:

AB 6 + Produktionsstatten erhalten
Begriindung:
Brachflachen werden neugeordnet, um ortsansassigem Gewerbe
Erweiterungsmaoglichkeiten zu bieten.
Zielle:

MO 4 Ausbau und Verbesserung der vorhandenen Verkehrsinfrastruktur
Begriindung

Ausbau der Verkehrsflachen des ehemaligen Giterbahnhofes zu einer
zeitgemalen Verkehrsflache, die Gestaltung des Bahnhofsumfeldes
verbessert die Rahmenbedingungen zur Nutzung des OV in Kirchheim

2. Kritische Abwagung / Erlauterungen zu Zielkonflikten:

keine

ll. Begrindung:

1 Ausgangslage

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Kirchheim ,Ausbau der Hardtstral3e zwischen der Stral3e
Im Franzosengewann und dem S-Bahnhof Kirchheim®, sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur den Ausbau der Hardtstral3e geschaffen werden, um diesen Bereich
funktional, stadtebaulich und stadtgestalterisch aufzuwerten und neu zu ordnen.

Im Rahmen der Verkehrskonzeption zum Planfeststellungsverfahren fur die StralRenbahn
Kirchheim wurde der Ausbau des Teilabschnitts der nérdlichen Hardtstral3e zwischen dem S-
Bahnhof Kirchheim/Rohrbach und der Albert-Fritz-StralRe als MaRnahme benannt, die sich
entlastend auf den Trassenbereich auswirken kann. Mit dem Bau der Stral3enbahn ist eine
EinbahnstralRenregelung in der Schwetzinger Stral3e zwischen Kirchheim-Rathaus und Alstater
Stral3e (Fahrtrichtung Innenstadt) verbunden. Durch den Liickenschluss zwischen der Albert-
Fritz-Stral3e und der nordlichen HardtstralRe soll die verbesserte Erreichbarkeit vor allem der
Wohnquatrtiere im ¢stlichen Kirchheim erreicht werden.
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Ein weiterer Anlass der Planung ist der schlechte bauliche Zustand der Hardtstral3e, die kaum die
ErschlieBung der angrenzenden Wohngebiete Gbernehmen und noch weniger eine angemessene
Verbindung zwischen dem Norden und dem Siden des Stadtteils herstellen kann. In weiten
Teilen verlauft der Verkehr tber nicht dem 6ffentlichen Fahrverkehr gewidmetes Bahngeléande.

2 Verfahren

Der Gemeinderat der Stadt Heidelberg hat am 25.04.2002 die Aufstellung des Bebauungsplans
Kirchheim ,Ausbau der Hardtstral3e zwischen der Stral3e Im Franzosengewann und dem S-
Bahnhof Kirchheim* beschlossen.

2.1 Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Aufgrund der Antrage aus der nicht 6ffentlichen Sitzung des Bauausschusses am 17.02.2004 hat
die Verwaltung zwei Varianten der Anbindung an den Kirchheimer Weg Uber die Strafl3e Im
Franzosengewann und tber eine mogliche neue Verbindung der Stettiner Stral3e geprtft und
diese im Rahmen der friihzeitigen Blrgeranhérung am 09.03.2004 in einer
Informationsveranstaltung in Kirchheim vorgestellt. Wichtigste Ergebnisse der Erdrterung waren:

die Forderung nach aktuellen Verkehrsbelastungszahlen (Bestand und entsprechende
Prognose), insbesondere im Bereich der Albert-Fritz-Stral3e,

die Anwohner der Albert-Fritz-Stral3e sprachen sich gegen eine Verkehrsfiihrung durch
die Albert-Fritz-Strafl3e aus und die Anwohner der Stral3e Im Franzosengewann gegen
einen Ausbau der Stral3e Im Franzosengewann,

mit grol3er Mehrheit waren die Anwesenden gegen eine Verkehrsanbindung tber die
Stettiner Stral3e (2. Bauabschnitt), da hierdurch eine der wenigen Griinflachen sowie der
Kindergarten in Mitleidenschaft gezogen wirde.

Vor diesem Hintergrund wurden neue Verkehrsdaten erhoben, welche der weiteren Bearbeitung
zu Grunde liegen.

2.2 Erneute Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Am 10.01.2006 fand eine zweite Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung statt, auf der die, im
Hinblick auf die Anregungen, ersten Uberarbeiteten Planentwurfe vorgestellt wurden.

2.3 Offentliche Auslegung

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 16.02.2006, nach Vorberatung durch den
Bauausschuss am 16.02.2006, beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplans 6ffentlich
auszulegen. Der Bebauungsplan hat nach ortstiblicher Bekanntmachung im Stadtblatt —
Amtsanzeiger der Stadt Heidelberg — am 22.02.2006 mit Begriindung und stadtebaulicher
Rahmenplanung im Zeitraum vom 01.03.2006 bis zum 03.04.2006 im Technischen Birgeramt
der Stadt Heidelberg offentlich ausgelegen. Gleichzeitig konnten die Unterlagen im Internet unter
www.heidelberg.de eingesehen werden.

Zur Offenlegung wurden die in der Anlage Al und A2 dargestellten Stellungnahmen vorgetragen,
Uber die entsprechend den Beschlussvorschlagen 1 bis 3 der Beschluss gefasst werden soll.

Die gemaR Beschlussvorschlag 1 vorgesehenen Anderungen des Bebauungsplanentwurfs
berthren nicht die Grundziige der Planung. Sie sind mit den Fachbehorden abgestimmt. Daher
ist weder eine erneute Offenlegung noch eine weitere Beteiligung der Fachbehdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange erforderlich.
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Wahrend der offentlichen Auslegung des Bebauungsplans wurde in zwei Stellungnahmen der
Offentlichkeit und in 6 Stellungnahmen von Trégern 6ffentlicher Belange Anregungen geaul3ert:

2.3.1 BURGER, SCHREIBEN VOM 30.03.2006 ANLAGE 1.1

Zusammenfassung der Anregung
Der Einwender bringt vor, die Planung gewahrleiste keine geordnete stadtebauliche Entwicklung,
da die ErschlieBung des Grundsticks des Einwenders nicht mehr gegeben sei.

Stellungnahme der Verwaltung

Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich, da das Grundstiick zwischenzeitlich vom
Einwender an den benachbarten Eigentumer verkauft wurde, die Erschlie3ung ist entsprechend
den Festsetzungen des Bebauungsplans gewahrleistet.

Eine Berlcksichtigung im Bebauungsplanverfahren ist nicht erforderlich

Beschlussvorschlag
Eine Beschlussfassung eribrigt sich.

2.3.2 BURGER, SCHREIBEN VOM 03.04.2006 ANLAGE 1.2

Zusammenfassung der Anregungen
Die Parkplatze gegeniiber dem Bahnhof zwischen Bogenstral3e und Odenwaldstraf3e sind
beizubehalten.

Die Stellplatze vor dem Bahnhof sollten in der bestehenden Ausfiihrung als Langsparker
beibehalten werden, da die sonst entstehende breite Fahrbahn zu erhéhter Geschwindigkeit
verleiten wirde

Der Taxihaltepunkt und die Ringbushaltestelle sollten in den Bereich der Bahnhofsaufzlige gelegt
werden, um einen besseren Anschluss an Bus und Bahn zu erméglichen.

Die Anlage von beidseitigen Radwegen ware aufgrund der hohen Radfahrerfrequenz ratsam.

Stellungnahme der Verwaltung

Zur Zeit bestehen an der vom Einwender genannten Stelle Stellplatze. Diese sind
verkehrsrechtlich gesichert, baulich aber nur durch einen circa 10 Zentimeter breiten
GroRpflasterstreifen von der Fahrbahn abgetrennt. Ein Bilrgersteig besteht nicht. Durch die im
Seitenbereich parkenden Fahrzeuge wird die den FuRgangern zu Verfligung stehende
Verkehrsflache erheblich reduziert, im stdlichen Bereich vor der Odenwaldstral3e ist eine
Nutzung durch FuRganger kaum moglich, da der verbleibende Raum durch auf den
angrenzenden Grundsticken stehende Baume weiter eingeengt wird.

Das dem Bebauungsplan zugrundeliegende stadtebauliche Konzept sieht an dieser Stelle die
Reduktion der Stellplatzflachen zugunsten eines Burgersteiges vor. Neben der Aufwertung des
FuRgangerverkehrs an dieser Stelle, soll auf diese Weise auch eine klare Gliederung des
Strallenraumes und eine Verringerung der Fahrbahnbreite erreicht werden. Durch
unterschiedliche Belage (Pflaster, Asphalt) wird die Fahrbahn gegliedert, um eine Senkung der
Fahrzeuggeschwindigkeit zu erzielen.
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Die Anordnung der Stellplatze vor dem Bahnhof (Senkrechtparker) wird im Zuge des Ausbaus
nicht verandert. Im Bereich des Zuganges zwischen den beiden Bahnhofsgeb&auden entfallen
Stellplatze zu Gunsten einer Querungsmaoglichkeit der HardtstraRe und damit verbunden einem
direkten fu3laufigen Zugang zum Bahnsteig. Dies dient gleichzeitig der besseren Nutzbarkeit der
Freiflachen und damit einer Absicherung der Nutzungsmaglichkeiten des fiir den Bahnbetrieb
nicht mehr erforderlichen Bahnhofsgebaudes. Die vom Einwender befiirchtete Verbreiterung der
Fahrbahn erfolgt nicht. Der bisher ungegliederte Verkehrsraum der Hardtstral3e wird im Zuge des
Ausbaus klar den einzelnen Verkehrsteilnehmern zugeordnet, der den Kraftfahrzeugen zur
Verfugung stehende Raum verringert. Von einer Zunahme der Geschwindigkeit ist aufgrund
dieser Voraussetzungen nicht auszugehen.

Die Ringbushaltestelle und die Taxistellplatze bleiben in der Rahmenplanung an den bisherigen,
bewahrten Standorten. Eine Verlagerung wirde zu keiner Verbesserung der Situation fhren.

Die HardtstralRe soll auch nach dem Ausbau eine wenig befahrene Stral3e bleiben. Der
Fahrradverkehr kann deshalb gefahrlos auf Hohe des Bahnhofs auf der Fahrbahn und im
weiteren Verlauf auf dem einseitigen Radweg abgewickelt werden.

Insgesamt nehmen die Anregungen Bezug auf Inhalte des stadtebaulichen Entwurfs, die nicht
Bestandteil des Bebauungsplans sind. Im Bebauungsplan sind die entsprechenden Flachen als
offentliche Verkehrsflache festgesetzt, die weitere Ausgestaltung, auf die sich der Einwender
bezieht, erfolgt entsprechend dem stadtebaulichen Konzept in der Ausfiihrungsplanung.

Beschlussvorschlag
Den Anregungen wird nicht gefolgt.

2.3.3 POLIZEIDIREKTION HEIDELBERG, STELLUNGNAHME VOM 19.04.2006 ANLAGE 2.1

Zusammenfassung der Anregungen:

Es werden folgende Vorschlage aus kriminalpraventiver Sicht gemacht:

- Gestaltung klar und verstandlich strukturierter StralRenrdume,

- Trennung von Fahrbahn und Gehweg durch Grunstreifen, der Blickbeziehung und fu3laufige
Durchlassigkeit gewabhrleistet,

- klare Ubergangsbereiche von 6ffentlichem und privatem Raum,

- Vermeidung von uneinsehbaren Bereichen, Dunkelflachen,

- Uberschaubare Bepflanzung,

- Offene Parkplatzgestaltung zur Vermeidung von Straftaten.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Vorschlage sind unter anderem durch die Anlage eine Grinstreifens und Pflanzung von
Hochstammen zwischen Fahrbahn und FuBweg bertcksichtigt.

Das stadtebauliche Konzept und die Festsetzungen im Bebauungsplan entsprechen den
Anregungen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Eine Beschlussfassung eribrigt sich.
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2.3.4 NATURSCHUTZBEAUFTRAGTER, DR. KARL-FRIEDRICH RAQUE,
STELLUNGNAHME VOM 03.04.2006 ANLAGE 2.2

Zusammenfassung der Anregungen
Es wird angeregt, einheimische beerentragende Arten bei der Strauchauswahl zu verwenden und
Nistkasten fur Hohlenbriter an den zu pflanzenden B&umen anzubringen.

Stellungnahme der Verwaltung

Auf Straucher wird aus Griinden der Sicherheit (Ubersicht) verzichtet, die Gestaltung der
Grunflachen erfolgt durch Wildstauden. Das Anbringen von Nistkdsten ist nicht Bestandteil der
Bauleitplanung, kann aber im Rahmen der Ausflihrungsplanung berlicksichtigt werden.

Beschlussvorschlag
Den Anregungen wird teilweise gefolgt.

2.3.5 STADTWERKE HEIDELBERG AG, STELLUNGNAHME VOM 11.04.2006 ANLAGE 2.3

Zusammenfassung der Anregungen

Der Einwender bittet um und weist darauf hin, daf3:

- die Festsetzung des von ihm bevorzugten Standortes fiir eine Netztransformatorenstation im
Bereich der Ecke ,Alte HardtstralRe“/Albert-Fritz-Stral3e mit einer Grundflache von 6x10 Meter

- die Ausweisung eines Leitungsrechts mit Leitungsschutzstreifen von 1,50 Meter beiderseits
der bestehenden Gas- und Wasserversorgungsleitungen fir den Bereich HardtstralRe
zwischen Bogenstral3e und Albert-Fritz-StraRe und dinglicher Sicherung dieser im Grundbuch

- dass ein lichter Mindestabstand von 2,50 Meter zu bestehenden Leitungen bei geplanten
Baumstandorten einzuhalten ist.

Stellungnahme der Verwaltung

Mit Schreiben vom 27.11.2007 weisen die Stadtwerke Heidelberg darauf hin, dass das
Versorgungskonzept zwischenzeitlich Gberarbeitet wurde und auf die Errichtung einer
Transformatorenstation verzichtet wird.

Die bestehenden Leitungen werden im Zuge des Grundausbaus der neuen Hardtstral’e mit der
Umlegung der Abwasserkanéle verlegt, die Festsetzung von Leitungsrechten ist dadurch nicht
mehr erforderlich.

Baumpflanzungen im Bereich der bestehenden Leitungen sind nicht vorgesehen.
Die Ausfuhrungsplanung wird mit den Stadtwerken Heidelberg abgestimmt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Den Anregungen wird nicht gefolgt.

2.3.6 DEUTSCHE TELEKOM AG, T-COM, STELLUNGNAHME VOM 28.03.2006 ANLAGE 2.4

Zusammenfassung der Anregungen

Es wird auf bestehende Telekommunikationslinien und einen Kabelverzweiger im Bereich des
Bahnhofes, dessen Verlagerung mit unverhaltnismaRig hohen Kosten verbunden ist,
hingewiesen.

Die Festsetzung eines Leitungsrechtes fur die auf der bisherigen Verkehrsflache Hardtstralle
zwischen Bogenstral3e und Albert-Fritz-StralRe liegenden Telekommunikations-Leitungen mit
Eintragung im Grundbuch wird beantragt.
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Stellungnahme der Verwaltung

Die Anregungen und Hinweise hinsichtlich der Telekommunikationslinien sind bekannt und
werden in der weiteren Planung und Ausfiihrung bericksichtigt. Der Kabelverzweiger kann am
derzeitigen Standort verbleiben.

Die Festsetzung eines Leitungsrechtes ist nicht erforderlich, da die Leitungen im Zuge des
Grundausbaus der Neuen Hardtstral3e in diese verlegt werden.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Den Anregungen wird nicht gefolgt.

2.3.7 DB NETZ, STELLUNGNAHME VOM 05.04.2006 ANLAGE 2.5

Zusammenfassung der Anregungen

Der Einwender bittet um eine Festsetzung notwendiger SchutzmalRhahmen gemaf Paragraph 9

Absatz 1 Nummer 24 Baugesetzbuch und fuhrt folgende Hinweise und Bedingungen an:

- Eventuell notwendige Einrichtungen zur Larmminderung sind ausschlief3lich auf Fremdgrund
zu Lasten der Gemeinde oder der Anlieger zu errichten.

- Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Eisenbahn sind entschadigungslos zu
dulden. Hierzu geh6ren auch Bremsstaub, Larm und Erschitterungen. Schutzmaflinahmen
gegen Einwirkungen aus dem Bereich der Eisenbahn haben auf Kosten des Bauherrn zu
erfolgen.

- Durch das elektromagnetische Feld der Oberleitung konnen unter Umstanden Stdrungen in
technischen Geraten (TV, Computer und ahnlichen Geraten) verursacht werden.

- Die Sicht auf Eisenbahn-Signale darf nicht beeintrachtigt werden.

- Um Oberleitungsmasten ist eine Flache von 1,50 Meter fir Instandhaltungs- und
Entstérungsmaflinahmen freizuhalten.

- Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen, Werbung und dergleichen sind blendfrei zum
Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und Strahlrichtung so
anzuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung ausgeschlossen ist.

- Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen miissen den Belangen der
Sicherheit des Eisenbahnbetriebs entsprechen. Zu den Mindestpflanzabsténden ist die
Bahnrichtlinie 882 zu beachten.

- Der Bauherr muss das Grundstiick im Interesse der dffentlichen Sicherheit der auf seinem
Grundsttick verkehrenden Personen derart einfrieden, dass ein Betreten der Bahnanlagen
nicht maoglich ist. Turen in der Einzédunung sind nicht gestattet. Die Einfriedung ist vom
Bauherren und seinen Rechtsnachfolgern auf seine Kosten laufend Instand zu setzen und
gegebenenfalls zu erneuern.

Stellungnahme der Verwaltung

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich keine schutzbedurftigen
Nutzungen. Es handelt sich tberwiegend um Verkehrsflachen und Flachen, die als
Gewerbegebiet beziehungsweise Mischgebiet mit Bestandsgebauden festgesetzt werden. Die
Festsetzung der Art der Nutzung entspricht dem Bestand. Im Falle des Gewerbegebiets handelt
es sich nicht um eine schutzwiirdige Nutzung, die an die Anlagen der DB heranriickt, sondern um
eine Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets, deshalb entstehen auch keine
Abwehranspriiche gegeniber der DB als Verursacher der Belastungen. Das als Mischgebiet
festgesetzte ehemalige Bahnhofsgebaude, wird zur Zeit gastronomisch genutzt. Durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans findet keine Veranderung der Art der Nutzung statt, die einer
Bewadltigung der Immissionssituation bedarf.

Eine Festsetzung von SchutzmalRnahmen entsprechend Paragraph 9 Absatz 1 Nummer 24
Baugesetzbuch ist nicht erforderlich.

Die fur die Sicherheit des Bahnbetriebes und der Nutzung der angrenzenden Verkehrsflache
gegebenen Hinweise werden als Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der Anregung hinsichtlich des Immissionsschutzes wird nicht gefolgt, die Gbrigen Anregungen
werden als Hinweise im Bebauungsplan bericksichtigt.

3 Umsetzung
Die fur den 1. Bauabschnitt zum Ausbau der Hardtstral3e bendtigten Flachen der Deutschen
Bahn wurden zwischenzeitlich durch die Stadt Heidelberg erworben.

Mit Schreiben vom 13.06.06 teilte das Eisenbahnbundesamt mit, dass nicht entgultig festgestellt
werden konnte, ob die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans liegenden Flachen
vollstandig entwidmet sind. Vor Umsetzung des Bebauungsplans ist erneut zu prifen, ob der
Fachplanungsvorbehalt gemaf Paragraph 38 Baugesetzbuch aufgrund der mdglicherweise
planfestgestellten ehemaligen Bahnflachen noch besteht.

Nach Ausbau der neuen HardtstralRe steht die Flache der alten HardtstraRe zum Verkauf. Da
konkrete Verhandlungen bisher noch nicht erfolgt sind, Iasst sich tber eine mégliche
Einnahmesumme keine Aussage treffen.

4 Kosten

Die Gesamtkosten fur die geplante Baumalinahme betragen zirka 5,2 Millionen Euro. Die
MalRnahme ist nicht zuschussfahig. Da der betreffende Bereich der Hardtstral3e mit dieser
Malnahme erstmalig endgultig hergestellt wird, kbnnen die Kosten zum Teil tber
ErschlieBungsbeitrdge refinanziert werden. Eine zusatzliche Einnahme stellt der Verkauf der alten
HardtstralRe dar. Der Zeitpunkt des tatsachlichen Ausbaus ist fir den Haushalt 2011/2012
vorgesehen.

Weitere Einzelheiten zur Planung kénnen den beigefligten Anlagen entnommen werden.

gez.

Bernd Stadel
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