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Beschlusslauf
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bezirksbeirat und der Bauausschuss empfehlen dem Gemeinderat folgenden Beschluss:

Der Gemeinderat billigt den stadtebaulichen Entwurf (Anlage 1 zur Drucksache) und stimmt
dem Entwurf zum Bebauungsplan ,Bahnstadt — Fachmarktzentrum” (Anlage 2 zur Drucksa-
che) einschlieRlich der Begriindung (Anlage 3 zur Drucksache) zu und beschlief3t die 6f-
fentliche Auslegung gemaf 8 3 Absatz 2 Baugesetzbuch sowie die Offenlegung der um-
weltrelevanten Stellungnahmen (Anlage 4 zur Drucksache).

Anlagen zur Drucksache:

Lfd. Nr.

Bezeichnung

Al

Stadtebaulicher Entwurf des Bliros Fabrik N° 40, Weil3 und Faust; Stand 23.12.2008

A2

Entwurf zum Bebauungsplan Bahnstadt ,Fachmarktzentrum*; Stand 03.04.2009

A3

Begriindung zum Bebauungsplan; Stand 03.04.2009

A4

Umweltrelevante Stellungnahmen
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Sitzung des Bauausschusses vom 28.04.2009

Ergebnis: einstimmige Zustimmung zur Beschlussempfehlung
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Sitzung des Bezirksbeirates Wieblingen vom 12.05.2009

Ergebnis: Zustimmung zur Beschlussempfehlung
Ja 9 Nein 0 Enthaltung 4
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Sitzung des Gemeinderates vom 20.05.2009

Ergebnis: einstimmig beschlossen
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I. Prifung der Nachhaltigkeit der MalRnahme in Bezug auf die Ziele des Stadtent-
wicklungsplanes / der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/- Zielle:

(Codierung) berihrt:

SL5 + Bauland sparsam verwenden, Innen- vor Aul3enentwicklung

SL6 + Flachenverbrauch senken, Flachen effektiv nutzen
Begrindung:

Die Ansiedlung des Bau- und Gartenfachmarktes erfolgt auf der Stadter-
weiterungflache Bahnstadt in integrierter Lage. Die Flache wird im Sinne
eines Flachenrecyclings umgenutzt und verdichtet bebaut.

Zielle:

QU 2 + Investitionen fordern, die einen gleichermal3en sozialen, 6konomischen und
Okologischen Nutzen aufweisen
Begrindung:
Die Ansiedlung des Bau- und Gartenfachmarktes fordert gleichermaf3en die
Schaffung von Arbeitsplatzen, die Ansiedlung eines Einzelhandelunter-
nehmens sowie ein Flachenrecycling.

2. Kritische Abwagung / Erlauterungen zu Zielkonflikten:

keine

Il. Begrindung:
1 Ausgangslage

Nach der Fortschreibung der Rahmenplanung Bahnstadt 2007 und der Grindung der Ent-
wicklungsgesellschaft Heidelberg GmbH (EGH) wurde zwischen der Stadt Heidelberg und
der EGH im April 2008 ein stadtebaulicher Vertrag Giber die Entwicklung der Grundstticke
abgeschlossen. Im Rahmen dieses Vertrages wurden unter anderem Entwicklungsabschnitte
gebildet und eine zeitliche Festlegung getroffen, wann diese zu bebauen sind. Fur den vor-
liegenden Bereich des Fachmarktzentrums ist vorgesehen, dass die Erschlie3ung, das Bo-
denmanagement und das Planungsrecht eine Baureife des Grundstiicks ab Mai 2009 ermdg-
licht.

Der Bereich des ,Eppelheimer Dreiecks" wird in der Rahmenplanung des Blros Trojan &
Trojan als Nahtstelle und Schwerpunkt unterschiedlicher Gewerbegebiete bezeichnet und
dient auch der Ansiedlung gréRerer Einzelhandelsbetriebe.

Der Bebauungsplan ,Bahnstadt — Fachmarktzentrum“ wird die baurechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Bebauung dieses Teilareals im nordwestlichen Teil der Bahnstadt schaffen.
Grundlage des Entwurfs des Bebauungsplans ist ein konkretes Vorhaben der Firma BAU-
HAUS, die in der Bahnstadt einen Bau-, Heimwerker- und Gartenfachmarkt mit 15.000 m2
Verkaufsflache realisieren will.

Der Entwurf zur Bebauung wurde vom Investor in Absprache mit dem Stadtplanungsamt aus
der Rahmenplanung entwickelt und ist gepragt von der Aufnahme wichtiger Baufluchten der
Rahmenplanung, einer, der besonderen Lage entsprechende, angemessene Gebaudekuba-
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tur und einer Realisierung einer baulichen Fassung des Freiraums als Pendant zum Platz
des ,Eppelheimer Dreiecks".

Der Bebauungsplan beinhaltet die Herstellung einer geradlinigen Weiterfihrung der
Eppelheimer Stral3e, die in Hohe des ehemaligen Bahnbetriebswerkes an die Henkel-
Teroson-Stral3e anknupfen wird, eine Erschlieung des Wasserturms mit einer Stichstral3e
und einen Geh- und Radweg, den die Rahmenplanung als alternative Route fiuir den nicht
motorisierten Verkehr parallel zur Eppelheimer Stral3e konzipiert hat.

Die Grinflache im ndrdlichen Teil an der Grenze zu den Bahngleisen dient der Regenwas-
serversickerung und ist mit MalBnahmen zum Artenschutz belegt.

Der als Kulturdenkmal geschitzte Wasserturm soll dem Gemeinbedarf vorgehalten werden
und kulturelle Nutzungen aufnehmen.

2 Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss gemaf § 2 BauGB wurde 02.10.2003 in dffentlicher Sitzung vom
Gemeinderat gefasst und am 22.10.2003 im Stadtblatt Nummer 43/03 veroffentlicht.

Am 29.01.2009 wurde in einem scoping-Termin den Beho6rden und den Tragern 6ffentlicher
Belange der Vorentwurf vorgestellt. Die entsprechenden Unterlagen wurden in digitaler Form
zur Verfligung gestellt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand nach Ankiindigung im Stadtblatt Nummer
5/2009 vom 28.01.2009 in der Zeit vom 05.-20.02.2009 statt. In dieser Zeit lagen die Plane
und Grundlagen zur Einsicht im Technischen Birgeramt aus. Ab 10.02.2009 waren die Un-
terlagen im Internet abrufbar.

Grundsatzliche Einwendungen kamen vonseiten eines Eigentimers eines Grundstlicks an
der Eppelheimer Stral3e, der durch die kinftige Verkehrsplanung sein Grundstiick massiv
beeintrachtigt sieht.

Die wesentlichen Anregungen der friihzeitigen Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung kon-
nen wie folgt zusammengefasst werden:

- Mit Hinweis auf Beeintrachtigungsverbot und Kongruenzgebot der Regionalplanung ist eine
Auswirkungsanalyse notwendig, die die fur Heidelberg angemessenen Verkaufsflachen in
der Bau- und Gartenmarktbranche untersucht und eine Vertraglichkeit des Vorhabens an
diesem Standort nachweist. Die Verkaufsflachen sollten nach detaillierten Sortimentsstruk-
turen festgestellt werden.

- Der Wasserturm ist als Kulturdenkmal zu kennzeichnen und der Hinweis auf die denkmal-
rechtlichen Belange in den Bebauungsplan aufzunehmen.

- Erweiterung und Vertiefung der Festsetzungen zu Anlage von Baumpflanzungen und sons-
tigen Bepflanzungen.

- Umsetzung der konzeptionellen Planungen (Parkraumkonzept, Energie- und Warmever-
sorgungskonzept)

- Anbindung des Fachmarktzentrums an den OPNV

Folgende Hinweise wurden gegeben:

- Die Bereiche Verkehrslarm und Anlagenlarm sind zu beachten.
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- Die Stadtwerke Heidelberg, das Amt fur Verkehrsmanagement und der rnv wiesen auf zeit-
liche und logistische Schwierigkeiten der Verlegung der Trassen in der Eppelheimer Stralle
hin.

Die planungsrelevanten Anregungen wurden gepruft und in den Bebauungsplan eingearbei-
tet. Eine Auswirkungsanalyse zur Prifung des Verkaufsflachenbedarfs der Bau- und Garten-
fachmarktbranche in Heidelberg wurde beauftragt.

Das Plangebiet liegt teilweise in den Gemarkungen Wieblingen und Weststadt. Da der tber-

wiegende Teil des Geltungsbereiches in der Gemarkung Wieblingen liegt, wird der Bezirks-
beirat Wieblingen am Verfahren beteiligt.

gez.

Bernd Stadel
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