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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bauausschuss und der Haupt- und Finanzausschuss empfehlen folgenden Be-
schluss des Gemeinderats:

Der Gemeinderat erteilt die Ausfiihrungsgenehmigung zum Umbau und der Sanierung
des Birgerhauses Emmertsgrund, 1. Bauabschnitt, nach den vorliegenden Planen zu
Gesamtkosten in Hohe von 2.869.000 €.

Zur Durchfuhrung der Malinahme in den Jahren 2009/2010 stellt der Gemeinderat
- auBerplanméaRig 300.000 € im Jahr 2009 und

- Uberplanmafig 1.500.000 € im Jahr 2010

zur Verfagung.

Die Deckung erfolgt 2009 durch Minderausgaben bei der Primarstufe der Internationalen
Gesamtschule Heidelberg und 2010 durch bisher nicht veranschlagte Zuwendungen im
Rahmen des Zukunftsinvestitionsprogramms des Bundes und der Stadtebaufdrderung
durch die SSD-MalRnahme Emmertsgrund.

Anlagen zur Drucksache:

Nummer: | Bezeichnung

A 01 Grundriss Ebene 0

A 02 Grundriss Ebene 1

A 03 Schnitt B-B, Schnitt C-C
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Sitzung des Bauausschusses vom 07.07.2009

Ergebnis der 6ffentlichen Sitzung des Bauausschusses vom 07.07.2009

9.1 0 Umbau und Sanierung des Biirgerhauses Emmertsgrund, 1. Bauabschnitt
-Ausfihrungsgenehmigung
- Bereitstellung auf3er- und tUberplanmafiger Mittel
Beschlussvorlage 0239/2009/BV

Es melden sich zu Wort:

Stadtratin Dr. Greven-Aschoff, Stadtrétin Dr. Lorenz, Stadtrat Dr. Weiler-Lorentz

Es werden folgende Punkte angesprochen:

- Grole des Lagerraumes fur Stiihle ausreichend?
- Einbeziehung des Bezirksbeirates Emmertsgrund

Nach einer ausfiihrlichen Diskussion bittet Frau Stadtratin Dr. Greven-Aschoff um Pri-
fung der Anbringung einer Solaranlage.

Frau Hirschfeld vom Gebaudemanagement sagt eine Priifung zu.

Herr Erster Biurgermeister Bernd Stadel sagt eine Information des Bezirksbeirates
Emmertsgrund durch Zusendung der Vorlage zu.

gez.
Bernd Stadel
Erster Burgermeister

Ergebnis: einstimmige Zustimmung zur Beschlussempfehlung mit Arbeits-
auftrag
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Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses vom 16.07.2009

3.1

Ergebnis der 6ffentlichen Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses vom 16.07.2009

Umbau und Sanierung Blrgerhaus Emmertsgrund, 1. Bauabschnitt
- Ausfihrungsgenehmigung

- Bereitstellung auf3er- und tUberplanmafiger Mittel
Beschlussvorlage 0239/2009/BV

Die Plane zu diesem Tagesordnungspunkt sind im Sitzungssaal ausgehangt.

Es melden sich zu Wort:

Stadtrat Schladitz, Stadtratin Dr. Greven-Aschoff

Stadtrat Schladitz fragt nach, ob fiir die Anmeldung der MaRnahme Emmertsgrund im
Bundes-Lander-Programm ,Soziale Stadt" (SSP-Mal3hahme) an anderer Stelle Finanz-
mittel fehlen kénnten. (Die in der Vorlage und im Beschlussvorschlag genannte SSD-
Mafnahme lautet richtig SSP-Maflinahme und wird im Beschluss geandert.)

Herr Heil3, Leiter des KAmmereiamtes, erlautert, dass bisher nicht fristgerecht abrufbare
bewilligte Fordermittel durch die Sanierungsmafinahme des Projektes Emmertsgrund
schneller abflieBen kénnen. Zwischenzeitlich wurde bestétigt, dass die Blrgerhaussanie-
rung im Foérderprogramm anerkannt sei. Fir Oktober werde ein Aufstockungsantrag fur
die nachsten Jahre gestellt.

Oberbilrgermeister Dr. Wirzner erganzt, dass Fordermittel verfallen und eine Aufsto-
ckung nicht moglich sei, wenn bewilligte Férdermittel nicht in Anspruch genommen wiir-
den.

Stadtratin Dr. Greven-Aschoff fragt nach, ob im 2. Bauabschnitt eine Bewegungshalle re-
alisiert werden kénne.

Oberbirgermeister Dr. Wirzner teilt mit, dass dies zum Planungsstand des 1. Bauab-
schnittes nicht vorgesehen sei. In der weiteren Planung werden die grundsatzlichen
Schwerpunkte und Investitionen im Rahmen der Haushaltsberatungen diskutiert. Die im
Bauausschuss angesprochene Prifung zur Anbringung einer Solaranlage werde im Zuge
der Planungen des 2. Bauabschnittes erfolgen.

Oberbilrgermeister Dr. Wirzner ruft den Beschlussvorschlag der Verwaltung zur Abstim-
mung auf.

Beschlussempfehlung des Haupt- und Finanzausschusses:
Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt folgenden Beschluss des Gemeinderats:

Der Gemeinderat erteilt die Ausfiilhrungsgenehmigung zum Umbau und der Sanierung
des Birgerhauses Emmertsgrund, 1. Bauabschnitt, nach den vorliegenden Planen zu
Gesamtkosten in Hohe von 2.869.000 €.

Zur Durchfuhrung der Malinahme in den Jahren 2009/2010 stellt der Gemeinderat
- auRerplanmafig 300.000 € im Jahr 2009 und

- Uberplanméfig 1.500.000 € im Jahr 2010

zur Verflgung.
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Die Deckung erfolgt 2009 durch Minderausgaben bei der Primarstufe der Internationalen
Gesamtschule Heidelberg und 2010 durch bisher nicht veranschlagte Zuwendungen im
Rahmen des Zukunftsinvestitionsprogramms des Bundes und der Stadtebauforderung
durch die SSP-MalRhahme Emmertsgrund

gezeichnet

Dr. Eckart Wirzner
Oberbilrgermeister

Ergebnis: einstimmige Zustimmung zur Beschlussempfehlung
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Sitzung des Gemeinderates vom 29.07.2009

Ergebnis: einstimmig beschlossen
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A. Prufung der Nachhaltigkeit der Malinahme in Bezug auf die Ziele des Stadt-
entwicklungsplanes / der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/- Zielle:
(Codierung) berihrt:
SL1 + Stadtteilzentren als Versorgungs- und ldentifikationsraume starken.
KU5 Kulturelles Leben in den Stadteilen férdern
Begrundung:

Das Birgerzentrum Emmertsgrund stellt fir den Stadtteil eine eminent
wichtige Einrichtung dar. Hier befindet sich der einzige gro3ere Veranstal-
tungsraum im Stadstteil, der von allen kulturellen Gruppen genutzt wird. Da-
riber hinaus beherbergt das Biirgerzentrum neben einer Grundschule auch
eine Zweigstelle der Stadtbiicherei.

2. Kritische Abwagung / Erlauterungen zu Zielkonflikten:

keine

B. Begrindung:

1. Ausgangslage

Der Birgersaal des Forum 1 im Emmertsgrund stellt den Mittelpunkt des Gebaudekomple-
xes Stadtteilmittelpunkt Emmertsgrund dar. Man erreicht ihn tGber den Haupteingang, betritt
einen grolReren Windfang und gelangt dann in das Foyer, Uber das samtliche Gebaudeteile
mit den unterschiedlichen Nutzungen erschlossen werden kdnnen; so auch den Birgersaal
(Ebene 0).

In einem Teil dieses Foyers rechts vom Haupteingang befindet sich im ehemaligen Gardero-
benbereich die AuRenstelle der Stadtblicherei, die durch 2m hohe Glaswande abgetrennt ist.
Auch die angrenzende Treppenanlage gehort zu dieser Nutzung. Dieser nicht raumhoch ab-
geschlossene Bereich bringt neben Zugerscheinungen auch warmetechnische und brand-
schutztechnische Probleme mit sich.

Uber einen Flur vorbei an der Biicherei erreicht man ber einige Stufen die tieferliegende
WC-Anlage, die dem Saal zugeordnet ist. Ein Behinderten-WC ist auf Blrgersaal-Ebene
vorhanden.

Die Technik fir den Saal befindet sich in der darunter liegenden Ebene —1.

Im Foyer vor dem Burgersaal wurde im Zuge der UmbaumalRinahmen der Grundschule ein
provisorischer Raum fiir den Musikverein erstellt. Nach der Fertigstellung der Umbaumal3-
nahmen wurde dieser erhalten und Gbergangsweise als Gruppenraum zur Essensversor-
gung genutzt.

Die Umbaumafnahmen des ehemaligen Restaurants fur die Essensversorgung der Kinder
der Grundschule Emmertsgrund sind mittlerweile abgeschlossen, sodass der Raum im Zuge
der Sanierung des Birgersaales riickgebaut werden kann.

Der Burgersaal wird als Soccerspielfeld fir die Grundschiler genutzt und befindet sich in
sehr schlechtem Zustand.
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Die vorhandenen Einbauten wie die beweglichen Trennwande sind Uberwiegend nicht mehr
funktionsfahig. Die vorhandenen Raumabschlisse entsprechen nicht den Brandschutzanfor-
derungen.

Die Fensterscheiben sind in die Fassaden6ffnungen ohne Rahmen eingeklebt und sind da-
her nicht zu 6ffnen.

Die Be- und Entluftung leistet nicht den erforderlichen Luftwechsel und muss erneuert wer-
den.

Ebenso werden die haustechnischen Installationen, die mit Beginn der Sanierung der Tech-
nikzentrale, die gerade begonnen wurde, konsequent erneuert und den Anforderungen an-
gepasst.

Samtliche Einrichtungen dort werden dezentralisiert. Die Beleuchtung ist viel zu dunkel und
muss durch ein neues Beleuchtungskonzept abgeldst werden.

In den angrenzenden Raumen befinden sich eine sog. Andienungskiiche ohne Kiichengera-
te sowie Abstellflache und ein Lastenaufzug.

In der Ebene -1 darunter befinden sich die Trafostation, Klimatechnik und die Hauptvertei-
lung der Elektrotechnik fur das gesamte Forum sowie die Technik fir den Saal.

2. Nutzungskonzept

Der Birgersaal soll wieder als multifunktionaler, teilbarer Veranstaltungsraum mit fester
Bihne hergestellt werden. Es ist vorgesehen, wieder zwei mobile Trennwande einzubauen,
die verschiedene Teilungen erméglichen:

Eine Drittel-Teilung, Eindrittel / Zweidrittel-Teilung oder Halbe-Teilung. So kann der Saal fur
Familienfeiern, Vereinssitzungen, Tagungen und gréRere Veranstaltungen genutzt werden.
Durch eine an der Au3enfassade vorgehangte Stahlkonstruktion (Steg) werden die Anforde-
rungen an die Fluchtwege im Rahmen der Versammlungsstattenverordnung erfullt.

Der Foyerbereich unmittelbar vor dem Burgersaal soll wieder seiner ursprunglichen Nutzung
zugefuhrt werden. Mit dem Rickbau des provisorischen Vereinsraumes kann diese Flache
wieder im Zusammenhang mit dem Blrgersaal genutzt werden. Hier wird eine flexible Gar-
derobe untergebracht.

Die Stadtblcherei erhalt den Brandschutzanforderungen entsprechend eine neue Glasab-
trennung zum Foyer hin und bleibt mit seiner Nutzung erhalten.

3. Umbau- und SanierungsmalRnahmen

Um den Blrgersaal wieder der beschriebenen Nutzung zuzufiihren sind folgende Einzel-
mafinahmen erforderlich:

3.1 Saal

- Abbruch aller Einbauten des Biirgersaals

- Montage eines Stahlstegs als Fluchtweg

- Abbruch der abgehéngten Decken mit Beleuchtungskorpern

- Einbau einer neuen festen Allround-Biihne

- Einbau von zwei mobilen, akustisch wirksamen Trennwénden

- Herstellen der notwendigen brandschutztechnischen Raumabschliisse zu den an-
grenzenden Bereichen mit entsprechenden Brandschutztiiren

- Innenausbau des gesamten Bereichs

- Einbau von abgehangten Akustikdecken
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3.2 Kuche/Saalandienung

Die ehemalige ,Kiiche mit direkter Belichtung soll wieder mit Saalandienung genutzt
werden konnen. Auf eine ,Koch-Kiiche* wird jedoch in Abstimmung mit allen Nutzern
verzichtet Die Versorgung mit Getranken und Speisen soll grundsatzlich Gber Catering
erfolgen.

- Abbruch aller nachtréglich hergestellten Einbauten

- Abbruch der abgehangten Decken, soweit noch vorhanden

- Herstellen der notwendigen brandschutztechnischen Raumabschliisse zu den an-
grenzenden Bereichen

3.3 Foyer

Die Flache vor den Zugangstiren zum Blrgersaal kann nach dem Abbruch des proviso-
rischen Vereinsraumes wieder als Foyerflache im Zusammenhang mit dem Birgersaal
genutzt werden.

Es ist eine Theke geplant, die sowohl fir die Garderobe, als auch fur die Ausgabe von
Getranken (,Sektbar) bei kleineren Veranstaltungen genutzt werden kann.

- Abbruch des provisorisch erstellten Vereinsraumes

- Abbruch der abgehangten Decken

- Innenausbau des gesamten Bereichs

- Einbau abgehangter Akustikdecken

- Einbau einer Theke

- Sanierung des Foyers Il (Blcherei)

4. Kosten

Fur den 1. Bauabschnitt, dem Umbau des Birgersaales wurden folgende Kosten ermittelt:

Kostengruppe: |Bezeichnung: Wahrung: g@vﬁ:'r’;?"ag Wahrung: t‘-‘;f]za;g‘;gg‘:’ag Kos-
300 Bauwerk - Baukonstruktion ca.| Euro 1.643.600

330 Mauerarbeiten Euro 23.600

313 Beton- und Stahlbetonarbeiten Euro 45.700

338 Dachabdichtungsarbeiten Euro 14.800

339 Klempnerarbeiten Euro 51.300

340 Trockenbauarbeiten Euro 228.800

349 Betonerhaltungsarbeiten Euro 14.500

350 Putz- und Stuckarbeiten Euro 31.900

352 Fliesen- und Plattenarbeiten Euro 25.200

353 Estricharbeiten Euro 37.300

355 Tischlerarbeiten — Tiren Euro 51.200

356 Parkettarbeiten Euro 74.300

358 Sonnenschutzarbeiten Euro 46.200

360 Metallbauarbeiten — Tlren Euro 78.200

360 Metallbauarbeiten — Schlosser Euro 52.500

361 Fenster- und Verglasungsarbeiten Euro 181.600

361 Oberlichter Foyer Euro 152.800

363 Maler- und Lackierarbeiten Euro 45.000
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365 Bodenbelagsarbeiten Euro 34.100
391 Baustelleneinrichtung Euro 57.500
392 Gerustbauarbeiten Euro 74.900
394 Abbruch- und Rickbauarbeiten Euro 94.400
398 SchlieRdienst Euro 10.900
398 Mobile Trennwand Euro 125.400
398 Buhne Euro 41.000
398 Saalkiche Euro 40.600
398 Baureinigung Euro 9.900
400 Bauwerk — Technische Ausriistung ca.| Euro 689.000
410 Abwasser-, Wasser-,Gasanlagen Euro 96.400
420 Warmeversorgungsanlagen Euro 76.200
430 Luftungstechnische Anlagen Euro 190.400
440 Elektro-, Starkstromanlagen Euro 231.000
450 Fernmelde- u. infotechnische Anlagen Euro 70.000
470 Nutzungsspezifische Anlagen Euro 25.000
700 Baunebenkosten Euro 536.500
Insgesamt Euro 2.869.100

Bei den vorgenannten Kosten handelt es sich um die Aufwendungen fir den 1. Bauabschnitt
zur Sanierung des Birgerzentrums auf dem Emmertsgrund. Die neue Ausstattung des Saa-
les, SanierungsmalRnahmen im Bereich der Biicherei, den Toiletten und der Fassade, sollen
in den nachsten Haushalten veranschlagt werden.

Im Haushaltsplan 2009 sind fir die Sanierung des Blrgersaals keine Mittel veranschlagt, der
Haushalt 2010 enthalt einen Ansatz von 200.000 Euro.

Fir einen raschen Beginn und eine Umsetzung in den Jahren 2009/2010 werden deshalb
2009 300.000 Euro aulRerplanmallig und

2010 1.500.000 Euro uberplanmafig erforderlich.

Die MalRnahme wurde zur Férderung aus dem Konjunkturpaket Il angemeldet. Vom Regie-
rungsprasidium Karlsruhe wurde inzwischen mitgeteilt, dass die Stadt Heidelberg ca. 1.5
Mio. Euro fir dieses Projekt als Infrastrukturpauschale im Rahmen des Zukunftsinvestitions-
programms des Bundes erhalten wird. Zusatzlich wird die Anregung des Regierungsprasidi-
ums aufgegriffen, die Baumal3nahme im Rahmen der bestehenden SSD-MalRnahmen
Emmertsgrund anzumelden. Der verbleibende Mittelbedarf ist im Haushalt 2011
bereitszustellen.

5. Termine

Herr Erster Blrgermeister hat im Bezirksbeirat Emmertsgrund berichtet, dass vorgesehen ist,
die GesamtmalRnahme mit einem Volumen von 5,9 Mio. € fir das Konjunkturprogramm |l
anzumelden und 2010 mit der Umsetzung zu beginnen. Voraussetzung ist jedoch eine Zu-
schuss Bewilligung zur Bereitstellung der notwendigen Mittel.

Wie zuvor erwahnt liegt zwischenzeitlich fur den ,1. Bauabschnitt Blrgersaal“ ein Zuwen-
dungsbescheid vor, so dass nun kurzfristig mit der Sanierung des Burgersaals begonnen
werden muss, um die geforderte Fertigstellung im Jahres 2010 und Abrechnung im Jahre
2011 sicherzustellen.
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Eine Einbeziehung des Bezirksbeirates Emmertsgrund war in dieser kurzfristigen Abfolge
nicht mehr moglich. Der Bezirksbeirat wird hierliber schriftlich informiert und erhalt gleichzei-
tig diese Vorlage zur Kenntnis.

gezeichnet

Bernd Stadel
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