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VERTRAULICH
bis zur Feststellung des
schriftlichen Ergebnisses der
letzten nicht dffentlichen
Ausschusssitzung durch
die/den Vorsitzende/n!

Stadt Heidelberg

Federfuhrung:
Dezernat Il, Stadtplanungsamt

Beteiligung:

Betreff:

Bebauungsplan Ostliche Altstadt
hier:

- Ergebnis der Planauslegung

- Satzungsbeschluss gemal § 10
Baugesetzbuch

Beschlussvorlage

Beratungsfolge:

Gremium: Sitzungstermin: | Behandlung: éléztcimumsusr:e?nﬁ;hlung' Handzeichen:
Bauausschuss 29.09.2009 N ()ja () nein () ohne
Bezirksbeirat Altstadt 13.10.2009 N ()ja () nein () ohne
Gemeinderat 22.10.2009 o) ()ja () nein () ohne
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bauausschuss und der Bezirksbeirat Altstadt empfehlen folgenden Beschluss des
Gemeinderates:

1. Die vorgebrachten Stellungnahmen zum Bebauungsplan werden wie in den Anlagen
2 und 3 zur Drucksache vorgeschlagen behandelt. Die Behandlung der
Stellungnahmen wird Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan.

2. Der Gemeinderat stimmt den Anderungen des Bebauungsplans Ostliche Altstadt zu.

3. Der Gemeinderat beschlieRt den Bebauungsplan Ostliche Altstadt Nr. 02.27.00 in
der Fassung vom 24.08.2009, gemaf’ 810 Baugesetzbuch als Satzung.

Anlagen zur Drucksache:

Nummer: | Bezeichnung

A0l Stellungnahmen der Birger

A 02 Behandlung der Stellungnahmen der Birger

A 03 Behandlung der Stellungnahmen Fachbehérden

A 04 Bebauungsplanentwurf

A 05 Begriindung zum Bebauungsplan
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A. Prufung der Nachhaltigkeit der Mal3nahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes / der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

AWN WY

L

Stadtebauliches Leitbild

+ Erhaltenswerte kleinrdumige stadtebauliche Qualitaten respektieren

+ Stadtteilzentren als Versorgungs- und ldentifikationsraume starken

+ City als Ubergeordnetes Zentrum sichern
Begrundung:
Der Bebauungsplan bertiicksichtigt den besonderen Charakter der Altstadt und
soll ein stérungsfreies Miteinander der bestehenden Nutzungen ermdglichen
Zielle:

WO Wohnen
+ Verdrangungsprozesse verhindern

Wohnungen und Wohnumfeld fur die Interessen aller gestalten

Begrundung:
Der Bebauungsplan soll die Wohnnutzung schitzen und eine Verdrangung der
Bewohner verhindern.

2. Kritische Abwagung / Erlauterungen zu Zielkonflikten:
keine

B. Begrindung:

1.

Planungsvorlauf

Unmittelbarer Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans war die stetige Zunahme von
Betrieben der Gastronomie. Diese Entwicklung, die auf der hohen touristischen Attraktivitat
sowie der grof3en Studentenanzahl Heidelbergs beruht, fihrt direkt zu einer Verdréangung
von Einzelhandelsbetrieben sowie zu einer zunehmenden Belastigung der
Wohnbevdlkerung. Damit jedoch besteht die Gefahr einer monofunktionalen
Gebietsausrichtung. Da neben der historischen Stadtstruktur und Bausubstanz gerade die
vorhandene Nutzungsmischung mit inrem auf3erordentlich hohen Wohnanteil den Kern des
Heidelberger Altstadtbildes darstellt, droht der Verlust des besonderen Charakters der
Heidelberger Altstadt.

Die planungsrechtlichen Regelungsmaoglichkeiten fur Schank- und Speisewirtschaften
wurden durch die Verwaltung eingehend untersucht. Im ersten Halbjahr 2006 wurde eine
umfangreiche Voruntersuchung durchgeftihrt, in welcher folgende Aspekte eingehend
betrachtet wurden:

die stadtebaulichen Gegebenheiten im Plangebiet,

die groR3- wie die kleinraumige Bevoélkerungsentwicklung und deren Veranderungen
(entsprechend den vorliegenden statistischen Daten),

die planungsrechtlichen Grundlagen und Einflussméglichkeiten auf die Entwicklung von
Schank- und Speisewirtschaften,
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- die von der Stadt Heidelberg bereits ergriffenen MalRnahmen zur Minimierung des
Konfliktpotenzials zwischen den Wohnnutzungen und den gastronomischen
Einrichtungen,

- erste Inhalte / Handlungsstrategien fir einen Bebauungsplan.

Die Voruntersuchung war im Dezember 2006 Gegenstand einer eingehenden Beratung im
Bauausschuss. Das Ergebnis der Behandlung war die mehrheitliche Empfehlung, das
Bebauungsplanverfahren weiterzufiihren. Um den rdumlichen, sozialen und ékonomischen
Auswirkungen besser gerecht zu werden, sollten die Regelungsinhalte Uber Festlegungen
allein zu Schank- und Speisewirtschaften hinausgehen und ein einfacher Bebauungsplan
aufgestellt werden.

Zwischenzeitlich sind zahlreiche neue Bauantrage und Bauvoranfragen beziglich einer
Umwandlung von Einzelhandelsnutzung in Gastronomie bei der Stadt Heidelberg
eingegangen. Dies macht deutlich, dass die Aufstellung des Bebauungsplans 6stliche
Altstadt zwingend erforderlich ist um ein geordnetes Miteinander der unterschiedlichen
Nutzungen zu gewahrleisten.

2. Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am 08.03.2001 durch den
Gemeinderat gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.03.2001 im Heidelberger
Stadtblatt bekannt gemacht.

Am 18.12.2003 wurde — wiederum durch Beschluss des Gemeinderats — eine
Veranderungssperre fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans erlassen. Die
Veranderungssperre wurde mit Beschluss vom 15.12.2005 um ein Jahr verlangert. Die
Veranderungssperre ist zwischenzeitlich abgelaufen, eine weitere Verlangerung ist nicht
mdglich.

Der Gemeinderat hat am 26.06.2008 dem Vorentwurf des Bebauungsplans zugestimmt und
die Durchfuhrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der friihzeitigen Beteiligung
der Fachbehérden beschlossen.

2.1 Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Zum Bebauungsplan wurden die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Absatz 1
Baugesetzbuch sowie die friihzeitige Anhdrung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefuhrt.

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die Beteiligung erfolgte in einer Informationsveranstaltung am 16.07.2008 um 19 Uhr im
Deutsch-Amerikanischen Institut in Heidelberg, und durch 6ffentliche Auslegung im
Technischen Burgeramt im Zeitraum vom 09.07.2008 bis 24.07.2008. Die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 02.07.2008 im Heidelberger Stadtblatt bekannt gemacht.
Die Anregungen wurden geprft und sind soweit planungsrelevant in die Planung
eingeflossen.

2.2 Frihzeitige Beteiligung der Behérden (gemalk § 4 Abs.1 BauGB)

Mit Schreiben vom 26.06.2008 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange von der Planung unterrichtet und am Verfahren beteiligt. Die Anregungen wurden
gepruft und sind soweit planungsrelevant in die Planung eingeflossen.
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3. Prifung der Anregungen aus der 6ffentliche Auslegung und der Beteiligung der
Trager offentlicher Belange

Im Folgenden wird auf die wéahrend des bisherigen Verfahrens vorgebrachten Anregungen
mit entsprechenden Abwéagungsvorschlagen eingegangen. Dabei wird auf die als Anlage
beigefugten Kopien der Originalstellungnahmen Bezug genommen.

3.1 Offentliche Auslegung

Der Gemeinderat der Stadt Heidelberg hat in seiner Sitzung am 19.03.2009 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung, jeweils in der Fassung vom 08.12.2008, zugestimmt
und die offentliche Auslegung der Planunterlagen gemal 8 3 Absatz 2 BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.12.2008 lag nach ortsublicher
Bekanntmachung im Heidelberger Stadtblatt am 24.03.2009 in der Zeit vom 15.04.2009 bis
einschliellich 18.05.2009 o6ffentlich aus. Auf die Mdglichkeit, Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist vorzubringen, wurde in der Veroffentlichung hingewiesen.

Wahrend der Auslegungsfrist wurden von 4 Blrgern Anregungen vorgebracht. Die
Originalstellungnahmen sind als Anlage 1 der Vorlage beigefiigt. In Anlage 2 werden die
Stellungnahmen aufgelistet und mit einem Abwéagungsvorschlag versehen.

3.2 Anho6rung der Trager 6ffentlicher Belange gemall 8 4 Absatz 2 BauGB

Mit Schreiben vom 25.03.2009 wurden die Trager 6ffentlicher Belange von der Planung
unterrichtet und um Stellungnahme gebeten. In der Tabelle in der Anlage 3 werden die
Stellungnahmen aufgelistet und mit einem Abwagungsvorschlag der Verwaltung versehen.

3.3 Anderung des Bebauungsplanentwurfs geméan § 4a Absatz 3 BauGB

Auf Grund der Stellungnahmen von zwei Eigentiimern wurde der Bebauungsplan in
folgenden Punkten geéndert:

e die Festsetzung fir das Flurstiick Nr. 975, Merianstral3e 1, wurde von besonderem
Wohngebiet WB3 in besonderes Wohngebiet WB4 geandert. Im Wohngebiet WB4
sind ab dem ersten Obergeschoss Wohnungen, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke allgemein zulassig.

e Grundstiick Hauptstral3e 231, Flurstiick Nr. 30 wurde aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans herausgenommen.

Da die Grundziige der Planung durch die Anderungen nicht beriihrt wurden, wurde die
nachfolgende Einholung von Stellungnahmen entsprechend Paragraph 4a Absatz 3 Satz 4
Baugesetzbuch auf die von den Anderungen betroffene Offentlichkeit und Behdrden
beschrankt.

Mit Schreiben vom 30.06.2009 wurden der Verein der Heidelberger Rhenanen und die
Erzdidzese Freiburg/Erzbischéfliches Bauamt Heidelberg angeschrieben und um
Stellungnahme bis zum 01.09.2009 gebeten. Mit Schreiben vom 22.07.2009 (Verein der
Heidelberger Rhenanen) und mit Schreiben vom 12.07.2009 (Erzdidzese
Freiburg/Erzbischoéfliches Bauamt Heidelberg) haben die Beteiligten ihr Einverstandnis mit
den jeweiligen Anderungen erklart.
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4. Beteiligung Bezirksbeirat

Der Bezirksbeirat Altstadt konnte bislang aus Griinden der Befangenheit nicht in die
Beratungsfolge einbezogen werden. Um die Information Uber die Inhalte zu gewahrleisten,
wurden die Mitglieder des Bezirksbeirates zu der Informationsveranstaltung im Rahmen der
offentlichen Auslegung am 22.04.2009 um 19.00 Uhr im neuen Sitzungssaal im Rathaus
Heidelberg schriftlich eingeladen.

Auf Grund der Anderungen des Geltungsbereiches und der neuen Zusammensetzung des
Bezirksbeirates wurde die Frage der Befangenheit im August 2009 erneut Uberpruft. Im
aktuellen Satzungsgebiet gelten 6 Bezirksbeirat-Mitglieder als befangen, da sie dort als
Mieter wohnhaft sind, Uber Grundstlicke verfligen oder einen Betrieb (1 Gaststatte) fuhren.
Der Bezirksbeirat hat 14 Mitglieder und bendtigt 8 "unbefangene" fir eine Beratung. Auf
Grund der neuen Zusammensetzung des Bezirksbeirates ist diese Voraussetzung nun erfullt.
Damit wird der Bezirksbeirat zum Satzungsbeschluss formell beteiligt.

gezeichnet
in Vertretung

Dr. Joachim Gerner
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