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Amt fur Umweltschutz, Heidelberg, den 20.02.2009
Gewerbeaufsicht und Energie
- UVP-Leitstelle -

Amt 61

Uber OB

Bebauungsplan Bahnstadt .Wohnen an der Promenade”
Stellungnahme des Amtes 31 zur Beteiligung der Behtrden

Gemeinsame Stellungnahme der unteren Verwaltungsbehdrden beim Amt 31:

untere Immissionsschutzbehorde,
untere Bodenschutzbehorde,
untere Wasserrechtsbehorde,
untere Naturschutzbehbrde und
Gewerbeaufsicht.

Die unteren Verwaltungsbehérden beim Amt 31 wurden frihzeitig in die Planungen
einbezogen, so dass alle Bedenken oder Anregungen in den Bebauungsplan eingearbeitet
werden konnten. Gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen daher keine Bedenken.

Kapitel 6.1 Abschnitt Altlasten

Bitte den ersten Satz durch folgendenText ersetzen:

im Gutachten der Hagelauer Umwelt-Geotedhnik Consult, Walldorf, vom 27.02.2004 (, Bericht
und Gutachten zu den umwelt- und geotechnischen Erkundungen ) und im Bericht der IBL,
Heidelberg, vom 14.02.2007 /“Abfalltechnische Untersuchung Bahnstadt Heidelberg aurelis-
Restfiichen”) wurden die Untersuchungsergebnisse dokumentiert und bewertet.

Den zweiten Satz stehen lassen und mit folgendem Text ergdnzen:
/m Zuge des Bodemanagements werden die Erdarbeiten zusdtzlich gutachterlicli begleitet und
eventuell hoch belastete Boden gréBer Z 2 werden abgefahren.

Das Kapitel 7.1.4 hat folgende Uberschrift:

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen

Die aufgefithrten Belange sind aber nur zum geringen Teil im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, sie sind (berwiegend wasserrechtlicher oder naturschutzrechtlicher
Art. Wir bitten den im oberen Absatz fett hervorgehobenen Teil zu Iéschen.
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Im B-Plan ist auBer der extensiven Dachbegrinung auch der Abflussbeiwert von 0,5
festzuschreiben. Das dartber hinaus anfallende Niederschlagswasser der Baufelder zwischen der
Schwetzinger Terrasse und der Pfaffengrunder Terrasse ist dem Retentions- bzw.
Versickerungssystem im Langen Anger zuzufithren. Kann der Abflussbeiwert nicht gewahrleistet
werden, sind weitere MaBnahmen wie z. B die Errichtung von Versickerungsanlagen auf den
eigenen Grundstiicken und/oder die Herstellung versickerungsfahiger Belage zu ergreifen. Auch
hier gelten die Vorgaben der Verordnung Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlags-
wasser. Ferner ist die Lage der geplanten Tiefgaragen zu beachten,

25 Prozent der zukinftigen 6ffentliche Grunflichen mussen fur Tiere der besonders und streng
geschiitzten Arten gestaltet und unterhalten werden (dies ist eine Forderung des
Regierungsprasidiums im Rahmen der Artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung).

Wir empfehien die textlichen Festsetzungen hinsichtlich privater Grinflachen, Pflanzgeboten
und privater Abstellfliichen am Beispiel bestehender B-Plane (z.B. Im Bieth) zu erganzen.

Die Rahmenbedingungen fur das Lasrmgutachten der gesamten Bahnstadt haben sich wesentlich

verandert (z.B. Wegfall der BahnrandstraBe). Das Gutachten ist auf der Basis der neuesten
Planungen zu erganzen.

Die Anderungswiinsche fir den Teil B Umweltbericht haben wir im Anhang farblich
gekennzeichnet. Diesen Teil kdnnen wir dem Amt 61auch auf Datentrager tbermitteln.

V.
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BUND » Hauplstrale 42 « 65117 Heidelberg Bund fiir Umwelt
Stadt Heidelberg - Stadtplagungsant g:ﬂgi::;i‘;h“‘z
Palais Graimberg
Kommarkt 5 Landesverband
69117 Heidelberg Baden-Wiirttemberg e.V.
Kreisgruppe
Heidelberg

Heidelberg, den 17.02.09

Betrifft: Bebauungspline Bahnstadt / Scopingtermin vom 29.01.09

Stellungnahme des BUND

Sehr geehrte Damen und Herren,

vorweg herzlichen Dank fiir die Mdglichkeit zu den Planungen zum zukiinftigen Stadtteil
,,Bahnstadt“ unsere Anregungen und Anmerkungen duflern zu kénnen.

Planungen, behérdliche Abstimmungen, Kommunikation

Bei dem am 29.01.09 durchgefiihrten Scoping Termin haben wir den Eindruck gewonnen,
dass es beim Planungsprozess erheblichen Abstimmungsbedarf vor allem innerbeh&rdlich,
aber auch mit den beteiligten Akteuren gibt. Notwendige Absprachen beziiglich der Energie-
und Verkehrsinfrastruktur mit den Stadtwerken oder dem RNV schienen noch nicht oder nur
unzureichend getroffen worden zu sein (u.a. OPNV Anbindung Eppelheimer Strafe,
Leitungsarbeiten auf dem zukiinftigen Bauhaus-Gelénde). Der BUND regt, unter anderem in
Bezug auf die Energie- und Verkehrskonzeptionen, dringend an, alle dafiir nétigen Schritte
bereits im Vorfeld mit den betreffenden Fachbehtrden gemeinsam zu planen.

Dariiber hinaus ist der Zeitrahmen zwischen dem Scoping Termin und den ersten geplanten
Erschliefungsarbeiten sehr knapp gewihlt. So bleibt fiir die beteiligten Akteure nur wenig
Zeit, ihre Anregungen zu Auflern. Auch ist die Qualitit der Scoping-Unterlagen aus unserer
Sicht nicht ausreichend. Die Unterlagen haben, auch im Vergleich mit Unterlagen anderer
Verfahren, durchgehend eher Entwurfscharakter. Zum Teil fehlen konkrete Zahlen, etwa zum
Umweltbericht (S.7) oder zum Fachmarktzentrum.

AbschlieBend ergibt sich fiir den BUND durch den beim Scoping Termin gewonnen Eindruck
folgende zentrale Forderung: Von der in weiten Teilen ambitionierten Gesamtkonzeption der
Bahnstadt darf in keinem Fall zugunsten einer Investorensuche um jeden Preis abgertickt
werden.

BUND Telefon 06221/182631 Bankverbindung: Anreise -
Kreisgruppe Heidelberg Telefax 06221/164841 Sparkasse Heidelberg . iiber OPNV:
Hauptslralle 42 Umweltberalung; 06221/25817 BLZ 672 500 20 Alle Linien bis
69117 Heidelberg E-Mail: bund.heidelberg@bund.net Konto-Nr. 1 013 033 Bismarckplatz

Internet: www.bund.netheidelberg
Steuemummer. 3248942522 Finanzamt Heidelbera
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Energie — gésamte Planungen

Bei der Planung der Bahnstadt ist es unbedingt erforderlich, dass die im Energie- und
Wiérmeversorgungskonzept verbindlich festgelegten Leitlinien vom ersten Schritt an
mitbedacht und umgesetzt werden. Dazu gehort unter anderem der flichendeckend geltende
Passivhausstandard, der nur — wenn tiberhaupt - in seltenen Ausnahmen durch den plausiblen
und fundierten Nachweis der Unwirtschaftlichkeit aufgehoben werden darf. Dies gilt
insbesondere auch fiir die im Fachmarkizentrum geplanten Einzelhandelsbetriebe. Gerade bei
einem iberdurchschnittlich grofien Bautriger wie dem Bauhaus diirfen die ambitionieren
Ziele auf keinen Fall von vomeherein aufgegeben werden. Dies wiire ein falsches Startsignal
fiir die weitere Entwicklung der Bahnstadt. Sollte eine Umsetzung wider Erwarten nicht fiir
den ganzen Baukdrper moglich sein, so regt der BUND zumindest eine weitestgehende
Umsetzung des Passivhausstandards an. In diesem Zusammenhang bitten wir tiberdies um die
Zusendung der bisherigen planerischen Absprachen mit der Firma Bauhaus.

Sofern im Ausnahmefall vom Passivhausstandard abgertickt wird, verweisen wir auf den im
Energiekonzept verbindlich festgeschriebenen Einsatz von Sonderlésungen (z.B.: Solare
Kiihlung, Maflnahmen zum Stromsparen und zur Energieeffizienz), um Energie im Umfang
des Mehrverbrauchs einzusparen.

Die im Energiekonzept festgelegten Mininetze zur Wirmeversorgung sind bereits bei den
ErschlieBungsarbeiten unbedingt zu beriicksichtigen (Leitungen, Anschliisse, Vorhalten von
Raumbedarf) sowie entsprechende Einrichtungsméglichkeiten zu schaffen. Hierbei ist eine
enge Einbindung der Stadtwerke in die Planung unerlisslich.

Im Zusammenhang mit den festgeschriecbenen Mininetzen soll auch die Idee dezentraler
Kraftwerke (z.B.: Solarthermische Groflanlagen) frithzeitig angedacht werden. GemiB dem
Energiekonzept ist die Stadt Heidelberg diesbeziiglich angehalten, solarthermische Anlagen
zu fordern.

Abschliefend regen wir an, das Ingenieurbiiro EBOK bei planerischem Bedarf ggf. erneut mit
einzubeziehen.

Verkehr — gesamte Planungen

Trotz der stiickweise voranschreitenden ErschlieBung soll nmach Auffassung des BUND
unbedingt am Gesamt-Parkraumkonzept festgehalten werden. Dazu gehdren neben
Gemeinschafisgaragen in unseren Augen der maximale Verzicht auf 6ffentlichen Parkflichen
sowie die Spezifizierung der Anfahrbarkeit (Entladezeiten, Anwohnerstraflen, etc.), um den
offentlichen Raum in der Bahnstadt nicht durch ruhenden oder flieBenden Verkehr zu
beeintrichtigen. Die &ffentliche Flache soll den Bewohnern als Lebensraum zur Verfligung
stehen und nicht durch parkende Autos oder unnétigen Verkehr gestdrt werden.

Bei der Anbindung der Bahnstadt an das offentliche Verkehrsnetz sollte darauf geachtet
werden, dass auch das Fachmarktzentrum bestméglich an den OPNV angeschlossen wird.
Ein stadtnaher, autofrei ermreichbarer Baumarkt liegt ganz im Sinne einer nachhaltigen
Stadtentwicklung und tragt zur Verringerung des Verkehrsaufkommens und zur Erhdhung der
Lebensqualitit in Heidelberg bei.
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Um Konflikten zwischen Fahrradfahrern und FuB3gidngern vorzubeugen, sollten bei den stark
frequentierten Fuligidngerbereichen (Promenade etc.) gesonderte Radwege vorgesehen
werden. Innerhalb der Bahnstadt sollten reine FahrradstraBen fiir die Hauptachsen vorgesehen
werden, die zu einer grundsitzlichen Verkehrsberuhigung beitragen.

Fachmarktzentrum

Neben der schon unter den Punkten Energie und Verkehr erlfuterten Notwendigkeiten eines
guten OPNV-Anschlusses sowie eines Festhaltens an den bestehenden Energiekonzeptionen,
hilt der BUND beim geplanten Fachmarktzentrum, insbesondere bei der geplanten Filiale der
Firma Bauhaus, eine Uberpriifung des konkreten Verkaufsflichenbedarfs fiir sinnvoll.

Vor allem in Bezug auf bereits vorhandene Fachmirkte in und um Heidelberg, raten wir
dringend an, eine Reduzierung der geplanten Verkaufsfliche des ,,Bauhauses™ emsthaft zu
priifen. Dies wiirde auch dazu fithren, mégliche Konkurrenzeffekte zu vermeiden und die
Angebotsvielfalt im als ,,Fachmarktzentrum® betitelten Bereich der Bahnstadt im engeren
Sinne des Namens zu gewiéhrleisten.

Mit freundlichen Griiflen
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Landesnaturschutzverband
Baden-Wirttemberg e.V.

Deachverband der Natur-

und Umweilschuizverbarde
Landesnaturschutzverkans BW - Olgastraie 19 - 70182 Stuttgart i Haden-Waettemberg

nzch B 66 Abs 3 NawdchG

Anetkannter Naturschutz-

Stadt Heidelherg
verband nach § 67 Nat8cnG
Stadtplanungsamt : -
O
Kornmarkt 5 Bearbeitung durch den
69117 Heideiberg LNV-Arbeitshreis
Manrhelm, Heideiberg, Rhein-Neckar
Hauptstrale 42

60117 Heldeberg

Heidelberg, den 2.3.2009

Betreff:

Bebauungsplane Bahnstadt — Fachmarktzentrum, Wohnen an der Promenade, Cam-
pus ll

Sehr geehrte Damen und Herren,

Der LNV-Arbeitskreis des Rhein-Neckar-Kreis schliefst sich mit seiner Stellungnahme der abge-
benen ausflhrlichen Stellungnahme der BUND-Kreisgruppe Heidelberg vom 17.2.2009 an,

Mit freundiichen GrU_lSe{ry

; Lardasnaturschurzzverband i Teleton 6711.24 89 55-20 Rankverbindung { Nahverkehrsanschiluss
t Bage y-Wilrttemoerg e v | Telefax Q711,24 89 55-39 BW Bank Stuttgart ! Sradtbahnhaltestele Clgaech.
. C.gacirade '8 nfo@im -k de Kio 2 1139 98¢ 1 2 51anapen ab Rauptashnng?

; TO18% Sivtgart

wivavdrv-bw. de | BLZ 600 501 O | mit US U6 cder U7
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Landschafts- und Forstamg Heidelberg, den 09.02.2009

An
Amt 61

Bebauungsplan Bahnstadt - Wohnen an der Promenade-/ Anforderungen
Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem am Donnerstag, den 29.01.2009 vorgestellten Bebauungsplan Wohnen an der
Promenade haben wir folgende Anregungen:;

Der vorgelegte Entwurf sieht die Festsetzung von Baumpflanzungen vor. Die Abstinde in der
Baumreihe im Straflenraum sind teilweise unregelméaBig und entsprechen in dieser Form nicht
der bisher verfolgten Freiraumkonzeption. Wie regen an, die Ausfithrungsplanungen der Biros
_Latz und Spieth den Baumstandorten zugrunde zu legen, dies bezieht sich insbesondere auf die
StraBe Langer Anger, den nordliche Platzbereich der Schwetzinger Terrasse und die
WohnstraBen. Die Baumreihe entlang der Speyrer StraBe sollte jenseits der FuB- und
Radwegebriicke fortgefihrt werden, um eine durchgehende Baumreihe zu gewahrleisten.

Wir regen an, den kompletten Freiraum der Promenade als 6ffentliche Grinflache festzusetzen,
also auch die sudlichen Enden der beiden Terrassen (Schwetzinger und Pfaffengrunder Terrasse)
unabhangig von einer Gestaltung als Platzfldche. Alternativ wéren diese Bereiche als Platzflicher
mit der Zweckbestimmung ,FuBgénger” auszuweisen. Der Geh- und Radweg der Promenade
sollite ebenfalls Bestandteil der &ffentlichen Griinflache sein.

Die beiden Spielplatze innerhalb der Promenade sollten nicht auf zwei spitzwinklige
Parallelogramme begrenzt , sondern als Rechtecke entsprechend groBziigig dargestellt werden.

Aufgrund fehlender textlicher Festsetzungen und Eriduterungen kann zum jetzigen Zeitpunkt
keine abschlieBende Stellungnahme zu dem vorgelegten Bebauungsplanentwurf erfolgen. Wir
bitten um weitere Beteiligung, sobald konkretere Angaben vorliegen.

Mir freundlichen GriiBen



