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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Satzung

Heidelberg - Altstadt

"Schlosshotel’

Neckarhang

‘GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Mit Inkraftreten ieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes teten all bisherigen planungs- und bavord-
nungsrechiichen Vorschriten im Geltungsbereich auger Kraft

In Erginzung der Planzsichen, Farbe und Planeinschribe wird gemit

23.9.2004 (BGB. 15, 2414), zvetz ge-
ndert durch Artkel 1 des Gesetzes vom 21.12.2008 (8G. 5. 3316)

Fassung

23011990 (8681 15 132)
2t 22081993
8GB.15 466),

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 8 August 1955, (GBI 5. 617),
etz geandert durch Artkel 3 der Verordnung vom 25,04.2007 (GBl.Nr. 6,5 252)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV0 90) vorn 15.12.1990 (B8l 1991 |, Sete 58)
Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) n der Fassung der Newbekannimachung vor
24072000 GBI S.581, ber. 5698, zultzt gedndert durch Artkel 12 des Gesetzes vom 14022006
fc8l's 20,

festgesetzt

1. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

- Wohnen

Grundflichenzahl
§9.Abs. 1. 1 BauGB, 6§ 16, 17, 19 BauNVO

Obere AuBienwandbegrenzung als Hachstmak
§9.Abs. 1 NI 1 BauGB, §5 16, 18 BauNVO

Baugrenze
59Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1,3 BauNVO,

Fiiiche fiir Nebenanlagen
59bs. 1Nr.4, 22 BauGE
Zweckvestinmung: Tiefgarage

Zweckvestinmung: Spieplatz

Zufahrtsbereiche
59.bs. 1N 11 BauGB

Trafostation unter Treppenpodest
bs. 1 Nr. 12 BauGB.

Private Grinfliche
§9Abs. 1 Nr. 15.82uG8
cibestimmung: Ausgleichsmatinahma | Garten- Parkaniage

Zu erhaltende Baume
59Abs. 1 Nr. 250 BauGB

Anzupflanzende Baume
59 Abs. 1 Nr. 252 BauGB.
entsprecnend Ausenaniagenpianung

Grenze des réumlichen Geltungsbersichs
§9Abs.7 BauGs
Nutzungsschablone

Baugebistsrt

maximale Grundfachenzahi
Obersie Autenwandbegrenzung

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
(v9l. Panzechnung)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (5 9 Abs.1 52068 und § 12 A 381G8)

1. Art der bavlichen Nutzung (5.9 Abs 111 B

Wohnen
Im Plangebiet sind ausichleBich Wohngebiude 2ussi,

2. MaB der baulichen Nutzung
(59 Abs1 N-.1 BaUGE, 55 18,19 BauN/0)

1 Grundflachenzahl (GRD)
m Berech *Wohnen” vrd eine Grundfiachenzah (GR7) v max 0,25 fustgesetzt.
Beider Emittung der Grundilchen cer i § 19 Abs. 4 BauWO genannten Anlagen sind versckerungsfa-

22 Hahe der baulichen Anlagen
Im Bebaungsplan snd e zulksigen Hehen der bauichen Anlagen durch Planeintrag der maximakn
dor

e Gelndenohe des

s Zwishen den Gebsuden Schioss-
Woltbrunnenweghr. 1 nd . 3 mit 21850 m tber NN

Die Hohen der bauichen Aragen sind entsprechend der Angaben im Vorhaben- und rschleBungsplan
dargestalt

Bereich Nutzungsschablone 1
(Altbau, nordlicher Kopfbau): OAB. max. 240,00 m GNN
Bercich Nutzungsschabl

fone 1
(Altbau, mittlerer Gebaudeteil und sidlicher Anbau):  OAB max. 235,00 m GNN

Boreich Nutzungsschablona2 (westicher Neubau):  OAB max. 235,00 m GNN

Bercich Nutzungsschablone 3 (6sticher Neubau):  OAB max. 236,00 m GNN

Fldchen fur Stellpatze, Nebenanlagen (5 9 Abs 1 i 4 BauG8, § 14 BauN/0)
Stlplatze sind auschicBlich nnethal de dafr gekenrizichreten Flachen und inerhalb e Gberbau
aren Flichen 2o

Die

rach (892052 er durch Planen-
trag fetgesetzten Flache herzurchien

Die infiedgungen am SchiossWolfdbrunnenweq snd 50 zu waien, dass die Eigenart des historichen
aBenaums Bertcksichiiguna finder. Lage, Umfang und Materal cer Einfriedigungen sind i der Stac
rechtzeiti vor Baubeginn abaustimmen

Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und 2ur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(598651 N 20 BauGS)

Leuchtmittel

lockendern Lichspektrum efzustzen (2 8. Natrundampfarmpen).

Fledermiuse

Beidem Gebiude des chemaligen Schlosshotes Randelt e sich um ein Winterquarte von Fldermisen.

Beim Umbay des Gebaudes is demn gesetalichen. Schutzanspruch Rechnung 2u tragen. Hierzy srd

ehemaligen Schlosshotel und evenuel] uch an den Neubauten an geeineten Stelln adaquate Ersatz-
e Detsis it der

o unter

Das Plangebiet gt n einem Berech, i cem saisonal it Amphibinwanderungen 2 rechnen s, Durch
bauiche Vorkehrungen (Amphbienlateinrichur) is scherastelen, dass die natiichen Wanderungs-
wege icht nterbrochen werden Die Detals sind wavend e BaumaBnahmen vor Ort mit der Unieren

pfianzungen
(59 Abs 1 . 25 BauG8)

5.1 Baumpflanzungen
Die festgesetzen Baume sind als Hochstamme anzuplarcen, daverhaft 2 plegen und bl Abgang 2u
ersegzen. Von umstardorten i arn aus
e (Letungen, Zufatrten, Tefgatage, Wegefohrung, Beleuchtung etc) unter Bebefiltung e Gesamt-
anzah und der Freflchenkonzestion abgewchen wesden.

52 Dachbegriinung
Dachflchen von Flachdchern und von genigten Dihern bs 2 eiem Negungswirkel von 15 und
Tietgragendacher sind flschio extesiv 20 begrinen. Fenserdffrungen in der Dachfliche sow techri-

itz s Teil
des Kulturdonkmals Schioss-Wolfsbrunnenweg 5

HINWEISE

Baum wurde entfernt wird entfernt

=

die entfernt werden

ENER
L AN

sche Dachaufbauten, Dachtertasien, Aufzugstberiahren und Treppenhatser sowie Wege- und Patzia- A,
chen auf der Tiefgarage sind davon ausgenommen. Altstadt 61.32.02.28.00
"Schlosshotel"
[
[— Satzung Plan vom 08. Januar 2010
s 15.01.200
Diemit D" P el der Erower
Sachgesanther cés Kukurcknkal *Schios-Walfsbrurneneg I 5
Der Bebauungsplan liegtim Berech des Landschatsschutzgebiets *BergstraBieMite” vom 15011973,
geandert durch Verordnung vam 1503.2007.
Praambel
Auf Grund des § 1 Absatz 3 und des § Fassung der
V. HINWEISE 15.201a) & 31.07.2009 (G811, 2585,
2617, n Verb g der
Archiologische Fundo Neubekanntmachung vom 24.07 2000 (GBL 5. 582; ber. GBI, 698), 2ultzt gedndert durch Ar. 1 des
Sollen besder roek: Befurde ent- 2009 (GBl.5. 185),
deckt werden, ind e et Die Fondstel tedichen
leist Vorhaben- und ErchlieBungsplan als Satzung beschiossen.
mitdem el 25 vereinbart wird (5 20 D5chG).
Aut e ber DShG) wird hinge-

Aufstellungsbeschluss.

Der Gemeinderat hat gem § 2 Abs. 1
iV.m. § 12 Abs. 2 BauG8 (Baugesetzbuch)
die Einleitung des Bebauungverfahrens am
25.07.2007 beschlossen.

Tt — dor

Auslegung

Der Gemeinderat hat am 29.04,2008 dem Ent-
wrf des Bebauungsplans in der Fassung vom
22.02.2008 und der Begrindung in der
Fassung vom 05.03.2008 zugestimmt und die
offentiche Auslegung der Planunterlagen

Die im Geltungsbereich dargestelten Flur-
stucksgrenzen und -bezeichnungen stimmen
mit dem Liegenschaftskataster dberein
(stand vom 14.01.2010)

Der
Abs. 1 BauGB im Stadtblatt (Heidelberger
Amtsanzeiger) am 01.08.2007 ortsiiblich
bekanntgemacht

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentiichkeit
gemat § 3 Abs. 1 BauGB wurde nach
Bekanntmachung im Stadtblatt (Heidelberger
Amtsanzeiger) vom 31.10.2007 in der Zeit

vorn 07.11.2007 bis 06.12.2007 durchgefuhrt, beschlossen.
Die Informationsveranstaltung fand am
22.11.2007 statt.
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Satzungsbeschluss Inkrafttreten Verletzung von Verfahrens- und Méngel der Abwéagung
Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Be  Der Gemeinderat hat den g Anzeige i Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung
grindung haben gemal § 3 Abs. 2 BauGB  ma 5 10 BauGB i V. m. § 4 der Gemeinde- Erteilung der Bekannima- Jahres des d Mangel des
nach ortsublicher Bekanntmachung im Stact-  ordnung am __.__ 2010 als Satzung beschlos- chung des o des ist die Verletzung Absatz 3
blatt (Heidelberger Amtsanzeiger) am Hinweis, wo der eingesehen u d der Stadt Heidelberg nicht
07.05.2008 in der Zeit vom 15.05.2008 bis werden kann, wurden im Stadtolatt (Heidel-  § 214 Absatz 15.1 Nr. 1 bis 3und Absatz 2 geltend gemacht worden.
16.06.2008 offentlich ausgelegen. berger Amtsanzeiger) am 2010 0rts- BauGB gegenuber der Stadit Heidelberg nicht
Gblich bekanntgemacht geltend gemacht worden

Ausgefertgt: Der Bebauungsplan ist damit am ___2010in
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