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Finanzausschuss

Gemeinderat 15.04.2010 o) ()ja () nein () ohne
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bezirksbeirat Neuenheim, der Bauausschuss und der Haupt- und Finanzausschuss
empfehlen folgenden Beschluss des Gemeinderates:

Der Gemeinderat stimmt der Empfehlung der Verwaltung zur Weiterbearbeitung der
Variante B ,Neubau Burgeramt” zu.

Anlagen zur Drucksache:

Nummer: | Bezeichnung

A0l Entwurf Variante A / Neubau Blrgersaal
A 02 Entwurf Variante B / Neubau Birgeramt
A 03 Entwurf Variante C / Umbau Birgersaal

Drucksache: 0052/2010/BV

00201670.doc




-3.1-

A. Prufung der Nachhaltigkeit der Mal3nahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes / der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/-
(Codierung) berihrt:
SL3 +
SL 10 +
KU 1

KU 5 *

Zielle:

Stadtteilzentren als Versorgungs- und ldentifikationsraume starken
Begriindung:

Analog zu anderen Stadtteilen wartet Neuenheim schon lange auf einen
Blrgerssaal in zentraler Lage

Zielle:

Barrierefreies Bauen

Begrundung:

Auch wenn eine konkrete Planung noch nicht vorliegt, gilt die Forderung,
dass offentliche Geb&ude barrierefrei zu erschlie3en sind.

Zielle:

Kommunikation und Begegnung férdern

Kulturelles Leben in den Stadtteilen fordern

Begrindung:

Der Birgersaal soll allen Gruppierungen des Stadtteils zur Verfligung
gestellt werden und erganzt somit die kulturellen Mdglichkeiten in
Neuenheim erheblich.

2. Kritische Abwagung / Erlauterungen zu Zielkonflikten:

keine

B. Begrindung:

In der Sitzung des Bezirksbeirates am 10. Méarz 2009 wurden die Varianten Neubau Blrgersaal
und Neubau Burgeramt erlautert, die dann in der o6ffentlichen Birgerversammlung am 30.11.
2009 vorgestellt worden sind und die mit regelrechter Begeisterung fir die Variante Neubau
Birgeramt endete. Da diese Variante finanziell jedoch weit entfernt von dem zur Verfligung
stehenden Haushaltsansatz von € 550.000,-- liegt, hat Herr Oberblrgermeister Dr. Wirzner
bereits in der offentlichen Sitzung darauf aufmerksam gemacht, dass eine Reduzierung der

Kosten unter besonderer Beriicksichtigung der Unterkellerung herbeizufthren ist.

Die nun vorliegenden Plane sind das Ergebnis dieser Untersuchung und auf dieser Grundlage

soll nun die Grundsatzentscheidung zur Ausarbeitung einer dieser 3 Varianten erfolgen, um dann

in die Detailarbeit einsteigen zu kénnen:
Die 3 Varianten mit jeweiliger Grobkostenschatzung stellen sich — wie folgt- dar:
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Kurzbeschreibung Variante A . Neubau Birgersaal“: 2.175.000 €

- 1-in Teilen 2-geschossiger Neubau mit den Nutzungen Burgersaal/Kiiche und 2
Verflgungsraumen; Blrgersaal mit 84 Sitzplatzen; Saal teilbar.

- Voll unterkellerter Bereich mit Toiletten/Lagerraumen und Haustechnik.

- Umbau Erdgeschoss Lutherstral3e 18 zum Blrgeramt wegen geanderter Erschlie3ung.

- Barrierefreier Zugang zum Birgersaal und Blrgeramt iber Rahmengasse und Marktplatz.

- Neue Spielplatzflache zum Marktplatz orientiert.

- Die Gesamtkosten Bauwerk fiir die Variante A , Neubau Blrgersaal“ liegen gem.
Grobkostenschatzung bei ca. 2.175.000 Euro. Der Anteil Burgersaal betragt hier ca.

1.550.000 Euro und der Anteil des Burgeramtes ca. 350.000 Euro.

- Die Kosten flr die neue Spielplatzflache und Au3enanlage betragen ca. 275.000 Euro.

Kurzbeschreibung Variante B . Neubau Birgeramt”: 1.475.000 €

1- geschossiger Neubau mit der Nutzung als Birgeramt.

- Teilweise unterkellerter Bereich mit Toiletten und Lagerrdumen; Haustechnik im
Bestandskeller Lutherstrale 18.

- Umbau Erdgeschoss Lutherstraf3e 18 mit den Nutzungen Blrgersaal/Kiiche und
Verfugungsrdumen. Der Birgersaal im ,Normalbetrieb” mit 46 Sitzplatzen kann temporar
in den Foyerbereich erweitert werden und verflgt dann Uber ca. 64 Sitzplatze.

- Barrierefreier Zugang zum Birgersaal und Birgeramt iber Rahmengasse und Marktplatz

- Neue Spielplatzflache zum Marktplatz orientiert.

- Die Gesamtkosten Bauwerk fiir die Variante B ,, Neubau Birgeramt® liegen in einer
GroRRenordnung von ca. 1.475.000 Euro, davon entfallen ca. 830.000 Euro auf den

Bilrgersaal sowie ca. 370.000 Euro auf den Anteil des Blirgeramtes.

- Die Kosten fir die neue Spielplatzflache und Aul3enanlage betragen ca. 275.000 Euro.
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Kurzbeschreibung Variante C . Umbau Biirgersaal”“: 1.000.000 €

Abbruch des alten Feuerwehrgeratehauses und Erhalt des Zwischenbaus.

- Neubau Birgersaal an gleicher Stelle wie Feuerwehrgeratehaus und Erganzung der
Bestandsgeb&ude um eine Foyerflache.

- Verzicht auf kostenintensiven unterkellerten Bereich; Haustechnik im Bestandskeller
Lutherstralle 18.

- Geringfuigige Umbaumaflinahmen im Erdgeschoss Lutherstra3e 18 zum Birgeramt wegen
geanderter Erschliel3ung.

- Barrierefreier Zugang zum Blrgersaal Uber den Marktplatz und Birgeramt tber die
Rahmengasse.

- Neue Spielplatzflache zum Marktplatz orientiert.

- Die Gesamtkosten Bauwerk fir die Variante C ,, Umbau Birgersaal” belaufen
sich auf ca. 1 Million Euro. Der Anteil Burgersaal betragt hier ca. 600.000 Euro und der
des Birgeramtes ca. 125.000 Euro.

- Die Kosten fur die neue Spielplatzflache und Aul3enanlage betragen ca. 275.000 Euro.

C. Fazit:

Die Varianten A + B berlcksichtigen die Vorgaben aus dem Raumprogramm und die
Anforderungen, die im Arbeitskreis erarbeitet worden sind; der Variante C sind durch den
Verzicht auf eine Unterkellerung wertvolle Lagerflachen entfallen, auf die der Stadtteilverein nicht
verzichten kann.

Aufgrund der stadtebaulichen Situation der Variante 1 ,Neubau Burgersaal® in ihrer unmittelbaren
Zuordnung an die vorhandene Wohnbebauung sind aus Larmschutzgrinden aufwandige
bauliche MalRnahmen erforderlich. Vor allem aber auch aus Ricksicht auf die Nachbarschaft
empfehlen wir, den Birgersaal gem. Variante B in der Lutherstrale 18 mit all seinen
Nebenrdumen unterzubringen sowie das Birgeramt als eingeschossigen Pavillon und einer
Teilunterkellerung neu zu errichten.

Abstimmungen mit Nutzern, Baurecht und Denkmalschutz sind in die Planungen —soweit es der
derzeitige Mal3stab zuléasst- eingearbeitet.

D. Weiteres Vorgehen:

In der weiteren Abfolge ist vorgesehen, auf der Basis der durch den Gemeinderat beschlossenen
Variante in die detaillierte Planung einzusteigen mit dem Ziel einer Ausfiihrungsgenehmigung
durch den Bezirksbeirat und den gemeinderétlichen Gremien noch in diesem Jahr.

gezeichnet
Dr. Eckart Wirzner
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