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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bezirksbeirat Neuenheim, der Bauausschuss und der Haupt- und Finanzausschuss
empfehlen folgenden Beschluss des Gemeinderates:

Der Gemeinderat stimmt der Empfehlung der Verwaltung zur Weiterbearbeitung der Vari-
ante B ,Neubau Birgeramt” zu.

Anlagen zur Drucksache:

Nummer: | Bezeichnung

A0l Entwurf Variante A / Neubau Birgersaal

A 02 Entwurf Variante B / Neubau Bilrgeramt

A 03 Entwurf Variante C / Umbau Birgersaal
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Sitzung des Bezirksbeirates Neuenheim vom 23.02.2010

Ergebnis der 6ffentlichen Sitzung des Bezirksbeirates Neuenheim vom 23.02.2010

1 Blrgersaal und Spielplatz am Neuenheimer Marktplatz
- Entscheidung uber Planungsvariante und weiteres Vorgehen
Beschlussvorlage 0052/2010/BV

Die Plane zu diesem Tagesordnungspunkt sind im Sitzungssaal ausgehéangt.

Frau Hirschfeld, Leiterin des Gebaudemanagements, gibt anhand einer Power-Point-
Prasentation einen Ruckblick auf das bisherige Verfahren und erlautert die Varianten A, B
und C, welche auch in der Birgerversammlung am 30.11.2009 vorgestellt wurden und
geht dabei auf Nachfrage auch auf die Anderungen bei der Kostenaufteilung Burgeramt /
Blrgersaal im Vergleich zum November ein.

Herr Dr. Baader, Leiter des Landschafts- und Forstamtes, stellt anhand der Power-Point-
Prasentation die Planung fir den Spielplatz vor und betont dabei, dass bei Variante A
und B die Flache des Spielplatzes im Vergleich zum jetzigen Angebot deutlich vergrof3ert
werde. Im Anschluss prasentiert er Bilder des geplanten neuen zentralen Spielgerates,
wobei hier noch keine abschlieRende Entscheidung gefallen sei, da noch einige Fragen
zu klaren seien (zum Beispiel: fehlende Rutsche).

Es melden sich zu Wort:
Bezirksbeiratin Hamann, Bezirksbeirat Dr. Rubik, Bezirksbeiratin Kuder, Kinderbeauftrag-
te Isenberg

Bezirksbeiratin Hamann teilt mit, dass sich die SPD nicht fur Variante B aussprechen
koénne, da ihrer Meinung nach hierbei zu viel Geld fir den Bau eines Verwaltungsgebau-
des ausgegeben werde und man nicht wirklich ein neues Flachenangebot eines Birger-
saales dafiir bekomme. Sie spreche sich vielmehr fir Variante A aus, kénne aber auf-
grund der hohen Kosten fur diese Variante auch mit der Variante C leben, da diese den
kleinstmoglichen architektonischen Eingriff darstelle.

Bezirksbeirat Dr. Rubik betont, dass aufgrund des Flachen-Kosten-Quotienten die Varian-
te B die optimalste sei. Sie biete die grofite Flexibilitdt und ein dynamisches Raumange-
bot. AuRerdem hebt er hervor, dass auf der Burgerversammlung eindeutig das Votum der
Birger fur die Variante B ausgefallen sei.

Bezirksbeiratin Kuder und die Kinderbeauftragte Isenberg unterstiitzen die Aussagen von
Bezirksbeirat Dr. Rubik und weisen ebenfalls darauf hin, dass man das Votum der Blirger
auf der Burgerversammlung, welches klar fur Variante B ausgefallen sei, nicht tibergehen
solle.

Bezirksbeirat Dr. Rubik schlagt vor, die Sitzung kurz zu unterbrechen, um den anwesen-
den Birgern die Mdglichkeit zur Stellungnahme zu geben. Dieser Vorschlag wird jedoch
von den Bezirksbeirdtinnen und Bezirksbeiraten nicht unterstiitzt.

Der Vorsitzende, Herr Schmidt, stellt daraufhin den Beschlussvorschlag der Verwaltung
zur Abstimmung.
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bezirksbeirat Neuenheim empfiehlt folgenden Beschluss des Gemeinderates:

Der Gemeinderat stimmt der Empfehlung der Verwaltung zur Weiterbearbeitung der Vari-
ante B ,Neubau Birgeramt” zu.

Abstimmungsergebnis: beschlossen mit 10:3:0

Auf Vorschlag von Bezirksbeirat Dr. Rubik einigen sich die Mitglieder des Bezirksbeirates
darauf, zwei Vertreter in die Sitzung des Bauausschusses am 16.03.2010 zu entsenden.
Bezirksbeiratin Hamann und Bezirksbeirat Dr. Rubik werden diese Aufgabe Gibernehmen.

gezeichnet
Hans Joachim Schmidt
Vorsitzender

Ergebnis: Zustimmung zur Beschlussempfehlung
Ja 10 Nein 3 Enthaltung O
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Sitzung des Bauausschusses vom 16.03.2010

Ergebnis der 6ffentlichen Sitzung des Bauausschusses vom 16.03.2010

3 Blrgersaal und Spielplatz am Neuenheimer Marktplatz
- Entscheidung uber Planungsvariante und weiteres Vorgehen
Beschlussvorlage 0052/2010/BV

Herr Erster Burgermeister Bernd Stadel begrif3t Bezirksbeir&tin Hamann und Bezirksbei-
rat Dr. Rubik vom Bezirksbeirat Neuenheim.

Frau Hirschfeld vom Gebaudemanagement stellt die 3 Varianten fur den Biirgersaal und
Spielplatz am Neuenheimer Marktplatz vor und erlautert, warum die Stadtverwaltung die
Variante B empfiehlt. Der zu fallende Beschluss soll die Grundlage fiir die weitere Planung
bilden. Die vorangegangene Birgerversammlung sowie die Sitzung des Bezirksbeirats
Neuenheim dienen als Entscheidungshilfe. Nach einem Wettbewerb, dessen Ergebnis im
Stadtteil auf Widerstand stiel3, wurde in einem Beteiligungsprozess die vorgestellten Vari-
anten erarbeitet.

Bezirksbeiratin Hamann stellt sich als Vorsitzende der SPD Neuenheim vor. Sie spricht
sich gegen die Variante B und fir die Variante A aus. Vorstellbar ware auch noch die Va-
riante C. Man musse beim Neubau bzw. Umbau daran denken, dass es sich hier um ein
hochsensibles Areal handelt, auch wenn es sich um die teuerste Variante handle.
Neuenheim brauche einen Blrgersaal mittlerer GroRe mit Verflgungsraumen fir die Initia-
tiven. Variante C ware auch akzeptabel, da diese am wenigsten architektonisch in das
Areal eingreife. Keinesfalls soll ein neues Blrgeramt gebaut werden.

Herr Erster Blrgermeister Bernd Stadel weist darauf hin, dass es uniblich ist, zwei Vertre-
ter aus dem Bezirksbeirat zu horen und der Stand der Diskussion im Bezirksbeirat dem
Bauausschuss zur Kenntnis gegeben werden soll. Das Abstimmungsergebnis ist mit
10:0:3 ein deutliches Votum fur Variante B.

Bezirksbeirat Dr. Rubik berichtet, dass sich der Bezirksbeirat mehrheitlich fur Variante B
ausgesprochen hat. Auch die Mehrheit der Biirgerinitiative sei fur Variante B, diese bein-
haltet Burgersaal, -zentrum und -amt und die Larmabkoppelung sei gut gel6st. Ein weite-
rer Pluspunkt ist die Méglichkeit den Blrgersaal fir Abend- und Wochenendveranstaltun-
gen zu erweitern. Der geplante Birgersaal Zentrum fir jung und alt werden. Variante C
bietet keinen abtrennbaren Blrgersaal und es konnte durch das Angrenzen des Saales an
die Schulzengasse zu Larmbelastigungen fir die Anwohner in der Schulzengasse kom-
men.

Es melden sich zu Wort:
Stadtrat Jakob, Stadtrat Rehm, Stadtrétin Dr. Lorenz, Stadtratin Hommelhoff, Stadtratin
Hollinger, Stadtrat Dr. Weiler-Lorentz, Stadtrat Krczal, Stadtratin Faust-Exarchos

Es werden folgende Punkte angesprochen:

e Was passiert mit dem Stockwerk tGiber den Raumlichkeiten?

¢ Neuenheim hat durch die Kirchen ausreichend gro3e Séle.

e Der Stadtteilverein hat den Wunsch, die Kellerraume im Rahmen der finanziellen
Madoglichkeiten so grof3 wie moglich zu bauen. Die Kellerraume so gestalten, dass al-
le zufrieden sind und ggf. auch die Gastronomen an Markttagen die Méglichkeit ha-
ben, ihr Mobiliar dort zu lagern.

e Sind Kosten fur eine Kellererweiterung absehbar?

e R&ume auch fiir Familienfeste 6ffnen.
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e Verfahren geht als Beispiel fuir zukiinftige Verfahren der Birgerbeteiligung voraus.
Burgerbeteiligung wird begrift.

e Variante B bietet flexiblere Nutzung.

¢ In welchem Umfang wird die Bausubstanz des alten Gebaudes angegriffen ? Wird
ein Saal in der Grol3e Uberhaupt benotigt?

e Was die Bevdlkerung des Stadtteils wiinscht, sollte berticksichtigt werden.

Frau Hirschfeld erlautert, dass das Stockwerk Giber den Raumlichkeiten bleibt, wie es bis-
lang ist und dem Stadstteilverein zur Nutzung zur Verfiigung steht. Beziglich der Bausub-
stanz des alten Gebaudes wurde dies mit dem Denkmalschutz vorher abgestimmt und
die gesetzlichen Richtlinien eingehalten. Eine Wand ist defekt und tragt durch den Anbau
keine weiteren Schaden.

Herr Erster Burgermeister Bernd Stadel teilt mit, dass Kosten einer Kellererweiterung
nicht vorliegen. Bei AuRenbewirtung auf Platzen handelt es sich um eine Sondernutzung.
Es ist Sache der Gastronomen, fir Unterstellméglichkeiten zu sorgen. Es ist fraglich, ob
zu erwartende Mieteinnahmen die Kosten rechtfertigen. Dies ist zu prifen.

gezeichnet
Bernd Stadel
Erster Blrgermeister

Ergebnis: Zustimmung zur Beschlussempfehlung
Ja 12 Nein 00 Enthaltung 01
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Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses vom 31.03.2010

Ergebnis: einstimmige Zustimmung zur Beschlussempfehlung
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Sitzung des Gemeinderates vom 15.04.2010

Ergebnis: beschlossen
Enthaltung 1 Befangen 1
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A. Prufung der Nachhaltigkeit der Malinahme in Bezug auf die Ziele des Stadtent-
wicklungsplanes / der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/-
(Codierung) berihrt:
SL3 +
SL 10 +
KU 1

KU 5 *

Zielle:

Stadtteilzentren als Versorgungs- und ldentifikationsraume starken
Begriindung:

Analog zu anderen Stadtteilen wartet Neuenheim schon lange auf einen
Blrgerssaal in zentraler Lage

Zielle:

Barrierefreies Bauen

Begrundung:

Auch wenn eine konkrete Planung noch nicht vorliegt, gilt die Forderung,

dass offentliche Gebaude barrierefrei zu erschlief3en sind.
Zielle:

Kommunikation und Begegnung férdern

Kulturelles Leben in den Stadtteilen fordern

Begrindung:

Der Birgersaal soll allen Gruppierungen des Stadtteils zur Verfligung ge-
stellt werden und erganzt somit die kulturellen Mdglichkeiten in Neuenheim
erheblich.

2. Kritische Abwagung / Erlauterungen zu Zielkonflikten:

keine

B. Begrindung:

In der Sitzung des Bezirksbeirates am 10. Marz 2009 wurden die Varianten Neubau Blrgersaal
und Neubau Birgeramt erlautert, die dann in der 6ffentlichen Biirgerversammlung am 30.11. 2009
vorgestellt worden sind und die mit regelrechter Begeisterung fur die Variante Neubau Blrgeramt
endete. Da diese Variante finanziell jedoch weit entfernt von dem zur Verfligung stehenden Haus-
haltsansatz von € 550.000,-- liegt, hat Herr Oberbirgermeister Dr. Wirzner bereits in der 6ffentli-
chen Sitzung darauf aufmerksam gemacht, dass eine Reduzierung der Kosten unter besonderer

Beriicksichtigung der Unterkellerung herbeizufthren ist.

Die nun vorliegenden Plane sind das Ergebnis dieser Untersuchung und auf dieser Grundlage soll
nun die Grundsatzentscheidung zur Ausarbeitung einer dieser 3 Varianten erfolgen, um dann in
die Detailarbeit einsteigen zu kénnen:

Die 3 Varianten mit jeweiliger Grobkostenschatzung stellen sich — wie folgt- dar:
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Kurzbeschreibung Variante A . Neubau Birgersaal“: 2.175.000 €

- 1-in Teilen 2-geschossiger Neubau mit den Nutzungen Birgersaal/Kiiche und 2 Verfi-
gungsraumen; Blrgersaal mit 84 Sitzplatzen; Saal teilbar.

- Voll unterkellerter Bereich mit Toiletten/Lagerraumen und Haustechnik.

- Umbau Erdgeschoss Lutherstral3e 18 zum Blrgeramt wegen geanderter Erschlie3ung.

- Barrierefreier Zugang zum Birgersaal und Blrgeramt iber Rahmengasse und Marktplatz.

- Neue Spielplatzflache zum Marktplatz orientiert.

- Die Gesamtkosten Bauwerk fiir die Variante A , Neubau Blrgersaal“ liegen gem. Grobkos-
tenschatzung bei ca. 2.175.000 Euro. Der Anteil Blrgersaal betragt hier ca. 1.550.000 Euro

und der Anteil des Blrgeramtes ca. 350.000 Euro.

- Die Kosten flr die neue Spielplatzflache und Au3enanlage betragen ca. 275.000 Euro.

Kurzbeschreibung Variante B . Neubau Birgeramt”: 1.475.000 €

1- geschossiger Neubau mit der Nutzung als Birgeramt.

- Teilweise unterkellerter Bereich mit Toiletten und Lagerraumen; Haustechnik im Bestands-
keller LutherstrafRe 18.

- Umbau Erdgeschoss Lutherstral3e 18 mit den Nutzungen Birgersaal/Kiiche und Verfu-
gungsraumen. Der Birgersaal im ,Normalbetrieb” mit 46 Sitzplatzen kann temporar in den
Foyerbereich erweitert werden und verfigt dann lber ca. 64 Sitzplatze.

- Barrierefreier Zugang zum Birgersaal und Birgeramt iber Rahmengasse und Marktplatz

- Neue Spielplatzflache zum Marktplatz orientiert.

- Die Gesamtkosten Bauwerk fir die Variante B ,, Neubau Birgeramt® liegen in einer Gro-
Renordnung von ca. 1.475.000 Euro, davon entfallen ca. 830.000 Euro auf den Burgersaal

sowie ca. 370.000 Euro auf den Anteil des Blrgeramtes.

- Die Kosten fir die neue Spielplatzflache und Aulenanlage betragen ca. 275.000 Euro.
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Kurzbeschreibung Variante C . Umbau Biirgersaal”“: 1.000.000 €

Abbruch des alten Feuerwehrgeratehauses und Erhalt des Zwischenbaus.

- Neubau Birgersaal an gleicher Stelle wie Feuerwehrgeratehaus und Ergdnzung der Be-
standsgebaude um eine Foyerflache.

- Verzicht auf kostenintensiven unterkellerten Bereich; Haustechnik im Bestandskeller Lu-
therstralle 18.

- Geringfluigige Umbaumafinahmen im Erdgeschoss Lutherstra3e 18 zum Birgeramt wegen
geanderter Erschliel3ung.

- Barrierefreier Zugang zum Blrgersaal Uber den Marktplatz und Birgeramt tiber die Rah-
mengasse.

- Neue Spielplatzflache zum Marktplatz orientiert.

- Die Gesamtkosten Bauwerk fir die Variante C ,, Umbau Birgersaal” belaufen
sich auf ca. 1 Million Euro. Der Anteil Blrgersaal betragt hier ca. 600.000 Euro und der des
Blrgeramtes ca. 125.000 Euro.

- Die Kosten fur die neue Spielplatzflache und Aul3enanlage betragen ca. 275.000 Euro.

C. Fazit:

Die Varianten A + B berucksichtigen die Vorgaben aus dem Raumprogramm und die Anforderun-
gen, die im Arbeitskreis erarbeitet worden sind; der Variante C sind durch den Verzicht auf eine
Unterkellerung wertvolle Lagerflachen entfallen, auf die der Stadtteilverein nicht verzichten kann.
Aufgrund der stadtebaulichen Situation der Variante 1 ,Neubau Burgersaal® in ihrer unmittelbaren
Zuordnung an die vorhandene Wohnbebauung sind aus Larmschutzgrinden aufwandige bauliche
Mafl3nahmen erforderlich. Vor allem aber auch aus Ricksicht auf die Nachbarschaft empfehlen wir,
den Burgersaal gem. Variante B in der Lutherstraf3e 18 mit all seinen Nebenrdumen unterzubrin-
gen sowie das Burgeramt als eingeschossigen Pavillon und einer Teilunterkellerung neu zu errich-
ten.

Abstimmungen mit Nutzern, Baurecht und Denkmalschutz sind in die Planungen —soweit es der
derzeitige Mal3stab zulasst- eingearbeitet.

D. Weiteres Vorgehen:

In der weiteren Abfolge ist vorgesehen, auf der Basis der durch den Gemeinderat beschlossenen
Variante in die detaillierte Planung einzusteigen mit dem Ziel einer Ausfihrungsgenehmigung
durch den Bezirksbeirat und den gemeinderéatlichen Gremien noch in diesem Jahr.

gezeichnet
Dr. Eckart Wirzner
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