Bebauungsplan Anlage 05 zur Drucksache 0114/2010/BV Ptaffengrund
Stadtwerke-Gelande an der Eppelheimer StraRe

Gesetzliche Grundlagen §10 Zulassig sind der Zweckbestimmung dienende Nutzungen und bauliche Anlagen wie

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), Lager—lur}d I?etriebsflét;hen, Parkplatze, Baros und Sozialréiulme. _ ) )

zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes am 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585, 2617). §11 Zulassig ist in der baulichen Anlage des Gartenfachmarkts ein Café / Bistro bis zu einer
Verkaufsflache von 150 m?.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI I S. §12 Auf dem mit ABCD abgegrenzten Bereich sind Geschafts- und Burogebaude, Schank-

132), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom

und Speisewirtschaften und Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

wie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind,

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung des Gesetzes zur Anderung der Landesbauordnung fir zulassig.

Baden-Wirttemberg (LBO) vom 10. November 2009 (GBI. S. 615) und durch Art. 9 des Gesetzes zur
Umsetzung der Richtlinie 2006/123/EG vom 17.12.2009
1.1.3 Gewerbegebiet GE

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S. 58)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 313 Zulassig sind: _ B . B _ .
24.07.2000 GBI. S. 581, ber. S. 698, zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 04.05.2009 (GBI. S. * Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
185). = (Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

= Tankstellen,
= Anlagen fur sportliche Zwecke
mit der Einschrénkung in § 14.

§14 Unzulassig sind Einzelhandelsbetriebe des taglichen Bedarfs sowie sonstige Handels-
betriebe, die Guter des taglichen Bedarfs auch an Endverbraucher verkaufen.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) §15 Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

Gewerbegebiet Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flur Betriebsinhaber und
(§ 8 BauNVO) Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache

- und Baumasse untergeordnet sind.
- Sondergebiet

(§ 11 BauNVO)
1.2 MaR der baulichen Nutzung:

(§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 BauNVO)

2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) §16 Als Bezugshohe der gemaR Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebaudehoéhen
wird OK Terrain = 108,00 m G.N.N. festgesetzt.

Grundflachenzahl als Hochstmal}
0,8 (§§ 16 und 17BauNVO) 1.2.1 Sondergebiet SO 1

§17 Fur Stellplatze und ihre Zufahrten, die eine wasserdurchlassige Oberflache aufweisen,
wird ausnahmsweise eine Uberschreitung der in § 17 BauNVO genannten Obergrenze

Baumassenzahl als Héchstmaf}

4,0 (§ 16 BauNVO) bis zu einem MaR von 0,9 zugelassen.
Betriebshof \ ) ) 1.2.2 Sondergebiet SO 2
Stadtwerke ) OK Hohe baulicher Anlagen als Hochstmafd - Oberkante Attika bzw. First §18 Fur Stellplétze und ihre Zufahrten sowie Freiverkaufsflachen, die eine wasserdurchlés-
(§ 16 BauNVO) sige Oberflache aufweisen, wird ausnahmsweise eine Uberschreitung der in § 17
g BaulNV enannten Obergrenze bis zu einem Mal} von 0,9 zugelassen.
A Og Oberg [ g
k
B 3. Bauweise und Uberbaubare Grundstlcksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
E 2. Bauweise, Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen
B %a;grigzee) BaUNVO) (§ 9 (1) 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)
S. au
=
E, §19 Es wird die offene Bauweise festgesetzt mit der MaRkgabe, dass Gebaude langer als
= 4 Verkehrsflachen 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 50 m sein ddrfen.
E ] © § ' ) uGB) §20 In dem mit SO 1 festgesetzten Gebiet sind Tankstellen auch auRRerhalb der Gberbau-
B . baren Grundstlicksflache zuldssig.
E Strafltenverkehrsflachen
B
= )
: StraBenbegrenzungslinie 3. z;egs((:l)'qluznlgzggtg)len
[
E §21 Auf der als Versorgungsflache — Zweckbestimmung: Betriebshof der Stadtwerke fest-
| — 5. Flachen firr Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung, gesetzten Flache sind folgende Anlagen zulassig:
| & einschlieflich der Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagwasser Geothermiekraftwerke, Heizkraftwerke, der Zweckbestimmung dienende Nutzungen
| = (§ 9 Abs. 1 Nr. 12i. V. m. Nr. 14 BauGB) und bauliche Anlagen wie Lager- und Betriebsflachen, Werkstatten, Parkplatze, Buros,

Sozialrdume

Flachen flr Versorgung

§22 Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Betriebshof der Stadtwerke zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, kénnen ausnahmsweise zugelassen

D Elektrizitat werden.

=

6. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen sowie Bindung 4. Leitungsrechte
fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen (§ 9 (1) 21BauGB)
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
§23 Die in Planzeichnung festgesetzten Leitungsrechte werden zugunsten des Versor-
‘ anzupflanzender Baum gungstragers Stadtwerke festgesetzt.
‘ zu erhaltender Baum 5.  Bindungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen
(§ 9 (1) 25 BauGB)
7. Sonstige Planzeichen
== . , §24 Fur Stellplatzanlagen wird festgesetzt: Je 6 Stelpléatze ist ein grol3kroniger Baum der
(%rgnﬁf gegarﬁég;mhe” Geltungsbereichs des Bebauungsplans gleichen Art zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu erneuern. (vorge-
| I : schlagene Arten: platanus acerifolia, acer platanoides; Qualitat: Hochstamm, aus extra
weitem Stand, 3x verpflanzt, mit Drahtballierung, 20-25 cm Stammumfang)
Abgrenzung unterschiedlicher Baugebiete §25 Gemal Planzeichnung sind stral3enbegleitend grof3kronige Baume zu pflanzen, dau-
(§ 16 Abs. 5 BauNVO) erhaft zu erhalten und bei Abgang zu emeuem. (Art: platanus acerifolia; Qualitat:
Hochstamm, aus extra weitem Stand, 3x verpflanzt, mit Drahtballierung, 20-25 cm
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung Stam_l.m"fang) . . . . . .
innerhalb eines Baugebiets (§ 16 Abs. 5 BauNVO) §26 Flachdacher und flach geneigte Dacher (0-15 Grad Neigung) sind extensiv zu begru-
nen. Ausgenommen sind Dachaufbauten, die technischen Zwecken, der Belichtung
oder der Solarenergiegewinnung dienen.
H eI L L Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Oooooo (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)
6. Hinweise
Lr Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers Auf den Flurstiicken 3426, 3429/5, 3429/6 und 3711/5 befanden sich ein Gaswerk und ein
metallverarbeitender Betrieb. Bei diesen Altstandorten sind Bodenbelastungen vorhanden,

so dass zum Teil nur eine eingeschrankte Wiederverwertung des bei Baumalinahmen an-

8. Hinwe fallenden Erdaushubs méglich ist. Ubersichtsplan M. 1:10 000
- Ainwelse Im Bereich der als Versorgungsflache festgesetzten Flache sind verschiedentlich romische
Nutzungsschablone und friihmittelalterliche Befunde und Funde bekannt geworden. Vor Bodeneingriffen ist die
Art der baulichen Nutzung Archéliologiscl"le Denlfmalpflege.,_ Regierungsprasidium Karlsruhe zu kontaktieren, um vor
Grundfidchenzahl (GRZ) | Baumassenzahl (BMZ) Ort die Vorgehensweise abzuklaren.
Héhe baulicher Anlagen Sollten in Folge der Planungen bei der Durchfuhrung von Erdarbeiten bisher unbekannte

archéologische Funde und Befunde entdeckt werden, sind diese dem Regierungsprasidium B E B A UUWNUGI SUPLA AN

Karlsruhe, Referat 25 umgehend zu melden. Die Fundstelle ist bis zu vier Werktage nach
der Fundanzeige unberihrt zu lassen, wenn nicht eine Verkiirzung der Frist mit dem Regie-

: rungsprasidium vereinbart wird. Nr. B-Plan:
1. Art und MaR der baulichen Nutzun
g Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht Pfaffengrund 61.32.08.18.00
1.1 Art der baulicherll Nutzung: aus__zuschllel.‘sen. Vor der Aufnahme__von Baumalinahmen ist eine Anfrage beim Kampfmit- Stadtwerke-Gelinde an der Eppelheimer Strale
(§9 (1) 1 BauGBi.V.m. §§ 8 und 11 BauNVO) telrdumdienst des Landes Baden-Wurttemberg zu stellen.
Im Geltungsbereich bilden die junge Neckar-Talfiillung, értlich auch Auffillungen, den ober-
. o . flachennahen Baugrund. Die Schichten kénnen lokal setzungsempfindlich und von geringer ;
1.1.1 Sondergebiet SO 1 — groRfidchiger Einzelhandel: SB-Warenhaus Standfestigkeit und Tragfahigkeit sein. Bei geotechnischen Fragen im Zuge weiterer Pla- Entwurf Plan vom 29. Marz 2010
nungen wird die ingenieurgeologische Beratung durch ein privates Ingenieurbiiro empfoh-
§ 1 Zulassig ist Einzelhandel mit Waren verschiedener Art, Hauptrichtung Nahrungs- und len.
W})" il [ | ¢ ‘ Ger:ustsml‘ttel, Getranke um.j Tabakwaren. Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplans werden die Festsetzungen des bestehenden Erster Birgermeister Oberbiirgermeister Stadtplanungsamt
Wll‘\“\\\ ] § 2 Zulassig sind folgende Sortimente: Bebauungsplans durch die Festsetzungen des neuen ersefzt.
A4 ‘ Nahrungs- und Genussmittel, Getranke und Tabakwaren, Drogerie- und Kosmetikarti- L ; ; : ; .
® kel, Wasch- und Putzmittel, Apotheken- und Reformwaren, Zeitungen und Zeitschrif- aii Heir;g‘:rbg;ﬁgaégr\é\fufegrﬂuztugs;;ec}q{gnB des Wasserwerks Rheinau. Die Bestim
ten, Schreibwaren und Birobedarf, Blumen, Bekleidung und Schuhe, Uhren und 9 . . g o o )
Schmuck, Haushaltswaren, Spielwaren, Biicher, temporare Aktionsware Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich des militarischen Flugplatzes Heidelberg. Priambel
§ 3 Die Gesamtverkaufsfléche darf ein Maf von 8.000 m? nicht tiberschreiten. Es sind die Beschrankungen des Luftverkehrsgesetzes zu beachten. Fur bauliche Anlagen, Auf Grund des § 1 Absatz 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
§ 4 Ausnahmsweise zuldssig sind einzelhandelsnahe Gastronomie-, Handwerks-, und die eine Hohe von maximal 133,00 m d. NN (25 m Uber Gelande) Gberschreiten und flr das vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S.
) . ; 9 . . . A > ’ Aufstellen und den Betrieb von Baukrénen ist eine Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung 2585, 2617) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassun
) g mit § g g ( ) g
Dienstleistungsbetriebe bis zu einer Verkaufsflache von maximal 500 m? Die unter § 3 - e - . ) o . _ )
te Verkaufsflachenob duziert sich den Betrag der Verkaufsfia Sud - Militarische Luftfahrtbehodrde erforderlich. Mit Beldstigungen durch Fluglarm ist zu der Neubekanntmachung vom 27.07.2000 (GBI. S. 581; ber. GBI.S. 698), zuletzt geéndert durch Art. 1 des
genannte verkautstiachenobergrenze reduziert sich um den betrag der verkauisiia- rechnen. Gesetzes vom 04.05.2009 (GBI. S. 185), hat der Gemeinderat der Stadt Heidelberg diesen

chen der Nutzungen, welche nicht dem Einzelhandel zuzurechnen sind. Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als
§ 5 Zulassig sind der Zweckbestimmung dienende Nutzungen und bauliche Anlagen wie Satzung beschlossen

Lager- und Befriebsflachen, Parkplatze, Buros und Sozialraume.
§ 6 Ausnahmsweise zulassig ist eine Tankstelle.

1.1.2 Sondergebiet SO 2 — groRflachiger Einzelhandel: Gartenfachmarkt

_ ' . : ' § 7 Zulassig ist ein Gartenfachmarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von 5.500 m?.
Am Markt A \ = , b—— \ : : . § 8 Zulassig sind die folgenden Sortimente:

Gartenbedarf, Gartenbekleidung, Gartenhauser und —gerate, Campingbedarf, Garten-
mobel, Pflanzen, Zooartikel

§ 9 Zulassig sind die folgenden zentrenrelevanten Randsortimente bis zu einer maximalen
Verkaufsflache von 800 m?

M. 1:1000 Bastel-, Geschenkartikel und Kunstgewerbe, Bucher, Blumen, Spielwaren, Lebensmit-
\:\é - tel und Getranke, temporare Aktionsware
Aufstellungsbeschluss Frihzeitige Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Anzeige / Genehmigung Inkrafttreten Verletzung von Verfahrens- und

Die im Geltungsbereich dargestellten Flur- Der Gemeinderathatam . .200_die Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf Offentlichkeitsbeteiligung Der Gemeinderathatam . .200_dem Der Entwurf des Bebauungsplans, die Be- Der Gemeinderathatam . .200_den Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens / Form"vorschrlften sowie Mangel des
stlicksgrenzen und -bezeichnungen Aufstellung des Bebauungsplans gemaR § 2  § 2 Abs. 1 BauGB im Stadtblatt (Heidelberger Nach Bekanntmachung im Stadtblatt (Heidel- Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung griindung mit Umweltbericht sowie vor- Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB i. V. mit Erteilung der Genehmigung / Bekanntma- Abwagungsvorgangs
stimmen mit dem Liegenschaftskataster Abs.1 BauGB beschlossen. Amtsanzeiger) am __._ .200_ ortsiblich berger Amtsanzeiger)am . .200_ wurde vom __ . .200_zugestimmt und die liegende umweltbezogene Stellungnahmen § 4 GemO als Satzung und die Begriindung chung des Satzungsbeschlusses sowie der Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung
Uberein. (Stand vom __ . .200 ) bekanntgemacht. die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung offentliche Auslegung der Planunterlagen und Gutachten haben gemalR § 3 Abs. 2 beschlossen. Hinweis, wo der Bebauungsplan eingesehen  des Bebauungsplans ist eine Verletzung von

gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom beschlossen. BauGB nach ortsublicher Bekanntmachung im werden kann, wurden im Stadtblatt (Heidel- Verfahrens- und Formvorschriften geman

. .200_bis . .200_ durchgefuhrt. Stadtblatt (I-!eidelberger Amtsanzeiger) am berger Amtsanzeiger)am . .200_ orts- § 214 Abs.1S. 1 Nr. 1 bis 3 und Abs. 2

Die Informationsveranstaltung fand am —200_in der Zeitvom __.__.200_ bis ublich bekanntgemacht. BauGB oder Mangel nach § 214 Abs. 3

__.__.200_ statt. __.__.200_ offentlich ausgelegen. Ausgefertigt: Der Bebauungsplan ist damitam __.__.200_  BauGB gegeniiber der Stadt Heidelberg nicht

Heidelberg, den . .200 in Kraft getreten. geltend gemacht worden.
Heidelberg, den . .200_ M St d t
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